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Baén an s6: 478/2018/DS-PT
Ngay: 15-5-2018
V/Iv: “Tranh chdp hop dong dit

»

coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén
Cdc Tham phén:
1/ Ong Duong Tuén Vinh
2/ Ba Pham Hong Loan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bd toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Mdng Linh — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 15 thang 5 nam 2018, tai try s6 Toa an nhén dan Thanh phb Ho Chi

Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 103/2018/TLPT DS ngay 05
thang 3 nim 2018, vé “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 415/2017/DS-ST ngdy 29 thang 12 ndm
2017 cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 1396/2018/QD-PT ngay 29 thang
3 nam 2018 va Quyet dinh hoén phién toa s6 2851/2018/QD-PT ngay 26 thang 4
nam 2018 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitta cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1/ Ong Vii Khic C, sinh nim 1964 (c6 mit)
1.2/ Ba Pham Thi Thuy H, sinh nam 1967 (c6 mat)
~ Cung dia chi: S6 2 duodng s6 6, khu phd 2, phuong H1, quin U, Thanh
pho H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Tran Minh T, sinh nim 1975 (c6 mit)
~ Dia chi: s6 100 duong S1, khu ph6 B3, phuong V, Quén A, Thanh phd
H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi G, sinh nim 1974



~ Dia chi: S0 100 duong S1, khu pho B3, phudng V, Quéan A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (vang mat)
4. Nguwoi lam ching:
4.1/ Ong Tran Minh T1, sinh nim 1962. (ving mit)
~ Dia chi: S6 346 dwong S2, khu phd C4, phuong N1, Quén A, Thanh phd
H6 Chi Minh.
4.2/ Ba Ly Thi M, sinh nim 1956 (ving mit)
Dia chi: S6 8/3/15/10, khu phd DS, phuong V, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh.
4.3/ Ba V§ Thi D, sinh ndm 1955. (ving mit)
Dia chi: S6 192A/1 duong S2, phudng N1, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.
5. Nguroi khdng cdo: Nguyén don — éng Vit Khic C, ba Pham Thi Thay H.

NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khdi kién ngay 07/4/2017, Ban tw khai ngay 08/5/2017, Ban y kién
ngay 02/8/2017, Bién ban hoa giai cac ngay 06/6/2017, ngay 21/8/2017, Bién
ban kiém tra viéc giao ndp, tzep cdn, cong khai chung cw cac ngay 06/6/2017,
ngay 21/8/2017, éng Vii Khic C, ba Pham Thi Thuy H la nguyén don va ong
Nguyén Van K la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/7/2015, 6ng Vi Khic C va ba Pham Thi Thay H ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit tai Van phong cong ching Quan A s
8062/HD-DC vo1 ong Tran Minh T dé thuc hién viéc chuyen nhugng toan bo
thira dat s 15-1, t& ban dd sb 33 (TL 2003) tai dia chi: s6 202 Puong X1,
phuong V, Quéan A theo Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sur dung
dat & ho so goc s6 025/2007 do Uy ban nhan dan Quén A cap ngay 20/7/2007.
Gia trji chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén st dung dat ¢ la
980.000.000 dong. Cac bén thoa thuin dit coc trude 500.000.000 df)ng Vige
giao nhan tién do hai bén tu thuc hién. Thoi han dat coc la 03 thang ké tir ngay
ky hop dong dat coc den khi nguyén don hoan tt thu tuc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat thi
nguyén don phai lam thu tuc chuyén ngay cho bi don. Tuy nhién, sau 03 thang
ong T khong tiép tuc thyc hién hop dong va khong dua s6 tlen con lai cho dng C
va ba H nén 6ng C va ba H yéu cau huy Hop ddng dit coc sb 8062/HD ky ngay
29/7/2015 va dong ¥ tra lai s6 tién coc 500.000.000 dong cho 6ng T.

Theo don phan 16 ngay 11/7/2017, Ban tw khai ngay 19/5/2017, Bién ban
hoa giai cac ngay 06/6/2017, ngay 21/8/2017, Bién ban kiém tra viéc giao nop,
tiép cdn, cong khai chimg cit cdc ngay 06/6/201 7, ngay 21/8/2017, ong Tran
Minh T la bi don trinh bay: Viéc hai bén ky hop dong dit coc va giao tién coc
nhu nguyén don trinh bay la ding.



Do trong Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ ho
so goc s6 025/2007/UBND.GCN do UBND Quén A cap ngay 20/7/2007 cho
6ng C va ba H thi ngoai phan dién tich dat duoc cong nhan 1a 63,9m’ con co
phan dién tich nha dat 184,7m” khong dugc cong nhan do khéng phu hop véi
quy hoach nén hai bén thoa thuan khi nao 6ng C va ba H tach duoc phan dat
khong phu hop quy hoach dién tich 184,7m’ ra sb riéng dimg tén 6ng C, ba H thi
ong C, ba H co trach nhiém théng bao ngay cho 6ng T biét dé ong T thanh toan
s6 tién con lai 1a 480.000.000 dong va hai bén s& thuc hién viéc ky hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen su dung dat 0. Tuy nhién, khi nguyén
don dugc cap glay ching nhéan quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat ¢ sb vao so cap gidy chimg nhan sé CH 03698 ngay 17/4/2017
d6i voi phan dién tich dat khong phu hop quy hoach néu trén thi nguyén don
khong thong bao cho bi don va khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong 1a vi
pham hop déng.

Nay, 6ng T khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau
nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong. Truong hop nguyen don khong dong y
tiép tuc thuc hién hop dong thi phai tra lai cho éng T tién coc 1a 500.000.000
ddng va phat mot 1an tri gia tién coc 1a 500.000.000 dong.

Tai ban t khai ngay 11/7/2017, ba Tran Thi G la nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay: Ba thong nhit vé6i ¥ kién cua chong 1a 6ng Tran
Minh T, yéu cau 6ng C va ba H tlep tuc thuc hién hop dong nhu da thoa thuan,
truong hop khong thuc hién hop dong, 6ng C, ba H phai dén tién coc gap doi.

Tai ban ty khai ngay 26/9/2017, éng Tran Minh TI la ngwoi lam chimg
trinh bay: Sau khi hai bén ky hop dong dat coc mua ban dét, bén ban c¢6 bt cho
bén mua sb tién 20.000.000 déng dé lam Gidy chting nhan quyén sir dung dat.
Ong Tran Minh T1 1a dai dién bén mua giao tién cho ba Ly Thi M di lam gidy
ching nhén, bén ban lam gidy uy quyen cho ba Ly Thi M dé ba M nhan 1am thu
tuc gidy to dé ra Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trong hop déng co ghi
khi nao xong thu tyc lam gidy ching nhan quyén sir dung dat s& bao cho bén ban
tlep tuc lam hop ddéng chuyén nhuong cho bén mua. Nhung sau do vi ho so 1am
gidy chung nhan co truc trac, ba M khong tu 1am thu tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit duoc nén 6ng C da phdi hop voi ba M di lam cac gidy to,
ching tur, thu tyc. Ké tir 46 6ng T1 khong con lién quan dén viéc chuyén nhuong
dat ntra.

Tai ban ty khai ngay 21/8/2017, ba Vo Thi D la nguwoi lam chung trinh bay:
Ba 1a nguoi gi6i thiéu dé ong T1 (14 anh trai ong T) vao mua phan nha dét thudc
thira 15-1 to ban d6 s6 33, vi tri khu dét tai s6 202 Puong X1, phuong V, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh ciia 6ng Vii Khic C va ba Pham Thi Thay H véi gia
tién 13 980.000.000 ddng cho ong Tran Minh T.

Tai ban ty khai ngay 21/8/2017, ba Ly Thi M la nguoi lam chitng trinh
bay: Ba 1a nguoi nhan lam thu tuc dé tach phan dat chua duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat do khong phu hop quy hoach ra thanh mot gidy chimg
nhan riéng ding tén 6ng C va ba H voi gia 10.000.000 ddng. Ong T1 1a nguoi



dua tién cho ba di lam giéy chtrng nhan con tién d6 1a tién cia ai thi ba khong
blet Khi lam thu tyc gidy to do gap kho khan nén ba da cung véi 6ng C di lam
gidy ching nhan. Khi Uy ban nhan dan Quan A thong bao veé viéc co gidy ching
nhan quyén st dung dat, ba d3 bao lai cho 6ng C biét.

Tai Ban 4n dan su so thim s 415/2017/DS-ST ngay 29 thang 12 nam
2017 cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Bac toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don — 6ng Vi Khic C va ba
Pham Thi Thuy H vé viéc yéu cau huy hop déng dit coc cong ching sO
8062/HD-bC d6i voi ong Tran Minh T dé thyc hién viée chuyén nhugng thtra
dat s6 15-1, to ban dd s6 33 (TL 2003) tai dia chi: s6 202 duong Puong X1,
phuong V, Quan A va yéu cau xac dinh s6 tién ma ong T dat coc 500.000.000
(ndm tram triéu) déng thudc quyén so hitu cuia nguyén don.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctiia bi don — 6ng Tran Minh T.

Bugc 6ng Vi Khéc C va ba Pham Thi Thuy H c¢ trach nhiém lién doi tra
cho 6ng Tran Minh T sé tién dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat 1a
500.000.000 (nam tram triéu) dong va khoan tién tuong duong gia tri dat coc 1a
500.000.000 (nam tram tri¢u) ddng, tong cong 6ng Vii Khic C va ba Pham Thj
Thuy H phai tra cho 6ng Tran Minh T 14 1.000.000.000 (mét ty) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng
hop co quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

3. V& an phi déan sy :

Ong Vii Khic C va ba Pham Thi Thuy H phai chiu 42.300.000 (Bén muoi
hai triéu ba tram ngan) dong an phi dan su so thAm nhung duoc trir di
12.000.000 (Mudi hai triéu) dong tién tam tmg 4n phi do 6ng Vii Khic C va ba
Pham Thi Thuy H ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sO
AA/2016/0002652 20/4/2017 cua Chi cuc thi hanh an dén sy Quan A. Ong Vi
Khac C va ba Pham Thi Thuy H con Rhéi ndp thém 30.300.000 (Ba muoi triéu
ba trdm ngan) dong &n phi dan sy so tham.

o Ong Tran Minh T khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho 6ng Tran Minh T
s0 tién tam ung an phi 12.000.000 (Mu0i hai triéu) dong ma 6ng T da nop theo
Bién lai thu tam tng &n phi, 1€ phi Toa 4n s6: AA/2016/0003024 ngay 11/7/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan A.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén
thi hanh an cua cac duong su.



Ngay 09/01/2018, nguyén don — 6ng Vi Khéc C, ba Pham Thi Thay H
khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguyén don trinh bay: Do thoi gian 1am tha tuc dé nghi cdp gidy ching
nhan qué dai, bi don khong thuc hién hop déng dan dén thiét hai cho nguyén
don. Hién nay, gia thi truong ctia nha dit nay khoang 2.000.000.000 dong nén
nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc. Nguyén don s& tra lai cho bi don
500.000.000 dong va tién 13i theo murc 131 suat ciia ngan hang. Trong trudng hop
bi don mudn tiép tuc thuc hién hop ddng thi phai mua theo gia thi truong,
nguyén don s€ giam cho bi don 10% so v&i gia thi truong.

Bi don trinh bay: Theo thoa thuén tai hop ddéng, nguyén don c6 nghia vu
hoan tat thu tuc dé nghi cip gidy ching nhin dbi voi phan dit chua duoc cong
nhan trong thoi han 03 thang. Hét thoi han nay, bi don c6 lién h¢ vo1 ba M la
ngudi duge nguyén don iy quyén ndp hd so xin cép gidy thi duoc biét nguyén
don chua dugc cip gidy chimg nhin nén bi don khéng giao tiép s tién
480.000.000 dbng con lai cho nguyén don. Sau khi nguyén don duoc cap gléy
chimg nhan quyén sur dung dat thi bi don yéu cAu nguyén don ky hop dong
chuyén nhuong nhung nguyén don khong d6ng y. Nay bi don van mong mudn
dugc giao két hop dong chuyén nhuong voi nguyén don nhung khong dong ¥
v6i gia chuyén nhuong nguyén don dua ra. Néu nguyén don khong dong y voéi
gia chuyén nhuong 980.000.000 dong da thoa thuan tai hop déng dit coc thi bi
don ddng y huy hop dong dit coc nhung nguyén don phai tra lai tién dit coc
500.000.000 dong cho bi don va phai chiu boi thuong cho bi don sé tién
500.000.000 déng do vi pham hop dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay quan
diém:

- V& t6 tung: Tir ngdy thu 1y dén khi xét xir va tai phién tdoa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xt, cac duong
su da thuc hién dﬁy da va dang trinh tu thu tuc tb tung duoc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung:

Xét khang céo cua nguyén don 6ng Vii Khic C, ba Pham Thi Thuy H,
nhan thay: Can cit Hop dong dat coc so 8062/HD-DC ngay 29/7/2015 giita 6ng
Tran Minh T véi 6ng Vii Khic C va ba Pham Thi Thay H thé hién:

Diéu 1: dbi tuong hop dong 1 sb tién coc 500.000.000 dong

Piéu 2: Muc dich dit coc 1a dé thuc hién viéc chuyén nhugng Quyén so
htru nha 6 va quyén st dung dét & toa lac tai thira sb to ban do 33 tai dia chi 202
Puong X1, phuong V, Quan A, Thanh phd HS6 Chi Minh theo Gidy ching nhan
Quyén s6 hiru nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gbe sb6 025/2007/UB.GCN do
UBND Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 20/7/2007.



Piéu 3: Gia tri va thoi han dit coc.

“... Gia tri chuyén nhuong cua quyén st dung dit ¢ va quyén st dung nha
o néu trén 1a 980.000.000 dong:

Thoi han dit coc: 03 thang ké tir ngay ky hop dong dat coc tai Van phong
Cong chung cho dén khi bén B (6ng C, ba H) hoan tat thu tuc cap glay ching
nhan quyén sir dung dat o, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat
thi bén B phai lam thu tuc chuyen nhuong ngay cho bén A (6ng T), néu cham tre
coi nhu vi pham hop dong DPong thoi bén A thanh toan het cho bén B sé tién
con lai cua gia tri chuyen nhuong quyen sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat néu trén.”

Diéu 5: Nghia vu va quyén ciia bén B
Bén B c6 cac nghia vu:

. Truong hop bén B tir chdi viée chuyén nhugng vi bat ky 1y do nao thi
bén B phai boi thuong cho bén B s6 tién dat coc.

Nhu vay, sau thoi han 3 thang theo hop df)ng thé hién ‘nguyén don 6ng C,
ba H van chua lam xong glay ching nhan quyén st dung dat nhung khong bao
cho phia bi don 6ng T biét dé tiép tuc thuc hién hop dong. Nay 6ng T van yéu
cau ong C, ba H tiép tuc thuc hién hop dong.

Khi dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CG 968283 ngay
17/4/2017 6ng C, ba H ciing khong thong bao cho 6ng T biet dé thuc hién hop
dong va khong tiép tuc thuc hién hop dong voi1 6ng T 1a vi pham hop dong ngay
29/5/2015 da ky véi ong T.

Nay nguyén don ong C, ba H khdi kién yéu cau hay hop déng cong ching
8062/HD-DC ngay 29/7/2015 voi bi don 6ng T. Toa an cap so thdm tuyén bac
toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén don nhung budc nguyén don tra lai tién
coc 500.000.000 dong va bi phat coc 500.000.000 dong cho bi don 1a chua phu
hop.

Do d6, can sira an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua nguyén don vé€ viéc huy Hop dong cong ching 8062/HD-DC ngay
29/7/2015.

 Bdi cdc [¢ trén: d& nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 2 Diéu 308 By lujt
T6 tung dan sy;

- Sira mot phan Ban 4n so tham s0 415/2017/DSST ngay 29/12/2017 clia
Toa an nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Huy hop dong cong chimg s 8062/HD-DC ngay 29/7/2015 giita ong
Tran Minh T véi 6ng Vi Khac C, ba Pham Thi Thay H

- Buoc quyén don — 6ng Vii Khic C, ba Pham Thi Thﬁy‘ H tra lai tién coc

500.000.000 dong va bi phat coc 500.000.000 dong cho 6ng Tran Minh T.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] Xét khang céo ctia nguyén don — 6ng Vit Khic C, ba Pham Thi Thuy
H:

Can ct cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vu 4n va qué trinh tham tra
cong khai tai phién toa co du co so dé xac dinh: Ngay 29/7/2015, nguyén don va
bi don da ky hop dong dit coc cong ching s6 8062/HP-DC, Quyén s6 02/2015.
Hop dong dat coc nay nham dam bao cho viéc ky két hop d6ng mua ban nha ¢
va chuyen nhugng quyén sir dung dat & d6i v6i nha dat thudc thira 15-1, to ban
d6 s6 33 (TL 2003), tai dia chi s6 202 duong Buong X1, phuong V, Quan A,
Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén so hu’u nha & va quyén su
dung dat & ho so goc s6 025/2007 do UBND Quén A cap ngay 20/7/2007 cho
nguyén don. Tai Diéu 3 cua Hop ddng dat coc thé hién gia tri chuyén nhuong
quyén s& hitu nha ¢ va quyen st dung dat ¢ 14 980.000.000 dong. Bi don da giao
da cho nguyén don sd tién dit coc 1a 500.000.000 ddng. Cac bén thoa thuan
trong thoi han 03 thang ké tur ngay ky hop dong dat coc, nguyén don hoan tat
thu tuc cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat va phai lam tha tuc chuyén nhuong ngay cho bi don. Viée
thoa thuén thoi han dé nguyén don thyc hién thu tuc tach thura, dé nghi cap gidy
ching nhan quyen str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat 1a do theo Gidy chimg nhan Quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat o sb
025/2007/UB.GCN ngay 20/7/2007 caa UBND Quan A, di¢n tich dugc cong
nhan 14 phan nha ¢ dién tich 28m”, phan dat ¢ 1a 63,9m’, phén dién tich nha va
dat khong phu hop quy hoach chua dugce cong nhan 1a 184,7m’. Cac bén tham
gia hop ddng déu biét rd phan dién tich dat chua dugc cong nhan 1a dat vuon.

Xét ndi dung hop dong dit coc thiy, giao dich bao dam nay dugc giao két
nhim thyc hién chuyén nhuong nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
d6i voi nha dat thudce thua 15-1, to ban do s 33 (TL 2003), tai dia chi s6 202
duong Buong X1, phuong V, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Thura dat nay
da dugc cap Gidy chu‘ng nhén quyén so hiru nha 6 va quyén st dung dét & hd so
gbc s6 025/2007 do UBND Quan A cip ngay 20/7/2007 cho nguyen don nén du
diéu kién dé chuyén nhuong. DOi v6i phan dién tich dat 184,7m’ chua dugc
cong nhan do khong phu hop quy hoach nén hai bén thoa thuan chua tién hanh
hop dong mua ban nha ¢ va quyén sur dung dat & cho dén khi nguyen don dugc
cong nhan quyén six dung dat, thoi han dé thuc hién thu tuc xin cip gidy ching
nhan quyén st dung dat 14 03 thang. Cac bén tham gia hop dong dit coc khong
thoa thuan vé dién tich dat chua dugc cong nhan phai 1a dat ¢ hay dat nong
nghiép, khong budc nguyén don phai chuyén d6i muc dich str dung, tién hanh
xay dung nha &, xin cap gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢. Cén clr Bléu 64
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tlet thi
hanh mot s diéu cua Luat Dat dai thi thoi han cip gidy chimg nhin quyén s



dung dat 1a 30 ngay ké tir ngay nguoi st dung dat ndp da hod so hop 1€ va can cur
Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, d4t nong nghiép dugc chuyen nhuong nén
viéc trén thuc té dién tich dat 184.7m2 duoc cong nhan la dat nong nghiép va
viéc thoa thuén thoi han 03 thang dé bén chuyén nhuong thyc hién thu tuc dé
nghi cép glay ching nhéan quyén su dung dat dbi v6i phan nha dat chua dugc
cong nhan roi tién hanh ky hop d6ng chuyén nhuong khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat dan dén hop ddng vo hiéu.

Nhu vay, hop dong dit coc cong ching sé 8062/HD-DC, Quyén sb 02/2015
ngay 29/7/2015 dap tng day du cac diéu kién vé chu thé, ddi tuong, hinh thirc
hop ddng, noi dung thoa thuan khong trai quy dinh ciia phap luat nén day 1a hop
dong co hiéu luc phap luat, cac bén tham gia hop dong c6 nghia vu thuc hién
dung cam két ctia minh.

Theo hop dong, cac bén thoa thudn nguyén don c6 nghia vu lam thu tuc dé
nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat va phap luat cling quy dinh nguoi
nop hd so d& nghi cap gidy chimg nhin quyén st dung dat phai 1a nguoi st dung
dat hodc ngudi duoc ngudi st dung dat ty quyén. Trén thuc té, nguyén don da
giao cho ba Ly Thi M ndp hd so. Theo 16i khai cua ba Ly Thi M, do ong C
khong nop du gidy to hop 18 nén co quan nha nudc yéu cau bo sung. Ong C 1a
ngudi cung ba M di trich luc gidy to, khai lai va bd tac hd so theo yéu cau cua
co quan nha nudce. Khi hoan tét hd so, ba M ciing thong bao dé éng C truc tiép
di nhan glay chtng nhan quyén str dung dat. Nhu vay, viéc nguyén don khong
dugc cap gidy chu’ng nhén trong thoi han 03 thang khong phai do quy dinh phap
luat vé viéc cap glay chtng nhan c6 thay d6i va bi don khong phai ngudi nop ho
so dé nghi cap gidy nén khong biét duoc thoi diém nguyén don duoc cap gidy
chtng nhan. Theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong, trong thoi han 03 thang
ké tir ngay ky hop ddng dat coc, nguyén don phai c6 nghia vu hop thirc hoa phan
dién tich dat khong phu hop quy hoach va chua dugc cong nhén quyén sir dung
dat thanh mot gidy chimg nhan riéng dimg tén nguyén don va sau khi nhan giay
chimg nhan néu trén thi phai lam thu tuc chuyen nhuong ngay cho bén bi don.
Qua thoi gian 03 thang ké tur ngay ky hop dong dit coc, nguyén don van chua
lam xong gidy ching nhan quyén sur dung dat. Ngay 17/4/2017, nguyén don da
dugc Uy ban nhan dan Quan A cap gidy chimg nhéan Quyén st dung dat quyén
s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s6 GCN: CH 03698. Khi nhan
dugc gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat dién tich 141,9m” tai
thira dat cac bén thoa thuan mua ban thi nguyén don khong tiép tuc thuc hién
hop dong v6i bi don. Nguyén don khai sau 03 thang, nguyén don da gép bi don
yéu cau bi don ky hop dong chuyén nhuong, thanh toan so tién chuyén nhuong

con lai va bi don khong déng ¥ nhung khong cung cip dugc ching cir ching
minh nén khong c6 co s& xac dinh bi don vi pham nghia vu thanh toén.

Hét thoi han dat coc, nguyén don chua hoan tat thu tuc dé nghi cap gidy
ching nhan d6i v6i phan dat vi pham quy hoach, khong lién hé yéu ciu bi don
tiép tuc thuc hién hop dong 1a vi pham nghia vu cua bén nhén dat coc. Khi
nguyén don dugc cap gidy chimg nhén Quyén str dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 GCN: CH 03698 ngay 17/4/2017 d6i véi phan
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dat dién tich 141 ,9m” tai thira dat cac bén thoa thuan mua ban, bi don van mong
muon dugc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat,
quyén s& hitu nha & ddi voi nguyén don nhu ndi dung cua hop dong dit coc cac
bén da ky két nhung nguyén don khong ddng y. Nhu vy, bén tir chdi giao két
hop dong chuyén nhuong 13 nguyén don. Can ctt quy dinh tai Dleu 328 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 nguyén don phai tra cho bi don sO tién dit coc la
500.000.000 dong va khoan tién tuong duong gia tri dat coc 1a 500.000.000 dong
Nguyén don phai thanh toan cho bi don s6 tlen téng cong 1a 1.000.000.000 dong.
Do vay Toa so tham, khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don, chap nhan yéu
cau phan to cta bi don vé viéc budc nguyen don phai tra lai tién dit coc va boi
thuong coc khoan tién twong duong gia tri dit coc 13 co co so.

Tuy nhién, tai phién toa so tham va phuc tham, do khong dong y vai gia
chuyén nhuong nguyén don dua ra bi don chap nhan hay hop dong dat coc ngay
29/7/2015. Toa an cp so tham tuyén budc nguyén don tra tién dit coc va bodi
thuong coc cho bi don nhung khong chap nhdn yéu cau huy hop dong dit coc 1a
chua pht hop. Do d6, can stra ban 4n so tham.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi cta vién kiém sat nhan dan thanh phd HO
Chi Minh 1a ¢6 can ctr, khang cao cia nguyén don la khong c6 co sé chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Chép nhan mot phan khang cdo cua nguyén don 6ng Vi Khéc C va ba
Pham Thi Thuy H. Stra Ban an dan sy so tham s6 415/2017/DS-ST ngay 29
thang 12 nam 2017 cia Toa an nhan dan Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Xu:
1. Chap nhan mot phﬁp yéu cau khoi kién cua nguyén don — ong Vi Khég
C va ba Pham Thi Thuy H vé viéc yéu cau huy Hop dong dat coc cong ching so

8062/HD-DC ngay 29/7/2015 gitra 6ng Vi Khic C, ba Pham Thi Thay H va 6ng
Tran Minh T.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don — ong Vi Khac C
va ba Pham Thi Thuy H v€ viéc 6ng Vi Khac C, ba Pham Thi Thay H tra lai
tién dat coc 1a 500.000.000 dong va tién 1ai theo 1ai suat ngan hang nha nudc
cong bd cho 6ng Tran Minh T.

3. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don — 6ng Tran Minh T.

Bugc 6ng Vi Khéc C va ba Pham Thi Thuy H c6 trach nhiém lién doi tra
cho 6ng Tran Minh T sé tién dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat 1a

500.000.000 (nam tram triéu) dong va khoan tlen tuong duong gia tri dat coc la
500.000.000 (nam tram triéu) ddng, tong s tién 1a 1.000.000.000 (mot ty) dong.



Thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hi€u lyc phap luat tai co quan thi hanh an co
tham quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng
hop co quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tt
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan sy so thim:

Ong Vii Khic C va ba Pham Thi Thuy H phai chiu 42.000.000 (Bén muoi
hai trigu) dong an phi dan sy so thim nhung dugc trir di 12.000.000 (Mudi hai
triéu) déng tién tam Umg an phi do 6ng Vi Khiac C va ba Pham Thi Thuy H nop
theo Bién lai thu s6 AA/2016/0002652 ngay 20/4/2017 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Vii Khic C va ba Pham Thi Thuy
H con phai ndp thém 30.000.000 (Ba muoi triéu) dong an phi dan sy so tham.

Ong Tran Minh T khong phai chju 4n phi. Hoan tra cho 6ng Tran Minh T
sO tién tam tng an phi 12.000.000 (Mudi hai triéu) dong 6ng T di ndp theo Bién
lai thu s6 AA/2016/0003024 ngay 11/7/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. An phi dan su phiic tham:

‘ Ong Vii Khic C khong phai chiu an phi phuc tham nén dugc hoan lai sd
tién da ndp la 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0003853 ngay 15/01/2018 cua
Chi cyc thi hanh 4n Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Pham Thi Thiy H khéng phai chiu 4n phi phtc thim nén dugc hoan
lai s6 tién d3 nop 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu s6 0003852 ngay 15/01/2018
cua Chi cuc thi hanh an Quan A, Thanh phé) HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM; y

- VKSND t6i cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan A;

- THADS Quan A ;

- Cac duong su;

- Luu (T/20) Nguyén Thi Huyén
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