TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dgc 14p - Ty do - Hanh phic
Ban an sd: 305/2025/KDTM-PT
Ngay 17 - 9 -2025
V/v tranh chap hop dong thué
nha xudng

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai.

Cdac tham phan: Ong Phan Tri Diing;

Ba Tran Thi Thim.
= Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dén Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh xét xir phtic thdm cong khai vu an thu Iy s0: 225/2025/TLPT-KDTM ngay
05 thang 8 nam 2025, vé viéc: tranh chap hop dong thué nha xudng.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham so: 45/2025/KDTM -ST, ngay
02 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh
Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng
cao).

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 4761/2025/QD-PT
ngay 14 thang 8 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH F; dia chi: s6 B duong V, phuong X, quan
T, thanh pho Ha Noi (nay 1a s0 B duong V, phuong T, Thanh pho Ha Noi).

Nguwoi dai dién hop phap: C)ng V4 Dinh D, sinh nam 1989; dia chi: s6 G
C, phuong K, quan T, Thanh pho Ha Noi (nay la s0 G C, phuong P, Thanh phd

Ha Noi), 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén sd 05/2025/UQ-
FSIVN ngay 06/01/2025), c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH D1; dia chi: thira dat so 904, to ban do s6 10,
khu pho K, phuong T, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la thura dat s6 904, to
ban d6 so 10, khu pho K, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).



Nguoi q‘ai dién hap phap: C)ng Pham Minh T, sinh ndm 1980; dia chi: s
A duong D, t6 I, khu ph6 A, khu dan cu C, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh
Duong (nay la s6 A duong D, t6 I, khull, khu dan cu C, phuong T, Thanh pho
H6 Chi Minh), 1a ngudi dai dién theo Uty quyén (Gidy uy quyén ngay 20/3/2025),
cO mat.
Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH D2.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty TNHH F trinh bay: ngay 30/11/2023, nguyén don
chi nhanh Cong ty TNHH F chi nhanh tai Binh Duong (viét tat Cong ty F) ky
hop dong thué cua bi don Cong ty TNHH D2 (Vlet tat Cong ty D2) nha xuong
dién tich 4774,3m” tai thira dat s6 904, to ban dd sé 10, khu phd K, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong; thoi han thué 05 nam tir ngay 01/01/2024 dén
ngay 31/12/2028; gia thué 190.000.000 dong/thang chua bao gdm thué VAT
(10%), gia thué cd dinh 01 nam va c6 su thay do6i tir nim th 2 theo thoa thuan
trong hop dong.

Ngéy 30/11/2023, Cér]g ty F dit coc 760.000.000 ddéng twong duong 04
thang tién thué xuong vao so tai khoan 688759 cua Cong ty D1. Cong ty F da
stra chira va lap dat cac thiét bi dua vao hoat dong.

Ngay 26/3/2024, Cong an thanh phé T tién hanh kiém tra an toan vé
phong chay va chita chay kho xudng, Cong ty D2 khong du diéu kién nghiém
thu vé phong chay chita chay, chua du diéu kién hoat dong nén quyét dinh tam
dinh chi hoat dong kho xudng cia Cong ty D1 hién dang cho Cong ty F thué.

Ngay 10/5/2024, Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ra Quyét dinh xur phat
vi pham hanh chinh s6 1363/Qb-XPHC d6i voi Cong ty TNHH D1,

Viéc kho xudng ctua Cong ty D2 bi tam dinh chi hoat dong anh hudng dén
hoat dong ctia Cong ty F. Ngay 01/4/2024, Cong ty F thong bao cham dit hop
dong thué nha xuong trudce thoi han. Ngay 15/4/2024, Cong ty F da giri dé nghi
Cong ty D2 thuc hién ngay cac bién phap khic phuc, hoan thién hd so phong
chay chita chay, xin cip phép hoat dong nhung Coéng ty D2 khong thuc hién.
Ngay 16/7/2024, Cong ty F ban giao kho xudng cho Cong ty D2 va da thanh
toan tién thué kho xudéng dén ngay 16/7/2024. Do Cong ty D2 chua tra lai tién
dit coc nén ngay 22/7/2024, Cong ty F da giri vin ban yéu cau hoan tra tién coc
sau khi chdm dut hop dong thué xuéng nhung Cong ty B2 khong thuc hién.
Nguyén don Cong ty F khoi kién yéu cau:

Budc bi don Céng ty D1 thanh toan cho Cong ty F 1.124.309.188 dong,
trong d6: Hoan tra tién dit coc tai khoan 2 Diéu 3 Hop dong cho thué nha xudng
760.000.000 dong; boi thudng, thanh toan chi phi sira chita kho xuéng
303.458.188 déng; boi thuong, thanh toan chi phi mua bao hiém hoa hoan, bao
hiém rai ro 10.000.000 dong; bdi thuong, thanh toan chi phi lap dat thiét b,
camera an ninh tai kho xuong 50.851.000 dong.



Bi don Céng ty TNHH B2 (viét tat Céng ty PI) trinh bay: ngay
30/11/2023, Cong ty P1 va Cong ty F ¢o ky hop dong cho thué xudng. Theo
thoa thuan tai khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong thi bén thué (Cong ty F) co quyén
va nghia vu “Dam bao diéu kién phong chong chay nd, phong chdng dich bénh
va cac diéu kién an toan khac theo quy dinh cua co quan Nha nudc”. Khi thué
Cong ty F da biét rd kho xudng chi c6 hé théng phong chdy chita chay co ban
chua duoc nghiém thu. Trude khi Cong ty F hoat dong phai xay dung cac cong
trinh, trang thiét bi phong chong chdy n6 theo quy dinh theo nganh nghe muc
dich kinh doanh. Trong qua trinh thué, Cong ty F da vi pham hop dong thué
khong dam bao dleu kién phong chdng chay nd theo quy dinh cua co quan Nha
nudc co thAm quyén nén bi tam dinh chi hoat dong. Tai bién ban kiém tra an
toan vé phong chay, chita chdy do Cong an thanh phd T 1ap c6 ong Nguyén Vin
N 13 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty F tham dy va da ghi nhan khi
thué Cong ty F biét rd nha xudng chi c¢6 tham duyét phong chay chita chay
nhung chua nghi¢ém thu theo quy dinh.

Cong ty D1 di yéu cau Cong ty F phai ngung hoat dong cho dén khi xay
dung hoan thién cac cong trinh, trang thiét bi theo hudng dan ciia Co quan Canh
sat phong chdy chira chay va theo quy dinh phap luat va dugc nghiém thu xong
cac cong trinh thi méi tiép tuc hoat dong. Tuy nhién, Cong ty F cho rang viéc
dau tu cac cong trinh, trang thiét bi phong chay no theo quy dinh anh huéng dén
chi phi kinh doanh 18n cao nén dé nghi cham dut hop dong thué trude han. Cong
ty F vi pham hop déng, tu ¥ chim dut hop dong trude thoi han nén mat tién dit
coc theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 4 cua hop dong. Ngoai ra, do Cong ty F vi
pham quy dinh vé phong chay chita chiy nén Uy ban nhan dan tinh B d4 xur phat
hanh chinh d6i voi Cong ty D1 va Cong ty D2 da nop phat 80.000.000 dong.
Do Cong ty F vi pham hop ddng nén chap nhan mat tién dit coc. Vi vy, Cong
ty F di thanh toan tién thué kho xudng dén ngiy 16/7/2024 va giao lai xudng
cho Cong ty D1.

Pbi v6i ndi dung yéu cau thanh toan chi phi stra chita kho xuong, lap dit
camera, theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 5 ctia Hop dong vé quyén va nghia vu
ctia bén B 1a phai “str dung xudng dung muc dich thué, khi can sira chita cai tao
theo yéu cau st dung riéng phai dugc sy dong y ctia bén A (thao d& gac, dap pha
véch,...). Cong ty F tién hanh stra chita kho xuong khong c6 thong bao va Cong
ty D1 khong biét nén khong dong y yéu cau ciia khoi kién nguyén don.

Déi v6i phi bao hiém nha xudng, theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 5 cua
Hop dong vé quyén va nghia vu ciia bén B 12 “bén B phai mua bao hiém cho
hang hoa cta minh. Trong qué trinh van hanh néu xay ra van dé chay nd, hoa
hoan thi moi trach nhiém, chi phi do bén B chiu” nén bi don khong dong Vv yéu
cau khai kién cia nguyén don. Do d6, Cong ty D1 khong ddng ¥ yéu cau khai
kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 45/2025/KDTM-ST ngay: 02-6-2025 cua
Toa an nhan déan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 17 - Thanh ph6o H6 Chi Minh) da quyét dinh nhu sau:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH F doi véi
Cong ty TNHH D1 vé viéc tranh chap hgp dong cho thué xudng cu thé nhu sau:

Cong ty TNHH D1 c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH F
680.000.000 dong (sdu tram tam muoi tri¢u dong).

2. Khéng chip nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH F
d6i vdi Cong ty TNHH D1 vé viéc tranh chép hop dong cho thué xuong d6i voi
yéu cau boi thuong thiét hai 1a 444.309.188 dong (bdn trim bdn muoi bén tricu
ba tram 1¢ chin nghin mot trim tdm muoi tam dong).

Ngoai ra ban &n con quyét dinh v€ nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16 thang 6 nam 2025, Cong ty TNHH D1
coViét ngp don khang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gitra nguyén khang cao; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thuc
hién dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé noi dung:

Cin cr vao tai lidu, ching cr ¢ trong hd so, thé hién ngay 30/11/2023
Cong ty F va Cong ty P1 ky két hop dong cho thué xuong, muc dich 1am kho
hang véi dién tich 4774,3m? tai thira dat s6 904, to ban d6 s 10, khu phé K,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhin quyen st dung
dat duoc cap ngay 30/5/2016 cho Cong ty D1 (sau day goi 1a Hop dong thud).

Theo d6, hai bén thoa thuin ky két hop dong véi thdi han thué 05 nim
tinh tr ngay 01/01/2024 dén hét ngdy 31/12/2028, gid thué 190.000.000
dong/thang, bén thué Cong ty F di dit coc 760.000.000 dong tuwong duong 04
thang tién thué theo quy dinh tai diém 2 Piéu 3 Hop dong thué. Cong ty D1 da
nhan dugc khoan tién coc trén theo Gidy nhiém chi s6 UNC940258 ngay
30/11/2023.

Vé diéu kién cho thué nha xudng ctia Cong ty D1, can cit khoan 1 Diéu 3
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 x4c dinh hoat dong cho thué nha
xuong ciia Cong ty P1 1a hoat dong kinh doanh bat dong san, cin ¢ quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém hop dong duoc thanh lap quy dinh vé diéu kién kinh
doanh bat dong san xét thay:

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 quy
dinh vé diéu kién cua cong trinh dua vao kinh doanh. Theo do, ‘nha xuong khi

cho thué phai dam bao co du cac diéu kién sau: o dang ky quyén s& hiru cong
trinh gén lién v4i dat trong gidy ching nhan vé quyén sir dung dat; khong c6
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tranh chap vé quyén st dung dat, quyén sé hitu cong trinh gan lién voi dat;
khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n. Can ctr vao tai liéu co trong hd so, xac
dinh dbi twong cho thué cia hop ddng 1a nha xudng c6 dién tich 4774,3m? dap
tmg du cac diéu kién theo quy dinh trén. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10
Luat Kinh doanh bat dong san 2014, stra doi bod sung boi diém a khoan 2 Piéu
75 Luat Pau tu 2020, to chire kinh doanh bat dong san phai thanh 13p doanh
nghiép. Nghia 1a to chirc khi tham gia vao hoat dong kinh doanh bat dong san
budc phai thanh 1ap doanh nghiép cé dang ky nganh nghé kinh doanh 1a bét
dong san. Theo tai liéu co trong hd so va Gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép ciia Cong ty P1 khong c6 ndi dung thé hién vé nganh, nghé dang ky kinh
doanh cua cong ty.

Vé diéu kién dua vao str dung ctia nha xuong theo quy dinh cia phap luat
phong chay chira chay: theo tai lidu bi don Cong ty D1 cung cip, ddi twong cho
thué ctia Hop déng thué 1a nha xuodng co6 di¢én tich 4774,3m? da dugc Canh sat
phong chay chita chay tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhan tham duyét thiét
ké vé phong chay chita chay s6 772/TD-PCCC-P2 ngay 12/11/2015. Can clr quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 15 va diém 19 Phu luc IV Nghi dinh 79/2014/ND-
CP, theo d6 nha xuéng cho thué trén 1a d6i twong thudc dién phai tham duyét
thiét ké vé phong chay va chita chdy. Viéc Cong ty P1 di thuc hién nghia vu
tham duyét thiét ké phong chay chita chay ciia nha xudng 1a phu hop véi quy
dinh vé phong chay chita chay tai thoi diém céng ty X. Tuy nhién, theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh 136/2020/ND-CP, ngay 24 thang 11 nim 2020
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong
chay va chira chay va Luét stra dodi, bd sung mot sb6 diéu cua Luat Phong chay va
chita chay cong trinh dd duoc tham duyét thiét ké vé phong chay chira chay phai
dugc chu dau tu to chic nghiém thu vé phong chay va chira chay. Theo do, chu
dau tu (tic Cong ty D1) c6 trach nhiém dé nghi Co quan Canh sat phong chay
chira chay da tham duyét trude do den kiém tra két qua nghiém thu va cip van
ban chap thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay truéc khi dua
cong trinh, phuong tién giao thong co gidi vao sir dung.

Theo phan tich trén, Cong ty P1 di khong t6 chic nghiém thu d6i véi nha
xuong trude khi dua vao st dung voi muc dich cho thué theo thda thuén tai hop
dong v6i Cong ty F, ddn dén bi xtr 1y vi pham hanh chinh va tam dinh chi hoat
dong tir ngay 26/03/2024, vi vay c6 co s¢ xac dinh nha xuéng cua Cong ty D1
khong du diéu kién dé dua vao st dung, khong dap tng du diéu kién dé cho thué
tai thoi diém nguyén don va bi don ky két hop ddng cho thué xudng.

Theo quy dinh tai Diéu 122 B6 luat Dan su, dbi tuong cho thué cua hop
ddng 1a nha xudng cta Cong ty D1 khong dap tmg dugc diéu kién cho thué, vi
vay Cong ty P1 da khong dap img dugc nang luc phéap luat dan sy phu hop voi
giao dich dan sy theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 117 B luat dan sy nén
giao dich dan sy gitra COng ty F va Cong ty D1 bi v0 hi€u. Tlr nhiig can ct
trén, ¢ co sé xac dinh hgp dong cho thué xuong ky két gitra hai cong ty khong
c6 hiéu luyc va khong lam phat sinh, thay d6i, chidm dit quyén, nghia vu dan su
cta cac bén.
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_Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty F budc Cong ty D1 hoan
tra tién dat coc theo Hop dong thué:

Theo nhu dd phan tich & trén, Hop ddng thué ky két giita nguyén don va
bi don v6 hiéu. Do d6 theo quy dinh cua phap luat dan sy vé hau qua phap 1y
cua giao dich dan su vo hi¢u, cac bén cd nghia vy hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Vi vay Cong ty P1 c¢6 trach nhiém hoan tra s6 tién coc di nhan cua Cong
ty F 1a 760.000.000 dong, yéu cau khoi kién nay ctia nguyén don 1a c¢6 can ctr
chap nhan.

Péi voi sb tién 80.000.000 dong tién ndp phat do bi xir 1y vi pham hanh
chinh vé hanh vi dua hang muc cong trinh vao sir dung, hoat dong khi chua cé
van ban chap thuan két qua nghiém thu vé phong chdy va chita chay. Nhu da
phan tich ¢ phan nhan dinh vé diéu kién dua vao s dung cua nha xuong theo
quy dinh cua phap luat phong chay chira chay, trach nhiém t6 chirc nghiém thu
va dé nghi co quan c6 thim quyén cap van ban chap thuan két qua nghiém thu la
ctia Cong ty D1, viéc bi xir Iy vi pham hanh chinh 13 do 156i cia Cong ty D1 da
khong thyc hién nghia vu cia minh theo quy dinh phap luat. Do d6, Toa 4an cap
so tham nhan dinh COng ty F 1a bén phai dam bao diéu kién phong chdng chay
n6 theo thoa thuan tai hop dong, nén sb tién do Cong ty P1 ndp phat s& duoc
khau trir vao khoan tién coc ma bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don 1a
khong phu hop.

Vé yéu cau budc Cong ty D1 thanh toan tién bdi thuong thiét hai do chdm
dut hop dong, gdm: chi phi sira chira kho xudng 303.458.188 dong; chi phi mua
bao hiém hoa hoan, bao hiém rui ro 10.000.000 dong; chi phi lap dat thiét bi,
camera an ninh tai kho xuong 50.851.000 ddng, tong cong 1a 364.309.188 dong.

Xeét théy, cac bén thoa thuan tai hop déng, khi stra chira cai tao theo yéu
cau str dung riéng thi bén thué phai dugc sy dong ¥ caa bén cho thué, khi tién
hanh sita chita va thi céng cac hang muc trén Cong ty F déu khong nhan dugc su
dong y cua Cong ty P1.

Vé chi phi mua bao hiém cac bén cling thoa thuan 1a bén thué s€ ty mua
bao hiém ddi v6i hang hoa ciia minh. Nguyén don Cong ty F khong chimg minh
duoc thiét hai phat sinh tai cac chi phi trén 1a do 16i cua bi don Cong ty D1, nén
yéu cau boi thuong thiét hai ctia nguyén don 1a khong cé can ctr chap nhan.

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su 2015, dé nghi Hoi dong
xét xur phiic thdm: khong chdp nhan khang cdo cta bi don, sira ban an so thim
theo hudng tinh lai sb tién bi don c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa;
cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung: khang cao cua bi don Cong ty TNHH D1 trong han luat
dinh, can ct Diéu 293 B0 luat To tung dan su, Toa an xét xr vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don:

[3] Ngay 30/11/2023, Cong ty TNHH F ky hop ddng thué tai san cua
Cong ty TNHH D1 1a nha xudng, dién tich 4774,3m2 thudc thira 904, to ban d6
s6 10, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (cii) dd duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat; thoi han thué 05 nam tir ngay 01/01/2024 dén hét ngay
31/12/2028; gia thué 190.000.000 déng/thang; Cong ty TNHH F dit coc cho
Cong ty TNHH D1 sé tién 760.000.000 dong, ngoai ra con nhiéu thoa thuan
khéc.

[4] Thuc hién hop déng nguyén don da dat coc, thanh toan tién thué
xudng va nhan xuong dua vao hoat dong. Sau khi nguyén don Cong ty TNHH F
nhan xudng hoat dong thi bi don Coéng ty TNHH D1 bi Chu tich Uy ban nhan
dan tinh B x1r phat vi pham hanh chinh vi da thuc hién hanh vi pham hanh chinh
dua hang muyc coOng trinh, cong trinh, phuong tién giao thong co gidi vao su
dung, hoat dong khi chua c6 van ban chap thuan két qua nghiém thu vé phong
chay va chita chdy tai Quyét dinh s 1363/QD-XPHC ngay 10/5/2024. Pong
thoi, Cong an thanh phd T, tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6
38/QPTPBC-CATP-PCCC ngay 26 thang 03 nam 2024 tam dinh chi hoat dong
d6i voi toan bd cong trinh nha xuéng hién ciia Cong ty TNHH D1.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 107 B6 ludt dan sy 2015 thi nha Xuong 1a bat
dong san; dé dua bat dong san vao kinh doanh thi phai dap ung cac diéu kién
dugc quy dinh tai Diéu 9 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014, cu thé la:

“Co dang ky quyen SO hitu nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi dat
trong gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat. Doi véi nha, cong trinh xdy dung
co san trong dir dn dau tw kinh doanh bdt déng san thi chi can cé gidy chitng
Nhdn vé quyén sir dung dat;

Khéng cé tranh chdp vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha, cong trinh
xdy dung gan lién véi dat;

Khéng bi ké bién dé dam bdo thi hanh an”.

[6] Ngoai ra, tai khoan 1 Piéu 16 Luat phong chdy, chita chay nam 2001
(stra d6i, bd sung nam 2013), quy dinh trach nhiém cua co quan, t6 chirc, ca
nhan trong dau tu xay dung va s dung cong trinh nhu sau: “Chu dau tw thuc
hién thu tuc trinh duyét dy an, thiét ké vé phong chay va chita chay, chi duoc thi
cong khi thiét ké vé an toan phong chdy va chita chdy cia céng trinh di dwoc
duyét; t6 chirc kiém tra, gidm sdt thi cong, nghiém thu va ban giao céng trinh
truoc khi dwa vao sw dung”.

[7] Tai khoan 4 Nghi dinh 136/2020/ND-CP cta Chinh phu ngay 24 thang
11 nam 2020 quy dinh: “Diéu ki¢én an toan vé phong chdy va chita chdy quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu nay phai dwoc nguoi ding dau co quan,
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16 chirc, co sé t6 chire thuc hién trudc khi dwa vao hoat dong va duoc duy tri
trong suot qud trinh hoat dong”’.

[8] Toa an nhan théy, bi don Cong ty TNHH D3 da thuc hién thu tuc trinh
duyét du an, thiét ké vé phong chay va chita chay di dugc duyét nhung chua thi
cong, nghiém thu cong trinh trude khi dua nha xudng vao st dung, nhung da ky
hop ddng cho nguyén don Cong ty TNHH F thué 1a chua phi hop quy dinh cua
phap luat. Do d6, Hop ddng cho thué nha xuong ky giita Cong ty TNHH D1 véi
Ccong ty TNHH F ngay 30/11/2023 1a v hiéu do vi pham diéu cidm cua luat
duoc quy dinh tai Piéu 123 B6 luat Dan su. Do d6, cac thoa thuan tai hop d(‘A)ng
thué nha xudng gitta Cong ty TNHH D1 vai Cong ty TNHH F khong c6 gia tri
phap 1y, khong cin cir dé giai quyét trong vu 4n nay.

[9] V& hau qua cta hop dong vo hiéu duoc quy dinh tai Piéu 131 B luat
Dan su thi quyén va nghia vu cua cac bén khi thyc hién giao dich khong phat
sinh; bi don nhan tién coc cua nguyén don 760.000.000 déng c6 nghia vu tra lai,
tuy nhién sau khi xét xir so tham, nguyén don khong khang cio nén khong c6 co
s& xem xét; cac bén budc phai biét nha xuong chua du diéu kién kinh doanh
nhung cac bén thyc hién giao dich nén cung c6 16i nén khong ai phai boi thuong
cho ai. Nguyén don yéu cau bi don boi thudng, thanh toan chi phi sira chita kho
xudng 303.458.188 dong; boi thuong, thanh toan chi phi mua bao hiém hoa
hoan, bao hiém rui ro 10.000.000 dong; boi thudng, thanh toan chi phi lap dit
thiét bi, camera an ninh tai kho xudng 50.851.000 dong, khong dugc Toa an cap
so thAm chap nhan 13 ¢o can cu.

[10] Bi don khang cao, cho réng nguyén don ty ¥ cham dat hop dong thué
nha xuong, nén nguyén don mat tién coc 1a chua phu hop quy dinh cua phap luat
vé giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cam. Khang cdo ciia bi don khong
dugc chip nhan.

[11] An phi phtic tham: Ngudi khang céo phai chiu theo quy dinh.
[12] Y kién cta Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh 1a pha
hop mot phan.
Vi céc € trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 48, 148, khoan 1 Dicu 308, Dicu 313 By lut T6 tung dan sy;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban T1 quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don Cong ty TNHH 1.

2. Giit nguyén Ban 4an kinh doanh thwong mai so tham s
45/2025/KDTM-ST ngay 02-6-2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén,
tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 17 - Thanh phé HO Chi
Minh). nhu sau:



2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH F dbi vai
Cong ty TNHH D1 vé viéc tranh chap hop dong cho thué xudng cu thé nhu sau:

Cong ty TNHH D1 c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty TNHH F
680.000.000 dong (sdu tram tam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwc phdp ludt, ¢ don yéu cau thi hanh dn cia
nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia BS ludt Dan su nam 2015.

2.2. Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH F
d6i voi Cong ty TNHH D1 vé viéc tranh chap hop dong cho thué xudng d6i voi
yéu cau boi thuong thiét hai 1a 444.309.188 dong (bén trim bdn muoi bén tricu
ba trdm 1¢ chin nghin mdt trim tdm muoi tim dong).

3. V& an phi:

3.1. Cong ty TNHH D1 phai chju 4n phi so tham Ia 31.200.000 dong (ba
muoi mot tri¢u hai tram nghin dong).

3.2. Cong ty TNHH F phai chiu an phi so tham 21.772.367 dong (hai
muoi mét triéu bay trim bay muoi hai nghin ba trim sdu muoi bay doéng) duoc
trir 22.864.638 dong (hai muoi hai triéu tdm trim sau muoi bon nghin sau trim
ba muoi tam dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai s6 0004701 ngay
26/11/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh
Duong. Hoan tra cho Coéng ty TNHH F 1.092.271 dong (mdt triéu khong tram
chin muoi hai nghin hai trim bay mwoi mdt dong).

4. An phi phuc tham: Céng ty TNHH F phai chiu 2.000.000 ddng dugc trir
hét 2.000.000 dong tai Biénsd 0002848 ngay 17/6/2025 cta Chi cuc thian dan su
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 17 -
Thanh phé H6 Chi Minh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Thi hanh &n dan su khu vuc

17, TP.HCM;

- TAND khu vyc 17, TP.HCM,;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Hb so. (08)
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