
 

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TỈNH ĐỒNG THÁP   Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Bản án số: 219/2023/DS-PT 
 

Ngày: 17 - 5 - 2023  

V/v tranh chấp về hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

 
 

NHÂN DANH  

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: B  Nguy n  h   h y H ng 

Các Thẩm phán:                         Ông Nguy n  uấn Anh. 

                                                    B  Huỳnh Kim Oanh. 

- Thư ký phiên to a: B  Phan  h  Kim Loan,  hư ký   a án nh n d n 

t nh  ồng  háp.                        

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉ h Đồ   Th  : Ông  ỗ Trung 

 ến, Kiểm sát viên tham gia phiên tòa. 

Ng y 17 tháng 5 năm 2023 tại trụ sở   a án nh n d n t nh  ồng  háp 

xét xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số: 27/2023/ LP -DS ngày 09 tháng 

02 năm 2023 về “ ranh chấp về hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số 132/2022/DS-ST ngày 08 tháng 11 năm 

2022 của   a án nh n d n huyện  hanh Bình, t nh  ồng Tháp b  kháng cáo. 

Theo Quyết đ nh đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 186/2023/Q -PT 

ngày 21/3/2023 và Quyết đ nh hoãn phiên t a ph c thẩm số 232/Q -PT ngày 

18/4/2023 giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Ông  rần Danh N, sinh năm 1955; đ a ch : Số F, ấp  , 

xã  , huyện  , t nh  ồng  háp; có mặt. 

2. B  đơn: 

2.1. Bà Nguy n Th  L, sinh năm 1941; vắng mặt. 

2.2. Anh Nguy n Phương  , sinh năm 1970; vắng mặt. 

2.3. Anh Nguy n Thanh S, sinh năm 1968; vắng mặt. 

Cùng đ a ch : Khóm M, th  trấn P, huyện P, t nh An Giang. 

2.4. Anh Nguy n  hanh B, sinh năm 1974; đ a ch : Số nh  A, tổ F, ấp H, 

xã P, huyện P, t nh An Giang; có mặt. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 



 

 

3.1. Ông Nguy n Văn B1 (đã chết). Người kế thừa quyền, nghĩa vụ tố 

tụng của ông B1: 

3.1.1. Bà Nguy n Th  L, sinh năm 1941; vắng mặt. 

3.1.2. Anh Nguy n Thanh S, sinh năm 1968; vắng mặt. 

3.1.3. Anh Nguy n Phương  , sinh năm 1970; vắng mặt. 

3.1.4. Anh Nguy n Thanh T1, sinh năm 1975; vắng mặt. 

3.1.5. Ch  Nguy n Th  Thu V, sinh năm 1979; vắng mặt. 

3.1.6. Anh Nguy n Thanh T2, sinh năm 1985; vắng mặt. 

Cùng đ a ch : Khóm M, th  trấn P, huyện P, t nh An Giang. 

3.1.7. Anh Nguy n  hanh B, sinh năm 1974; đ a ch : Số A, tổ F, ấp H, 

xã P, huyện P, t nh An Giang; có mặt. 

3.2. Anh Nguy n  hanh  1, sinh năm 1975; vắng mặt. 

3.3. Ch  Nguy n  h   hu V, sinh năm 1979; vắng mặt. 

3.4. Anh Nguy n Thanh T2, sinh năm 1985; vắng mặt. 

Cùng đ a ch : Khóm M, th  trấn P, huyện P, t nh An Giang. 

3.5. Ch  Nguy n Th  Ngọc D, sinh năm 1981; vắng mặt. 

3.6. Cháu Nguy n  h   hanh L1, sinh năm 2010; vắng mặt. 

Cùng đ a ch : Ấp H, xã P, huyện P, t nh An Giang. 

Người đại diện theo pháp luật của cháu L1: Anh Nguy n  hanh B, sinh 

năm 1974 v  ch  Nguy n  h  Ngọc D, sinh năm 1981; cùng đ a ch : Số A, tổ F, 

ấp H, xã P, huyện P, t nh An Giang, l  người đại diện theo pháp luật của cháu 

L1 (l  cha mẹ của cháu L1); anh B có mặt, ch  D vắng mặt. 

3.7. Bà Nguy n  h  Á, sinh năm 1956; đ a ch : Số F, ấp  , xã  , huyện 

 , t nh  ồng  háp; có mặt. 

4. Người kháng cáo: Anh Nguy n Thanh B, l  b  đơn. 

NỘI D NG V  ÁN  

 Nguyên đơn  rần Danh N trình bày: 

 Vào ngày 18/9/1999, ông  rần Danh N và bà Nguy n  h  Á có nhận 

chuyển nhượng 02 thửa đất tọa lạc tại xã T, huyện T, t nh  ồng Tháp của vợ 

chồng ông Nguy n Văn B1 và bà Nguy n Th  L với giá là 45 ch  vàng 24kara, 

nội dung 02 thửa đất cụ thể như sau:  hửa đất thứ nhất là thửa số 1199, tờ bản 

đồ số 01, diện tích 1.332m
2
, loại đất chuyên trồng l a nước do hộ ông B1 đứng 

tên quyền sử dụng đất và thửa đất thứ hai là thửa số 1201, tờ bản đồ số 01, diện 

tích 1.834m
2
, loại đất chuyên trồng l a nước do bà L đứng tên quyền sử dụng 

đất nhưng ông B1 viết nh m từ thửa đất chuyển nhượng là 1199 thành thửa 

1205 (tờ bản đồ số 01, diện tích 1.080m
2
, loại đất c y l u năm khác) trong  ờ 



 

 

bán đất ngày 18/9/1999. Sau khi ông B1 biết l  đã viết nh m thửa trong tờ bán 

đất này thì ông B1 đồng ý khi làm thủ tục chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

cho N thì sẽ chuyển nhượng đ ng thửa l  thửa 1199. 

 Sau khi làm tờ bán đất ngày 18/9/1999 xong thì ông B1, bà Lê g 02 thửa 

đất gồm thửa 1199 và 1201 cho ông N, bà Á; ông N, bà Á đã giao cho ông B1, 

bà Lê n số v ng chuyển nhượng là 45 ch  v ng 24kara, đ y l  t i sản chung của 

vợ chồng ông N, bà Á do ông bà l m ăn tích góp có được và ông N, bà Á đã 

nhận đất canh tác từ năm 1999 đến nay đã 22 năm không ai tranh chấp.  ối với 

toàn bộ c y trồng trên đất tranh chấp do vợ chồng ông N, bà Á trồng. 

 Về phần làm hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất thì ông B1, bà 

L đã l m thủ tục chuyển nhượng xong cho ông N đứng tên quyền sử dụng đất 

đối với thửa 1201, c n thửa 1199 thì vẫn chưa l m mặc dù ông N nhiều lần yêu 

cầu. Sự việc kéo d i đến sau này thì ông N phát hiện gia đình bà L đã tặng cho 

quyền sử dụng đất thửa 1199 cho con của ông B1 và bà L là anh Nguy n  hanh 

B, được Sở   i nguyên v  Môi trường t nh   cấp đổi sang bản đồ đ a chính 

chính quy thành thửa 293, tờ bản đồ số 14, diện tích 1.433,1m
2
, loại đất chuyên 

trồng l a nước vào ngày 09/10/2018. Ông N nhiều lần gặp anh B yêu cầu thực 

hiện thủ tục sang tên quyền sử dụng đất cho ông N nhưng anh B không đồng ý. 

Nay ông N yêu cầu b  L, anh T, anh S, anh B phải chuyển nhượng diện tích đất 

1433,1m
2
, thuộc thửa đất số 293, tờ bản đồ số 14, loại đất chuyên trồng lúa 

nước, tọa lạc tại ấp  , xã  , huyện  , t nh  ồng  háp, được Sở Tài nguyên và 

Môi trường t nh   cấp cho anh B ngày 09/10/2018. 

 Quá trình giải quyết vụ án, b  đơn Nguy n Th  L, Nguy n Phương  , 

Nguy n Thanh S, Nguy n Thanh B v  người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

Nguy n Thanh T2, Nguy n Thanh T1, Nguy n Th  Thu V, Nguy n  h  Ngọc D 

đã được Toà án tống đạt hợp lệ các văn bản tố tụng, nhưng các đương sự đều 

không có văn bản ghi ý kiến đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, đồng 

thời đều vắng mặt không có lý do; người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

Nguy n  h  Á không có văn bản ghi ý kiến đối với yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn v  vắng mặt có lý do. 

  ại bản án d n sự sơ thẩm số 132/2022/DS-S  ng y 08 tháng 11 năm 

2022,   a án nh n d n huyện hanh Bình, t nh  ồng Tháp đã quyết đ nh: 

 Căn cứ vào  iều 117, khoản 2  iều 129, điểm b khoản 1  iều 688 Bộ 

luật d n sự 2015;  iều 167 Luật đất đai 2013;  iều 33 v   iều 37 Luật Hôn 

nh n v  gia đình năm 2014; khoản 2  iều 26 Ngh  quyết 326/2016/UB VQH14 

ng y 30/12/2016 của Ủy ban  hường vụ Quốc hội quy đ nh về mức thu, mi n, 

giảm, thu, nộp quản lý v  sử dụng án phí, lệ phí   a án. 

 Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông  rần Danh N. 

 1. Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông 

Trần Danh N với ông Nguy n Văn B1, bà Nguy n  h  L, anh Nguy n Phương 

T, anh Nguy n  hanh S, anh Nguy n  hanh B b ng giấy viết tay ngày 

18/9/1999, đối với diện tích đất theo đo đạc thực tế là 1449,9m
2
 trong phạm vi 



 

 

các mốc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M1, thuộc thửa 293, tờ bản đồ số 14, loại 

đất chuyên trồng l a nước, tại ấp  , xã  , huyện  , t nh  ồng  háp theo biên 

bản xem xét, thẩm đ nh tại chỗ ngày 29/3/2022 của T a án nh n d n huyện 

Thanh Bình và sơ đồ đo đạc ngày 20/4/2022 của Công ty TNHH D1. 

 2.  ề ngh  Sở Tài nguyên và Môi trường t nh   thu hồi quyền sử dụng 

đất diện tích 1433,1m
2
, thuộc thửa 293, tờ bản đồ số 14, loại đất chuyên trồng 

l a nước, tại ấp  , xã  , huyện  , t nh  ồng  háp đã cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất cho anh Nguy n  hanh B ngày 09/10/2018 để cấp lại cho 

ông  rần Danh N và bà Nguy n  h  Á. 

 Ông Trần Danh N và bà Nguy n Th  Á được quyền đến cơ quan nh  

nước có thẩm quyền để điều ch nh lại quyền sử dụng đất v  đăng ký quyền sử 

dụng đất theo quy đ nh của pháp luật. 

 3. Ông  rần Danh N và bà Nguy n Th  Á được sử dụng toàn bộ cây 

trồng trên phần đất tranh chấp. 

 4. Về chi phí xem xét, thẩm đ nh tại chỗ v  đ nh giá tài sản: Bà Nguy n 

 h  L, anh Nguy n Phương  , anh Nguy n  hanh S, anh Nguy n  hanh B liên 

đới nộp 3.543.000 đồng (Ba triệu năm trăm bốn mươi ba nghìn đồng) để hoàn 

trả lại cho ông  rần Danh N. 

 5. Về án phí: 

 Buộc b  Nguy n  h  L, anh Nguy n Phương  , anh Nguy n  hanh S, 

anh Nguy n  hanh B liên đới ch u tiền án phí dân sự sơ thẩm số tiền là 300.000 

đồng (Ba trăm nghìn đồng). 

  rả cho ông  rần Danh N số tiền tạm ứng án phí đã nộp l  300.000 đồng 

(Ba trăm nghìn đồng) theo biên lai thu tạm ứng án phí số 0001433 ngày 

28/02/2022 của Chi cục  hi h nh án d n sự huyện  hanh Bình, t nh  ồng Tháp. 

 Ngoài ra bản án sơ thẩm c n tuyên về quyền và thời hạn kháng cáo của 

đương sự, quyền v  nghĩa vụ của người được thi h nh án, người phải thi hành 

án, thời hiệu thi h nh án theo quy đ nh của pháp luật. 

 Ngày 21/11/2022, b  đơn Nguy n  hanh B kháng cáo toàn bộ quyết 

đ nh của bản án sơ thẩm số: 132/2022/DS-S  ng y 08 tháng 11 năm 2022 của 

T a án nh n d n huyện  hanh Bình, t nh  ồng Tháp. Anh B không đồng ý giao 

toàn bộ quyền sử dụng đất diện tích 1.433,1m
2
 thuộc thửa 293, tờ bản đồ số 14, 

loại đất chuyên trồng l a nước, tại ấp  , xã  , huyện  , t nh  ồng  háp l  đất 

thuộc quyền sử dụng của anh B cho ông  rần Danh N và bà Nguy n  h  Á; anh 

B ch  đồng ý thực hiện theo di nguyện của cha anh B là ông Nguy n Văn B1 (đã 

chết), giao cho ông N và bà Á quyền sử dụng đất 1.080m
2
 của thửa đất nêu trên, 

số diện tích c n lại của thửa đất nêu trên là thuộc quyền sử dụng của anh B, anh 

B không đồng ý giao đất. Về chi phí xem xét, thẩm đ nh v  đ nh giá tài sản, anh 

B không đồng ý hoàn trả số tiền 3.543.000 đồng cho ông N vì chi phí n y l  tự 

cá nhân ông N thuê không có sự thống nhất của anh B. Về án phí 300.000 đồng, 



 

 

anh B không đồng ý trả cho ông N vì việc mua bán đất anh B không vi phạm 

hợp đồng với ông N. 

  ại phiên t a ph c thẩm: 

 Nguyên đơn  rần Danh N không r t đơn khởi kiện, không đồng ý với 

yêu cầu kháng cáo của anh Nguy n  hanh B, ông N đồng ý với bản án sơ thẩm. 

Bởi lẽ v o năm 1999 ông N mua phần đất trồng l a nước của ông B1 nhưng ông 

B1 ghi nh m thửa đất 1205 l  đất trồng c y l u năm, năm 1999 vợ chồng ông 

B1 giao đất cho ông N canh tác có cắm trụ đá đ ng v  trí của thửa 1199 và khi 

biết ghi nh m thửa ông B1 hứa sẽ chuyển nhượng đất cho ông N đ ng thửa 

1199 (l  đất trồng l a nước), hiện nay là thửa đất số 293 do anh B đứng tên giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất. 

 B  đơn Nguy n  hanh B không rút kháng cáo. Anh B không đồng ý 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất diện tích 1.433,1m
2
 thuộc thửa 293, tờ bản 

đồ số 14 do anh B đứng tên cho ông N và bà Á; anh B đồng ý chuyển nhượng 

diện tích đất 1.080m
2
 thuộc thửa 293 cho ông N và bà Á; diện tích đất 353,1m

2
 

còn lại của thửa 293 l  của anh B nên anh B không đồng ý chuyển nhượng đất 

cho ông N, bà Á. Lý do năm 1999 cha mẹ của anh B là ông Nguy n Văn B1 (đã 

chết năm 2002) v  b  Nguy n Th  Lê c chuyển nhượng đất diện tích 1.080m
2
 

cho vợ chồng ông N, bà Á. 

 Bà Nguy n  h  Á trình b y vợ chồng b  Á và ông N có mua đất lúa của 

ông B1, v  trí ngoài giáp g  mả đất ông B1, ranh giáp đất ông Tám T3 và đã 

canh tác phần đất đã mua từ năm 1999 đến nay nên không đồng ý theo đơn 

kháng cáo của anh B. Bà Á đồng ý với bản án sơ thẩm. 

 Kiểm sát viên tham gia phiên t a phát biểu ý kiến của Viện kiểm sát: 

 Về tố tụng:  hẩm phán, Hội đồng xét xử,  hư ký, đương sự đã chấp 

h nh đ ng quy đ nh của Bộ luật tố tụng dân sự trong quá trình thụ lý ph c thẩm 

v  xét xử.  ơn kháng cáo của anh Nguy n  hanh B đ ng thời hạn luật đ nh nên 

hợp lệ. 

 Về nội dung: Nhận thấy   a án cấp sơ thẩm chấp nhận yêu cầu khởi 

kiện của ông  rần Danh N l  có căn cứ. Bởi lẽ, v o ng y 18/9/1999 gia đình 

anh B có chuyển nhượng 02 thửa đất cho ông N gồm thửa 1201, diện tích 

1.834m
2
 do bà L đứng tên v  thửa 1199, diện tích 1.332m

2
 do ông B1 đứng tên 

với giá 45 ch  v ng 24k. Thửa 1201 đã l m thủ tục chuyển nhượng đất xong; đối 

với thửa 1199, hiện nay l  thửa 293 do anh B đứng tên với lý do sau khi ông B1 

chết, người thừa kế của ông B1 đồng ý để anh B được hưởng thừa kế. Mặc dù 

việc giao kết hợp đồng chuyển nhượng đất thửa 293 chưa đảm bảo về hình thức, 

nhưng ông N đã giao đủ vàng cho ông B1, vợ chồng ông B1 và bà L đã giao 

thửa đất 1199 (hiện nay là thửa 293) cho ông N canh tác từ năm 1999 đến nay. 

Do các bên đã thực hiện hai phần ba của hợp đồng nên giao d ch của các bên có 

hiệu lực pháp luật quy đ nh tại khoản 2  iều 129 Bộ luật dân sự. Vì vậy yêu cầu 

kháng cáo của anh B không có cơ sở chấp nhận. Căn cứ vào khoản 1  iều 308 



 

 

Bộ luật tố tụng d n sự, đề ngh  Hội đồng xét xử ph c thẩm không chấp nhận 

kháng cáo của anh Nguy n  hanh B và giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

 [1] Về tố tụng: 

  ơn kháng cáo của anh Nguy n  hanh B nộp trong thời hạn v  đ ng 

thủ tục theo quy đ nh của pháp luật nên hợp lệ.   a án cấp sơ thẩm đã xác đ nh 

đ ng quan hệ pháp luật tranh chấp, thụ lý, giải quyết đ ng thẩm quyền và thủ 

tục theo quy đ nh của Bộ luật tố tụng dân sự. Về người tham gia tố tụng, Tòa 

án cấp sơ thẩm đã xác đ nh tư cách đương sự trong vụ án đ ng v  đầy đủ, trừ tư 

cách đương sự của ông Nguy n Văn B1 l  không đ ng quy đ nh pháp luật. Bởi 

vì ông B1 chết năm 2002 nhưng ngày 15/6/2022 Tòa án cấp sơ thẩm thông báo 

đưa ông Nguy n Văn B1 vào tham gia tố tụng với tư cách người có quyền lợi, 

nghĩa vụ liên quan trong vụ án (b t lục số 160). 

 Các b  đơn Nguy n  h  L, Nguy n Phương  , Nguy n Thanh S; người 

có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Nguy n Thanh T2, Nguy n Thanh T1, Nguy n 

Th  Thu V, Nguy n Th  Ngọc D, Nguy n  h   hanh L1 đã được   a án triệu 

tập hợp lệ lần thứ hai m  vẫn vắng mặt không lý do nên   a án tiến h nh xét 

xử vụ án l  phù hợp khoản 3  iều 296 Bộ luật tố tụng dân sự. 

 [2] Xét kháng cáo của b  đơn Nguy n Thanh B không đồng ý chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất diện tích 1.433,1m
2
 thuộc thửa 293, tờ bản đồ số 14 

do anh B đứng tên ngày 09/10/2018 cho ông N và bà Á, anh B đồng ý chuyển 

nhượng diện tích đất 1.080m
2
 thuộc thửa 293 cho ông N và bà Á, diện tích đất 

353,1m
2
 c n lại của thửa 293 l  của anh B; không đồng ý hoàn trả số tiền 

3.543.000 đồng chi phí xem xét, thẩm đ nh v  đ nh giá tài sản cho ông N; không 

đồng ý nộp 300.000 đồng án phí, Hội đồng xét xử ph c thẩm xét thấy: 

 [2.1] Ng y 18/9/1999, giữa ông  rần Danh N và ông Nguy n Văn B1, 

bà Nguy n Th  Lê c1 lập “ ờ bán đất” thửa 1205, diện tích 1.080m
2
 (ngoài 

giáp g  mả đất Hai Bá, ranh giáp ranh đất ông Tám T3) do ông Nguy n Văn B1 

đứng tên v  thửa số 1201, diện tích 1.834m
2
 do bà Nguy n  h  L đứng tên với 

giá 45 ch  v ng 24k, đất tọa lạc tại xã  , huyện  , t nh  ồng  háp, có Tờ bán 

đất ngày 18/9/1999 do ông Trần Danh N cung cấp để chứng minh. 

 [2.2] Ông N cho r ng ng y 18/9/1999 giữa ông N với vợ chồng ông B1, 

bà L thỏa thuận chuyển nhượng thửa đất trồng l a nước do ông B1 đứng tên 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất tại thửa số 1199, tờ bản đồ số 01, diện tích 

1.332m
2 

và thửa 1201 do bà L đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 

nhưng khi l m “ ờ bán đất” ông B1 viết nh m thửa đất trồng l a đã thỏa thuận 

chuyển nhượng th nh thửa 1205, diện tích 1.080m
2
, loại đất c y l u năm cũng 

do ông B1 đứng tên trong “Tờ bán đất” ng y 18/9/1999. Sau khi l m  ờ bán đất 

ng y 18/9/1999 thì vợ chồng ông N, bà Á đã giao số v ng 45 ch  v ng 24kara 

cho ông B1, bà L; ông B1, bà L đã giao thửa đất 1199 và 1201, l  đất trồng lúa 

cho vợ chồng ông N, bà Á sử dụng. Qua kiểm tra ông N biết được ông B1 đã 



 

 

viết nh m thửa đất 1199 thành thửa đất 1205 trong “ ờ bán đất” thì ông B1 

đồng ý khi làm thủ tục chuyển nhượng đất cho N sẽ chuyển nhượng đ ng thửa 

đất số 1199 đã giao cho ông N sử dụng, đồng thời ông B1 có viết thêm số 1199 

bên trên thửa 1205 v  chữ số 1332m bên trên diện tích 1.080m
2
 trong Tờ bán 

đất ông N đang giữ. Sau đó ông B1 và bà L đã chuyển nhượng đất thửa 1201 

cho ông N đứng tên, đối với thửa đất số 1199 chưa l m thủ tục chuyển nhượng 

đất theo quy đ nh pháp luật thì ông B1 chết, vợ v  các con của ông B1 phân chia 

t i sản thừa kế thửa 1199 cho anh Nguy n  hanh B đứng tên, ngày 09/10/2018 

anh B được cấp đổi thửa 1199 thành thửa 293, tờ bản đồ số 14, diện tích 

1.433,1m
2
, loại đất chuyên trồng l a nước nhưng không đồng ý chuyển nhượng 

thửa đất số 293 cho vợ chồng ông N. Do vậy ông N yêu cầu b  Nguy n Th  L, 

anh Nguy n Phương  , anh Nguy n  hanh S, anh Nguy n  hanh B phải 

chuyển nhượng diện tích đất 1.433,1m
2
, thuộc thửa đất số 293, tờ bản đồ số 14, 

loại đất chuyên trồng l a nước, giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp cho anh 

B ngày 09/10/2018, đất tại ấp  , xã  , huyện  , t nh  ồng  háp cho vợ chồng 

ông N và bà Á. 

 [2.3]  ể chứng minh cho yêu cầu của nguyên đơn l  có căn cứ và hợp 

pháp, ông N có cung cấp “Tờ bán đất” ng y 18/9/1999 do anh Nguy n  hanh B 

viết với nội dung: “Tôi tên Nguyễn Văn B1, sinh năm 1927, vợ tôi tên Nguyễn 

Thị L, sinh năm 1941, hiện ngụ tại ấp T, thị trấn P, huyện P, tỉnh An Giang. 

Nguyên vợ chồng tôi có làm chủ sở hữu hai thửa đất tọa lạc tại xã T, huyện T, 

tỉnh Đồng Tháp. Thửa thứ I, số thửa 1205, diện tích 1080m
2
 (ngoài giáp gò mả 

đất Hai Bá, ranh giáp ranh đất ông Tám T3) do ông Nguyễn Văn B1 đứng tên. 

Thửa thứ II, số thửa 1201, diện tích 1834m
2
 do bà Nguyễn Thị L đứng tên. Nay 

vợ chồng tôi đồng ý bán số đất nêu trên cho ông Trần Danh N, ngụ ấp T, xã T 

với số vàng là 45 chỉ vàng 24k. Nếu sau này có ai ra tranh cản hoặc gây trở 

ngại thì vợ chồng tôi hoàn toàn chịu trách nhiệm trước pháp luật. Tờ bán đất 

này làm thành 02 bản như nhau, mỗi bên giữ 01 bản để làm bằng. Chủ đất: 

chồng ký tên viết họ tên Nguyễn Văn B1; vợ ký tên viết họ tên Nguyễn Thị L; 

con ký tên viết họ tên Nguyễn Thanh S, Nguyễn Phương T, Nguyễn Thanh B”. 

 [2.4]  ại phiên t a ph c thẩm, anh Nguy n  hanh B thừa nhận “ ờ bán 

đất" ngày 18/9/1999 mà ông N đã giao nộp cho   a án l  do anh B viết, ký tên, 

viết họ tên Nguy n  hanh B và xác đ nh v o ng y 18/9/1999 cha mẹ của anh B 

là ông Nguy n Văn B1 và bà Nguy n Th  Lê c1 chuyển nhượng hai thửa đất 

cho ông N với giá l  45 ch  v ng 24k, cha mẹ của anh B, các anh của anh B là 

Nguy n Phương   và Nguy n Thanh S có ký tên v o  ờ bán đất nêu trên. Tuy 

nhiên anh B cho r ng cha mẹ của anh B ch  chuyển nhượng đất thửa 1201 v  

diện tích đất 1.080m
2
 ở thửa 1205 như  ờ bán đất đã ghi nhận nên anh B không 

đồng ý chuyển nhượng quyền sử dụng đất diện tích 1.433,1m
2
 thuộc thửa 293 

do anh B đứng tên ngày 09/10/2018 cho ông N và bà Á. Lý do khi cha mẹ anh 

B chuyển nhượng đất cho ông N thì anh B c n nhỏ, anh B không biết thửa đất 

đã chuyển nhượng, v  trí của thửa đất chuyển nhượng, anh B ch  biết trên  ờ 

bán đất ngày 18/9/1999 ghi nhận diện tích đất chuyển nhượng là 1.080m
2
 nên 

anh B đồng ý chuyển nhượng diện tích đất 1.080m
2
 thuộc thửa 293 cho ông N 



 

 

và bà Á; diện tích đất 353,1m
2
 c n lại của thửa 293 l  của anh B nên anh B 

không đồng ý chuyển nhượng đất theo yêu cầu của ông N, bà Á. 

 [2.5] Từ những căn cứ trên, xét thấy ng y 01/3/1994 ông Nguy n Văn 

B1 được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 1205, tờ bản đồ số 01, 

diện tích 1.080m
2
 (LNK) và thửa 1199, tờ bản đồ số 01, diện tích 1.332m

2 

(Hg); đất tọa lạc tại xã T, huyện T, t nh  ồng Tháp.  ến ng y 18/9/1999, ông 

B1 v  vợ l  b  Nguy n  h  L đã thỏa thuận chuyển nhượng đất thửa 1199 cho 

ông N, vợ chồng ông N đã giao đủ số vàng cho ông B1 và bà L, ông B1 và bà L 

đã giao thửa đất số 1199 cho ông N sử dụng từ năm 1999 đến nay. Mặc dù Tờ 

bán đất ghi nhận thửa đất chuyển nhượng là thửa 1205, diện tích 1.080m
2 

và 

anh B đã căn cứ vào Tờ bán đất 18/9/1999 cho r ng ông B1 và bà L đã thỏa 

thuận chuyển nhượng đất cho ông N tại thửa 1205, diện tích 1.080m
2
 chứ 

không chuyển nhượng đất thửa 1199, nhưng qua xem xét giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất đã cấp cho ông B1 v o ng y 01/3/1994, thì tại trang 4 của 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có ghi nhận nội dung ng y 19/4/2005 đã 

chuyển nhượng một phần của thửa 1205, tờ 01, diện tích 500m
2
 (LNK) v  diện 

tích c n lại thửa 1205 cấp lại giấy mới (b t lục số 09) nên có căn cứ xác đ nh 

ông B1 và bà L đã chuyển nhượng đất thửa 1199 cho ông N như ông N trình 

bày. 

 Sau khi ông B1 chết, ng y 02/4/2015 những người thừa kế của ông B1 

gồm Nguy n  h  L, Nguy n Thanh S, Nguy n Thanh T2, Nguy n Phương  , 

Nguy n Thanh T1, Nguy n Th  Thu V, Nguy n  hanh B thỏa thuận phân chia 

tài sản thừa kế, đồng ý để lại t i sản cho anh Nguy n  hanh B được thừa kế từ 

cha ruột ông Nguy n Văn B1 hai thửa đất trong đó có thửa 1199 đã chuyển 

nhượng đất cho ông N ngày 18/9/1999 và anh B được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất thửa 1199 v o ng y 20/5/2015. Sau đó anh B xin cấp đổi 

thửa 1199 thành thửa 293, tờ bản đồ số 14, diện tích 1.433,1m
2 

(đo đạc thực tế 

là 1.449,9m
2
), loại đất chuyên trồng l a nước và ngày 09/10/2018 anh B được 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 293 như nêu trên. Mặc dù hợp 

đồng chuyển nhượng đất thửa 1199 (hiện nay l  thửa 293) giữa ông N với ông 

B1, bà L không tuân thủ quy đ nh về hình thức của hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất, nhưng sau khi các bên lập “ ờ bán đất” b ng giấy tay thì 

ông N và bà Á đã giao đủ vàng cho ông B1 và bà L, vợ chồng ông B1 và bà L 

đã giao thửa đất 1199 (hiện nay l  thửa 293) cho vợ chồng ông N và bà Lê canh 

t từ năm 1999 đến nay. Do các bên đã thực hiện ít nhất hai phần ba nghĩa vụ 

trong hợp đồng chuyển nhượng đất nên   a án cấp sơ thẩm quyết đ nh công 

nhận hiệu lực của hợp đồng chuyển nhượng đất theo “Tờ bán đất” ngày 

18/9/1999 được giao kết giữa ông N với ông B1, bà Lê c2 các con là T, S, B 

đối với thửa 293, tờ bản đồ số 14, diện tích 1.433,1m
2 

(đo đạc thực tế là 

1.449,9m
2
), loại đất chuyên trồng l a nước, giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cấp cho anh Nguy n  hanh B ngày 09/10/2018 l  có căn cứ. 

 [2.6] Do yêu cầu của ông N được   a án chấp nhận nên ông N không 

phải ch u chi phí xem xét thẩm đ nh tại chỗ v  đ nh giá tài sản. Do trong quá 

trình giải quyết vụ án, ông N đã nộp tiền tạm ứng chi phí xem xét thẩm đ nh tại 



 

 

chỗ v  đ nh giá tài sản và đã chi xong số tiền 3.543.000 đồng nên Tòa án cấp sơ 

thẩm quyết đ nh bà L, anh T, anh S, anh B liên đới nộp số tiền 3.543.000 đồng 

để ho n trả lại cho ông N là có căn cứ. 

 [2.7]  heo quy đ nh pháp luật, yêu cầu khởi kiện của ông N được chấp 

nhận nên bà L, anh T, anh S, anh B phải ch u án phí dân sự sơ thẩm theo quy 

đ nh pháp luật. Vì vậy   a án cấp sơ thẩm đã quyết đ nh buộc b  L, anh T, anh 

S, anh B liên đới ch u 300.000 đồng án phí dân sự sơ thẩm l  có căn cứ. 

 [2.8] Anh Nguy n  hanh B kháng cáo nhưng không cung cấp tài liệu, 

chứng cứ để chứng minh, ông N và bà Á không đồng ý với yêu cầu kháng cáo 

của anh B nên kháng cáo của anh B không được Hội đồng xét xử phúc thẩm 

chấp nhận. Hội đồng xét xử phúc thẩm có điều ch nh về cách tuyên án để đảm 

bảo việc thi hành án. 

 [3]  ại phiên t a ph c thẩm, anh B trình bày bản chính giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất thửa 293 đang tranh chấp hiện anh B đang giữ nên không 

xem xét giải quyết. 

 [4] Những ý kiến phát biểu của Kiểm sát viên tham gia phiên t a đề 

ngh  không chấp nhận kháng cáo của anh Nguy n  hanh B và giữ nguyên bản 

án sơ thẩm do phù hợp như đã nhận đ nh trên nên được Hội đồng xét xử ph c 

thẩm chấp nhận. 

 [5] Do   a án cấp ph c thẩm giữ nguyên bản án sơ thẩm b  kháng cáo 

nên anh Nguy n Thanh B phải ch u án phí d n sự ph c thẩm. 

 [6] Các phần khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng ngh  

có hiệu lực pháp luật kể từ ng y hết thời hạn kháng cáo kháng ngh . 

 Vì các lẽ trên, 

    T Đ NH  

 Căn cứ vào khoản 1  iều 308, khoản 1  iều 148,  iều 157,  iều 158, 

 iều 165,  iều 166, khoản 3  iều 296 Bộ luật tố tụng d n sự;  iều 117, khoản 

2  iều 129, điểm b khoản 1  iều 688 Bộ luật d n sự 2015; các điều 166, 167 

Luật đất đai 2013; khoản 1  iều 29 Ngh  quyết số: 326/2016/UB VQH14 ng y 

30/12/2016 của Ủy ban  hường vụ Quốc hội quy đ nh về mức thu, mi n, giảm, 

thu, nộp, quản lý v  sử dụng án phí v  lệ phí   a án. 

 Không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của anh Nguy n Thanh B. 

 Giữ nguyên bản án sơ thẩm số 132/2022/DS-S  ng y 08 tháng 11 năm 

2022 của   a án nh n d n huyện  hanh Bình, t nh  ồng Tháp. 

 Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông  rần Danh N. 

 1. Công nhận hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất theo “ ờ bán 

đất” ng y 18/9/1999 được giao kết giữa chủ đất Nguy n  h  L, Nguy n Phương 

T, Nguy n Thanh S, Nguy n Thanh B, Nguy n Văn B1 (có người thừa kế là bà 

Nguy n  h  L, anh Nguy n Phương  , anh Nguy n Thanh S, anh Nguy n 

Thanh B, anh Nguy n Thanh T1, ch  Nguy n Th  Thu V và anh Nguy n Thanh 



 

 

T2) và người mua đất Trần Danh N, đối với diện tích đất 1433,1m
2 

(đo đạc thực 

tế là 1.449,9m
2
) trong phạm vi các mốc M1, M2, M3, M4, M5, M6 trở về mốc 

M1, thuộc thửa số 293, tờ bản đồ số 14, loại đất chuyên trồng lúa nước, giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cấp cho anh Nguy n  hanh B ngày 09/10/2018, 

đất tại ấp  , xã  , huyện  , t nh  ồng  háp. 

  ề ngh  Sở   i nguyên v  Môi trường t nh   thu hồi quyền sử dụng đất 

diện tích 1433,1m
2
 (đo đạc thực tế là 1.449,9m

2
) tại thửa số 293, tờ bản đồ số 

14, loại đất chuyên trồng l a nước, đã cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho anh Nguy n  hanh B vào ngày 09/10/2018 để cấp quyền sử dụng đất lại 

cho ông  rần Danh N và bà Nguy n  h  Á. 

 (kèm theo biên bản xem xét, thẩm đ nh tại chỗ ngày 29/3/2022 của Tòa 

án nh n d n huyện  hanh Bình v  sơ đồ đo đạc ngày 20/4/2022 của Công ty 

TNHH D1). 

 Ông Trần Danh N và bà Nguy n Th  Á được quyền đến cơ quan nh  

nước có thẩm quyền để điều ch nh lại quyền sử dụng đất v  đăng ký quyền sử 

dụng đất theo quy đ nh của pháp luật. 

 2. Về chi phí xem xét, thẩm đ nh tại chỗ v  đ nh giá tài sản: Bà Nguy n 

Th  L, anh Nguy n Phương  , anh Nguy n  hanh S, anh Nguy n  hanh B liên 

đới nộp 3.543.000 đồng để hoàn trả lại cho ông  rần Danh N. 

 3. Về án phí sơ thẩm: Buộc b  Nguy n  h  L, anh Nguy n Phương  , 

anh Nguy n  hanh S, anh Nguy n  hanh B liên đới ch u ch u 300.000 đồng án 

phí dân sự sơ thẩm. 

 Ho n trả cho ông  rần Danh N số tiền tạm ứng án phí đã nộp 300.000 

đồng theo biên lai thu tạm ứng án phí số 0001433 ng y 28/02/2022 tại Chi cục 

 hi h nh án d n sự huyện  hanh Bình, t nh  ồng Tháp. 

 4. Về án phí phúc thẩm: Anh Nguy n Thanh B phải ch u 300.000 đồng 

án phí dân sự phúc thẩm; nhưng được khấu trừ vào số tiền tạm ứng án phí phúc 

thẩm đã nộp 300.000 đồng theo biên lai số 0014435 ng y 21/11/2022 tại Chi 

cục  hi h nh án d n sự huyện  hanh Bình, t nh  ồng Tháp. 

 5. Các phần khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng ngh  

có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo kháng ngh . 

 6. Bản án ph c thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ng y tuyên án. 

  rường hợp bản án được thi h nh theo quy đ nh tại  iều 2 Luật Thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự 

có quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc b  cưỡng chế thi h nh án theo quy đ nh tại các  iều 6, 7, 7a, 7b và 9 

Luật thi hành án dân sự, thời hiệu thi h nh án được thực hiện theo quy đ nh tại 

 iều 30 Luật Thi hành án dân sự. 

Nơi  hận: TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 
- VKSND   nh; THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 



 

 

-  AND huyện  hanh Bình;  
- CC HADS huyện  hanh Bình;  
- Phòng G K NV-THA TAT;  
- Các đương sự;  
- Lưu: V , HS (M).  
  
 Nguyễn Thị Thúy Hằng 

 

 


