TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

QUAN BINH THUY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 08/2024/DS-ST
Ngay 18-01-2024
V/v tranh chap hop chuyén nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thim gom cé:
Théam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quyén
Cic Hpi tham nhan dan: 1. Ong B4 Trong Tuan
2. Ba Tran Vinh Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Giang — Thu ky Toa an nhan dan quan Binh
Thity, thanh phé Céan Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qugn Binh Thiiy, thanh phé Can Tho:
Ong Nguyén Van Tam — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan quan Binh Thuy,
thanh phd Can Tho xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 206/2023/TLST-
DS ngay 18 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”, giira:

Nguyén don: Ong Nguyén Viin T, sinh nim 1983;
Dia chi: S6 C, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phép: Ba Lé Thi Ngoc T1, gidy Gy quyén ngiy
17/01/2024. C6 mat

Bi don: 1. Ong Nguyén Minh S, sinh nim 1990
2. Ba Nguyén Hong T2, sinh nam 1987
Cung dija chi: SO F, khu V, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Pham Ngoc T3, gidy uy quyén ngay
20/10/2023. C6 mat



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay va yéu cdau: Ngay 13/7/2023 nguyén don va ong
Nguyén Minh S, ba Nguyén Hong T2 c6 ky hop dong chuyén nhwong phan dat co
dién tich ngang 4,5m dai mot canh 13,25m, canh dai 11,54m, tong dién tich khoang
58m2. Phan dit thudc thira 1859, to ban dd sb 5, gidy chung nhan QSDD sé DE
162704, s6 vao s6 cap GCN CS22694 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd
C cap ngay 11/8/2022, chinh 1y sang tén 6ng S ngay 13/7/2023. Hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong phan dat trén 1a 200.000.000 dong. Nguyén don di giao tién
xong, bén ban da giao dat cho bén mua, hen dén ngay ra phong cong ching. Tuy
nhién, sau d6 bi don 6ng S d6i y khdng cho nguyén don tach dién tich dat nay nén
phat sinh tranh chip. Nay nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop déng chuyén
nhuong QSDP ngay 13/7/2023 dé duoc sir dung phan dat trén.

Bi don ¢ ¥ kién: Néu nguyén don dong y tra thém cho bj don phi thyuc hién
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét sb tién 10.000.000 d6ng nhu d3 hira thi bi
don mai dong y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt.
Ngoai ra, s6 tién nguyén don giao bi don da sir dung hét néu nguyén don muén tra
lai dat thi bi don ciing khong c6 tién dé tra lai.

Tai phién tod, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giir
nguyén trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thiy phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr va viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung ké tur
khi thu 1y vu an cho dén nay la dang theo quy dinh. Toa an xét xir dung quan hé
tranh chép, thoi han chuan bi xét xt thuc hién ding quy dinh. Thanh phan Hoi dong
Xét Xtr, nguy@n tac xét xur va cac duong su thuc hién dung quy dinh cua phép luat t6
tung dan sy.

Xét yéu cau cua nguyén don, mic du, cic bén ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat khong tudn thi vé hinh thirc, tuy nhién, bén mua d4 giao du tién
cho bén ban, bén ban d4 giao dat cho bén mua. Piéu nay thé hién ¥ chi tu nguyén
khi giao két hop dong cua cac bén. Tai phién toad, bi don dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop ddng véi nguyén don.

Tir nhitng cin ¢t néu trén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién

cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi caa dai dién Vién kiém
sat, Hoi ddng xét xu nhan dinh:

[1] T6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit nén quan hé phap luat cia vu 4n duge xac dinh:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong QSDH’. Bi don ¢6 noi cu tra tai phuong B,
quan B, thanh phb Can Tho nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan
dan quan Binh Thity theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 13/7/2023 1a ¢6 can cir chip nhén, boi 1&: Hop dong chuyén
nhugng QSDD ngay 13/7/2023 c6 chir ky cia nguyén don, bi don va khong ai phan
d6i vé van dé nay. Dién tich cac bén thoa thuan chuyén nhugng 1a 58,5m?, voi gia
200.000.000 dong. Qua do dac thuc té phan dat con lai 55,7m? nguyén don thong
nhat véi dién tich ndy. Bi don thira nhan da nhan du tién tir nguyén don nhung mong
mudn nguyén don giao thém 10.000.000 dong dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Xét thiy, mic du, hop dong cac bén ky két chwra tuan thi hinh thirc, tuy nhién,
cac bén da thuc hién hon 2/3 gia tri, nghia vu ctia hop déng; dién tich cac bén chuyén
nhuong du diéu kién tach thia theo Quyét dinh sé 16/2022/QD-UBND ngay
26/5/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phé C; bi don d4 giao dat cho nguyén don str
dung. Do viy, can chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Viéc bi don yéu
cau nguyén don giao thém 10.000.000 dong 1a khong c6 cin cir vi ngoai sy thoa
thuan cta cac bén khi giao két hop dong ngay 13/7/2023.

[3] Bi don c6 nghia vu giao ban chinh gidy chirg nhan QSDP s DE 162704,
s6 Va0 s6 cAp GCN CS22694 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C cap ngay
11/8/2022, chinh ly sang tén 6ng S ngay 13/7/2023 cho nguyén don dé thuc hién thu
tuc cip gidy theo quy dinh d6i v6i phan dat c6 dién tich 55,7m? duoc ky hiéu A trong
Ban trich do dia chinh s6 1458/ TTKTTNMT ngay 12/12/2023 cta Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phé C.

[4] Chi phi tham dinh tai chd: S6 tién 4.491.920 d6ng nguyén don ty nguyén
chiu.

[5] An phi dan su so tham:
- Bi don Nguyén Minh S, Nguyén Hong T2 phai chiu 300.000 dong.

- Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng an phi s tién: 300.000 dong.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 2 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 48, Piéu
91, Piéu 92, Piéu 235, Piéu 271, Biéu 273 B6 luat t6 tung dan su; Piéu 117 khoan
2 Biéu 129 Bo luat dan sy; Diéu 167, Biéu 168, Diéu 169 Luat dit dai; Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tiép tuc thyc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/7/2023 véi bi don Nguyén Hong
T2, Nguyén Minh S.

Ong Nguyén Vin T dugc quyén st dung dién tich co dién tich 55,7m? dugc ky
hiéu A trong Ban trich do dia chinh s6 1458/ TTKTTNMT ngay 12/12/2023 cua
Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh pho C.

Ong Nguyén Minh S, ba Nguyén Hong T2 c6 nghia vu giao ban chinh gidy
chtng nhan QSDP s DE 162704, sb vao so cap GCN CS22694 do Sé¢ Tai nguyén
va Méi trudng thanh phd C cap ngay 11/8/2022 cho 6ng Nguyén Vin T dé thuc hién
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi phan dat trén. Trudng hop
6ng S, ba T2 khong thuc hién thi co quan ¢ tham quyén thyc hién thu tuc cip gidy
chimg nhan QSDD cho 6ng Nguyén Vin T theo quy dinh phap luat.

2. Chi phi tham dinh tai chd: S tién 4.191.920 ddng nguyén don tu nguyén
chiu.

3. An phi dan sy so tham:

- Bi don Nguyén Minh S, Nguyén Hong T2 phai chiu 300.000 dong, ndp tai
Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Binh Thuy.

- Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng an phi d nop 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0002475 ngay 13/10/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy quin Binh
Thuy.

4. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa
duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hodc
niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét theo tha
tuc phadc tham.



5. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su stra doi, bd sung ndm 2014. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su, stra d6i, b6 sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP.Cén Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS ND Q.Binh Thuy;

- Chi cuc THADS Q.Binh Thuy;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Thity Quyén



