TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Déc lap- Tw do- Hanh phc

Ban an sb: 40/2019/DS-PT

Ngay: 18/10/2019
V/Iv: “Tranh chap hop ddng
giao khoan dit cong dién”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
Vi thanh phan Hgi dong xét xi phifc tham gém:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguy&n Xuin Truong
Cac tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hién
Ong Lai Anh Van

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thuy Ha — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Hai Duong.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Hai Duong: Ba Pham Thi Thiy- Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phtc tham cong khai vu an Dan su thy ly 28/2019/DS-PT ngay 03/5/2019 vé
viéc “Tranh chdp hop dong giao khodn ddt céng diéen”, do ban an Dan sy so tham
s6 01/2019/DS-ST ngay 29/3/2019 caa Toa a4n nhan dan huyén K bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 28/2019/QDXX-PT ngay 24 thang 6
nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 25/2019/QD-PT ngay 19/7/2019; Quyét
dinh ho&n phién toa s6 31/2019/QD-PT ngay 19/8/2019 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 34/2019/QD-PT ngay 19/9/2019 giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Ngd Vin Th, sinh nim 1956

bia chi: Thén L, xa M, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.

2. Bi don: Uy ban nhan dan x& M, huyén K, tinh Hai Duong

Dia chi: X& M, huyén K, tinh Hai Duong; Nguoi dai dién theo phép luat: Ong
Nguyén Vin Q — Quyén chu tich Uy ban nhan dan xa M; C6 mit.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don: Ong Vii Gia Tr - Vian
phong luat su Pham Hong H va Cong sy, doan luét su thanh phd Ha No6i.Co mat.

3.Ngwoi 6 quyén loi lién quan:

3.1. Ba Pham Thi Ch, sinh nam 1962

bia chi: Thon Linh Bong, xa M, huyén K, tinh Hai Duong.

3.2. Anh Ng6 Van C, sinh nam 1983

bia chi: Thon Linh DPong, xa M, huyén K, tinh Hai Duong.

3.3.Anh Ngo Van A, sinh nam 1985

bia chi: Thon Linh Bong, xa M, huyén K, tinh Hai Duong



3.4. Anh Ng6 Van N, sinh nam 1991

bia chi: Thon Linh Bong, xa M, huyén K, tinh Hai Duong.

3.5. Chi Dwong Thi L, sinh nam 1987

bia chi: Thén Linh Bong, x& M, huyén K, tinh Hai Duong.

3.6. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1991

bia chi: Thon b, xa M, huyén K, tinh Hai Duong Ba Ch, anh L, anh A, chi L,
chi H ay quyén cho anh Ngoé Van C tham gia t6 tung (gidy uy quyén ngay
11/6/2018). Anh C c6 mat.

3.7. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1948

bia chi: Thon Linh Bong, xa M, huyén K, tinh Hai Duong; ¢6 mat, cO mat.

3.8. COng ty co6 phan San xuit thwong mai va van tai P

bia chi: Xa M, huyén K, tinh Hai Duong; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé
Thi B - Chuc vyu: Giam dbc. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Lé Thij C - Phé giam
dbc (gidy ay quyén ngay 18/6/2018). C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty P va 6ng T: Ba Pham
Hwong Gi - Vian phong luat su Pham Hong H va Cong su, doan luat su thanh phd
Ha Noi. Vang mit.

NQI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai nguyén don 6ng Ngo
Vin Th va nhitng ngudi ¢ quyén lgi lién quan do anh Ngo Van C dai dién trinh bay:

T nam 1997 dén nam 2011, ho gia dinh ong Th va Uy ban nhan dan
(UBND) x4 M ky 03 hop dong giao khoan dat cong dién ¢ khu Thoi Co thudc béi
ngoai dé thon B, xa M, huyén K gom: Hop ddng ngay 01/10/1997, UBND x& M ky
hop ddng giao khoan cho ho 6ng Th dién tich 01 mau, thoi han 05 nim; Hop dong
ngay 01/01/2005, UBND xa M ky hop dong véi 6ng Ngo Van V (em trai dng Th)
dién tich 07 sao 12 thudc. Sau d6 di chuyén cho ho 6ng Th thué 04 siao 02 thudc,
thoi han 05 nam. Dién tich dat giao khoan theo hai hop dong trén nam phia Nam
duong di vao Cong ty c¢d phan San xuat thuong mai va van tai P (Cong ty P) va
khong co tranh chap. Ngay 04/11/2011, UBND x3 M va ho gia dinh éng Th ky Hop
dong giao khoan dat cong dién s6 17/HD-UBND (Hop dong s6 17) c¢6 noi dung:
UBND x& M giao cho ho 6ng Th thau khoan 6.624m? dat cong dién. Trong hop
ddng khong thé hién so db hinh thé, vi tri thira dit nhung theo ong Th dién tich dat
giao khoan theo Hop dong s6 17 nam ¢ phia Bac duong di vao Cong ty P va duogc
xac dinh nhu sau: Phia Bic gidp séng Kinh Thay; phia Nam gidgp duong di vao
Cong ty P; phia Dong giap Cong ty P; phia Tay giap Cong ty Vii Anh B. H$ gia
dinh 6ng Th da dip bo ving va trong cdy, xay tuong phan dinh ranh gidi véi cac
thira dat xung quanh va khdng cé tranh chap vé ranh gigi, méc cdi véi nguoi sir
dung dat lién ké. Khoang trude nim 2005, gia dinh 6ng Th da xay dung nha ¢ cap
bon va ca gia dinh séng trén dién tich dat nay tir d6 cho dén nay, dong thoi da thuc
hién nghia vu tai chinh d6i véi UBND x3 M day du. Toan bo dién tich dat trén tir
khi ho 6ng Th sir dung theo Hop ddng sb 17 1a mot thira khong tach roi. Thoi han
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ciia Hop dong so6 17 1a 05 nam, ngay 04/11/2016 hét han. Khi hop dong hét han, ho
gia dinh 6ng Th di c6 don dé nghi UBND x& M tiép tuc ky hop dong giao khoan
nhung UBND xi chi ddng y Ky lai hop dong giao khoan cho gia dinh 6ng Th dién
tich 2.818,9m? (phan giap dudng di vao Cong ty P), con phan dién tich dat phia giap
séng Kinh Thay, UBND x& M xac dinh da ky hop dong giao khoan cho 6ng Nguyén
Van T tir nhiéu nam trude va do gia dinh 6ng Th vi pham nghia vu tai chinh theo
hop dong giao khoan nén UBND x4 khong dong ¥ giao khoan cho gia dinh 6ng Th.
Ngay 29/8/2017, UBND x& M ban hanh bién ban thanh Iy hop déng yéu cau gia
dinh 6ng Th phai thu hoi toan bo tai san trén dat trong han 90 ngay ké tir ngay
01/9/2017, tra lai mat bang cho UBND xa. Ho gia dinh 6ng Th cho rang, viéc
UBND x& M don phuong thanh 1y hop dong giao khoan dit cong dién biang ménh
|énh hanh chinh trong khi gia dinh 6ng Th van ¢ nhu cau st dung va c6 dé& nghi
duoc tiép tuc nhan khoan 12 viéc 1am trai quy dinh tai Diéu 492 B6 luat Dan sy nim
2015.

Nay 6ng yéu cau Toa an tuyén b Bién ban thanh ly hop dong ngay
29/8/2017 cuia UBND x& M v hiéu va yéu cau UBND x& M tiép tuc ky hop dong
giao khoéan cho ho gia dinh ong Th duoc tiép tuc nhan khoan doi vai toan bo dién
tich dit cong dién nam phia Bic duong vao Cong ty P 1a 6.040,4m?. Trudng hop
UBND x4 M khong ddng y ky hop dong giao cho ho gia dinh éng Th sir dung dién
tich dat néu trén, 6ng Th va céac thanh vién ho gia dinh yéu cau UBND xa M phai
tra gia tri cay trong, tai san trén dat va cong suc ton tao, trong nom dat trong thoi
gian thué dat. Tai phién toa so tham 6ng Th rat yéu cau UBND xa M béi thudng gia
tri tai san trén dat.

*Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, UBND x& M thong qua nguoi dai dién
theo phép luat trinh bay: Gitra UBND xa& M va h¢ gia dinh 6ng Ngbé Van Th co ky
hop dong giao khoan dat cong dién tir nhiéu nam truéc day. Hinh thuc hop dong
bang van ban, thoi han cua cac Hop dong 1a 05 nam theo nhiém ky cua Hoi dong
nhan dan xa. Sau khi hét han hop ddng thi hai bén tién hanh ky lai hop dong, hop
ddng ky lai thay thé cho hop dong trudc (hop dong trudc hét hiéu luc). Ngay
01/01/2005, UBND x& M va ho 6ng Ngo Van Th ky “Hop dong giao khoan, dau
thau str dung dat cong dién do UBND x4 quan 1y ¢6 noi dung: UBND x4 giao cho
ho 6ng Th dugc khoan thau 03 thira dat cong dién do UBND x4 quan ly tai Xt dong
Thoi Co, thon Linh Pong, xa M, cu thé: Thira s6 01 & phia Nam duong vao Cong ty
P ¢6 dién tich 08 sao, 09 thudc = 3.096m?. Thira s6 02 & phia Bic dudng vao Cong
ty P ¢6 dién tich 05 sao, 10 thudc = 2.040m?. Thira s6 03 & phia Nam dudng vao
Cong ty P ¢6 dién tich 04 sao, 02 thudc = 1.488m? (thira dat nay do 6ng Thiéu em
6ng Th thué trudc sau d6 khong c6 nhu cau thué nén chuyén cho 6ng Th thug).
Thira s6 03 giap voi thira s6 01. Tong dién tich 03 thura dat trén 1a 6.624m> Ho 6ng
Th phai thyc hién nghia vu nop thau cho UBND x4 theo mic ghi trong hop dong.
Thoi han cia hop dong trén ghi tir ngay 01/01/2005 dén ngay 01/01/2009, nhung
thue té cac bén déu hiéu rang thoi han cia hop dong 13 05 nam theo nhiém ky cua
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Hoi dong nhan dan x&. Do Qudc hoi quyét dinh kéo dai nhiém ky Qudc hoi va Hoi
ddng nhan dan cac cap nén Hop ddng ngay 01/01/2005 ciing kéo dai theo nhiém ky
ctia Hoi dong nhan dan xa.

Ngay 04/11/2011, UBND x& M va h¢ ong Nego Vian Th ky Hop ddng giao
khoan dat cong dién s 17 véi noi dung: UBND x& M giao khoan cho ho 6ng Ngd
Vin Th st dung 6.624m* dét cong dién. Hop dong nay thay thé cho “Hop ddng giao
khoan, du thau sir dung dat cong dién do UBND x4 quan 1y” ngay 01/01/2005.
Trong Hop dong s6 17 khéng ghi sé thia, vi tri, so dd thira dat giao khoan nhung
ghi tong so dién tich caa 03 thira da giao khoan cho ong Th theo hop dong nam
2005. Tdng dién tich ho 6ng Th duoc giao khoan tur trude dén nay chi cé 6.624m>.
Viéc 6ng Th cong dién tich ghi trong 03 hop dong (hop ddng nam 1997, nam 2005
va nam 2011) dé xac dinh tong dién tich dugc nhan khoan 1a khong dung.

UBND x& M xac dinh theo “Hop dong giao khoan, dau thau sir dung dat céng
dién do UBND x4 quan 1y~ ngay 01/01/2005, ho 6ng Th duoc giao khoan thira dét
phia Bic dudng vao Cong ty P c6 dién tich 05 sao, 10 thudc = 2.040m? Dién tich dét
nay tiép giap duong di vao Cong ty P. Cling ngay 01/01/2005, UBND xa M ky hop
dong giao khoan cho dng Nguyén Van T 01 thira dat cong dién dién tich 09 sao =
3.240m% Dién tich dat giao cho 6ng T dugc xac dinh tir phia ngoai dién tich dét
giao cho ho 6ng Th ra dén mép bo sdng Kinh Thay. Thuc té c6 viéc 6ng Th st
dung, canh tac ca thira dat giao khoan cho éng T, vi giita 6ng Th va ng T c6 thoa
thuan doi dat, hai bén khi doi dat khong lam thia tuc qua UBND xa. Tuy nhién,
UBND x4 thuc hién viéc quan 1y dat cong dién theo cac hop dong giao khoan va quy
dinh cua phap luat nén nam 2012, UBND x4 va 6ng T van thuc hién viéc ky lai hop
ddng giao khoan ddi voi 09 sao dat da giao khoan nam 2005.

Khi Hop dong s6 17 hét han, dng Th c6 dé nghi tiép tuc ky hop dong giao
khoan ddi voi dién tich dat cong dién da nhan khoan tir trude. D6i véi 02 thira dat &
phia Nam duong vao Cong ty P, UBND x4 di tién hanh do dac xac dinh dién tich
hai thira dat 1a 2.816,9m? va ky hop ddng giao khoan cho ho éng Th duoc thué
khoan theo dién tich thuc té st dung. Hai bén khong c6 tranh chap vé dién tich dat
nay. Déi voi dién tich dat 6ng Th str dung caa 6ng T di c¢6 quy hoach cia UBND
tinh giao cho Cong ty P nén UBND x4 khong dong y ky hop dong giao khoan cho
ho 6ng Th. Vé nghia vu tai chinh, UBND x4 M xéac dinh 6ng Th di nop day du
nghia vu tai chinh cho hgp dong giao khoan dén hét nam 2016, do hién nay hop
dong giao khoan d hét thoi han, UBND xa khong dong y tra ong Th gié tri tai san,
cay tréng va cong suc trong nom, ton tao dat.

*Tai ban tu khai, bién ban ghi 10i khai, bién ban hoa giai, nguoi c6 quyeén loi
lién quan la 6ng Nguyén Van T trinh bay: Trudc nim 2000 6ng cé khai hoang manh
dat ngoai dé ¢ khu vuc Thoi Co, thdn D, x3 M dé cay lta. Sau do, dién tich dat nay
dugc UBND x& M quan 1y dua vao dat cong dién cua xa. Ngay 01/01/2000, UBND
x& M 1ap Hop ddng giao khoan, dau thau sir dung dat cong dién do UBND x& quan ly
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s6 59 véi nodi dung giao khoan thau cho 6ng sir dung dién tich dat da co cong khai
hoang 1a 09 sdo. Vi tri thira dat ong duoc giao khoan duge xac dinh nhu sau: Phia
Bic giap séng Kinh Thay, phia Nam giap dat giao khoan cho dng Th, phia Péng giap
dat cua 6ng P (ngudi thdn B, xd M, nay la Cong ty P), phia Tay giap dat caa 6ng U
(1a anh trai 6ng P nguoi thdn B, xd M nay 1a Cong ty Vi Anh D). Sau khi duoc giao
khoan dat, 6ng sir dung dat dén nam 2004 thi gitra 6ng va 6ng Th c6 thoa thuan doi
dat canh tac, theo d6 6ng T giao cho dng Th sir dung ca 09 sao dit cong dién nhan
khoan ciia UBND x4 néu trén, dng Th giao cho T sir dung 04 sdo 05 thudc dat 03
trong dong cua gia dinh 6ng Th géom 03 manh (02 manh rudng trén dong va 01 manh
& dam) thudc Xu dong trudc cira nha 6ng Son thén Linh Pong. Viéc thoa thuan doi
dat chi co thoa thuan bang 10i néi, khong lap thanh vin ban. Bén nim 2015 nha nudc
thuc hién don 6, di thira, 6ng Th ldy lai dat 03 da doi cho 6ng, nhung khong tra dat
cong dién ma 6ng da ky hop ddng thué voi UBND xa. Do dién tich dat phia bic giap
séng Kinh Thay van cd hop dong nhan khoan mang tén éng T nén ngay 31/12/2012,
UBND x4 M tiép tuc ky hop dong giao khoan cho 6ng T st dung. V& nghia vu nop
san theo quy dinh cua hop dong, tir khi hai bén d6i dat 6ng Th khéng nop san ddi Véi
dién tich dat nay, dén nam 2015 6ng T da nop toan bo tién khoan tir nam 2000 dén
nam 2015 cho UBND xa M. Do éng T khong c6 nhu cau st dung dat nhan khoan nén
d4 thoa thuan cho Cong ty P sir dung dién tich dat trén. Ong T da lam don tra lai dién
tich d¢at cho UBND x& dé UBND x4 lam tha tuc dé nghi cho Cong ty P str dung nén
6ng khong con quyeén loi gi d6i véi thira dat trén.

*Tai ban tu khai, bién ban ghi loi khai, bién ban hoa giai, dai dién Cong ty P trinh
bay:

Toan bo dién tich dat UBND x& M ¢6 Hop ddng giao khoan cho 6ng T theo
két qua do v& ngay 05/10/2018 la 3.226,5m 1a dat cong dién ngoai dé. Thuc hién
Quyét dinh chi truong dau tu cua UBND tinh Hai Duong, sau khi Cong ty P va 6ng
Nguyén Vin T thoa thuan vé viéc 6ng T dé lai dat cho Cong ty P san xuat, kinh
doanh, ngay 20/12/2015 dng T d4 c6 don dé& nghi vé viéc tra lai dién tich dat cong
dién do UBND x4 quan 1y di véi dién tich dat trén, ngay 31/12/2015, UBND x& M
va 6ng T di ¢ van ban thanh Iy hop dong. Cong ty P dang 1am cac thu tuc thué dat
tal S& tai nguyén va moi truong thi ong Ngd Van Th va gia dinh da can tré va gay
kho khian. Cong ty P khong dong y véi yéu cau khoi kién caa 6ng Th va céc thanh
vién gia dinh vé viéc yéu cau nhan khoan cua UBND x4 M dbi véi dién tich dat ma
UBND tinh Hai Duong dé c6 chu truong dau tu cho Cong ty P.

Tai ban an Dan sy so tham s6 01/2019/DS- ST ngay 29 thang 3 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén K da quyét dinh: Can cir khoan 3 Biéu 59, khoan 2,3,4 Piéu
132, diém d khoan 1 DPiéu 118, khoan 4 Piéu 141, khoan 7 Diéu 170 Luat Dét dai;
Diéu 483, Piéu 493 Bo luat Dan sy; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Biéu 165, Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc



hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va ¢ phi Toa
an,

Xtr: Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Ngo Van Th vé viéc
hay Bién ban thanh 1y hop déng ngay 29/8/2017 ctia UBND x& M, huyén K, tinh Hai
Duong va yéu cau UBND xa M, huyén K, tinh Hai Duong phai ky hop dong giao
khoan cho ho gia dinh 6ng Ngé Van Th duoc su dung 6.040,4m* dat cong dién phia
Bic duong vao Cong ty co phan San xuat thuong mai va van tai P kéo dai dén bo
song Kinh Thay.

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/4/2019, 6ng Ngo Vin Th khang céo toan bo
ban an. Ngay 25/5/2019, 6ng Th khang céo b sung dé nghi UBND x& M, Cong ty
c6 phan P, 6ng Nguyén Van T bdi thuong thiét hai vé tinh than, sic khoe, kinh té
cho gia dinh ong do viéc thu hoi dat cong dién va trinh bay viec UBND x& M dé
Cong ty P thué x& hoi den dén cudng ché, pha hoai tai san cua gia dinh 6ng. Dén
ngay 12/7/2019, 6ng Th rat ndi dung khang céo yéu cau boi thuong thiét hai dong
thoi 6ng Th khang dinh: Trong don ngay 25/5/2019 6ng c6 trinh bay noi dung
UBND xa M dé x4 hoi den dén cudng ché tai san caa gia dinh muc dich dé noéi dén
viéc tac trach cua chinh quyén dia phuong. Di véi yéu cau huy Bién ban ban giao
d4t ngoai thuc dia ngay 19/4/2017 do UBND xa M d3 ra vin ban bai bo bién ban
ban giao dat ngoai thuc dia ngay 19/4/2017 nén dén nay ong khong yéu cau Toa an
tuyén b van ban nay vo hiéu, chi yéu cau hay bo bién ban thanh Iy hop dong sé 17
ngay 29/8/2017 va buoc UBND x& M ky lai hop dong thué khoan tai san cho gia
dinh 6ng tiép tuc duoc thué khoan dién tich 6.624m* (dién tich thuc té con
6.158,9m?).

Tai phién toa phic tham: 6ng Th giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi tuyén
bd Bién ban thanh ly hop dong ngay 29/8/2017 cua UBND x& M v hiéu va yéu cau
UBND x& M tiép tuc ky hop ddng giao khoan cho ho gia dinh 6ng Th duoc tiép tuc
nhan khoan ddi vai toan bo dién tich dat cong dién nam phia Bac duong vao Cong
ty P 1a 6.040,4m% Bi don va nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan khong dong y
yéu cau khoi kién, khang céo cua nguyén don, dé nghi cap phic tham gitr nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong c6 quan diém vé viéc tuan
theo phap luat caa Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac
quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy. Cac duong sy di chap hanh ding cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét: Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong dé
nghi 4p dung khoan 2 Piéu 308; Piéu 147 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an:



- Stra ban &n Dan sy so tham s 01/2019/DS- ST ngay 29 thang 3 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén K: Dinh chi yéu ciu tuyén b Bién ban ban giao dit
ngoai thuc dia do UBND xa M lap ngay 19/4/2017;

- Khong chap nhan khang céo cta 6ng Ngod Van Th.

- Ong Ng6 Vian Th khdng phai chiu an phi DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai lidu cé trong hé so' vu dn duwoc tham tra tai phién
tod, xem xét y kién cua dai dién Vién kiém sat, quan diém cdc dwong suw, Héi dong
xét xur nhdn dinh:

[1]. Vé t6 tung: Qua trinh tién hanh té tung, Toa an cip so tham da thuc hién
dung trinh ty, thu tuc xa¢ minh thu thap ching c theo quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su .

[2]. Xét khang céo cua 6ng Ngd Van Th, Hoi dong xét xu thay:

UBND x& M thuc hién viéc quan ly va giao khoan cho ho gia dinh st dung
dién tich dat ngoai dé tir nhitg nam 1997, trong d6 c6 ho gia dinh 6ng Ngo Vian Th.
Ngay 01/01/2005 UBND xa M c6 ky hop dong giao khoan cho ho gia dinh 6ng Th
st dung 03 thira dat cong dién ngoai dé thudc khu vuc Thoi Co, thon Linh Péng, xi
M, huyén K dé san suit néng nghiép, cu thé: Thira s6 01 c6 dién tich 08 sao 09
thudc = 3.096m?, thira sb 02 c6 dién tich 05 sa010 thugc = 2.040m?, thira s6 03 ¢6
dién tich 04 sao 02 thudc = 1.488m? Tédng dién tich 03 thira dat 1a 6.624m% Dén
ngay 04/11/2011 UBND x& M va ho 6ng Ngo Vian Th ky Hop dong giao khoan dat
cong dién s6 17. Theo d6 UBND xi M giao khoan cho ho 6ng Ngo Van Th sir dung
6.624m?” dat cong dién. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 67 Luat dat dai nam 2003 va
khoan 3 Diéu 132 Luat dat dai nam 2013, thdi han cho thué dat thudc quy dat ndng
nghiép str dung vao muyc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran 1a khong qua 05
nam. Nén c6 can ctt xac dinh Hop dong s6 17 ngay 04/11/2011 Ia hop dong thay thé
cho Hop dong giao khoan ngay 01/01/2005 giita UBND xa M va ho dng Th.

Cung ngay 01/01/2005, UBND x& M ky hop déng giao khoan cho éng
Nguyén Van T dugc st dung 09 sao dat cong dién tai khu vuc Thoi Co, thén D, xa
M, huyén K, tinh Hai Duong. Ngay 31/12/2012, UBND xa M va 6ng Nguyén Vin
T ky hop ddng s6 41/HPGK véi noi dung giao khoan cho dng T 3.430m* dat. Hop
ddng nay thay thé cho hop ddng ngay 01/01/2005.

Tai thoi diém giao dat cong dién cho ho gia dinh 6ng T va 6ng Th, UBND x4
M déu khong xac dinh 1 so dd, vi tri cu thé cua céc thira dat. Bén nim 2012 UBND
x& M mdi thuc hién viéc do v& hién trang cé4c thira dat giao khoan trong toan bo khu
vuc Thoi Co, thon B, x& M. Tai s6 da ngoai dé ngay 13/05/2012 do UBND x4 cung
cap c6 chir ky cua dng Th, dng T va “Bién ban so d6 do hién trang dat cong dién
khu vuc Thoi Co, cta ho gia dinh 6ng Ng6 Van Th xdm 12- Linh BPong” do UBND
x& M 1ap ngay 22/10/2016, c6 chir ky xac nhan cua dai dién cac ho sir dung dét thé
hién: H6 6ng Th nhan thué khoan 02 thira dat gém, thia thir nhat nam & phia Nam
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duong vao Cong ty P hién khong cd tranh chip nén khéng xét, thira thir hai nam
phia Bic dudng vao Cong ty P cd dién tich 2.816,9m?. Ciing theo sé dd ngoai néu
trén, phia Béc thira dat ndy cua gia dinh éng Th tién ra bo séng Kinh Thay c6 thua
dat 6ng Nguyén Van T nhan khoan caa UBND xa M dién tich 3.240m?, két qua do
V& qua xem xét, tham dinh tai chd ngy 05/10/2018 la 3.226,5m*. Do dé, ¢ can cir
xac dinh quyén sir dung dat nhan khoan cua ho gia dinh ong Th theo Hop dong sé
17 gém 02 thia dat dugc thé hién trong s6 da ngoai. Hop dong sé 17 ngay
04/11/2011 hét han vao ngay 05/11/2016. UBND xa M va gia dinh 6ng Th da thoa
thuan ky hop dong méi thay thé. Thuc té UBND x& M da ky hop dong giao khoan
cho ho 6ng Th sir dung 02 thira dat phia Nam duong vao Cong ty P c6 tong dién
tich theo két qua do v& ngay 05/10/2018 14 6.144,6m?. Tuy nhién, 6ng Th va céc
thanh vién ho gia dinh yéu cau UBND x& M phai ky hop ddng giao khoan toan bo
dién tich dét phia Bac duong vao Cong ty P, bao gém ca phan dién tich dat trudc
day UBND x4 giao khoan cho éng Nguyén Vin T. Do cac bén khéng thong nhat
duoc viéc ky hop ddng méi ddi véi dién tich dat phia Bac duong vao Cong ty P nén
UBND xa M lap Bién ban thanh Iy hop dong ngay 29/8/2017 1a hoan toan phu hop
v6i quy dinh cua phap luat. Do vay, khong co cin cir chap nhan yéu cau khang cao
cia 6ng Th vé viéc huy bién ban thanh 1y hop dong ngay 29/8/2017. Pong thoi
khong ¢ cin ctr bugc UBND x& M tiép tuc ky hop dong giao khoan cho ho gia dinh
6ng Th duoc tiép tuc nhan khoan dbi véi toan bo dién tich dat cong dién nam phia
Bic duong vao Cong ty P 13 6.040,4m”.

[3]. B6i véi ndi dung khang cdo yéu cau UBND x3 M, Céng ty P, 6ng
Nguyén Van T boi thuong thiét hai, Hoi ddng xét xir thay:

Tai cdp so thim ban dau 6ng Th yéu cau UBND x4 M, Céng ty P, dng
Nguyén Van T boi thuong thiét hai dbi véi tai san trén dat bi thu hdi. Tuy nhién tai
phién toa so tham 6ng Th da rat noi dung nay. Tai cap phic tham éng Th tiép tuc
yéu cau UBND x& M, Cong ty P, dng Nguyén Van T boi thuong thiét hai tién tai
san trén dat va tién mat thu nhap do khéng duogc san xuat trén dat. Nhung sau do
6ng T da rat yéu cau nay, nén Hoi ddng xét xir khdng xem xét.

[4]. Trong don khai kién dng Th con c6 yéu cau tuyén bé bién ban ban giao
dat ngoai thuc dia do UBND x& M lap ngay 19/4/2017 v6 hiéu, nhung chua duoc
cap so tham xem xét 14 thiéu sot.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 12/7/2019 6ng Th khang dinh do UBND x& M
d3 ra van ban bai bo bién ban ban giao dat ngoai thuc dia ngay 19/4/2017 nén khéng
yéu cau Toa an tuyén bd van ban nay vo hiéu. Nay chi yéu cau hay bo bién ban
thanh 1y hop déng sb 17 ngay 29/8/2017 va busc UBND x& M Ky lai hop ddng thué
khoan tai san cho gia dinh 6ng tiép tuc duoc thué khoan dién tich 6.624m? (dién tich
thuc té con 6.158,9m?) nén ¢o cin ct dinh chi dbi véi ndi dung nay.

[5]. P6i vai noi dung khéac khong cé khang cdo, Vién kiém sat khéng khang
nghi nén da c6 hiéu luc phép luat.



[6]. V& an phi dan su phic tham: Do sira ban an so thAm nén éng Th khong
phai chiu an phi phdc tham.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH
Can cir khodn 2 Dieu 308 B¢ ludt té tung dan suw.

Can ctr khoan 3 Biéu 59, khoan 2,3.4 Piéu 132, diém ¢ khoan 1 Diéu 118,
khoan 4 Diéu 141, khoan 7 Biéu 170 Luat Dét dai; Diéu 483, Piéu 493 Bo luat Dan
su; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 157 va khoan 1
Diéu 165, Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Xu:

Chap nhan mot phan khang céo caa 6ng Ngd Vian Th. Sira mot phan ban an
Dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 29/3/2019 caa Tda an nhan dan huyén K
nhu sau:

1. Pinh chi yéu cau tuyén bd bién ban ban giao dat ngoai thuc dia do UBND
xa M lap ngay 19/4/2017 vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngo Van Th vé viéc hay Bién
ban thanh ly hop dong ngay 29/8/2017 cia UBND x& M, huyén K, tinh Hai Duong
va yéu cau UBND xa M, huyén K, tinh Hai Duong phai ky hop dong giao khoan cho
ho gia dinh 6ng Ngb Van Th duoc sir dung 6.040,4m? dat cong dién phia Bic duong
vao Cong ty co phan San xuét thuong mai va van tai P kéo dai dén bo séng Kinh
Thay.

3.Vé an phi phtc tham: Hoan tra éng Ngd Vian Th 300.000 ddng an phi dan
sy phic tham theo bién lai thu s6 AA/2017/0007917 ngay 08/4/2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén K, tinh Hai Duong.

Cac quyét dinh khéac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi tiép
tuc c6 hiéu luc thi hanh.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hdi Dirong; Tham phén - Chii toa phién toa

- TAND huyén K;

-Chi cuc THADS huyén K;
- Cac dwong su;

- Luu hé so vu an;

- Luu VP.

(DPa Ky)

Nguyén Xuin Truong



