TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban an s6: 320/2026/DS — PT

Ngay: 04/5/2026
“T/c QSDD; yéu cau thdo do céng
trinh, tdi sdn trén dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xur phtic thdm gom co:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
Cdc Tham phdn:  Ong Lé Quang Ninh
Ba Dinh Thi Quy Chi

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ding Dung- Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Péng Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Bong Nai xét xtr
phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 177/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 3 nam 2026,
vé viéc: “Tranh chdp quyén st dung dat; yéu cau thdo go cong trinh, tai san trén
dat”; theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit s6 287/QDXXPT-DS ngay 01 thang 4 ndm 2026,
gitta cac duong suw

- Nguyén don: Ong Nguyén H, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thj T, sinh nim
1971. Noi cu tri: S6 308 Hong Thap Tw, khu phé 5, phwong Xuan Trung, thanh pho
Long Khanh, tinh Bong Nai - nay la phvong Long Khanh, Thanh pho Péng Nai; “cé
mat”.

Ngudi bao vé quyen, lgi ich hgp phép ctia nguyén don: Ong Nguyén Piic Pat,
sinh nam 1954 - Luat s cia VPLS Nguyén Ditc Pat, thudc doan luat s BDong Nai. “co
mat”.

Noi cu tra: 489 duong 21/4, khu pho 18, phwong Long Khanh, Thanh pho Dong
Nai. “c6 mat”

- Bi don: Ong Hoang Phi T, sinh nam 1966 va ba D6 Thi C, sinh ndm 1967. Noi
cuw tra: T6 11, 4p Bau Tram, xa Bau Tram, thanh phé Long Khanh, tinh Bong Nai — nay
la phwong Long Khanh, Thanh phé Pong Nai; “c6 mat”

- Nguoi lam ching:



+ Ong Duong Dinh Hiép, sinh ndm nidm 1976. Noi cu tri: 4p Bau Tram, xa Bau
Tram, thanh ph6é Long Khanh, tinh Bong Nai — nay la phudng Long Khanh, Thanh pho
bong Nai; “vang mat”

+ Ong Hoang Vinh Hai, sinh ndm nam 1969. Noi cw tri: khu phé 4, phuong Xuan
An, thanh phé Long Khanh, tinh BDong Nai — nay la phuong Long Khanh, Thanh phd
bong Nai. “vang mat”
NOI DUNG VU AN

* Tai don khdi kién, 16i khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don 6ng
H va ba T théng nhat trinh bay, ndi dung dwgc tém tat nhu sau:

Thira dat s6 91, td ban do s6 11, xa Bau Tram, thanh pho Long Khéanh, Thanh
pho Pong Nai — nay la phwong Long Khanh, Thanh ph6 Bong Nai tir thang 3 nam
2018 trd veé trudc la thudc quyeén st dung cua 6ng Nguyén Mang la cha ctia 6ng H, ba
T, dugc UBND Huyén Long Khanh cii cap giay chitng nhan quyén st dung dat ngay
21 thang 7 ndam 2003 c6 dién tich 2.311m*. T nam 2003, 6ng Nguyén Mang (l1a
nguoi tu hanh) c6 nhd mot s6 Phat tir trong coi va trong trot tai thira dat, thiva dat
khong c6 ranh gidi cu thé, qua trinh cac phat tir dwgc 6ng Nguyén Mang nho canh tac
do khong nam dugc ranh gidi cua thira dat, nén 6ng Hoang Phii T va ba D6 Thi C la
chu st dung ctia cac thira dat lién ké da ty y xé dich ranh gidi va 1an dat cia nguyén
don trong nhiéu nam ma nguyén don khong biét.

Nam 2015, 6ng Mang bi dot quy, chét, ng Nguyén H va ba Nguyén Thi T dwgc thira
ké tai san, trong d6 co6 thiva dat s6 91. Ngay 27 thang 3 nam 2018, 6ng H va ba T dugc
S& Tai nguyén va Moi treong Thanh pho Dong Nai cap Gidy chitng nhan quyeén st
dung dat s6: CM 252349 va CM 252350, thita dat s6 91 ¢6 dién tich 2311m?. Sau khi
dwgc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, ong va ba T c6 hgp dong véi doi do
dac ctia Van phong dang ki dat dai - Chi nhanh Long Khéanh dinh vi va do dac dé cam
moc ranh, thi dién tich thita dat sd 91 chi con lai 1442,1m?, da bi 1an chiém 1a 869m?.
So6 dat bi thiéu nay do 6ng T va ba C dang st dung, theo dinh vi la phan dat giap ranh
thtra dat s6 786 va thiva dat 125, cung td ban do s6 11, xa Bau Tram, thanh phé Long
Khéanh, Thanh phé Bong Nai — nay la phwong Long Khanh, Thanh phé Pong Nai ctia
ong Hoang Phu T va ba B6 Thi C. Thyec té tredc d6 6ng H va ba T khong quan ly, st
dung thira dat s6 91 nén khong biét viéc 1an chiém nay. Nay ong H va ba T khdai kién
yéu cau ong T, ba C tra lai dién tich dat 1an chiém tai thira dat s6 91 theo ranh ban do
dia chinh, doi v6i hang cay xa ctt, cay mit, cay keo, cdy me, cay gon va cdy cam lai c6
trén thira dat ctia 6ng, ba thi yéu cau 6ng T, ba C di doi hoac chét bo tra lai dat cho 6ng,
ba cu thé nhu sau:

- Budc 6ng Hoang Phid T va ba D6 Thi C tra lai dién tich dat 1an chiém tai thira
s0 91 theo ding nhw ranh gidi, dién tich caa thira dat, phan dat 1an chiém dwoc thé
hién cu thé tai ban Trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 321/2023
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ngay 29/12/2023 ctia Van phong Pang ky dat dai Thanh phd Bong Nai — Chi nhanh
Long Khanh c¢6 téng dién tich la 8749 m? giGi han bdi cic diém
(44,43,39,38,7,8,9,44) dién tich 718,0m* phan dwgc giGi han boi cic diém
(40,41,42,40) dién tich 43,7m?; phan dwgc gidi han béi cac diém (75,76,7,38,37,75)
dién tich 113,2 m*.

- BuQc 6ng Hoang Phu T va ba D6 Thi C thao g& cong trinh, tai san co trén
phan dat 1an chiém tai thita s6 91. Ngoai ra, ong H va ba T khong c6 yéu cau gi khac.

* Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Hoang Phd T va ba D6 Thi C
thong nhat trinh bay, ndi dung dugc tém tat nhu sau:

Thira dat s6 786 c6 nguon goc tir thiva dat s6 113, to ban do s6 11 do 6ng ba
nhan chuyén nhuwgng cua 6ng Lé Van Lac va ba Nguyén Thi Hoc tir nam 1996. Sau
nay ong ba tach thira dat 113 thanh thita dat s6 785 va thita dat s6 786. Sau khi tach
thira dat, ong T va ba C chuyén nhuwgng thira dat s6 785 cho 6ng Nguyén Dinh Tuén
va ba Phan Thi Kim Dung. Thtra dat s6 786 6ng Hoang Phu T va ba B6 Thi C dugc
cap gidy chitng nhan quyén st dung dat nam 2016. Thira dat s6 125 do 6ng Hoang
Phu T va ba B6 Thi C nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Van Théi va ba Nguyén
Thi Ly tr nam 1998. Ngay 30/6/2009 6ng T, ba C dwoc cap Gidy chitng nhan quyén
st dung dat. Ong Thanh va ba C xac dinh 6ng, ba st dung &n dinh hai thtta dat tir khi
nhan chuyén nhwgng dén nay khong c6 tranh chap gi véi cac chu thiva dat lién ké 1a
ong Nguyén Mang, 6ng Hoang Vinh Hai. Nay 6ng H va ba T khai kién yéu cau tra lai
dién tich dat nhu trén 6ng khong dong y, vi ong ba khéng lan chiém dat cua ai. .

Hang xa ctr c6 trén thira dat cia nguyén don la do 6ng T trong sau khi 6ng, ba mua
thira dat s6 113 dwoc khodng 5 nam, khi trong thi 6ng, ba théng nhat vdi 6ng Nguyén
Mang la trong hang xa ctr nay trén dat thay Mang dé chan gi6 dong thaoi c6 16i cho thay
Mang di qua lai. Khi trong hang cdy xa ctr nay thi 6ng, ba ciing biét 1a trong trén dat thay
Mang. Ong Thanh x4c dinh dt trong hang xa clt ma nguyén don dang khéi kién 12 6ng T
trong trén dat ctia nguyén don ong, ba dong y tra lai cho nguyén don vi thye té hién nay
ong, ba cling khong str dung. Riéng doi vGi day chuong heo, 6ng,ba xac dinh 6ng ba xay
dung trén thira dat cia ong T, ba C mua (thtra 113) va 6ng, ba xay da lau (khoang nam
2000) dé nudi heo, hién do chuong heo da cii nén dé trong.

Tai phién toa, dng T va ba C xac dinh 6ng, ba quan ly str dung dién tich dat nguyén
don dang khai kién tir tredc dén nay khong c6 ai tranh chap gi. Nay ong Hvaba T la
ngudi duoc thira ké ctia 6ng Nguyén Mang sau nay lai khai kién 6ng, ba dé doi dat. Ong,
ba khong lan dat cia nguyén don nén khong dong y toan bo yéu cau khai kién cia
nguyén don.

- Trong qua trinh giai quyét vu an ngwoi lam chitng 6ng Hoang Vinh Hai c6 16i
khai, tém tat nhu sau:

Ong 1a chi stz dung dat ctia thira dat s6 114 va 124, t ban do 11 xa Bau Tram —
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nay la phwong Long Khanh, Thanh pho Pong Nai gidp ranh thira dat s6 91 hién do
Nguyén H va ba Nguyén Thi T quan 1y. Ong Hai x4c dinh khdng c6 méi quan hé hay
mau thuan gi vGi ong T, ba C ciing nhw 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi T. Thira dat
s0 114 do cha 6ng Hai la 6ng Hoang Lién mua ctia 6ng Sau Ban vao khodng nam
1996 dén khodng nam 2018 cha 6ng sang tén lai cho 6ng. Thira dit s6 124 la do ong
Hai nhan chuyén nhwgng ctia 6ng Diing vao nam 1998. Nhu vay thiva dat s6 114 va
124, t& ban do 11 xa Bau Tram la do 6ng truc tiép quan ly st dung tir nam 1996 dén
nay. Nam 1996 ong da thdy thay chua da st dung thtra dat s6 91 bén canh, khi do
Thay cho cac dé tr vao lam cd, trong dau, trong bap trén thira dat s6 91 nhuwng chi
trong dwgc may nam thi do dat xau khong co6 thu hoach nén sau nay 6ng khong thay
trong nita.

Phan ranh gidi giita thira dat s6 114 va 124 cia 6ng Hai va thtra dat s6 91 cua
ong Thay chua hién nay c6 ranh gidi cu thé, ro rang béi thé dat tai thira s6 114 va 124
ctia ong Hai thap, thé dat thita 91 cao hon. Toan bo thiva dat s6 114 ctia 6ng hién dang
la cai ao nubi ca. Baéi vGi phan dat ong H, ba T chi 1an sang thiva dat s6 114 va thiva s6
124 ctia 6ng theo ban Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 321/2023
ngay 29/12/2023 cia VPBKDD cung cdp Toa an vira cho 6ng xem la khong chinh
Xac.

Do6i véi hang xa ctr trén thiva dat s6 91, nam 1996 khi 6ng st dung thira dat bén
canh thi 6ng chwa thay c6 hang xa cir nay trén thira dat cua Thay chua, sau nay ai
trong hang xa ctr Ién thira dat cua 6ng Thay chua thi 6ng khong biét. Thoi diém nam
1996 thira dat s6 91 ctia 6ng Thay chua khéng c6 ranh gidi cu thé, sau nay thi thay c6
hang xa ctr trén giita thira dat ctia 6ng Thay chua. Vé viéc ai 1an dat cta ai thi 6ng Hai
khong biét. Ong mong Toa 4n phan xt* cong béng cho nguyén don va bi don, dat cia
ai thi trd vé cho ngudi do. Ngoai ra, 6ng khong c6 yéu cau va y kién gi khac.

- Trong qua trinh gidi quyét vu an ngwoi lam chitng 6ng Dwong Dinh Hiép co
101 khai, tém tat nhu sau:

Ong Nguyén H ba Nguyén Thi T 1a thdy chiia tai chtia Phé Minh, con dng Hiép
la phat t thwong xuyeén giup viéc cho nha chua, gitta ong Hiép va ong H, ba T khong
c6 m6i quan hé anh em hay ba con gi. Da6i v6i 6ng Hoang Pha T va ba D6 Thi C thi
ong Hiép khong cé méi quan hé nao va khong c6 mau thuin gi. Ong Thanh, ba C 1a
nguoi co dat giap ranh véi dat cia chua Pho Minh nén trong qua trinh phu gitp viéc
cho nha chua 6ng Hiép cling c6 gap va biét ong T ba C.

Ong Hiép lam cong qua cho chiia Phé Minh tit ndm 1996. Cong viéc ctia dng
Hiép la phu gitp nha chua trong cay, cham s6c cay c6i tai chuia va tai thira dat s6 91
dén nam 2015 6ng Mang chét 6ng Hiép van tiép tuc phu gitp viéc cho nha chtia thém
mot thoi gian, lic nay la thay Hung va c6 Thuy quén ly chua va thiva dat trén.
Trong qua trinh phu gitip nha chua trong cdy, cham soc cay tai thira dat s6 91
thi 6ng Hiép thay ong T, ba C da 1an chiém thita dat, cu thé 1a vao khoang nam 2000
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thi 6ng T, ba C trong giti 01 hang xa cw trén dat ong Nguyén Mang. Vi tri trong la
chén ngang giita géc nhon cua thita dat cia 6ng Mang. Ong Thanh ba C 1an dat cia
ong Mang la dién tich dat c6 hinh thé gan giong hinh tam giac. Khi thady Mang phat
hién thay Mang va ong Hiép c6 mang cwa sang dé cwa bé hang xa cw, thi ong T va ba
C n6i dé d6 6ng T va ba C sé ty ctra bo, nhung sau dé khong cwa. Sau nay 6ng Mang
c6 yéu cau 6ng T, ba C cwa bo hang xa ctt nhiéu lan nhung 6ng T, ba C khong cwa.
Trudc do gitta thira dat s6 91 cta thay Nguyén Mang va dat ctia ong T, ba C ¢6 ranh
gidi bai cac cay dai va bo da tw ké nhung ong T ba C da xoa bo nhitng cay dai nay va
hang bo da ty ké va trong hang xa ctr trén thira dat cia 6ng Nguyén Mang. Riéng phan
dat 6ng T, ba C lam chudng Heo thi khong c6 ranh gigi. Ong Mang c6 biét va c6 néi
véi ong T, ba C vé viéc 1an chiém nay va yéu cau 6ng T, ba C chat bé hang xa cir va
ndéi ong T, ba C xay dung nhw vay la khong ding. Lic nay 6ng T, ba C yéu cau dugc
mua lai toan bo thita dat s6 91, nhung 6ng Mang khong ban. Ong Nguyén H ba
Nguyén Thi T khdi kién 6ng Hoang Phu T va ba B6 Thi C, yéu cau 6ng T va ba C tra
lai cho 6ng H va ba T dién tich dat 1an chiém tai thita dat s6 91 theo 6ng la duing.

Tai Ban an dan sy so tham so 96/2025/DS-ST, ngay 22/12/2025 cia Toa an
nhan dan Khu vuc 4 — Pong Nai;

Tuyeén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén H va ba
Nguyén Thi T d6i v4i 6ng Hoang Phi T va ba Do Thi C, vé viéc "Tranh chdp quyén
stt dung dat (tranh chap ranh dat) va yéu cau thao g& cong trinh trén dat”.

2. Budc 6ng Hoang Phu T va ba D6 Thi C phai tra lai cho phan dat 1an chiém
cta nguyén don thé hién tai ban Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh so
321/2023 ngay 29/12/2023 ctia Van phong Pang ky dat dai Thanh pho Dong Nai —
Chi nhdnh Long Khanh c6 tong dién tich la 874.9 m?® giGi han bdi cac diém
(44,43,39,38,7,8,9,44) dién tich 718,0m* phan dwgc giGi han boi cic diém
(40,41,42,40) dién tich 43,7m? phan dugc gidi han béi cac diém (75,76,7,38,37,75)
dién tich 113,2 m®. (C6 Ban vé keém theo ban an).

3. Budc 6ng Hoang Phu T va ba D6 Thi C phai thao g&, di doi toan bo cong
trinh va di doi, chat bo toan bo cac cay trong cé trén phan dat néu trén, bao gom: mot
day chuong heo va 11 cay xa ctr; 01 cay mit, 01 cay gon, 01 cay keo va 01 cay cam lai.
(Toan bo tai san dwgc thé hién cu thé tai Bdo cdo tham dinh gid so
009/2025/111006/BC ngay 10/11/2015 cua Coéng ty c6 phan Tham dinh gia Bong
Nai).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén veé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an va quyén khang khang cho cac duong su theo quy dinh;



Sau khi xét xit so tham, ngay 05/01/2026 bi don 6ng Hoang Pha T, ba D6 Thi
C c6 don khang cao dé nghi cdp phtc tham xem xét hity ban an so tham dé xét xi lai
theo dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi don git
nguyen khang cao.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Theo tai liéu, chitng ¢ c6 trong ho so vu an, cu thé la tai Ban vé s6 321/2023
cta Van phong Pang ky dat dai Thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Long Khéanh, ho so
cap giay chitng nhan quyén st dung dat, 10i khai ctia nguwdi lam chivng, 16i khai ctaa
ong T thi da co sé xac dinh bi don da 1an chiém dat cia nguyén don. Do dé dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don, khong chap
nhan khang cao cua bi don va dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham;

Bi don 6ng T va ba C trinh bay: Thtta dat s6 786 c6 nguén goc ti thira dat s6
113, t& ban do6 s6 11 do 6ng ba nhan chuyén nhugng ctia 6ng L.é Van Lac va ba
Nguyén Thi Hoc tir nam 1996. Sau nay 6ng ba tach thiva dat 113 thanh thira dat s6 785
va thira dat s6 786. Sau khi tach thira dat, 6ng T va ba C chuyén nhwong thira dat s6
785 cho 6ng Nguyén Dinh Tuan va ba Phan Thi Kim Dung. Thira dat s6 786 6ng
Hoang Phi T va ba B6 Thi C dwoc cdp gidy chitng nhan quyén stt dung dat nam 2016.
Thira dat s6 125 do 6ng Hoang Phu T va ba D6 Thi C nhan chuyén nhwgng cua 6ng
Nguyén Vin Thai va ba Nguyén Thi Ly tit ndm 1998. Ngay 30/6/2009 éng T, ba C
dugc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat. Ong Thanh va ba C xac dinh 6ng, ba
stt dung on dinh hai thira dat tir khi nhan chuyén nhwong dén nay khong cé tranh chap
gl vGi cac chu thira dat lién ké la 6ng Nguyén Mang. Trén dat 6ng thanh c6 xay
chuong heo nhwng 6ng Mang khong c6 y kién phan doi hay tranh chap gi. Nay 6ng H
va ba T khdi kién yéu cau tra lai dién tich dat nhw trén 6ng khong dong y, vi 6ng ba
khong lan chiém dat cua ai.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bong Nai phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phdp luat t6 tung: trong qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi
tién hanh t6 tung; viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguwdi tham gia to tung dan sy
chap hanh ding quy dinh.

Vé noi dung: Nguyén don va bi don déu xac dinh thita dat s6 91 va thira dat s6
786, thtra dat s6 125 tir tredc dén nay khong cé ranh gidi r6 rang, hién trang duy nhat
trén thira dat s6 91 phan giap ranh thira dat s6 786 la day chuong heo. Theo 6ng T va
ba C khai do 6ng ba xay dung khoang vao nam 2000, con phan giap ranh thira dat s6
91 va thira dat s6 125 hién tai van khong c6 ranh gidi cu thé chi c6 cay xa ctr do bi don
trong.

Nguyén don xac dinh ti tredc dén nay thira dat s6 91 nho cac phat ti truc tiép
trong coi, trong trot; ban than nguyén don khong truc tiép st dung, canh tac dat nén
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viéc bi don str dung dat chong lan sang thiva dat s6 91 trong mot thoi gian dai nguyén
don khong biét. Khi nguyén don dugc thira ké thira dat tir thay Mang (cha) va tién
hanh do dac lai dat thi m&i biét dat bi 1an chiém cac phan c6 dién tich nhw Trich luc do
vé hién trang thira dat.

Bi don xac dinh hang xa ctr trén dat cia nguyén don la do bi don tréng, khi
trong c6 thong nhat véi cha nguyén don la 6ng Mang, trong dé chan gi6 va cé 16i di
cho 6ng Mang di lai. Bong thoi, bi don cho rang day chuéng heo do 6ng ba xay dung
va st dung tir khodng nam 2000 trén dat cda bi don, bén trong day chuong heo c6 mot
cay cam lai dwgc trong lau nam, do chu cii cta thira dat 113 dé lai khi ban dat cho 6ng
T, ba C. Tuy nhién, theo Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh so
321/2023 ngay 29/12/2023 cua Van phong Pang ky dat dai Thanh phd Dong Nai -
Chi nhanh Long Khanh va lich st hinh thanh cua thita dat s6 91 thi day chuong heo
nay nam trén dat ctia nguyén don, dong thoi bi don khéng cung cap duogc tai liéu,
chitng c¢ dé chitng minh cho 10i trinh bay ctia minh la c6 can ct.

Theo ho so cap gidy chithg nhan quyén st dung dat thi thtra dat s6 91 do ong
Nguyén Mang khai pha va st dung, tit nam 1975 dén nay dat do 6ng H va ba T quan
ly, stt dung, hinh thé, dién tich cua thita dat khong thay doi, van gitt nguyén nhw ban
dau.

Tuy bi don 6ng T va ba C st dung dién tich dat tranh chdp trong thoi gian dai
nhung khong chitng minh duwgc co sé phap 1y vé quyén sit dung hop phap ctia minh;
trong khi dé6 6ng Mang la cha cta nguyén don khai pha va dugc cap Gidy CNQSD
treedc dat caa bi don. Viéc cap Gidy chitng nhan QSDD cho nguyén don dugc thuc
hién ddng trinh tw thu tuc theo quy dinh. Do dé xét thay Toa cap so tham chap nhan
khai kién cua nguyén don, budc bi don tra lai dién tich da 1an chiém la c6 can cit nén
de nghi Hoi dong xét x1r bac khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé T6 tung: Pon khang cao ctia bi don 6ng Hoang Phua T va ba B6 Thi C trong
thoi han va thue hién ding quy dinh nén duwgc xem xét theo trinh ty phiic tham;

[2] Vé noi dung: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don 6ng T, ba C tra lai dién tich
dat 1an chiém tai thita s6 91, dién tich cua thita dat theo ban do dia chinh, phan dat lan
chiém duogc thé hién cu thé tai ban Trich luc va do hién trang khu dat ban do dia chinh so
321/2023 ngay 29/12/2023 ctia Van phong Dang ky dat dai Thanh phé Bong Nai — Chi
nhanh Long Khanh c6 tong dién tich 1a 874.9 m*. Dong thoi yéu cau 6ng Hoang Phi T va
ba D6 Thi C thao g& cong trinh, tai san c6 trén phan dat 1an chiém tai thira s6 91.

[2.1] Xét nguon goc cac thira dat s6 91, to ban do 11, BBDC xa Bau Tram — nay la
phuong Long Khanh, Thanh phé Bong Nai:

Thtra dat s6 91 do 6ng Nguyén Mang khai pha tir nam 1975, dwgc UBND huyén
Long Khéanh cap gidy chitng nhan QSDD s6 W 706522 ngay 21/07/2003 cho ho ong
Nguyén Mang ngay 21/7/2003, dién tich dwgc cdp 2.311m* Ngay 18/11/2015 6ng
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Nguyén Mang chét. Ngay 17/10/2017, 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi T dong st dung
theo Van ban khai nhan di san thira ké dwgc Phong Cong chitng s6 3 - Thanh pho Bong
Nai cong chitng. Ngay 27/3/2018 6ng H va ba T dugc Sé tai nguyén va Méi truong cap
Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 CM 252350 (ba T) va s6 CM 252349 (6ng H)
(BL47-55), c6 dién tich dwgc cap la 2.311m”.

[2.2] Nguon goc thiva dat s6 786, t0 ban do 11, BDDC xa Bau Tram — nay la
phuong Long Khanh, Thanh ph6é Bong Nai:

Thira dat s6 786 c6 nguon goc tir thira dat s6 113, to ban do s6 11 c6 dién tich
12.546,0m’ xa Bau Tram do 6ng Hoang Phui T va ba D6 Thi C nhan chuyén nhwgng cta
ong Lé Vin Lac va ba Nguyén Thi Hoc vao ndm 1996. Ong Thanh va ba C sit dung va
dwgc UBND thi xa Long Khanh cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién vGi dat s6 BD 163876 ngay 09/12/2010, thita dat c6 dién
tich dugc cadp 13.387.0m2. Thang 12/2015, 6ng T va ba C dé nghi tach thira dat s6 113
thanh 02 thtra (thtta dat s6 785 c6 dién tich 750,0m2 va thira dat s6 786 c6 dién tich
11.796 m2) dwgc Van phong Pang ky dat dai Thanh phé Pong Nai - Chi nhanh Long
Khéanh phé duyét da diéu kién tach thita ngay 09/12/2015. Sau khi tach thiva dat, 6ng T
va ba C chuyén nhwgng thira dat s6 785 cho 6ng Nguyén Dinh Tudn va ba Phan Thi Kim
Dung. Ong Tuén va ba Dung dwgc S& Tai nguyén va Moi trvdng tinh Pong nai cap Gidy
chitng nhan quyeén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CE
159321 ngay 21/9/2016. Thira dat s6 786 6ng Hoang Phud T va ba D6 Thi C dugc S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd Dong Nai cap Giady chitng nhan quyén st dung dat,
quyeén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 CE 159322 ngay 21/9/2016 c6
dién tich 11.796 m?.

[2.3] Nguon goc thiva dat s6 125, t¢ ban d6 11, BDDC xa Bau Tram — nay la
phuong Long Khanh, Thanh phé Bong Nai: Thita dat s6 125 do 6ng Hoang Pha T va ba
Do Thi C nhan chuyén nhuwgng ctia 6ng Nguyén Van Thai va ba Nguyén Thi Ly ngay
29/5/2006. Ngay 30/6/2009 éng T, ba C dugc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6
AP 403.141, dién tich 3.956m? (BL89,118).

[3] Can ct Ban Trich luc va do vé hién trang thita dit Ban d6 dia chinh so
321/2023, ky duyét ngay 29/12/2023 do Van phong Pang ky dat dai Thanh phd Pong
Nai — Chi nhanh Long Khanh thé hién dién tich, ranh gi6i cac thtra dat s6 91;125;786 t&
ban do so6 11, xa Bau Tram, thanh phd Long Khanh — nay la phwong Long Khanh, Thanh
pho DBong Nai, trong d6 c6 ndi dung: “- Ranh gidi thira dat s6 786 t¢ ban do so6 11 theo
Ban d6 dia chinh mdi da duwgc do chinh 1y ndm 2015...c6 dién tich 11.093,2m?* Ranh
gidi thira dat s6 786 t0 ban do so 11 theo ban do6 dia chinh cli va GCNQSDBD...c6 dién
tich 11.796.0m*”. Nhw vay, c6 sit chénh 1éch vé dién tich, ranh gidi cta thira dit s6 786
to'ban do s6 11 theo Ban d6 dia chinh md&i da dwgc do chinh 1y nam 2015 va theo Ban do
dia chinh cii va Gidy chitng nhan quyén stz dung dat.

[4] Xét yéu cau khéi kién ctia nguyén don, xét thay:

[4.1] Qua xem xét cac tai liéu, chitng ¢ c6 trong ho so vu an va 10i trinh bay cia
cac duong sy, xét thay: Nguyén don yéu cau bi don trd lai dién tich dat theo Ban trich luc
va do hién trang khu dat Ban do dia chinh s6 321/2023 ngay 29/12/2023 ctia Van phong
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bang ky dat dai Thanh pho Bong Nai — Chi nhanh Long Khanh c6 tong dién tich 1a 874.9
m?, gidi han béi cac diém (44,43,39,38,7,8,9,44) dién tich 718,0m?; phan dwoc gidi han
bdi cic diém (40,41,42,40) dién tich 43,7m?* phan duwgc gidi han bdi cic diém
(75,76,7,38,37,75) dién tich 113,2 m?. Can cit trén ban do dia chinh, Trich luc va do hién
trang khu dat Ban do dia chinh s6 321/2023 ngay 29/12/2023 ctia Van phong Dang ky
dat dai Thanh ph6 Bong Nai — Chi nhanh Long Khanh thi dién tich dat phia bi don dang
stt dung c6 chong 1an sang ranh ban do dia chinh cta thira dat s6 91 c6 tong dién tich la
874.9 m?, giGi han bai cac diém (44,43,39,38,7,8,9,44) dién tich 718,0m?*; phan dwgc
giGi han bdi cac diém (40,41,42,40) dién tich 43,7m?; phan dwgc giGi han badi cic diém
(75,76,7,38,37,75) dién tich 113,2 m>.

Xét qua trinh, quan ly, str dung thurc té cac thira dat, qua xem xét tham dinh tai cho
va 10i khai ctia nguyén don va bi don xac dinh ranh gigi giita thira dat s6 91 va thira dat
sO 786, thira dat s6 125 tir tredc dén nay khong c6 ranh gidi ro rang, hién trang duy nhat
giita thira dat s6 91 va thira dat so 786 la day chuong heo theo 6ng T va ba C khai day
chuong heo nay do 6ng T va ba C xay dung khoang vao nam 2000. D4i vdi ranh gidi
thira dat s6 91 va thiva dat s6 125 hién tai van khong c6 ranh gigi cu thé.

[5.2] Qua trinh gidi quyét vu an, 6ng H, ba T ciing x4c dinh do 6ng Mang va 6ng
H, ba T la nguwdi tu hanh nén ti tredc dén nay thira dat s6 91 nhd cac phat ti tryc tiép
trong coi, trong trot; ban than thay Mang va 6ng H ba T khong truc tiép canh tac san xuat
dan dén trong qua trinh st dung cac thita dat lién ké 6ng T, ba C da tv y di doi ranh dat va
stt dung chong 1an sang thira dat s6 91. Sau khi 6ng Mang chét, ong H, ba T dwgc thira ké
thtra dat, sau khi do dac chong ghép ban d6 cac thira dat méi biét thye té bi don dang 1an
ctia nguyén don dién tich duwgc thé hién cu thé tai Trich luc va do hién trang khu dat ban
do dia chinh s6 321/2023 ngay 29/12/2023 cua Van phong Pang ky dat dai Thanh pho
bong Nai — Chi nhanh Long Khanh; diéu nay cting phu hgp véi 16i khai cia nguwoi lam
ching la 6ng Hoang Vinh Hai va 6ng Duong Pinh Hiép cling xac dinh do nguyén don la
nguoi tu hanh nén thira dat s6 91 tir tredc khong c6 ranh gidi cu thé va qua trinh st dung
la do cac phat t&r canh tac trong trot lam c6ng qua cho chua chit 6ng Mang khong truc
ti€p quan 1y, do d6 qua trinh st dung bi don da tw y stt dung lan chiém sang phan dat cua
nguyén don.

[5.3] Bi don 6ng T, ba C trong qua trinh gidi quyét vu an ciing xac dinh hang xa ct
la do 6ng T trong trén dat cia thay Nguyén Mang dé chan gi6 va lam 16i di qua lai cho
thay Mang. Ldi trinh bay nay cia bi don ciing phu hgp véi 161 khai ctia nguwai lam chitng
la 6ng Duwong DBinh Hiép, ong Hiép cling xac dinh, ong Hiép la nguwoi lam cong qua cho
ong Nguyén Mang, 6ng Hiép cho rang viéc nguyén don khai kién bi don vé viéc lan dat
tai thtra dat s6 91 la ding; Khi 6ng Mang con song, 6ng Mang c6 y kién vé viéc ong T 1an
dat, trong hang xa ctr trén dat 6ng Mang va c6 yéu cau 6ng T chat nhung 6ng T chwa chat
(But luc 167).

Qua thure té€ xem xét tham dinh tai cho, xac dinh dwoc phan dat bi don trong hang
xa c? (vi tri gan nhw nam gitta thira dat s6 91). Qua trinh gidi quyét vu an bi don cling xac
dinh hang xa ctr do bi don trong gui trén thita dat cia 6ng Nguyén Mang dé chan gié va
lam ranh dat va 16i di cho thay Nguyén Mang. Bong thdi, bi don cling xac dinh néu phan
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dat nao bi don dang lan cta nguyén don thi bi don dong y tra lai cho nguyén don, tuy
nhién ranh gidi cac thiva dat khong ro rang nén bi don khéng biét chinh xac dat ctia minh
dén vi tri nao. (But luc 345).

Tai phién toa phic tham, 6ng T, ba C khai; 6ng ba sang nhuwong dat ctia 6ng Lac tw
nam 1996 nhuwng viéc thanh toan tién cho 6ng Lac kéo dai trong thdi gian khoan 6 dén 7
nam mai thanh toan da va dén nam 2006 6ng ba duwgc cap Giady CNQSDD. Nhuw vay xét
thay tuy trong dién tich tranh chap c6 mé6t phan giap ranh (hon 100 m2) do 6ng T, ba C
xay chong heo, mot phan nam trén dat ong T, ba C; phan dat con lai khong c6 ranh gigi
va hién la dat trong. Can cit ho so cap Gidy CNQSD dat cho 6ng Mang vao nam 2002,
phan ky giap ranh xac dinh ranh gigi dat giita cac bén thé hién c6 chit ky xac nhan cta
ong Lé Van Lac la chua dat, sau nay sang nhuwgng lai cho 6ng T, ba C.

[6] T nhitng can c nhu trén; Xét thay: Toa cap so tham can cit nguén goc, Gidy
chitng nhan duwoc cap (co quan cé tham quyén xdc dinh viéc cap GCNQSDD la dung quy
dinh phdp ludt), 16i trinh bay cac bén va 16i khai ctia ngudi lam chitng, Ban d6 do vé da
xac dinh qua trinh st dung bi don da lan sang phan dat ca 6ng Mang tredc day, nay ong
H va ba T duwgc thira ké dé tuyén bi don trd lai phan dat 1an chiém chong l1an sang ranh va
yéu cau thao d& tai san va cay trong trén dat cho nguyén don la c6 can ct va phu hgp véi
quy dinh ctia phap luat; bi don 6ng T, ba C khang cdo nhung khong cung cap duwoc chitng
ct dé chitng minh cho yéu cau ctia minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s& dé chap
nhan, can gitt nguyén Ban 4n so tham.

[7] Quan diém dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Dong Nai
phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xr dwgce chap nhan.

[8] Vé an phi phic tham: Do khang cdo khong duwgc chap nhan nén bi don 6ng T, ba
C phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khodn 1 Biéu 308 B Luat t6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céao ctia bi don 6ng Hoang Phu T va ba o6 Thi C. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 96/2025/DS-ST, ngay 22/12/2025 cia Toa an nhan
dan Khu vuc 4 — Bong Nai;

Ap dung biéu 160, 161, 163,164, 164, 169, 175, 175 Bd luat Dan sy ndm 2015;
biéu 12, biéu 100, biéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi, quy dinh vé
mitc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi 1é phi Toa én;

Tuyen xir:

1. Chap nhan toan b6 yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén H va ba
Nguyén Thi T d6i véi 6ng Hoang Phu T va ba B6 Thi C; vé viéc "Tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau thao g& cong trinh trén dat”.

1.1. Budc 6ng Hoang Pha T va ba D6 Thi C phai tra lai phan dat 1an chiém cho
nguyén don 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi T; dién tich dat thé hién tai Ban trich luc va

10



do hién trang khu dat Ban do dia chinh s6 321/2023, ngay 29/12/2023 ctia Van phong
bang ky dat dai tinh Dong Nai (nay 1a Thanh phé Déng Nai) — Chi nhanh Long Khanh
6 téng dién tich la 874,9 m?, dwgc gidi han boi cac diém: (44,43,39,38,7,8,9,44) dién
tich 718,0m?; phan dwgc gidgi han bdi cac diém (40,41,42,40) dién tich 43,7m?; phan gidi
han béi cac diém (75,76,7,38,37,75) dién tich 113,2 m?. (C6 Ban vé kém theo).

1. 2. Bugc 6ng Hoang Phu T va ba D6 Thi C phai thao g, di doi toan bo cong
trinh va di doi, chdt bo toan b cac cay trong cé trén phan dat néu trén, bao gom: mot day
chudng heo va 11 cay xa ctr; 01 cay mit, 01 cay gon, 01 cdy keo va 01 cdy cam lai. (Toan
bo tai san duwgc thé hién cu thé tai Bao cao tham dinh gia s6 009/2025/111006/BC ngay
10/11/2015 cua Cong ty c6 phan Tham dinh gia Dong Nai).

2. Vé an phi:

2.1. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Hoang Phu T va ba B Thi C phai nop tong s6 tién an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach la 600.000d (sau tram nghin dong).

- Hoan trd cho 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi T so tién tam tng an phi da nop
tong cong 900.000d (chin tram nghin dong) tai cac Bién lai thu tién s6 00980 ngay
08/7/2019; Bién lai thu tién s6 0008088 va Bién lai thu tién s6 0008089 ngay 16/11/2020
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Khanh — Nay la phong thi hanh an dan
si khu vire 4 — Bong Nai.

2.2 V@ an phi dan sy phic tham:

- Ong Hoang Phu T va ba B Thi C mdi ngwdi phai ndp 300.000 dong tién an phi
phiic tham; dwoc khau triv vao soé tién dw phi khang cdo da ndp theo Bién lai thu s6
0001479 va Bién lai thu s6 0001480 cung ngay 16/01/2026 ctia Thi hanh an dan sy tinh
Pong Nai (nay laThanh pho Dong Nai).

3. Vé chi phi t6 tung: Bi don 6ng Hoang Pha T va ba D6 Thi C phai hoan tra cho
nguyén don 6ng Nguyén H va ba Nguyén Thi T téng so tién chi phi t6 tung da nop la
35.046.000d (ba muoi lam triéu, khong tram, bon mwoi sdu nghin dong).

Keé ttr khi c6 don yéu cau thi hanh an ciua nguwoi dugc thi hanh an (sau khi an c6
hiéu lyc phap luat), hang thang nguwdi phai thi hanh an phai tré 1ai d6i vdi so6 tién cham
thanh toan twong ng véi thoi gian cham tra theo mic 1ai suat quy dinh tai Diéu 468
B0 luat dan s nam 2015.

Trwong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy
(da stra doi, bo sung) thi nguwdi dugce thi hanh an dan sy, nguwdi phai thi hanh an dan sy cé
quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi
cuwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy
(da stra doi, bo sung); thoi hiéu thi hanh an dwgc thye hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Bén an phtic tham c6 hiéu lyc phép ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh phé Péng Nai;
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- TAND khu viyc 4 — Dong Nai;

- Phong THADS KV 4 — Dong Nai;
- Cac duong su;

- Lwu ho so vu an.

Le Van An
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