TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 183/2024/DS-PT
Ngay 04-4-2024
V/v tranh chap vé mé 15 di qua
bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhén dén tinh Binh Duwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 3 va ngay 04 thang 4 nam 2024, tai try so Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly 5O

632/2023/TLPT DS ngay 26 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé mo 16i di qua
bat dong san lién ke”.

Do Ban an dan su so thAm sd 25/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so 57/2024/QDP-PT ngay 19
thang 02 nam 2024; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 28/2024/QBPT-DS ngay 07
thang 3 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba HO Thi M, sinh nam 1961; dia chi: t0 F, khu pho C, thi tran
T, huyén B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so F, duong s6 A, Trung tam hanh chinh
thanh pho D, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1960; dia chi: t6 B, phuong L, huyén P, tinh
Ha Nam;

2. Ong L& Huynh D1, sinh ndm 1996; dia chi: doi E, thon T, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh;

Ong B va 6ng D1 cing dia chi lién hé: s6 F, dudng s6 A, Trung tam hanh chinh
thanh pho D, khu pho N, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 06/0/2022), 6ng B va éng B1 c6 mat.
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- Bi d‘O’gq: Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1971 va ba B Thi T1, sinh nim 1971;
cung dia chi: ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Viét T2, sinh nim 1990; dia
chi: t6 E, khu phé G, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢: to D,
khu phd D, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 06/01/2024), cb mit.

- Nguroi khang cdo: bi don 6ng Tran Thanh T va ba B4 Thi T1.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Hé Thi M va nguwoi dai dién 6ng Lé Hupnh DI trinh bay:

Ba M khoi kién ong T va ba T1 yéu cau Toa 4n budc éng T va ba T1 mé 16i di
qua bét dong san lién ké. Ba M 1a chu sir dung thira dét s6 51, to ban do s 23 voi dién
tich 9.762, 7m? toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sb
CS04429 ngay 03/11/2020 cta S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba H Thi
M. Thira dat ctia ba M khong c6 16i di vao.

T trude dén nay, dé ra, vao dat, ba M sir dung 16i di c6 chiéu ngang 05m, chiéu
dai 30m qua thira dat s6 56 cap cho ba T1, 6ng T dén duong cong cong. Nay ba T1 va
ong T khong cho ba M st dung 16i di nay nén ba M khong c6 16i di ra vao dat. Do do,
ba M khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng T va ba T1 danh phan dat dién tich khoang
120m? (chiéu ngang 05m, chiéu dai khoang 30m) thudc thira dat s6 56, to ban dd s6 23
toa lac tai thi tran T dé mo 161 di cho ba M tir thira dat s6 51 ra dudng cong cong. Léi
di co tr can: huéng Bac giap thira dat 51; huéng Nam giap duong cong cong; hudng
Tay giap thira dat s6 358; hudng Pong giap phan con lai thira dét sb 56.

Bi don 6ng Tran Thanh T va ba B4 Thi T1 d3 duoc Toa an tong dat thong bao
thu 1y vu an, triéu tdp dén Toa 4n tham gia phién hoa giai, 1y 15i khai va xem xét tham
dinh tai chd nhung ba T1 va 6ng T vang mat va khong c6 y kién ddi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 01/3/2023 va két qua do dac thyc té dat
tranh chp thé hién tai Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh Iy s6 145-2023 ngay
16/3/2023 ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong (goi
tat 14 M1 trich luc sb 145-2023) thé hién: dat tranh chdp c6 dién tich 321,6m?® thudc
thira dat s6 56 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao sb HO1309 ngay
12/01/2009 cua Uy ban nhan dan huyén T (nay la Uy ban nhan dan huyén B) cap cho
Ong T va ba T1. Pit nay hién dang duoc sir dung 1a 16i di duy nhat va ciing 1a 15i di
gan nhat dé di ra duong cong cong cia ba M. Thira dat s6 51 cap cho ba M khong tiép
giap 16i di. Thira dat sé 56 tiép giap duong dat. Loi di qua phan dat tranh chap 1a 16i di
ngan nhit va thuan tién nhat dé cha st dung thira dat s6 51 di ra dudng cong cong.

Pon khdi kién stra doi bd sung ngay 24/5/2023, ba M yéu cau Toa an budc 6ng
T va ba T1 danh phan dat chiéu ngang 04m, chiéu dai khoang 30m co tong dién tich
321,6m” thudc thira dat s 56 dé mé 16i di cho chu st dung thua dét sb 51.

Cong van s& 2980/CNBTU-BK ngay 26/6/2023 cua Chi nhanh Van phong

bang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong vé viéc phuc dap van ban cua Toa an theo
iy quyén S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cung cip thong tin sau: thira dat sb 56
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dugce cip Gidy ching nhin quyén sit dung dat 1an dau sé vao s6 01268 QSDP/TU
ngay 29/11/2004 cho ba Vo Thi Héng H véi dién tich thira dat s6 56 dugc trich lyc
theo Ban dd dia chinh (thanh lap bang khong anh) khong qua do dac thuc té. Nam
2004, ong T va ba Thu nhén chuyén nhuong thira dat sb 56 khong do dac thuc té. Dén
thoi diém do dac giai quyét tranh chap déat dai theo yéu ciu cta Toa an, Chi nhanh
thuc hién cap nhat vi tri ranh giéi thira dat s6 56 1én ban dd dia chinh do dac chinh 1y
nam 2014 (dugc do dac theo ranh gidi thuc té sir dung) c6 phat sinh chénh Iéch vé dién
tich. Dién tich giam cta thira dat s6 56 di chinh 1y ting sang thira dat s 358. Phan dat
tranh chép dién tich 321 ,6m? thudc dién quy hoach sir dung vao muyc dich dat trong cay
lau ndm (CLN).

Cong vin sb 499/UBND-KT ngay 05/7/2023 cia Uy ban nhan déan thj tran T
cung cip thong tin nhu sau: thira dat sé 51 bi vy boc boi cac bat dong san lién ke,
khong c6 16i di ra duong cong cong. Két qua do dac, tham dinh cua Toa an cho thay,
phén dién tich 321,6m? ba M khéi kién yéu cdu mo 161 di 13 thuén tién nhat va ngin
nhat dé di ra duong cong cong. Uy ban nhan dan thi tran T s& thuc hién theo ding quy
dinh khi ban an hoac quyét dinh cua Toa an co6 hi¢u luc thi hanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hb Thi M dbi véi bi don ong
Tran Thanh T va ba Lé Thi T3 vé viéc yéu cau mo 16i di qua bat dong san hen ké.
Budc 6ng Tran Thanh T va ba Lé Thi T3 phai danh phan dat dién tich 321 ,6m? thudc
thira dat s6 56, to ban do sb 23 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong lam 16i
di chung.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AN 747651, sé vao so0 HO1309 ngay 12/01/2009 cua Uy ban nhéan dén
huyén T (nay la huyén B) cap cho ong Tran Thanh T va ba Lé Thi T3 dé cap lai theo
huéng khong bao gom phan dat 1a 101 di chung c6 dién tich 321,6m? thudc thua dét sb
56, t& ban d6 sd 23 toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong (Co so do ban vé
kém theo).

Ba H6 Thi M c6 nghia vu dén bu cho 6ng Tran Thanh T va ba Lé Thi T3 sé tién
165.074.400 dong (mot tram sau muoi 1am tri¢u bdy muoi bon nghin bon tram dong).

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy, chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 11/10/2023, bi don ong Tran Thanh T va ba Bd
Thi T1 c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Tran Thanh T va ba B
Thi T1 1a 6ng Nguyén Viét T2 vén giir yéu cau khang cao, thay d6i ndi dung khang
céo tlr sira ban 4n so thim sang hay ban an so tham. Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don ba H6 Thi M la 6ng Nguyén Ngoc D va ong Lé Huynh D1 van gir nguyén
yéu cau khoi kién. Cac duong su khong ty théa thuin véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua Bo luat T tung dan su tai Toa an cip phiic tham.
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- V& noi dung: Ban 4n so thém chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don la
c6 can ctr. Tuy nhién, tai Toa an cap phuc tham nguyén don ¢ yéu cau dinh gi4 lai tai
san va gia tri tai san la cay trong c6 thay doi gia nén dé nghi Hoi dong xét xir stra mot
phan ban 4n so thim vé gia trj boi thuong theo két qua dinh gia ngay 13/3/2024.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching cur c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong sy, y
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Céan cir theo yéu cau khai kién cta nguyén don, nguyén don khai kién yéu
cau bi don mo 16i di qua bat dong san lién ké, trong truong hop nay quan hé phap luat
gidi quyet la “Tranh chap vé mé 161 di qua bat dong san lién k&” nhung ngoai quan hé
tranh chap trén Toa an cap so tham con xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap quyén
sir dung dat” 1a khong ding vé6i yéu ciu cua duong su.

[2] Nguyén don ba H6 Thi M la chu sir dung thira dat s6 51, to ban d6 s6 23 véi
dién tich 9.762, 7m? toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong theo Glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét sb vao 50
CS04429 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 03/11/2020. Theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat duoc cip, tir can thira dat s6 51 ciia nguyén don bi vay
boc boi cac bt dong san lién ké, nguyén don cho rang dé di vao dit tir trude dén nay
nguyén don st dung 16i di qua thira dat s 56, to ban do s6 23 toa lac tai thi trdn T,
huyén B, tinh Binh Duong ciia bi don dé ra duong céng cong nén nguyén don khoi
kién bi don yéu cau mo 16i di qua bat dong san thudc thira dét s6 56 cta bi don.

[3] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va do dac thuc té thé hién tai Manh
trich luc 145-2023 ngay 16/3/2023 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén
B, tinh B1nh Duong thé hién phan dién tich 16i di ba M yéu cau mo co6 dién tich
321,6m? thudc thira dat sd 56, két qua do dac nay chi do dac thuc té dién tich 16i di
nguyén don yéu cdu md va lay dién tich trén ddi chiéu voi ban do cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cta thira dat s6 56 ma khong tién hanh do dac toan bo thira dét sb
56, to ban d6 s6 23. Theo két qua do dac duogc d01 chiéu ban d cap gidy chirng nhéan
quyen sir dung dat thé hién dién tich 16i di yéu cdu mé c6 tir can: huéng Bic giap thira
dat s6 51; huéng Nam giap 16i di theo ban d6 do dac chinh 1y nam 2014 cua thi tran T
(khong giap 16i di theo ban do cép gidy chiing nhan cua thira dat s6 56); hudng Pong
giap phan con lai thira dat s6 56 va hudng Tay giap con lai thira dat s6 56.

[4] Can clr vao Cong vin s6 2980/CNBTU-DK ngay 26/6/2023 ciia Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong xac dinh ranh thira dat sé 56, to
ban do sd 23 theo gidy ching nhin quyén sir dung dit va ranh theo ban d6 do dac
chinh 1y nim 2014 khong trung nhau 1a do ranh theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cép 1a theo trich luc ban d6 dia chinh khong do dac thyc té, thoi diém tranh chép
do dac thuc té d6i chiéu ranh theo ban do dia chinh do dac chinh 1y nim 2014 nén co
phat sinh chénh léch. Theo két qua tai so dd 1ong ghép tai Manh trich luc dia chinh c6
do dac chinh 1y s6 145-2023 do Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai huyén B, tinh
Binh Duong ban hanh ngay 16/3/2023 xac dinh phén dién tich giam cua thira dat s
56, to ban d6 so 23 da chinh ly tang sang thura dat s6 358 (thua dat s6 358 duoc trich
luc chinh Iy cip d01 gidy chimg nhan quyen str dung dit theo ban d6 do dac chinh 1y
nam 2014 cua thi trin T) ctia 6ng Truong Pac T4 va ba Bui Thi D2.
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[5] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/3/2024 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong thi tur vi tri dlem toa d§ 03 (canh hudng N) kéo sang hudng Tay
cta thira dat s6 358 1a phan dat tréng c6 chiéu ngang 2,5m; nguyén don xac dinh dat
nguyén don con lai c6 chiéu ngang 1,5m, ddy chinh 1a phan dat con lai theo két qua do
dac ngay 16/3/2023 va theo sy xac dinh nay, tai san trén dat c6 12 tru bé tong do chu
str dung thtra dat s6 358 cam.

[6] Nhu vay, quyén st dung dét cua thira dat sé 56, to ban df) s6 23 chinh giam
sang thira dat s6 358 nhung dién tich dat chénh léch van thude quyen st dung cua thira
dat s6 56; theo chung cir co tai hd so co quan co tham quyen van chua thu hdi dién
tich thira dit s6 56 nhung lai cip diéu chinh sang thira dit s6 358. Do do, trong trudng
hop nay viée giai quyét vu an c6 lién quan dén 6ng T4, ba B2 nhung Tda 4n cip so
tham khong dwa 6ng T4, ba B2 vao tham gia t6 tung dé xac dinh dién tich thira dat s6
56, dong thoi chua lam rd dudng dat theo ban dd cap dét ciing nhu duong dat theo ban
d6 do dac chinh Iy nim 2014 c6 cung vi tri khong, duong dat theo ban do cip dat cho
bj don con ton tai khong vi theo két qua dac d6i chiéu voi ban do cép dat thi 161 di
nguyén don yéu cau mo khong tiép giap dén vi tri duong dét theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat ciia bi don. Toa 4n cép so thim cin cir vao ranh ban d6 do dac
chinh 1y ndm 2014 tai vi tri m& 16i di dé ma 16i di ma khong xem xét 1am rd cac van dé
néu trén 14 anh hudng dén quyén va loi ich cta bi don.

[7] Tu nhtng phan tich trén, xét thiy Toa 4n cép’ so tham thu thap ching ct
chua duogc thuc hién day du theo quy dinh ctia BS luat TQ tung dan sy va c6 vi pham
nghiém trong vé thu tuc t0 tung nén Toa an cap phic thdm huy ban an so tham. Do
vay, khang cdo cua bi don la ¢6 can ctr chap nhan.

[8] bé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a khong phu hop.

[9] V& chi phi t6 tung Y cip phuc tham: Do huy ban an so tham nén sb tién
3.000.000 ddng phét sinh & cip phuc thim s& dugc Toda an cdp so thAm xem xét khi
thu Iy vu an.

[10] V& 4n phi dan sy phtic thim: Do hay ban an so thim nén nguoi khang cdo
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ct Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 313 cta B luat TH tung dan su.

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo cua bj don éng Tran Thanh T va ba B3 Thj T1.

2. Hay Ban an déin sy so thim sb 25/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu 4n cho Toda 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong giai quyét
lai theo thu tuc so tham.
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3. V& an phi dan sy phuc tham: 6ng Tran Thanh T va ba B4 Thi T1 khéng phai
chiu. Hoan tra cho 6ng Tran Thanh T va ba B Thi T1 mdi nguoi sb tién 300.000 dong
(ba trim nghin dong) tam tng 4n phi d3 ndp theo cac Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1é
phi Toa an s6 0010549 va sd 0010550 cung ngay 19 thang 10 nim 2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- C4c duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. o1
(Pa ky)

pinh Thi Mong Tuyét



