TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHONG PIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 41/2020/DS-ST
Ngay: 31 - 12 - 2020

V/v: “Tranh chdp Ranh gi6i giita cac
bat dong san lién ké”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG PIEN, THANH PHO CAN THO

- Thanh phédn Hgi dong xét xir so thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ba Nguyén Thi Bich Lién

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Ban, 1a Thu ky toa an cta Toa &n nhan
dan huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho

- Pgi dign Vign kiém sit nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can
Tho tham gia phién toa: Ba Lwong Thi My Hien, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 12 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén
Phong Pién, thanh phd Can Tho, xét xir so thém cong khai vu an thy 1y sb
70/2017/TLST- DS ngay 31 thang 7 nam 2017 vé viéc tranh chap Ranh gioi gitr
cac bat dong san lién ké, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr so tham sb
104/2020/QBST-DS ngay 25 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngé Van B, sinh nam 1967; tri tqi: ap Nhon Tho 24,
xd Nhon Ai, huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho — CO mat.

Bi don: Ong Tran Ngoc Hi, sinh nam 1968; tru tai: dp Nhon Tho 24, xd
Nhon Ai, huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho — CO mat.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ldm Thi Ngoc Huwong, sinh nam 1970 — Ving mdt.
2. Ba Ngé Thi Hong Diéu, sinh nam 1989 — CO mdt
3. Ong Ngo Thanh Duy, sink nam 1994 — Ving mdt.

’ CUng tru tai: d'p Nhon Tho 24, xd Nhon Ai, huyén Phong DPién, Thanh
pho Can Tho.

4. Ba Truwong Thi Thanh, sinh nam: 1972 — Ving mdt.
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5. Ba Tran Thanh Kiéu, sinh nam: 1991 — Ving mt.
6. Ong Tran Thanh Phong, sinh ndm: 1995 — Ving mdt.

- Cung tru tai: ap Nhon Tho 24, xd Nhon Ai, huyén Phong Bién, thanh phé
Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign ngay 01/12/2016, don khdi ki¢n bé sung ngay
27/02/2017 va trong qua trinh gidi quyet vy dn nguyen don ong Ngo Vin B
trinh bay: Phan dat cia 6ng Bay c6 ngudn goc do ong nhan chuyen nhuong cua
6ng Pham Van Ri vao nam 1998. Tuy nhién gidy chimg nhan gidy ching nhan
quyen sir dung dat dimg teén ba Tran Thi Dinh nén ong Bay lam hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat voi ba Dinh dién tich 263m?. Nam 1999, Ong
Bay dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat lan dau véi dién tich 228m?
nhung do thiéu hiéu biét nén 6ng Bay khong co khiéu nai. Nam 2010, 6ng Bay
d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung dét ciing v6i v6i dién tich 228 m? (50 m?
dat ONT va 178 m? dat CLN). Phan dat trén da duoc Uy ban nhan dan huyén
Phong Dién, thanh phé Can Tho cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CHO00104 ngay 16/3/2010 cho ho 6ng Ngo6 Van Bay va ba Lam Ngoc Huong
gém thira 2179, dat & nong thon, to ban do sb 06, dat toa lac tai ép Nhon Tho
2A, x& Nhon Ai, huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho. Giap ranh véi dat cia
6ng Bay la phan dat thudc thira 2360, t& ban do s6 06 (loai dat CNL) toa lac tai
Nhon Tho 2A, xa Nhon Ai, huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho:; duoc Uy
ban nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H00567 ngay 06/6/2006 cho ba Thai Thi Thuyén (chét,
hién nay do 6ng Hai 1a con ba Thuyén dang truc tiép canh tac). Qua trinh sur
dung dén nam 2012 thi 6ng phat hién 6ng Hai lan ranh trén phan dat cia ong.
Ong Bay yéu cau ong Hai tra lai cho 6ng phan dit ma 6ng Hai 14n ranh c6 dién
tich 38.9m?2. Phan dat trén thuoc mot phan thira 2179, to ban d6 06 do UBND
huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho cip ngay 16/3/2010 cho ho ong Ngo Vin
Béay va ba Lam Thi Ngoc Huong.

Ong Bay thong nhét st dung két qua cia ban trich do dia chinh ngay
20/01/2020 cua Trung Tam k§ thuat tai nguyén va mdi truong thanh ph6 Can
Tho dé giai quyét vu an.

Phia bi don 6ng Trin Ngoc Hi trinh bay: Ong Hai khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Phan dét tranh chép c6 dién tich 38. 9m? 1 cua
gia dinh 6ng, thu6c mot phan thira 2360, t& ban dd so 06 theo gidy chimg nhan
QSDPD s6 H00567 do UBND huyén Phong Dién cap ngay 06/6/2006 cho ba
Thai Thi Thuyén. Ba Thuyén 1a me ctia ong Hai, chét nam 2016, 6ng Hai 1a
ngudi con duy nhat ciia ba Thuyén. Vé ngudn gbc dét la ciia 6ng ngoai Thai Van
Dic (chét) cho lai cau Thai Van Nguyén rdi ban lai cho me ctia 6ng. Phan dét
nay tir trudc dén nay ong Hai sir dung diing dién tich khong lan chiém cua ai.
Thira dat 2360 c6 giap voi thira 2179 ciia dng Ngb Van Bay, ong Bay cho rang
ong Hai 14n chiém nén c¢6 tranh chép. Vé dién tich dat thuc té su dung tai thtra
2360 14 hon 600m? tir 16 chay dai t6i mé song. Tuy nhién 6ng khong hiéu vi sao
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gidy ching nhén quyén st dung dat duoc cap chi 432m?. Trong qua trinh su
dung dét thi ong Hai khong c6 mua thém dit cua ai chi c6 1am bd ke phan dat
dudi mé song va thoa thuan lai ranh véi ba Tran Thi Dinh phia giap 16 926 nén
chiéu ngang dit phan giap 16 1a 17.38m.

Ong Hai théng nhét st dung két qua cua ban trich do dia chinh ngay
20/01/2020 cua Trung Tam ky thuat tai nguyén va moi truong thanh ph6 Can
Tho dé giai quyét vu an.

Phén trinh bay cia ngwoi co quyen va nghia vu lién quan: Ba Hu’o’ng,
ba Diéu, 6ng Duy théng nhét véi ¥ kién cua ong Bay, khong trinh bay gi thém.

Y kién cia Kiém sdt vién tham gia phién toa: qua trinh chuan bi xét xtr
Tham phan thuc hién dung céac quy dinh phap luat vé t6 tung, xac dinh dung
quan hé tranh chap, dung tham quyén nhung vi pham thoi han chuan bi xét xu;
tai phién toa, Ho1 dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu quy
dinh vé quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap luat. Vé ndi dung vu an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Ngd Vin Bay doi 38.9m2 dat d6i
véi Ong Tran Ngoc Hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ¢ trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa. Qua két qua xét hoi va tranh luén tai phién toa Hoi dong xét xi
nhan dinh:

1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyet vy an: Can cuor vao
yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Ngb Van Bay yéu cau bj don 6ng Tran
Ngoc Hai tra lai phan dat 1an chiém nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chap Ranh gidi giita cac bat dong san lién k&”. Phan dat tranh
chap toa lac tai ap Nhon Tho 2A, xa Nhon Ai, huyén Phong Pién, Thanh phé
Can Tho nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Phong
Pién, thanh phé Can Tho theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy.

[2] Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00567 duoc cap cho ba Thai
Thi Thuyén nhung ba Thuyén di chét nim 2016. Ong Hai da nop to khai ho tich
ong chtimg minh ong 1a ngudi thira ké duy nhat ciia ba Thuyén nén ong Hai 1a bi
don 1a dang theo quy dinh cua phap luat.

[3] Xét vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Theo don khoi kién cua 6ng Ngo Van Bay cho rang phan dat cua ong giap
véi dat cua 6ng Tran Ngoc Hai str dung 14n chiém qua dit cta 6ng 35m? , qua do
dac thyc té 1a 38.9m? nén 6ng yéu cau ong Hai tra lai phan dat nay. Theo két qua
do dac va ban trich do dia chinh s 02/TTKTTNMT ngay 20/01/2020 caa Trung
tam k¥ thuat Tai Nguyén va Mai trudng thi s6 do thuc té cia cac thira dat nhu
Sau.

- Thira 2179 gidy ching nhan quyén su dung dat do ong Bay, ba Huong
dimg tén c6 dién tich thuc t& 288,2 m? loai dat ONT + CLN (c6 50 m? dat ONT,
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57.3 m? dat k& thém), sau khi trir dién tich dat ke thém thi s6 dién tich dat ma
ong Bay, ba Huong thyc t€ st dung la 230.9 m?2. Nhung dién tich dugc cap trén
gidy chirng nhan 1a 228 m?, dién tich thyc té str dung du 2.9 m?,

- Thira 2360 gidy chtrng nhan quyén str dung dat do ba Thai Thi Thuyén
dung tén c6 dién tich thuc té 636 m? (loai dat CLN, c6 28.4 m? dat ké thém), sau
khi trir dién tich dat ke thém thi sO dién tich dat ma ong Hai thuc té st dung la
608 m?. Dién tich duoc cap theo gidy ching nhan la 432 m? nhung khi cip gidy
ching nhéan quyén st dung dat cho ba Thuyén Uy ban nhan dan d trir ra 176 m?
dat trong ciy lau nim nam trong hanh lang an toan giao thong. Nén néu cong
432 m* + 176 m? = 608 m* Nhu vay, di¢n tich thuc té sir dung so vé6i dién tich
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a ¢u khong du khong thiéu.

[4] Phan dat tranh chdp c6 dién tich 38.9 m? (CLN, c6 5.2 m? dat ke
thém). Viéc do dac dugc tién hanh ding quy dinh, c6 mit cac dwong su, vi tri do
cac bén chi va khong ai c6 ¥ kién khiéu nai gi. Nhu vay, 6ng Bay dang quan ly
sir dung dién tich dat du hon dién tich dugc cép quyén sir dung 1a 2.9 m2 (chua
cong phan tranh chap) viéc 6ng Bay cho rang 6ng Hai di lan dat cua ong la
khong c6 co so dé chap nhan.

[5] Theo 15i khai ciia nguyén don thi giita phan dét cua 6ng va ong Hai co
con rach cong cong la rach Muong Gura. Tuy nhién theo ho so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat do cac bén cung cap thi gilra dat ctia 6ng Bay va ong
Hai khong c6 con rach nao. Do vay khong c6 co s¢ xem xét.

[6] Phan dét du so voi gidy ching nhan quyén st dung dat mdi bén duoc

cap khong thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an, cac duong su tu lién hé co
quan chtic ning c6 thAm quyén dé dugc xem xét diéu chinh.

[7]‘Ve an phi dan su so tham: nguyén don chiu an phi gia ngach 5% theo
gia tri phan dat tranh chap; chi phi do dac nguyén don chiu 7.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Bicu 265, Diéu 688 B0 luat dan sy ndm 2005; Dicu 136 Ludt dat
dai nam 2OQ3; khoan 9 Diéu 26, di€ém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39 B luat t6 tung dan su;

Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

_ Tuyén xu: Bac don khoi kién cua 6ng Ngo Van B dbi vé6i ong T;ﬁn Ngoc
H vé vigc doi 38.9 m? dat, dat toa lac tai ap Nhon Tho 2A, xa Nhon Ai, huyén
Phong Dién, Thanh pho Can Tho (kém theo ban trich do dia chinh s0
02/TTKTTNMT ngay 20/01/2020 cua Trung tdm ky thuat Tai Nguyén va MOoi
treong, thanh pho Can Tho).

Chi phi do dac, dinh gia: Ong Ngo Vian Bay phai chiu 7.000.000 dong,
ong Bay da ndp xong.
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An phi din sy so tham: 6ng Bay ndp 300.000 dong, dugc khau trir
300.000 dong tien tam ung an phi ndp theo bién lai so AB/2013/004986 ngay
31/7/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Dién, 6ng Bay da ndp
xong.

~ Cac duong su dugc quyén khang cao ban an nay trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tiw
nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7
va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

N_._g ngdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; 2 r 5 on \

- TAND Tp. Cin Tho Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Phong Dién;

- Chi cuc THA.DS huyén Phong Dién;

- UBND xi My Khénh;

- Luu HS (2b).

Nguyén Tién Thinh



Héi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Hii  Nguyén Thi Bich Lién Nguyén Tién Thinh



