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Ban 4n s6: 436/2020/HC-PT
Ngay 24 - 8 - 2020

VIV: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong quadn Iy ddt dai vé hiy
gidy chirng nhdn

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Héi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Huyén Van
Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan din cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vy 4n hanh chinh thu 1y sé:
53/2020/TLPT-HC ngay 14 thang 01 nam 2020 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh
trong linh vuee quadn Iy dat dai”.

Do Bin 4n hanh chinh so thdm s6 1370/2019/HC-ST ngay 11 thang 10 nim
2019 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 630/2020/QDPT-HC
ngay 05 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Hoang Minh P va ba Hoang Thi Phuong T
Pia chi: S6 152D T, phuong T, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi My H (c6
mat)

Dia chi: S6 02 Ngd 14, Pong Trac, phuong K, quian D, Thanh phé Ha Noi.
2. Nguoi bi kién:

2.1 Van phong Ding ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 12 P, Phuong 7, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguoi bi kién: C)ng Lé ’Thénh P, chuc vu :
Ph6 Gidm doc Van phong dang ky dat dai Thanh pho. (xin vang mat)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ngueoi bi kién:’(A)ng Nguyén
Cao Son A, chtc vu: Chuyén vién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 1.
(c6 mat)

2.2. Uy ban nhan dan Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
Dia chi: 47 L, phudng B, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién: Ong Nguyén Vin D, chiic vy:
Chu tich Uy ban nhan dan Quan 1. (xin vang mat)

Nguoi bio vé quyén va lgi ich ciia nguoi bi kién: Ba Chéu Phung C, chirc
vu: Pho Trudng Phong Tai nguyén va Moi truong Quén 1. (xin vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Pham Thi Phi P

Dia chi: S6 528/5/70 Pién Bién Phu, Phuong 11, Quan 10, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Anh T. (c6 mat)

Dia chi: S6 294 P, phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2.BaLé Thi Anh H

Dia chi: S6 501/12 L, E, Budn Ma T tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Vuong Hong H. (vang mit)

Dia chi: S6 49 Puong 28, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan: Luat su Bui Van T - Van phong Luat su Thuy Nguyén, thuéc Doan
Luat su Thanh pho Ha Noi. (xin vang mat)

Dia chi: Tang 2, S6 19 T, phuong H, quan H, Thanh phd Ha Noi.

3.3. Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau

Dia chi: S6 442 N, Phuong 5, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Dinh Ca L, chirc vu: Chuyén vién (c6 mat)

Nguoi khang cao: Nguoi khai kién 6ng Hoang Minh B

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n; Don thay doi, bé sung yéu cau khoi kién ciia 6ng
Hoang Minh D va ba Nguyén Thi Phuong T, cdc Ban tw khdi va cac Bien ban
khong tien hanh doi thogi dwoc, nguoi khoi ki¢n ong Hoang Minh D, ba Nguyén
Thi Phuong T do ba Nguyeén Thi My H dai dién trinh bay:

Ong Hoang Minh B va ba Hoang Thi Phuong T khoi kién yéu cau huy
Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin



lién v6i dét so BN 077602 do Uy ban nhan dan Quén 1 c¢ép cho ba Pham Thi Phi
P ngay 02/5/2013 va phan cap nhat bien dong cho ba Lé Thi Anh H ngay
20/9/2013 cua Van phong dang ky dat dai Thanh pho.

Pau nam 1992, éng D, ba T ¢ nhu cau mua dét, 6ng Nguyén Van N va ba
Dang Thi S cho xem cac glay to lién quan dén nha 152D T, phuong T, Quén 1,
Thanh phé Hd Chi Minh gom: gidy sang nha cua ba Tran Thi T cho 6ng Dlnh
Viét T c6 chit ky cta chit phd Pham Vian Th, gidy sang nhuong cta 6ng Dinh
Viét T cho 6ng Nguyén Vin N, co chit ky ctua chu phé Pham Van Th; To di
chic ciia ba Ly Thi L dé thira ké 04 cin nha 152A,B,C,D T, Quan 1 cho 6ng
Pham Hiép H, Pham Hiép B, Pham Hiép H2, Pham Hiép A. Sau d6, ong B, ba T
cung 6ng N, ba S va 6ng Pham Hiép H (dai dién cho nhiing nguoi ¢ tén nhan
thira ké trong Di chic cua ba Ly Thi L) théa thuan: Sang nhugng mot nha cép 4,
mai tole trén dién tich khoang gan 80m? dat tai dia chi 152D T va ching toi phai
tra cho vo chong 6ng N, ba S 20 cay vang 14, tra cho 6ng H 10 cay vang la.
Ngay 16/02/1992, sau khi 6ng N, ba S nhén cay vang 14 da lap gidy nhuong nha.
Ngay 20/02/1992 sau khi nhan 10 cdy vang 14 di viét tay xac nhan vao gidy
nhuong nha cua 6ng N 1a “dong y cho 6ng N nhuong lai cin nha 152D cho ong
Hoang Minh D, dong y cho 6ng P nhap ho khau cin nha trén, ching t6i khong
c6 sy tranh chap gi vé can nha trén”.

Pé 1am thu tuc xac nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, 6ng
D, ba T yéu cau 6ng H phai c6 Gy quyén ctia nhitng ngudi khac cé tén trong di
chic cia ba Ly Thi L Va 6ng H phai dai dién khai nhan thira ké ctia ba Ly Thi L,
hop thie hoa chu quyén va trude ba nha dat duoc thira ké, dé viéc sang tén trudc
ba cho thuan lgi va hop phap. Ngay 24/2/1992, 28/2/1992, 4/3/1992 6ng Pham
Hiép A, 6ng Pham Hiép H2, ba Nguyén Thi H3 Tan luot ly quyén cho 6ng H.

Ngay 28/3/1992 6ng H 1ap To cam két: Khong 1ay lai bat cir can nha nao
trong 04 cin nha duoc thira ké sau khi dd hop thirc hoéa chi quyén ma chi
nhuong lai cho 4 h{ gia dinh dang cu ngu tai day voi gid dic biét theo thoa
thuan chung. Ngay 03/4/1992, 6ng Pham Vin Th lap gidy xac nhan rang: Ngay
18/10/1959 6ng Th ky hop dong thué nha 152 T ctia ba Ly Thi L, ltc d6 1a Pho
trét, lop ngodi ¢ vi tri cudi thudc bang khoan s 166 Sai Gon-d’Argeuilles tén ba
Ly Thi L. Sau d6 nha nay dugc chia thanh 04 cin nha 1a 152A,B,C,D. Ong Th
cho moi ngudi thué lai, cu thé: Can nha 152D cho 6ng Nguyén Vin N thué tir
nam 1981. Ong Th cho biét ba Ly Thi L d& mét nam 1981.

Do 6ng Pham Hiép H sé& xuat canh qua My, ong D, ba T dong y dé con 6ng
H Ia Pham Thi Phi P dtmg 1én lam thu tuc hop thirc héa chu quyén dé viéc sang
tén trudc ba cho chung t6i dugc thuan lgi nhu 6ng H da cam két nén da chuyen
01 bo hd so xin dang ky cho nha dat cho 6ng H.

Ngay 26/4/1993, Ban Quan 1y rudng dat Uy ban nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh cép cho chung t6i Sao luc hoa d6 thira dat bang khoan 166, to thir 2
Sai Gon — Tan Pinh. Gia dinh 6ng P, ba T ¢4 dang ky ho khau va song 6n dinh
tai dia chi 152D T. Nam 1997 khi nha cép 4 qua cii nat, ching t6i da pha di, xay
moi thanh nha 3 tang (01 trét 02 lau c6 san thuong mai tole) di bi doi thanh tra



x@y dung phuong T phat vi khong xin phep xay dung. Ngay 19/9/1999, sau khi
ndp cac gidy to lién quan do 6ng N giao lai cung T khai ddng ky nha dit chiung
t6i d dugc Uy ban nhan dan phuong T x4c nhan da ding ky nha — dat.

Ngay 28/11/2003 chung t6i da ky hop dong véi Poan Po dac So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh dé do dac nhung dén ngay
05/10/2012, ching t61 duge Uy ban nhan dan Quan 1 moi 1én lam viée do c6
don dé nghi Xin cap gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién vé6i dat tai dia chi so 152B, 152C, 152D T va yéu cau
chung t6i tra nha. Chiing toi di phan d6i viéc cap gidy chimg nhan cho ba Pham
Thi Phi P vi ba P d c6 mit khi ching t6i giao dich véi 6ng H va biét rd viée
6ng H, vo chong 6ng ba Nho Sach da chuyén nhuong nha dat cho chiing t6i nim
1992.

Ong D, ba T cung véi cac gia dinh 152B, 152C T d3 bay t6 quan diém
khéng ddng ¥ véi viée cap s6 do cho ba Pham Thi Phi P va dé nghi Uy ban nhan
dan Quan 1, Uy ban nhan dan phuong T c6 bién phap ngan chin. Va Uy ban
nhan dan Quén 1 ¢ vin ban huéng dan khoi kién dén Toa an (Tranh chap thudc
tham quyén caa Toa an).

Thang 10/2013, can bd Chi nhanh Cong ty TNHH quén 1y ng va KTTS —
Ngan hang quan doi (MB AMC) lién hé ba Lé Thi Anh H dé tham dinh tai san
152D T, ba Huong da dang ky thé chap vay von theo yéu cau ctua Cong ty
TNHH MTV TMXK Hang Tin Phat, , chiing t61 bat binh béi chinh chung to1 moi
1a chu s hitu va sir dung nha dat sb 152D T, tai Phiéu chuyén sé 222/UBND-
TNMT ngay 23/02/2013 ctuia Uy ban nhan dan Quan 1 x4c nhéan da c6 sy tranh
chép trong viéc cip gidy cho ba P: ... “ Uy ban nhan dan Quan 1 nhan thay hién
nay nhitng nguoi thira ké dé nghi cip gidy chting nhan khéng truc tiép sir dung
nha, nhimg ngudi thué nha dang sir dung va c6 don cho rang da mua 03 cin nha
152B, 152C, 152D T, dong thoi dé nghi viéc ngan chin cip gidy ching nhan
ctia cac thira ké ddi v6i 03 can nha néu trén...”

Tuy nhién, ba P vin duoc Uy ban nhan dan Quén 1 cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN
077602 ngay 02/5/2013 va ngay 13/8/201, ba P da ban cho ba L€ Thi Anh H.
Ngay 20/9/2013 Van phong dang ky quyén st dung dat Quan 1 da ky xac nhén
tai gidy ching nhan cap nhat bién dong cho ba Lé Thi Anh H theo hd so s6
135301550.

Viéc Uy ban nhan dan Quan 1 va Van phong dang ky quyén st dung dat
Quan 1 nay thudc Van phong dang ky dat dai Thanh phd xac nhan va cép gidy
chtng nhan tai san, nha va quyén st dung hop 18 dat cta gia dinh toi cho ba P Ia
trai phap luat.

Tai cac Ban ty khai, nguoi bi kién Uy ban nhan dan Qudn 1 trinh bay:

Viéc ’cép‘ gidy chung nhan dbi v6i can nha 152D T, phuong T, Quan I,
Thanh pho Hf) Chi Minh cho b&:l Pham Thi Phi P 1a nguoi dai dién cua ’l’lhﬁfl:lg
nguoi thira ké quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién



v6i dat cua ba Ly Thi L va Ly Thi M, Uy ban nhan dan Quén 1 da cin c& vao
diém d Khoan 1 Diéu 8 Nghi Dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cia Chinh
Phu; Diéu 4 Nghi Quyét 755/2005/NQ-UBTVQHI1 ngay 02/4/2005 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi; Cong vin s0 857/VP-DTMT ngay 03/2/2010 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd; Cong van 50 2294/SXD- -QLN&CS ngay 30/3/2010 ctia S&
Xay dung; To cam két cua ong Hoang Minh D v€ viéc khong tranh chap hay
khiéu nai viéc hop thirc hoa can nha s6 152D T, phuong T cua ba Pham Thi Phi
P, ¢ x4c nhan chit ky ctia Uy ban nhan dan phuong T ngay 25/10/1993 va theo
thanh phan ho so do nguoi dan cung cap. Theo thanh phan ho so luu hién c6 tai
thoi diém giai quyét hd so cap gidy chu’ng nhan can nha 152D T, phuong T,
Quan 1 khong c6 tranh chap, khiéu nai cua 6ng Hoang Minh B. Uy ban nhan
dan Quén 1 cap gidy ching nhan d6i véi can nha 152D T, phuong T, Quén 1 1a
dung quy dinh phap luat, d& nghi Toa an nhan dan Thanh phd xem xét, giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Tai cdc Ban ty khai, Nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai Thanh pho
trinh bay:

Viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 1 giai quyét dang ky cap
nhat bién dong ddi véi can nha sé 152D T, phuong T, Quan 1 cho ba Lé Thi
Anh H vao trang 3 gidy chimg nhan s6 CH00173 ngay 05/5/2013 do Uy ban
nhan dan Quén 1 cip cho ba Pham Thi Phi P 1a dai dién cho nhitng nguoi thira
ké ctia ba Ly Thi L va ba Ly Thi M ddi véi can nha s6 152D T, phuong T, Quan
1 12 dGng quy dinh, dé nghi gitt nguyén.

Tai cac Ban ty khai va cac Bién ban khong tién hanh doi thogi duoc Nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Phi P do 0ng Nguyén Anh T dai
dién trinh bay:

Nguén gbc can nha sé 152D T, phuong T, Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh thudc quyén s& hiru ciia ba Ly Thi L. Ngay 18/10/1959, ba L 1ap to ung
thuan cho ong Hoang Van Th thué mudn. Ngay 14/4/1976, ba L 1ap to di chic
cho 6ng Pham Van H, 6ng Pham Hoa H, 6ng Pham Hiép B va Pham Hiép A
dugc x4c nhan tai Uy ban nhan dan huyén Phu Khuong (nay la huyén Hoa
Thanh), tinh Tay Ninh ngay 25/7/1985. Ngay 03/4/1992, ong Th ¢ to xac nhan
nguon goc can nha do ba L cho 6ng thué tir nam 1959 va lién hé ong dé nhan
tién. Pong thoi, 6ng Th ciing xac nhan cho 4 ho thué déu c6 hd khau thudng tra
tai day, can sé 152D T do 6ng Nguyén Vin N thué to nim 1981. Ngay
18/9/1992, 6ng H c6 gidy uy quyén cho ba P lién hé co quan chirc ning dé xin
hop thirc hoa quyén thira ké d6i véi cin nha trén.

Khi ba P 1am hd so cap gidy chimg nhan quyén sé hitu, ong D c6 Td cam
két ngay 16/10/1993 c6 ndi dung: “...T6i xin cam két nhu sau: Can nha 152D T
1a t6i thué ctia ba Ly Thi L... Nay ba P dimg ra xin hop thirc hoa quyén thira ké
can nha trén. T6i Hoang Minh P cam két khong co su tranh chép gi khi ba P xin
hop thiic hoa can nha trén”. HO so cap gidy ching nhan cho ba P 1a ding trinh
tu, thu tuc ciia phéap luat. Sau do, ba P chuyén nhugng cho ba Lé Thi Anh H va
dugc cap nhat 1a ding.



Ong D va ba T yéu ciu hay gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BN 077602 do Uy ban nhan déan
Quén 1 cap ngay 02/5/2013 cho ba Pham Thi Phi P va Van phong dang ky
quyén sir dung dat Quan ldang ky bién dong ngay 20/6/2013 cho ba Lé Thi Anh
H la khong co co s0, dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién 6ng D, ba T,
giif nguyén gidy chimg nhan va phan cap nhat bién dong trén.

T ai cac Ban tu khai va cac Bién ban khong tién hanh doi thoai duoc, nguoi
co quyén loi, nghia vu li€n quan ba Lé Thi Anh H do ba Vuong Hong H dai dién
trinh bay:

Ba Lé Thi Anh H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va quyén so
hitu nha & s6 152D T, phuong T, Quén 1 theo Hop dong s 029747 ngay
13/8/2013 dam bao dung thu tuc va hoan toan hop phap. Do do, ngay 20/9/2013
Vian phong dang ky quyén su dung dat Quan 1 da cap nhat ba Huong dimg chu
quyén dat va so hitu nha 152D T la dang quy dinh. Pé nghi Toa 4n nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh bac yéu cau khdi kién cua 6ng Hoang Minh P va ba
Hoang Thi Phuong T.

Tai cac Ban tu khai va cac Bién ban khong tién hanh doi thoai dwoc Nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngdn hang Thiong mai Co phan A Chéu trinh
bay:

Ngay 29/5/2014, ba Lé Thi Anh H ky hop dong thé chip sb
NVT.BPDN.211.190514 thé chp tai san 1a nha dat s6 152D T, Phuong T, Quén
1, Thanh phd HO Chi Minh cho Cong ty TNHH Thuwong mai Xuat nhap khau
Khuong Loi vay theo Hop dong han mirc tin dung s6 NVT. DN.351.190514
ngay 02/5/2014 va da dang ky giao dich bao dam ngay 30/5/2014. Tuy nhién,
dén nay cong ty Khuong Loi d3 vi pham nghia vu tra no, sd no gdc con lai 1a
6.300.000.000 (Sdu ty ba trdam triéu) ddng, chua bao gém 1ai phat sinh va ngan
hang da khoi kién tai Toa an nhan dan Quén 3 ngay 18/5/2016. Ngan hang nhan
thé chap tai san trén la hop phap, ding quy dinh phap luét nén dé nghi Toa an
bac yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién, gilt nguyén gidy chimng nhén s6 BN
077602 do Uy ban nhan dan Quén 1 cip va Van phong diang ky quyén sir dung
dat Quan 1 cap nhat bién dong.

Tai bin dn hanh chinh so thim sé 1370/2019/HC-ST ngay 11 thang 10
ndam 2019, Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh di quyét dinh:

‘ Can cg Khoan 1 va Kl}oan 2 Piéu 3, dlerp a Khoan 1 Diéu }O, Khoér} 4
biéu 32, diém ¢ Khoan 2 biéu 116, Khoan 1 biéu 156, Khoélrn 1 biéu 157, diém
a Khoan 2 Diéu 193, Di¢u 194, Khoan 1 Di¢u 206 cua Luat to6 tung hanh chinh,;

_ Can ctr Luft dat dai ndm 1993; Lut dét dai ndm 2003; Luét T6 chirc Hoi
dong nhan dan va Uy ban nhan dan nam 2003;

Cén cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/3/2004 ctia Chinh phu vé

thi hanh Luat dat dai; Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctua Chinh

phu quy dinh bd sung v€ vigc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thu hoi
dat, thyc hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu



khi Nha nuéc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai dat dai; Nghi dinh so
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu Ve cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat;

Cin ct Théng tu sé 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ngay
21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va Moéi Truong quy dinh vé cap gidy chirng nhan
quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

Can cir Khoan 2 Piéu 32 Nghi guyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa &an cia Uy ban Thuong vu Quoc Hai.

Tuyén xu: Khong chap nhan khoi kién cua ong Hoang Minh D va ba
Hoang Thi Phuong T v€ huy Gidy ching nhén quyén st ‘dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BN 077602 do Uy ban nhan dan Quan 1
cap cho ba Pham Thi Phi P ngay 02/5/2013 va phan cap nhat bién dong cho ba
Lé Thi Anh H ngay 20/9/2013 cta Van phong ding ky dat dai Thanh phd

Ngoai ra, tda 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cédo cho céac
duong sy theo quy dinh.

Ngay 24, 28 va 31/10/2019 nguoi khoi kién 6ng Hoang Minh D va ba
Hoang Thi Phuong T ¢6 don khang céo yéu cau hity toan bd ban an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho ngudi khoi kién ¢6 ¥ kién cho rang: Ban
an c6 tinh trich dan 10i khai ctia ngudi khoi kién khong chinh xéc, ¢b tinh bo sot
tai liéu, chimg ctr phap ly quan trong ma nguoi khoi kién da xudt trinh. Viéc cp
gidy chtng nhan cia UBND Quan 1 cho ba P 1a khong dang do khong xem xét
tinh hop phap cua nhimg nguoi dong thira ké véi ba P tai thoi diém xin cap gidy
chtng nhén. Tai thoi diém nay ba P khong phai la dang str dung dat va dang c6
tranh chap voi ong D nén khong du diéu kién dé cap gidy chimg nhan theo quy
dinh. Vin ban khai nhan thira ké ctia ba Ly Thi L va ba Ly Thi M ¢6 ndi dung
khong trung thue, trai thuc té vi ba P cam két ong H, B, An déu da chét tir 1au,
khong c6 vo con, ba M, dng Ph ciing khong c6 con nhung thyc té ong H, B, A
déu 6 vo con, ba M, 0ng Ph ciing ¢6 con dang con song. Phan tich céac Iy do
cho rang To cam két ngay 16/10/2010 khong phai cua 6ng D. Hop déng mua
ban nha & va chuyén quyén sir dung dat ctia ba P va ba Huong do cin cir vao
Vin ban khai nhan thira ké ngay 08/08/2013 nhu dé phan tich ¢ trén van ban nay
la khong trung thyc nén hop dong vo hiéu do gia tao. Do vay, de nghi Hoi dong
xét xir phuc thim  huy Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién vé6i dat sé BN 077602 do Uy ban nhin dan Quan 1 cip
cho ba Pham Thi Phi P ngay 02/5/2013 va phan cip nhat bién dong cho ba Lé
Thi Anh H ngay 20/9/2013 ctia Vian phong diang ky dat dai Thanh phd.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Van phong dang ky dat dai
Thanh phd HO Chi Minh giit nguyén y kién nhu vin ban 5338 da ndp tai so
tham. Viéc cap nhat bién dong cua van phong dang ky d4t dai cua ba Pham Thi
Phi P cho ba Lé Thi Anh H d6i v6i can nha sd 152D T, phuong T, Quan 1 13
ding quy dinh



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba P 1a 6ng Nguyén Anh T c6 ¥ kién
déng ¥ huy gidy chimg quyén st dung dat cap nhat sang cho ba Huong do ba P
chua nhan dugce tién chuyén nhuong ctia ba Huong.

Dai dién ngan hang Thuong mai cd phan A Chéau khéng co v kién gi, giir
nguyén y kién nhu so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tham gia phién toa phat biéu: Vé
t6 tung: Chu toa phién tda va cac thanh vién hoi dong xeét xu, cling nhu cac
du’O’ng su da thuc hi¢én ding quy dinh phap luat cua luét t6 tung hanh chinh. Vé
ndi dung Xeét thay trong thoi diém cip s6 do cho ba P cac duong sy dang co
tranh chap. Thyc té nha 152D 6ng P di xdy dung thanh nha 3 tang va quan 1y,
str dung tir ndm 1997 dén nay. Nén viéc UBND Quan 1 cdp GCNQSDP, QSH
nha ¢ cho ba Pham Thi Phi P khong dung trinh tw, theo d6 viéc cap nhat sang
tén ba Lé Thi Anh H ciing khong dung. Ong P cho rang ong khong ky vao to
cam két ngay 16/10/1993 day 1a tai liéu ma UBND dung lam cin ct dé cap so
do cho ba P, tai liu nay cting chua duoc giam dinh. Do vay, xét thay nhitng van
dé trén cap phuc tham khong thé khac phuc nén dé nghi Hoi dong x€t XU chap
nhan mot phan khang cao cua nguoi khoi kién, huy ban an so tham, giao ho so
vé cho so tham giai quyét lai theo dung quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru tai liéu c6 trong ho so, vu an da dugc tham tra tai tod,
qua két qua tranh luan, nghe 161 phat bi€u cua cac duong su cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa.

[1] Vé 6 tung: Don khang céo ctia nguoi khéi kién ong Hoang Minh D va
ba Hoang Thi Phuong T nam trong thoi han quy dinh nhung chi c6 6ng Hoang
Minh P ndp tién tam Gng an phi khang cao nén duoc xem xet theo thu tuc phic
tham.

[1.1] Tai phién toa phiic thim ngudi bi kién da dugc triéu tap hop 1& dén
lan thir hai nhung vang mat, ¢6 don xin xét xir vang mat. Do do, hdi dong xét xur
ap dung Diéu 225 Luat t6 tung hanh chinh xét xr vang mat nguoi bi kién.

[1.2] Vé ddi twong khoi kién: Viéc Toa an cép so tham xac dinh déi tuong
khoi kién trong vu an nay la Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BN077602 do Uy ban nhan dan Quan 1
cap cho ba Pham Thi Phi P ngay 02/5/2013 va phan cap nhat bién dong cho ba
Lé Thi Anh H ngay 20/9/2013 cua Van phong dang ky dat dai Thanh phd la
dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 30 Luat t6 tung hanh chinh.

[1.3] V& thdm quyén: Theo Diéu 32 Luat té tung hanh chinh, ngudi khoi
kién khoi kién vu an hanh chinh d6i v6i cac Quyét dinh trén thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa hanh chinh Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.4] V& thoi hiéu: Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN077602 do Uy ban nhan dan Quan 1 cap
cho ba Pham Thi Phi P ngay 02/5/2013 va phan cap nhat bién dong cho ba Lé



Thi Anh H ngay 20/9/2013. Ngay 12/12/2013 6ng Hoang Miph b va ba Hoérjg
Thi Phu’ong T khoi kién 1a con thoi hiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Bicu
116 Luat t6 tung hanh chinh

[2] Vé tinh hop phap cta cac Quyét dinh trén.

[2. 1] Vé hinh thirc cta cac Quyét dinh: Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha 0 va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN077602 do Uy
ban nhan dan Quan 1 cip cho ba Pham Thi Phi P ngay 02/5/2013 va phan cip
nhat bién dong cho ba Lé Thi Anh H ngdy 20/9/2013 ciia Vian phong dang ky
dat dai Thanh phé dugc ban hanh dung tham quyén Luat dat dai.

[2.2] V& noi dung cta cac Quyét dinh:

Pé xem xét tinh c6 cin cw, tinh hop phap cta viéc cap nhat bién dong tai
trang bod sung cho ba Lé Thi Anh H c6 ding hay khong thi can xem xét viéc
UBND Quén 1 cap gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat so6 BN077602 cho ba Pham Thi Phi P ngay
02/5/2013 ¢6 can cu, c6 hop phap khong?

Vé can ctr va tinh hop phap cua Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd BN077602 do Uy ban nhan dan
Quan 1 cap cho ba Pham Thi Phi P ngay 02/5/2013 xét thay:

+ Can ctr phap ly dé nguoi bi kién ban hanh Giay ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha va cac tai san gan lién véi dat cho ba Pham Thi Kim
Phung:

Piém d khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua
Chinh phu; Diéu 4 Nghi quyét 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 03/2/2010 cia
UBND Thanh phd;

Cong van s6 857/VP-DTMT ngay 03/02/2000 caia UBND Thanh phd vé
viéc xac dinh 3 can nha 152B-C-D khong thudc quan ly nha nudc;

Cong vin sb 2294/SXD-QLN&CS ngay 30/3/2010 cia S& Xay dung;

Xac dinh can nha 152D T, phuong T, Quén 1, Thanh phd HO Chi Minh thi
cac bén déu thira nhan c6 nguodn gbc cia ba Ly Th1 M va ba Ly Thi L dung bd
bat dong san 166 Sai Gon — Gia Pinh.

To Di chadc ngay 14/4/1976, ba Ly Thi L cho 4 can nha 152A-B-C-D
duong T cho cac 6ng Pham Hoa Hiép, Pham Hiép H2, Pham Hiép B va Pham
Hiép A.

Gidy tai xac nhan ngay 03/4/1992 ctia dng Th x4c nhan thué 4 cin nha trén
vao tr nam 1959, sau do6 cho lai 4 hg khac thué, trong d6 c6 hg ong Nguyén Van
N thué tr nam 1981.

+ Xét trinh tu tha tuc cap Glay ching nhéan quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BN077602 do Uy ban nhan dan

Quan 1 cip cho ba Pham Thi Phi P ngay 02/5/2013, UBND Quan 1 cin ci vao
cac tai liéu:



Céac Gidy uy quyén cua cac dong thura ké ctia ba Ly Thi L gdm: cac 6ng/ba
Pham Hiép Hoa, Pham Hiép H2, Nguyén Thi H3 (vo 6ng Pham Hiép B), Pham
Hiép A cho ba Pham Thi Phi P.

Cac gidy cam két, to cam két, t0 trinh va quan hé nhan thin ngay
08/11/2011, céc to tuong trinh vé quan hé nhan than xac nhan cac thtra ké va
cam két ding sy that, khong bo sot cac thira ké va xin hoan toan chiju trach
nhiém trudc phap luat.

To cam két ngay 16/10/2010 cia ong Hoang Minh b cam két can nha
152D T la 6ng thué cua ba L va khéng c6 tranh chap, khi¢u nai gi.

Tt nhiing ching cu trén, UBND Quéan 1 ap dung diém d khoan 1 Diéu 8
Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cia Chinh phu: “Chu so hitu nha o
dwoc chung nhdan quyén s& hitu nha & néu thuéc doi twong dwoc so hitu nha o
tai Vit Nam theo quy dinh cua phap ludt vé nha & va c6 gidy chimg minh viéc
tao lap hop phdp vé nha ¢ theo quy dinh... Gzay to' vé s6 hitu nha ¢ do co quan
C6 tham quyén cdp qua cdc thoi ky ma nha dat dé khong thugc dién nha nudc
xdc Idp s6 hivu toan dan. theo quy dinh tai Nghi quyét s6 23/2003/0QH11 ngay
26/11/2003 ciia Quoc Hoi khod XI..., Nghi quyét 755/2005/NQ-UBTVQH 11
ngay 02/4/2005 caia UBTVQH... dé cap gidy chting nhan cho ba Pham Thi Phi
P.

Hoi dong xét xir xét thay, quy trinh cdp gidy chting nhan quyén st dung
cho ba P c6 mdt s6 van ¢ UBND Quan 1 1am khong dung:

1/ Thtra nhan can nha trén cta ba Ly Thi M va ba Ly Thi L tuy nhién
khong lam rd hang thira ké ctia ba Ly Thi M khi ba Mai chét.

2/ UBND Quan 1 can ctr vao cac tai liu khong con hiéu Iuc phap luat dé
cong nhén ba P 1a ngudi dai dién cac dong thira ké cua ba L, ba Mai: Gidy uy
quyén cua 6ng Hao cho ba P vao 1998, nhung 6ng Hao mat nim 1999 (tréi vOi
Piéu 147 Bo luat dan su nam 2005 quy dinh vé chdm dat dai dién uy quyén
trong truong hop ngudi iy quyén chét).

3/ UBND Quén 1 cén cir vao cam két cua ba P cho rang cac ong/ba A, Hao,
vg ong B da uy quyén cho ong H, 6ng H uy quyen lai cho ba P dé cong nhéan ba
P 1a dai dién dong thira ké ctia ba L va cip gidy ching nhan cho ba P trong khi
ho so khong c6 tai liéu nao ching minh cac 6ng/ba An, Hao va vo ong Bao dong
y cho 6ng H uy quyén lai cho ba P la trai quy dinh tai Piéu 583 B¢ luat dan sur
nam 2005 (bén duoc uy quyén chi dugc uy quyén lai cho nguoi thir ba, néu
dugc bén uy quyén dong ).

4/ Thyc té can nha trén hién gia dinh 6ng Hoang Minh D dang quan 1y st
dung tir nim 1993 dén nay, vao nim 1997 6ng D di sira chita, thay d6i hoan
toan két cdu cin nha nguyén so cta ba L va ba Mai (hién tai 13 nha 3 tang lau).

5/ Trong thoi gian ba P ndp hd so xin cdp gidy ching nhén thi cic bén da
xay ra tranh chap thong qua bién ban tiép dan, két luan thong bao s6 726/TB-VP
ngay 05/10/2012 ciia UBND Quaén 1.
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6/ Phiéu chuyén s 222/UBND — TNMT ngay 23/01/2013 UBND Quan 1
vé viéc cOy kién vé xac dinh viéc tranh chép cac can nha 152B, 152C, 152D T,
phuong T, Quéan 1 giri cho Toa an nhan dan Quan 1.

7/ Bién ban giai quyét tranh chap giita ba P va 6ng Hoang Minh D, dng
Vuong Ngoc H d6i véi hai can nha 152C va 152D vao ngay 12/6/1997.

8/ Sau khi ba P duogc cép gidy ching nhin quyén s¢ hitu nha va quyén sir
dung dat ngay 02/5/2013 thi ngay 08/8/2013 giita cac ong/ba Pham Hiép H,
Pham Phi P méi tién hanh thi tuc khai nhan di san thira ké. Pay 1a “quy trinh
nguoc”.

9/ Tai phién toa phuc thim dai dién hop phap cta ba P thira nhan ba P da
tranh chip cdn nha trén tir nim 1997-2012.

Qua cac van dé néu trén, da co s& khéng dinh UBND Quaén 1 trong khi xac
dinh ngudn gbc can nha cta hai ba M va L nhung khong 1am rd hang thira ké
ctia cac ba M, L, biét nha da co tranh chap (nim 1997, 2012, 2013), va cin nha
da dugc ong D stra chira thay d6i toan bo két cau (3 tang) tir nam 1997 va hién
tai 6ng D van dang quan ly st dung nhung UBND Quan 1 van cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat va quyén s¢ hiru nha cho ba P 1a khong ding quy dinh.
Do do, Hoi dong xét xur thay can phai chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi
khoi kién, huy giay chimg nhan quyén so hiru nha va quyen sir dung dat cap cho
ba P. Do huy gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat cap cho
ba P nén kéo theo viéc cap nhat bién dong cho ba Lé Thi Anh H ngay 20/9/2013
cua Van phong dang ky dat dai Thanh pho cung phai bi huy theo. Vi vay, yéu
cau khang cdo ctia ngudi khoi kién yéu cau 1a ¢6 can ctr can duoc chip nhén.

[3] Do ban an so tham bi stra, nén nguoi khoi kién khong phai chiu an phi
hanh chinh so tham va phtic tham.

Vi nhitng lé tren,

QUYET PINH
1. Can ctr khoan 2 Diéu 241 Luat tb tung hanh chinh.
Chép nhén yéu cau khang co ciia 6ng Hoang Minh P
Stra ban 4n so tham:

Can cu di,ém a Khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém ¢ khoan 2 Diéu
116 cua Luat t0 tung hanh chinh;

Can ct Diéu 147, Piéu 583 B6 luat dan sy nam 2005
Can ctr Luét dat dai nam 1993;
Can ctr Luét dat dai nam 2003;

Cin cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/3/2004 ciia Chinh phu vé
thi hanh Luét dat dai;

Can cuo Nghi dinh sO 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu quy
dinh bd sung vé vi¢c cap gidy chirng nhan quyén str dung dat, thu hoi dat, thuc
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hién quyén sir dung dat, trinh tu, thii tuc boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai dat dai;
~ Can ctr Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 ctia Chinh phu vé
cap gidy chung nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vo1 dat;
Cin ct Théng tu sé 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ngay

21/10/2009 cua BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé cap gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi, 1& phi
Toda an cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Minh D va ba Hoang Thi
Phuong T: Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san khac gan lién véi dat s BN 077602 do Uy ban nhan dan Quan 1 cap cho ba
Pham Thi Phi P ngay 02/5/2013 va phan cap nhat bién dong cho ba Lé Thi Anh
H ngay 20/9/2013 ctia Vin phong ding ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh.

2. V¢ an phi:

Van phong Dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh va Uy ban nhan dan
Quan 1 moi nguoi phai chiu 200.000 dong an phi hanh chinh so tham.

Ong Hoang Minh P va ba Hoang Thi Phuong T khong phai chiu an phi
hanh chinh so tham, 6ng Hoang Minh B khong phai chiu an phi hanh chinh
phic tham. Ong B, ba T cing dugc nhan lai 200.000 dong tién tam Ung an phi
so tham theo bién lai s6 AB/2012/04704 ngay 18/12/2014 tai Cuc thi hanh an
dan sy Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong B duoc nhén lai 300.000 dong
tam (mg an phi phtc tham theo bién lai 0045213 ngay 16/12/2019 cta Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh;

- TAND TP. Hd Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Ho Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VP (3), HS (3) 16b (MTTT) Huynh Thanh Duyén
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