TOA ANNHAN DANHUYENBINHTAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an sd: 05/2023/DS-ST
Ngay: 09 - 02 - 2023
V/v tranh chap “Quyén st dung dat
(ranh dét)”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Kim Ngan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ngoc Puc

2. Ong Nguyén Vin Sau

- Thu ky phién toa: Ong Tran Thanh Dién - 13 Thu ky ctia Toa an nhan dan huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hoang Danh - Ki€ém sat vién.

Ngay 09 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Tén, tinh Vinh
Long xét xu so tham cong khai vu an thu 1y s0: 19/2021/TLST-DS ngay 26 thang 02
nam 2021 vé tranh chap: “quyén su dung dat (ranh dat)” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s0: 03/2023/QbXX-ST ngay 16 thang 01 nam 2023 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong C, sinh nim 1954. Pia chi cu tri: 4p M, xa T, huyén P, tinh Vinh
Long (c6 mat).
2. Bi don: Ba K, sinh nim 1966. Dia chi cu tra: 4p M, x& T, huyén P, tinh Vinh Long
(c6 mat).
3. Nguoi co quyé‘n’l()’i, nghia vu lién quan: Ngan héng, X — Chi nhanh huyén P. Dia
chi: khom Q, thi tran S, huyén P, tinh Vinh Long (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 26/02/2021 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don éng C trinh bay:

Ong ¢6 dimg tén quyén sir dung dat thira dét s 580, to ban dd s 2, dién tich
8.’19Or7n2, loai dat 1 lia - 1 mau va thira s0 581, to ban d6 s 2, di¢n tich 1.340m?, logi
dat th qua cung toa ap M, Xa T, huyén P, tinh Vinh Long. Thra 580 giap voi thua dat
s0 33, to ban do so 15, dién tich 5.729,4m?, dat ltia; thira 581 giap véi thira 38, to ban



d6 s6 41, dién tich 1.078,5m?, loai dat tho vudn cung toa lac ap M, xa T, huyén P, tinh
Vinh Long do ba K dung tén quyén str dung dat. Trén phan dét rudng, gitta dit ctia 6ng
va ba K trudc diy c6 con muong ngang khoang 0,8 mét, dai khoang 200m dé lam
ranh. Qua trinh str dung d4t phia ba K c6 Iép muong ranh va tu cAm tru d4 l4n chiém
qua dat ong; hai bén da thoa thuén nhleu lan dé cam lai méc ranh nhung ba K khong
dong y. Ong yéu cau Toa an giai quyét budc ba K tra cac phan dat 1an chiém theo két
qua khdo sat do dac nhu sau: dién tich 34,2m? thudc tach 47-2 (tach 581-2) + tach 38-
2, loai dat CLN; dién tich 133,1m? thugc tach 33-2 + tach 37-2 (tAch 580-2), loai dat
LUC; clng toa ap M, xa T, huyén P, tinh Vinh Long. Ong xac dinh cac dién tich dat
néu trén thudc quyén sir dung dat cua 6ng. Ong yéu cau Toa an cong nhan cac dién tich
tranh chéap trén 1a thuéc quyén sir dung dat ciia 6ng. Ngoai ra 6ng khong co yéu cau
nao khac.

- Tai to twong trinh ngay 11/3/2021 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, bi don ba K trinh bay:

Nguén géc dat cta ba do ba mua cua éng N (la anh vo ctua 6ng C) vao nam
1991, co lam gidy tay; phan dat c6 chiéu ngang 29m, tong dién tich 5.729m?, loai dat
rudng véi sé vang 10 chi vang 24K. Khi mua dat ciia ong N ba khong do dac, ba ciing
khong lién hé co quan chuyén mon lam gidy ching nhan quyén sir dung dat. Pén nam
2015 ba duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 33, to ban dd sé 15, dién
tich 5.729,4m?, loai dét lta; hién ba dang thé chip quyén sir dung dat tai Ngan hang X
- Chi nhanh huyén P. Riéng phan dat tho vuon (dang cit nha &) giap ranh voéi thira 33
do co quan do dac do thiéu dit chiéu ngang khoang 1,5m nén ba khong dong ¥ nhan
gidy chimg nhan quyén st dung dat; vi vay ba khong xac dinh dugc sb thira, dién tich
dat tho vuon ba dang sir dung.

Ba xac dinh phan dat rudng cua ba ¢ giap ranh véi dat rudng cia dong C; phan
dat thd vuon cla ba co giap ranh v6i dit thd vuon cia 6ng C. Ranh dit gitra hai bén
tong cong ¢ 11 tru ranh (tru d4) tir phan dat vuon kéo dai dén phan dat rudng; cac tru
nay do hai bén thong nhét cam vi thoi diém nam 2004 hai bén c6 tranh chap ranh dat
v6i nhau, duoc can bd xa T giai quyét va lap bién ban. Ba cit nha & trén phan dét thd
vuon tr nam 1993 dén nay (giap v6i phan dién tich dat thd vuon éng C dang tranh
chap) nhung 6ng C khong noi gi. Phan muong ranh (da c6 khi mua cta ong N) kéo dai
tir phan dat vuon dén phan dat rudng dai khoang 220m; dén nam 2004 ba lap muong
(do phia vo 6ng C rii miéng ve chai xuéng muong), hién nay muong chi con khoang
10m nam trén phan dit vuon. Dén nay éng C cho rang phan dit ba du 2 mét, phan dat
bén 6ng C thiéu 2 mét, ba khdng dong y. Boi vi, khi ba mua dat tir 6ng N dat c6 chiéu
ngang 1a 29 mét; dén khi do dat theo chuong trinh Vlap, do thoi gian nay ba phai nudi
chdng & bénh vién nén ba khong dy budi do dac duoc, 6ng C da tu khai va chi ranh 14n
qua phan dat cta ba.

Ba khdng dong v yéu cau khoi kién ciia ong C. Ba xac dinh cac phan dat tranh
chap theo két qua khao sat do dac: dién tich 34,2m? thudc tach 47-2 (tach 581-2) + tach
38-2, loai dat CLN; dién tich 133,1m? thudc tach 33-2 + tach 37-2 (tach 580-2), loai
dat LUC; cling toa 4p M, x& T, huyén P, tinh Vinh Long 14 thudc quyén sir dung dat



cua ba. Ba yéu cau Toa 4n cong nhan cac dién tich tranh chép trén 1a thudc quyén st
dung dat ctia ba. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau nao khac.

- Tai van ban s6 166/NHNo-BT ngay 28/10/2021 Ngan hang X — Chi nhanh huyén
P co y kien: Ngan hang khong yéu cau Toa an xur 1y ng vay trong vu kién tranh chap
nay va xin vang mat tai tat ca cac phién toa xét xur cua Toa an nhan dan huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long.

- Tai phién toa: cic duong su gitt nguyén yéu ciu.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

+ V& viéc tuin theo phap ludt td tung cia ThAm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia t0 tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thy
1y cho dén trudce thoi diem Hoi dong xét xir nghi an.

+ V& viée giai quyét vu 4n: d¢ nghi Hoi dong xét xir 4p dung Dicu 26, 35, 39,
147, 157 cua B9 luat To tung Dan sy nam 2015; Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013;
biéu 3 Ludt nguoi cao tudi; diem d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh ve
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia éng C, cong nhan phafm d?i,t tranh chap co
dién tich 34,2m? thudc tach 47-2 (tdch 581-2) + tach 38-2 va phan dat cé dién tich
133,1m? thudc tach 33-2 + tach 37-2 (téch 580-2) 1a thudc quyén su dung dat cua ba K.
Ba K ¢6 nghia vu ké khai dang ky lai quyén st dung dat dugc cong nhan.

Chi phi khao sat do dac va dinh gia: budc 6ng C chiu toan bo.

V& an phi dan su so tham: Mién an phi cho éng C

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] V& quan he phap luat tranh Chap va tham quyen giai quyét: nguyén don
ong C khai kién yéu cau bi don ba K tra phan dat 1an chiém thudc thira 580 va 581 do
6ng dung tén quyén sir dung dat vi cho rang bi lan chiém; phan dat tranh chap thudc
huyén Binh Téan nén tranh chap va quan hé phap luat thuoc tham quyen thy ly, giai

quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Binh Tan theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luit t tung dan su.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang X - Chi nhanh huyén P
yéu cau giai quyét viang mat. Do do Hoi ddng xét xtr can clr vao Didu 228 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 xét xtr vang mat Ngan hang.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng C budc ba K tra phan dat 1an chiém
theo két qua khéo sat do dac.

Dit ciia ong C thudc thira dat s6 47 (thira 581) va thira 37 (thira 580); dét cua ba
K thudc thira dat so 38 va thira 33 cung toa tai ap M, xa T, huyén P, tinh Vinh Long.



Vé ngudn gbc dat cua ong C, gia dinh 6ng st dung tir trude dén nay; phan dat cia ba K
1a do ba nhan chuyén nhuong cua ong N vao nam 1991. Trong qua trinh str dung thi
hai bén c6 cam cac tru ranh - theo xac nhan cta 6ng D 1a Trudong ap M (but luc 40).

Theo két qua khao sat do dac cua Vian phong Dang ky dét dai tinh Vinh Long
thi phan dit ctia 6ng C thira 581 phan khong tranh chap 1a 581-1 c6 dién tich 1701,6m?
va thira 580 phan khong tranh chap 1a 580-1 c6 dién tich 7529,1 m%; phan dat ciia ba K
thira 38 phan khong tranh chép 1a 38-1 ¢6 dién tich 1073,4m? va thira 33 phan khong
tranh chap 1 33-1 c6 dién tich 5701,0 m2 Phan dét tranh chap gitta ong C va ba K ¢6
dién tich 34,2m? thudc tach 47-2 (tdch 581-2) + tach 38-2, loai dit CLN va dién tich
133,1m? thudc tach 33-2 + tach 37-2 (tach 580-2), loai dat LUC; trén dién tich dat
tranh chép khong c6 vat kién trac va cay trong. Nhu vdy, theo két qua khao sat do dac
thi phan dat thira 580 ctia 6ng C va thira 33 cua ba K déu giam so voi gidy ching nhan
quyén st dung dét; rleng thira 581 ciia 6ng C dién tich theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat 12 1340m? so véi dién tich hién trang st dung (khong tinh dién tich tranh
chép) 14 1701,6m? thi dién tich ting 361,6m?,

Mit khac, theo cong vin sé 1234/UBND-NC ngay 09/11/2022 cia Uy ban nhan
dan huyén P (but luc 61) xac dinh: phan dat dién tich 34,2m? thudc tach 47-2 (tach
581-2) + tach 38-2 gom cac moc 2, 3, 32, 23, 22, 2 1a thudc thira s6 38 (tu lidu ban do
dia chinh chinh quy) ctia ba K va phan dét dién tich 133,1m? thudc tach 33-2 + tach
37-2 (tach 580-2), gdm cac mbc 32, 13, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24, 23, 32 1a thudc
thira s6 33 (tu liéu ban do dia chinh chinh quy) cua ba K.

Tir nhitng cin ¢t trén, yéu cau khoi kién cua ong C khong duge chap nhan;
ddng thoi xac dinh phan dét tranh chip dién tich 34,2m? thudc tach 47-2 (tach 581-2) +
tach 38-2 va dién tich 133,1m? thudc tach 33-2 + tach 37-2 (tach 580-2) thudc quyén
str dung dat cua ba K.

Xét quyén s dung dat thura 33, to ban d6 sd 15, dién tich 5.729,4m?, loai dat
lGa ba K dang thé chap vay von tai Ngan hang X - Chi nhanh huyén P; cac bén chua

tranh chap va khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir danh mot vu kién dan su
khac khi c6 yéu cau.

~ [3]Ve chi phi t6 tung (khéo st do dac, dinh gi4): budc dng C phai chiu 8.364.485
dong. Ong C da ndp xong.

[4] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng C khdng duoc chip nhén nén 6ng C phai
chiu an phi dan sy so thim. Tuy nhién 6ng C 1a nguoi cao tudi, c6 yéu cAu mién &n phl nen
duoc mién 4n phi theo quy dinh diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 va Piéu 15 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

~[5] Xét y kién d¢ nghi cua Kiém st vién tai phién toa 1a c6 can ctr nén duogc
chap nhan nhu nhitng nhan dinh trén.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Ap dung cic Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Biéu 39, Piéu 147, 157,228, 271, 273 cua B0 luat T
tung Dén sy ndm 2015; Diéu 12, 14, 15 ctua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng C vé viéc yéu cau
ba K tra quyén su dung dat c6 dién tich 34,2m? thudc tach 47-2 (tach 581-2) + tach 38-
2, loai dat CLN va dién tich 133,1m? thudc tach 33-2 + tach 37-2 (tach 580-2), loai dat
LUC cung toa ap M, xa T, huyén P, tinh Vinh Long.

2. Cong nhan phan dg?it dién tich 34,2m? thudc tach 47-2 gtach 581-2) + tach 38-
2, loai dat CLN goém cac moc 2, 3, 32, 23, 22, 2 1a thudc thura s6 38 (tu li€u ban do dia
chinh chinh quy) va phan dat dién tich 133, 1m? thudc tach 33-2 + tach 37-2 (tach 580-
2), loai dat LUC gdm cac méc 32, 13, 31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24, 23, 32 1a thudc
thira s6 33 (tu liéu ban do dia chinh Chll’lh quy) cua ba K.

‘ Ba K c6 trach nhiém lién h¢ vo1 co quan nha nudc co tham quyén dé duoc cap

quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo Trich do ban do dia chinh khu dat ngay 25/3/2022 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Vinh Long)

3. Danh cho Ngan hang X - Chi nhanh huyén P va ba K mét vu kién dan sy khac
khi c6 yéu cau giai quyét sb tién vay.

‘ A4. Vé chi phi td tung (khao sat do dac, dinh gia): bugc ong C phai chiu 8.364.485

dong. Ong C da nop xong.

5. Vé an phi dan su so thim: Mién an phi cho ong C

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hénh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an_dan s, nguoi phai thi hanh an ddn su c6
quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tyw nguyén thi hanh an hodac
bi cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Duong sir ¢o mat duoc quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (muwoi lam)
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tqi phién toa thi thoi han khang cao tinh
ter ngay nhan dwoc ban an hoac duwoc tong dat hop lé.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND T. Vinh Long;

- VKSND H. Binh Tan;

- Chi cuc THADS H. Binh Tén;

- Céac duong su;

- Luu. Piky)



Phan Kim Ngéan












