TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 220/2021/KDTM -PT

Ngay: 28/12/2021.
VIv : Tranh chdp hep dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c0:
Tham phdan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thay Linh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Ngb Tuyét Bing
- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Hanh 12 Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh
pho Ha Noi
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Tinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 28/12/2021 tai Try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phuc tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu ly so:
81/2021/TLPT-KDTM ngay 12 thang 04 ndm 2021 v€ tranh chap hop dong tin dung
do ban an Kinh doanh thwong mai so tham so 36/2020/KDTM-ST ngay 30 thang 12
nam 2020 cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha No1 bi khang cdo
theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham so: 608/2021/Qb-PT ngay 11 thang 11
nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P (viét tat Ngan hang P)

Tru s6: Tang 16,23,24, toa nha Mipec, s6 229 Ty Son, phudng Nga Tu So,
guan Bong Pa, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng N.Q.D - chtc vu: Tong giam ddoc

Nguoi dai dign theo ty quyen tham gia t6 tung: 6ng B.X.T — Chuc vu: Cén bo
Ngan hang P va dng Q.b.P — Chuc vu: Can bo Chi nhanh Ha Noi theo giay uy quyen
50 882/2021/UQ-GDBCNHN ngay 16/11/2021. Ong B.X.T c6 mat.

Bi don: Cong ty C6 phan H.G

Trusé: TT Q, phuong Q, Hai Ba Trung, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: dng L& H.Ph - Chic vu: Giam ddc, ving mat.



Nguoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén G.P - sinh nam: 1956, vang mit.

2. Ba L& Thi N.D - sinh nam: 1962 (vo 6ng G.P), ving mit.

3. Anh Nguyén G.L - sinh nim: 1988 (con 6ng G.P), ving mat.

4. Chi Poan T.Q - sinh nim: 1987 (vg anh G.L), ving mit.

HKTT: T 42, phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, Ha Noi.

5. Ong Tran T.H - sinh ndm: 1983, vang mat.

6. Ba Vii M.H - sinh nam: 1983 (vo 6ng T.H), ving mat.

HKTT: s6 28 phd Chau Long, phuong Tric Bach, quan Pong Pa, Ha Noi
Chd &: s6 2F, ngb 92 Ctra Bic, phuong Quéan Thanh, quan Ba Pinh, Ha Nbi
7. Ong Pham H.K - sinh nam: 1962, Véng mat.

8. Ba L.T.L - sinh nam: 1966 (vg 6ng H.K), ving mat.

9. B4 P.T.H.A - sinh nim: 1973 (em gai 6ng H.K), vang mat.

10. Anh P.N.H.K - sinh nim: 1997 (con trai 6ng H.K), vang mat.

11. Chau P.M.Q.A - sinh nam: 2003 (con 6ng H.K)

Dia chi: Sb 15 ngach 298/137/85 dudng N, x& T, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Pai dién theo ay quyén cua dng H.K: 6ng BuUi Hitu Thang - sinh nim: 1995

Pia chi lién hé: Cty Luat TNHH Ha Viét, ting 25 toa nha ICON4, s6 243A Pé La
Thanh, phuong Lang Thuong, Pong Pa, Ha Noi (theo vin ban uy quyén ngay
15/9/2020) va Cong ty Luat TNHH QUOC té Ha Noi; dia chi: P609 s6 1 phd Pinh L&,
phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, Ha Noi do ba Nguyén Viét Ha — giam déc
Cong ty lam dai dién theo hop dong uy quyén sé6 95/HPUQ-INLAF/2020 ngay

25.11.2021. Ong Thing va ba Ha c6 mit.

12. Anh Binh V.Hn - sinh nam: 1984, c6 mat.
13. Chi Luu H.Ng - sinh nim: 1984 (vo anh V.Hn), vang mat.
Cung tra tai: s6 50 phd N, t6 25 phuong T, quan Hoang Mai, Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho anh V.Hn va chi H.Ng: 6ng B.Q.T
— Luat su, thudc van phong luat su 365 — Poan luat su thanh pho Ha Noi; co mat.

14. Chi Tran Thi Th - sinh ndm: 1988, ving mat.

15. Anh Pham V.H - sinh nim: 1980 (chdng chi Théi), vang mat.
Cung tra tai: s6 31 ngach 298/137/55 duong N, quan T, Ha Noi
16. Ong Nguyén T.Th - sinh nam: 1964, c6 mit.

17. Ba L& Thi Ng - sinh nam: 1972 (vg 6ng T.Th), c6 mat.



18. Chau Nguyén Pha Dién - sinh nim: 2008 (con 6ng T.Th)

HKTT: P202-Al1, t6 28, phuong D, quan Long Bién, Ha Noi

Chd &: s6 03, ngd 149 O, phuong V, quan Long Bién, Ha Noi

19. Anh Nguyén B.C - sinh nim: 1990, c6 mit.

20. Ong Nguyén T.U - sinh nam: 1947 (b6 anh Chinh), ving mit.

21. B4 L& Thi Lc - sinh ndm: 1957 (me anh Chinh), ving mit.

22. Anh Nguyén M.Tr - sinh nim: 1986 (anh trai anh Chinh), ving mit.
HKTT va chd &: S6 70, xdm 4, thén P, xa H, Thanh Tri, Ha Noi
23.0ng Au V.Th - sinh ndm: 1957, c6 mat.

24. Ba Nguyén Thi T.H - sinh nim: 1954 (vo dng V.Th), vang mit.

25. Anh Au X.T - sinh nam: 1992 (con 6ng V.Th), vang mat.

26. Chi Mai P.A - sinh nim: 1993 (con dau), vang mat.

27. Anh AuD.H - sinh naim: 1993 (con trai 6ng V.Th), vang mit.
HKTT va chd &: s6 8, ngd 76 phé H, phuong V, quan Long Bién, Ha Noi.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng Ay V.Th: 6ng T.Q.H — Luat
su, thudc van phong luat su Interla — Poan luat su thanh pho Ha Noi; c6 mat.

28 Ong Au V.L - sinh nim: 1964; dang chap hanh an tai Trai giam Subi Hai,
vang mat.

29. Ba Ngd Thi K.Kh - sinh nim: 1964 (vo 6ng Au V.L), vang mit.

30. Anh Au Q.M - sinh nam: 2000 (con 6ng Au V.L), ving mat.

HKTT va chd &: sb 10, ngd 76 phé H, phuong V, quan Long Bién, Ha Noi.
31. Phong cong chirng sé 4 thanh phd Ha Nai,

Tru sé: Tang 1 nha N4D, Pudng L, phuong N, quan Thanh Xuan, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng B.M.T - Truong phong, ving mat.

32. Van phong cong chung Ngon Luta Viét (nay la Van phong cong chang
T.Q.M),

Tru s6: s6 34 Puong T, phuong B, Hai Ba Trung, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng T.Q.M - Trudng vin phong, vang mat.
NOI DUNG VU AN:
1. Tai don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu dn, dai di¢n theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay:
Niam 2013 Ngan hang TMCP P (viét tit 1a Ngan hang P) va Cong ty Co phan
H.G (viét tat [a Cong ty H.G) di ky két 02 hop dong tin dung han muac vé viéc cap tin
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dung nhu sau:

* Hop dong han muc cip tin dung ngan han sé 108.13.7217/HPHM.PGBHN
ngdy 19/7/2013 va 03 phu luc hop déng gom: Phu luc s
108.13.7217/HDHM/PGBHN-PLO1 ngay 20/9/2013; Phu luc sb
108.13.7217/HDHM/PGBHN-PL02 ngay 30/9/2013; Phu luc s
108.13.7217/HPHM/PGBHN-PLO3 ngay 17/10/2013. Han muac cép tin dung
25.000.000.000 ddng, muc dich vay: b sung vén luu dong phuc vu hoat dong kinh
doanh, thoi han vay 12 thang, 14i suat vay 12.5%/nam, lii sut qua han bang 150% IAi
suat trong han. Ngan hang da giai ngan cho Cong ty theo 04 gidy nhan no, cu thé:

- Gidy nhan ng so 01/NN-2013 ngdy 12/9/2013 so tién 1.185.000.000 dong,
thoi vay vay 05 thang ké tir ngay 12/9/2013 dén 12/2/2014. Tra lai vao ngay 26 hang
thang bat dau tir ngay 20/9/2013. Tra ng goc vao cuoi Ky.

- Gidy nhan ng so 02/NN-2013 ngdy 20/9/2013 sb tién 2.700.000.000 dong,
thoi vay vay 05 thang ké tir ngay 20/9/2013 dén 20/2/2014. Tra lai vao ngay 26 hang
thang bat dau tir ngay 26/10/2013. Tra ng goc vao cuoi Ky.

- Gidy nhan ng so 03/NN-2013 ngay 30/9/2013 sb tién 3.390.000.000 dong,
thoi vay vay 05 thang ké tir ngay 30/9/2013 dén 28/2/2014. Tra lai vao ngay 26 hang
thang bat dau tir ngay 26/10/2013. Tra ng goc vao cuoi Ky.

- Giay nhan no s6 04/NN-2013 ngay 21/10/2013 s6 tién 8.050.000.000 dong,
thoi vay vay 05 thang ke tir ngay 21/10/2013 den 21/3/2014. Tra lai vao ngay 26 hang
thang bat dau tir ngay 26/11/2013. Tra ng goc vao cuoi Ky.

* Hop dong tin dung ngian han sé 108.13.8129/HDTD/PGBHN ngay
29/10/2013 sb tién vay 1.790.000.000d (Mot ty bdy tram chin mueoi triéu dong), muc
dich vay: thanh toan tién mua théc gao phuc vu cho hoat déng kinh doanh, thoi han
vay: 05 thang ké tir ngay giai ngan; 14i suat 12.5%/nam; 13i suit qua han bang 150%
|4i suat trong han. Cung ngay 29/10/2013 Ngan hang da giai ngan cho Cong ty theo
gidy nhan no s6 01/NN-2013 sé tién 1.790.000.000 dong, thoi vay vay 05 thang ké tur
ngay 29/10/2013 dén 31/3/2014. Tra I3 vao ngay 26 hang thang bat dau tir ngay
26/11/2013. Tra no gbc vao cudi ky.

Tong so tién Ngan hang di giai ngan cho Céng ty H.G theo 02 hop dong néu
trén 14 17.115.000.000d (mwoi bay ty mét tram muwoi lim triéu dong).

Tai san dam bao cho céc khoan vay trén Ia:

Tai san 1: Gié tri quyén so hitu toan bo cin nha va quyén sir dung dét sé 44, to
ban d6 sb 25, dia chi: t6 40 phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, TP Ha Noi. Giy
chimg nhan quyen sir dung dat so 10113092865 do UBND quan Cau Giay, Ha Noi
cap ngay 03/12/2003 mang tén dng Nguyén G.P va ba Lé Thi N.B. Hop dong thé chap

s6 cong ching 1941.2012/HPTC ngay 25/5/2012 tai Phong cong chiing sb 4. Pang ky
giao dich dam bao ngay 29/5/2012.

Tai san 2: Gia tri quyén st dung toan bo thira dat s6 95, to ban do sé 14, dia chi
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tai: x4 Tam Hiép, huyén Thanh Tri, TP Ha Néi. Gidy chitng nhan quyén st dung dat
s6 BG 652579, do UBND huyén Thanh Tri, Ha Noi cap ngay 10/9/2012 mang tén 6ng
Tran T.H. Hop ddng thé chap sé cong ching 5875.2012/HDTC ngay 24/12/2012 tai
Phong cong ching sé 4. Pang ky giao dich dam bao ngay 24/12/2012.

Tai san 3:Gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: can
ho s6 03, nha N4 TTQD Poan KSTK-TCHC, phudng V, quan Long Bién, TP Ha Noi.
Gidy chang nhan quyén st dung dat s Bl 597230 do UBND quéan Long Bién, Ha Noi
cp ngay 22/8/2012 mang tén dng Nguyén T.Th. Hop ddng thé chap sb cong chang
4796.2013/HDTC ngay 12/9/2013 tai Phong cdng ching sé 4. Dang ky giao dich dam
bao ngay 17/9/2013.

Tai san 4:Gi4 tri quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thaa dat s6
81(1), to ban d6 sb: 14, dia chi: x& Htu Hoa, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi. Giay
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 BG 607653, do UBND huyén Thanh Tri, Ha Noi
cap ngay 13/4/2012 mang tén dng Nguyén T.U va ba Lé Thi Lc ting cho 6ng Nguyén
P.C ngay 14/6/2013. Hop ddng thé chap sé cong ching 4988.2013/HDTC ngiy
27/9/2013 tai Phong cong ching s6 4. Piang ky giao dich dam bao ngay 27/9/2013.

Tai san 5: Gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
465, to ban do 7, dia chi: x& Viét Hung, huyén Gia Lam, TP Ha Nbi. Gidy chirng nhan
quyén st dung dat s6 B 334259, do UBND huyén Gia Lam, Ha Noi (nay 1a quan Long
Bién, Ha Noi) cap ngay 27/11/1992 mang tén 6ng Au V.Th. Hop ddng thé chap sb
cong ching 5326.2013/HPTC ngay 15/10/2013 tai Phong cong ching sé 4. Pang ky
giao dich dam bao ngay 16/10/2013.

Tai san 6(Pa giai chdp): Gia tri quyén st dung toan b thira dat sé 35, to ban
dd sb 6E-11-36, dia chi: sb 76A phd Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, TP Ha
Noi thuoc sé hiru caa dng Nguyén M.D va ba Khuat Thi Th. Ngay 1/10/2014 bén
bao dam da tra cho Ngan hang 940.800.000 dong ng goc va 73.400.000 dong no
14i. Cung ngay 1/10/2014 Ngéan hang da thuc hién giai chap ddi véi tai san nay.

Téng sé tién Cong ty H.G mai tra duoc cho Ngan hang: no géc 990.800.000
ddng, 14 trong han 1a 306.644.239d, 14 qua han 1a 75.460.000d. Sau d6 Cong ty
khéng thuc hién tra no theo cam két nén Ngan hang da chuyén toan bo khoan vay cua
bi don sang no quéa han ké tir ngay 26/11/2013.

Nay Ngan hang P khai kién yéu cau Cong ty H.G phai thanh toan tra Ngan
hang toan bd khoan tién gdc, 14 phat sinh tr hop ddng tin dung
$6108.13.7217/HPHM.PGBHN ngay 19/7/2013 theo cac gidy nhan ng va Hop dong
tin dung sé 108.13.8129/HDTD/PGBHN ngay 29/10/2013 tam tinh dén
ngay18/11/2020 vé&i tong sé tién la 38.047.001.789d, trong d6: No gbc:
16.124.200.000 d; No l&i trong han: 594.645.692 &; No ldi qua han: 20.556.859.272 d;
phat cham tra 1ai 771.296.825 4.

Pong thoi Cong ty H.G con phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo thoa thuan
trong hop dong va giay nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng.



Truong hop Cong ty H.G khong thuc hién dwugc nghia vu tra no thi Ngan hang
P c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san dam bao 12 05 bat
dong san dd néu & trén dé thu hdi n.

Ngay 15/12/2020, Ngan hang P c6 don rat yéu cau khoi kién dbi véi phan phat
cham tra lai.

Déi véi cac yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng
Pham H.K gém: HuyHop ddng chuyén nhuong QSD dat s6 cong chiang 01126, quyén
s6 03/TP/CC tai Van phong cong chung Ngon Lua Viét; Huy hop dong thé chap tai
san s cong chung 5875.2012/HPTC, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/12/2012 tai Phong céng chang s6 4, Ha Noi, gitra Ngan hang P va dng Tran T.H;
Hay gidy chiang nhan quyén st dung dat do UBND huyén Thanh Tri, Ha Noi cap
ngay 10/9/2012 mang tén 6ng Tran T.H. Ngan hang khéng chap nhan vi khong c6 cin
ctr phap luat.

2. Bi don: Cong ty H.G do 6ng Lé H.Ph la dai dién theo phap ludt trinh bay:

Cong ty xac nhan sé tién Ngan hang P cho vay la 17.115.000.000 & cta 02 hop
dong tin dung nhu y kién trinh bay cia Ngan hang. Céng ty da tra duoc mét phan no
goc va lai. Tai san thé chap cua khoan vay trén 1 bat dong san cua 06 gia dinh cua cac
ong (ba): Ong Nguyén G.P va ba Lé Thi N.b; éng Tran T.H; 6ng Nguyén T.Th; dng
Nguyén B.C; ong Au V.Th va vo la ba Nguyén Thi T.H; 6ng Nguyén M.D va ba
Khuat Thi Th (Pa giai chap). Viéc thé chap déu thuc hién tai cAc Van phong cong
chirng theo dang thu tuc quy dinh.

Do lam &n thua 15, nén de nghi ngan hang cho Cong ty tra dan phan goc con
dbi véi 13i cong ty xin duoc mién. D6i vai yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham H.K dé nghi
Toa an xem xét theo quy dinh cua phap luat.

3. Ngwoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan:

~ 3.1BaLéThi N.D, ong Nguyén G.P, anh Nguyén G.L va chi Poan T.Q thong
nhat trinh bay:

Thira dat s6 44 to ban d6 sb 25 c6 dién tich 59m? tai t6 40, phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, Ha Noi dugc UBND quan Cau Gidy, Ha Noi cap gidy chang nhan
quyén s dung dat mang tén vo chong 6ng Nguyén G.P va Lé Thi N.D. Ngay
25/5/2012, 6ng, ba da ty nguyén thé chap toan bo quyén sir dung dat dé dam bao cho
khoan vay téi da 3.540.000.000d cung 14i phat sinh ctia Cong ty H.G tai Ngan hang P.
Do Céng ty H.G lam #n thua 16 nén khéng cd kha ning thanh toan ng cho ngan hang.
Nay ngan hang yéu cau Cong ty H.G thanh toan toan bo no gdc, I4i va cac chi phi phat
sinh tir hop d6ng tin dung, d& nghi ngan hang xem xét mién giam cac khoan I4i, phat
va tao diéu kién vé mat thoi gian dé cong ty thu xép tra ng cho Ngan hang.

3.2 Ong Nguyén T.Th va ba Lé Thi Ng trinh bay:

Qua ban be gioi thiéu, duoc biét dng H.Ph 1a giam d6c cua Cong ty H.G sin
sang tng sb tién 6ng can vay 1a 750.000.000d nhung vaoi diéu kién phai vay li suat
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cao, chi dugc nhan 710.000.0004. Sau d6 dng H.Ph ¢b ndi sau mot thang sé dua khoan
vay cua 6ng vao Ngan hang véi Iai suat thip hon. Trong lic can tién 6ng dong y
phuong an ctia Cong ty H.G va da ki hop dong thé chiap Can ho s6 03, nha N4 TTQD
Poan KSTK-TCHC, phuong V, quan Long Bién, Ha Noi dugc UBND quan Long
Bién cip GCN QSD dit diing tén dng. Sau d6 Cong ty H.G da dwa cho 6ng vay tong
cong 800.000.000d. Ong cing 6ng H.Ph va Ngan hang c6 ki hop ddng thé chap tai
van phong cong chirng, khi ki hop dong thé chip éng c6 doc va ki vao vin ban do.
Sau khi ky hop dong thé chap, ngan hang cho Cong ty H.G vay bao nhiéu tién ong
khong biét. Nay ngan hang khaoi kién doi ng Cong ty H.G, trong truong hop cong ty
khong thanh toan dugc va ngan hang phat mai tai san the chap cua 6ng y kién cua dng
|a gia dinh mong muén tra no cho Ngan hang s tién goc 1a 1.841.057.868d theo nhu
ky két bao lanh trong hop dong thé chap, dé gia dinh rat tai san vé. Néu khong duoc,
6ng dé nghi toa an can cir phap luat giai quyét dé bao vé quyén loi cho gia dinh.

Ba L& Thi Ng (vo 6ng T.Th) trinh bay: Tai san thé chap la tai san riéng cua 6ng
T.Th tir cudc hon nhan trudc. Viéc thé chap tai san va khoan tién vay cta 6ng T.Th
dung dé 1am gi ba khéng biét. Tir khi két hén véi 6ng T.Th, ba ¢ tai nha dat nay
nhung khong c6 cong stic dong gdp gi.

3.3. Anh Nguyén P.C, 6ng Nguyén T.U, ba Lé Thi Lc, anh Nguyén M.Tr
trinh bay:

Ong T.U trinh bay: nam 2013 do gia dinh can tién lam an, nén anh Nguyén D.C
duoc bd me uy quyén dang tén so do dé lam tha tuc vay tién Ngan hang; gia dinh
théng qua 6ng H.Ph nhd vay mét s tién. Phia 6ng H.Ph c6 dé nghi gia dinh thé chap
tai san dé cho vay va viét cac ban cam két. Do tin tudng nén anh da ki thé chap tai san
tai Phong céng ching sé 4. Sau khi ki hop dong, gia dinh anh khong nhan duoc tién
nhu 6ng H.Ph d3 htra. Sau khi ki hop dong thé chipmot thoi gian gia dinh c6 hoi Ngan
hang thi ma&i biét ngan hang da giai ngan cho éng H.Ph ma khéng giao tién cho gia
dinh anh. Nay anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Ong T.U trinh bay: Do gia dinh cin vén 1am an, nén khi duoc gigi thiéu gap
6ng H.Ph gia dinh dng c6 dat van dé vay tién. Do tudi cao, khong thé lam thu tuc vay
tién ngan hang, nén éng da sang tén nha d4t caa dng cho con trai la Nguyén D.C. Sau
khi sang tén nha dat, 6ng H.Ph c6 ki gidy cam két cho vay sé tién 650.000.000d nhung
gia dinh phai mang tai san thé chap cho ngan hang. Anh Chinh da lam thu tuc ki thé
chap tai san, sau mot thoi gian thi méi phat hién ngan hang di giai ngan cho Cong ty
H.G vay khoang 840.000.0004d trén gia tri tai san dam bao nha éng, thuc té gia dinh
6ng chua nhan dugc ddng nao tir 6ng H.Ph. Bén nay ngan hang kién doi Cong ty H.G
tra no, trong d6 c6 tai san thé chap cua gia dinh dng. Gia dinh 6ng bi anh Phuong lira
dbi nén dé nghi toa 4n cin ctr giai quyét theo quy dinh cua phap luat bao vé quyén loi
cho gia dinh.

Ba Lé Thi Lc va anh Nguydn M.Tr nhat tri voi v kién cua 6ng T.U va anh
Chinh.

3.4. Ong Au V.Th, ba Nguyén Thi T.H, anh Au X.T, chi Mai P.A, anh Au
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D.H, 6ng Au V.L, ba Ngb Thi K.Kh, anh Au Q.M trinh bay:

Ong Au V.Th trinh bay: Do cén tién dé chira bénh nén qua méi gii dng biét
6ng L& H.Ph - Giam déc Cong ty H.G c¢6 kha ning vay dugc tién. Vo chong 6ng dong
y ki thé chap cho Cdng ty H.G vay tién, con cdng ty vay bao nhiéu 6ng khdng bict.
Sau khi ki thé chip cho ngan hang 6ng dugc nhan sd tién khoang 70 tri¢u dé chira
bénh nhung hai bén khéng viét gidy to gl Ong xac nhan hai vo chong ki hop dong thé
chap la ding, nhung khi Ngan hang tham dinh do hom d6 mua to nén 6ng chua kip
chi méc gigi va giai thich 1a dat nha 6ng ¢ mét phan cong trinh xay dung cua 6ng Au
V.L xay chong 1én @it nha 6ng nim 2004 khoang 80m2 nén dé nghj toa 4n xem xét
viéc ngan hang tham dinh tai san nha éng c6 ding phap luat hay khéng? Nayngan
hang khoi kién yéu cau Cong ty H.G tra no, trong d6 c6 tai san dam bao cua ong la
hon 09 ty d6ng cung 14i phat sinh, 6ng dé nghi tra toan bo sb no goc, phan 13i dé nghi
ngan hang xem xet.

Doi voi phan dat the chap do ¢d viéc chong lan voi nha em trai la Au V.L
khoang 80m? dng dé nghi ngan hang phdi hop dé ban. Néu ngan hang khdng phéi hop
thi d& nghi Toa an cin ctt phép luat giai quyét.

Ba Nguyén Thi T.H (ve 6ng V.Th) trinh bay: Nam 2013, ba c6 ky hop dong
thé chap tai phong céng chang véi 6ng V.Th nhung khong doc ndi dung, khdng biét
viéc 6ng V.Th vay muon ngan hang nhu thé ndo. Nay ngan hang khoi kién yéu cau
Cong ty H.G tra ng, ba dé nghi toa an budc Cong ty H.G phai tra ng cho ngan hang dé
hoan lai s6 do cho gia dinh ba, vo chong ba khong duoc sir dung tién va ciing khong
biét Cong ty H.G vay bao nhiéu tién, d& nghi tda an bao vé quyén loi cho gia dinh.

Anh Au X.T (con trai 6ng V.Th) trinh bay: Anh c6 nghe néi nam 2013 b6 me
anh bi Cong ty H.G lra ky thé chap ngan hang, thoi gian d6 anh dang 14 hoc sinh,
khong biét bd anh bj lira ky thé chap, anh ciing khong ky bat ct gidy to gi. Bé nghi tda
an buoc Cong ty H.G tra tién ngan hang va tra lai gia dinh s6 do.

Ong Au V.L (em trai 6ng V.Th) trinh bay: Nha éng va nha éng V.Th ¢ canh
nhau. Ong duoc biét ngan hang dang khoi kién doi ng dbi véi Cong ty H.G ma trong
d6 c6 tai san dam bao 1a nha dat caa 6ng Au V.Th. Sau khi do dac va xem xét tham
dinh nha dat ctia 6ng V. Th, toa &n cho dng biét mot phan nha caa 6ng hién dang nam
trén phan dat thé chap cua nha 6ng V. Th. Theo do dac thi nha cta 6ng lan trén dat cua
ong V.Th la 81,3m2 Nha 6ng xay dung nim 2004, khi xay dung khong co phép. Viéc
xay dung do chinh ong V.Th thi cong, khi xay dung phai dugc su dong y cua ong
V.Th, 6ng méi xay lan sang nhu vay. Ngudn goc dat caa hai anh em 1a do b me dé
lai, duoc cap gidy ching nhan nim 1992, gitra hai anh em khong cé tranh chap gi.
Trong trudong hop 0ng V.Th phai phat mai tai san tra no ngan hang, trén dét c6 mot
phan nha cua 6ng, dé nghi toa 4n cin cit phap luat giai quyet dé bao vé quyeén lgi cho
gia dinh. Hién nay 6ng dang chap hanh &n tai trai giam Sudi 2, d& nghi toa an xét xu
theo quy dinh.

Ba Ngo6 Thi K.Kh (vorong AuV. L) trinh bay: Viéc 6ng V.Th thé chap tai san
nha dat cho ngan hang thé nao, vay bao tién ba khong biét. Khi xay dung nha, ba ciing
8



khong duoc ban bac tham gia gi. Nay ngan hang doi ng, gia dinh ba c6 lién quan dén
phan dat lan sang phan dat nha 6ng V.Th, dé nghi toa an xem xét.

~ Chi Mai P.A (con dau 6ng V.Th), anh Au B.H va anh Au Q.M da duoc toa n
tong dat hop 1€ cac van ban to tung, nhung vang mat va khéng co loi khai.

~ 3.5.0ng Phgm H.K va dgi dién theo siy quyén 1a dng Bui Hi#zu Thang c6 yéu
cau dgc ldp trinh bay:

Ong Pham H.K 14 chu s& hitu hop phap cua thira dat sé 95, to ban d6 sé 14,
dién tich 214,4m? tai x4 Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Nguon gbc dat la cua
6ng Pham V.L (bd d¢ 6ng H.K) ting cho 6ng H.K. Nam 2012, ba D 1a chi gai éng
H.K c6 nhu cau vay tién nén ba B c6 vay caa 6ng Ngh — Giam déc Cong ty F va éng
T.H sé tién 400 triéu dong (co gidy to viét tay). Ba B ¢6 nho 6ng H.K thé chap QSD
dat cua nha 6ng H.K cho 6ng Ngh va 6ng T.H dé dam bao cho khoan vay. Ngay
24/8/2012 6ng H.K va 6ng Ngh c6 ky két hop dong vay vén théa thuan dng Ngh cho
6ng H.K vay 400 triéu dong, va 6ng H.K thé chap cho dng Ngh thira dat néu trén.
Ngay 25/8/2012 6ng H.K ki hop déng chuyén nhugng QSD dat sang cho 6ng T.H
thuc hién tai van phong cong ching. Sau khi ki két hop dong, 6ng Ngh c6 dua cho ba
P vay s6 tién 50 triéu déng (cé giay bién nhan). Bén ngay 27/8/2012 phét hién ban
hop dong truéc khdng ¢ ngay thang va théng tin ca nhan cua 6ng T.H, nén tai cong
ty F 6ng H.K d3 ki lai mot ban hop dong voi 6ng Ngh thoa thuan vay von thay thé cho
ban hop dong ngay 24/8/2012, ban hop dong c6 bd sung thém noi dung chi dinh 6ng
T.H 1a ngudi dang tén trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va cam két
khong diing tai san caa dng H.K dé giao dich véi bén thir 3. Do ba P va 6ng H.K da
doi nhieu lan nhung 6ng T.H khong dua tién nén éng H.K doi tré lai giay chang nhan
QSD dt.

Viéc chuyén nhuong QSD dat cho dng T.H chi nham dé vay tién cho chi gai
6ng H.K 1a ba B vi vay hop dong chuyén nhuong nay vé hiéu do gia tao, day 1a hop
ddng vay tién chir khdng phai hop dong chuyén nhuong. Bong thoi, bén éng Ngh va
6ng T.H c6 biéu hién hra dbi vi trong ban cam két c6 noi dung “khong dung tai san
cua 6ng H.K dé giao dich véi bén thir 3. Khi ki két hgp d¢ong chuyén nhugng QSD
dat, c6 cong ching vién tham gia, vé ¥ chi 1a dam bao cho khoan vay cua ba B, khi ki
két hop dong ong H.K ¢ da nang lyc hanh vi dan sy nhung thiéu hiéu biét phéap luat,
tin twong vao cam két cua dng Ngh, 6ng T.H. Nay 6ng H.K yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong QSD dat sé cong ching 01126, quyén s6 03/TP/CC Vin phong cong
chung Ngon Lua Viét vi |i do gia tao; Hay hop dong thé chap tai san s6 cong chang
5875.2012/HPTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2012 tai phong cong
chung s6 4 Ha Noi, giira ngan hang P va 6ng T.H do vi pham diéu cdm cua phép luat;
Huy gidy CNQSD dat do UBND huyén Thanh Tri, Ha Noi cdp ngay 10/9/2012 mang
tén dng Tran T.H. D& nghi tda an giai quyét hau qua phap ly vé viéc hay hop déng noi
trén.

~ BaL.T.L (vo 6ng H.K), ba P.T.H.A (em dng H.K), anh P.N.H.K (con 6ng H.K)
nhat tri vaiy kien cua 6ng Pham H.K.



Ong Tran T.H trinh bay (BL458): D& nghi toa an cin ctr phap luat giai quyét
vé giao dich bao dam cua 6ng. Vo 6ng la Vii M.H khong c6 lién quan gi dén tai san
dang thé chap cho ngan hang P, cin ctr vao vin ban cam két vé tai san ngay 25/8/2012
giita 6ng va ba Hién. D& nghi tda an giai quyét va xét xur ving mat.

Anh Dinh V.Hn va chi Lwu H.Ng trinh bay: Qua giéi thiéu, anh chi duogc biét
ba Tran Thi T.Ng c6 nha dat mubn ban, dién tich khoang 25m2 trén dat ¢ nha 2 tang.
Ngay 25/02/2020 anh, chi nhan chuyén nhuong vai ba T.Ng va co gidy to viét tay.
Ngudn gbc thira dat nay 1a cua dng Pham V.L - [a bé 6ng Pham H.K, 6ng Pham V.L
ban cho vg chong ba T.Ng tir naim 2001, viéc mua bén gitta ba T.Ng va dng Pham V.L
chi ¢ gidy to viét tay. Sau khi mua ba T.Ng da xay dung nha kién co, sinh séng 6n
dinh nhiéu nam. Pén nam 2004, 6ng Pham V.L duoc cap gidy CNQSD dat va 1am thu
tuc tang cho 6ng H.K. Nam 2012, 6ng H.K vi vay tién ctia 6ng T.H ma ky hop déng
chuyén nhuong QSD dat cho 6ng T.H. Trong dién tich dat 6ng H.K chuyén nhuong
cho 6ng T.H c6 ca phan dién tich dat ma gia dinh anh chi da nhan chuyén nhuong cta
ba T.Ng lam anh huéng nghiém trong dén quyén lgi cta anh chi. Khi mua manh dat
duoc biét khdng lam thu tyc tach thira sang tén dugc 14 vi dién tich dat nho (25m2)
khong du diéu kién dé tach thira va cAp GCN. Khi mua ban, ba T.Ng di chuyén toan
bo gidy to mua ban gitra ba T.Ng va 6ng Pham V.L sang cho anh chi. Anh chi mua véi
gid 600tricu dong va chuyén vé & tir thang 2/2020 c6 sira chira lai cau thang va ban
cong tang 2. Anh chi khong biét viéc ong H.K di chuyén nhuong dat cho nguoi khac,
va thé chap dat cho Ngan hang.

Déi véi viée doi no cua Ngan hang vai Cong ty H.G co lién quan dén manh dat
ctia nha 6ng H.K dang 13 tai san thé chdp ma gia dinh dd mua lai mot phan va dang
sinh séng , anh chi ¢ y kién: nhat tri v&i y kién di véi yéu cau doc lap cua 6ng H.K.

Anh Phgm V.H va chj Tran Thi Th trinh bay: Qua gidi thiéu, vo chdng biét
gia dinh 6ng Tran Hitu Luc va ba Nguyén Thi L.H c6 mudn ban mot manh dat co dién
tich 28m2, trén dién tich dat da sidn nha cip 4 va gac xép. Ngay 15/3/2019, vo chdng
anh da lam thu tyc v4i ba L.H va 6ng Luc dé mua manh dat nay voi gia 450 triéu
ddng, va di thanh toan toan bd. Khi mua anh chi chi c6 gidy to viét tay, va nhan lai
toan bo giay o' mua ban dat trude d6 cua ba L.H voi ng Pham V.L. Khi mua, vo
chong 6ng c6 hoi 6ng Luc va ba L.H vé viéc dat chi c6 glay to viét tay ma khong sang
tén s6 do thi duoc cho biét dién tich (28m2) khong du dé tach thira dé cap s6 nén
khéng thé tach dugc, thoi diém ba L.H mua ctia 6ng Pham V.L nam 2001 ciing c6 ra
chinh quyén dia phuong x4c nhan da chuyén nhugng 28m2 dat cua 6ng Pham V.L cho
ba L.H va thira dat trén khéng cd tranh chap, khiéu kién. Vi vay gia dinh méi chap
nhan mua manh dat trén.

Déi v4i yéu cau doi no cia Ngan hang vGi Cong ty H.G c6 lién quan dén manh
dat ciia nha 6ng H.K dang 1a tai san thé Chap ma gia dinh d& mua lai va dang sinh
séng, dé nghi Toa an xem xét dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat bao vé quyén
lgi cho gia dinh.

Vin phong cong chirng Ngon liea Viét nay la Vin phong cong chung T.Q.M
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trinh bay: Ngay 25/8/2012 VPCC Ngon ltra Viét c6 chitng nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dat sé cdng ching: 01126, quyén sé 03/TP/CC chiing nhan giira 6ng
Pham H.K va 6ng Tran T.H di véi thira dat tai dia chi: x& Tam Hiép, Thanh Tri, Ha
Noi. Qua kiém tra hd so luu, vin phong coéng chung nhan thiy hd so mua ban trén
thuc hién dung theo quy dinh cua phép luat.

Phong cong chirng sé 4 trinh bay: Ngay 24/12/2012 Phong cong chiing s 4,
TP. Ha Noi da cong chang hop dong thé Chap s6 cong chang 5875.2012/HDTC
Quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD theo yéu cau cua cua bén tham gia ky hop dong thé
chap: Bén thé chap: 6ng Tran T.H va vo 1a ba Vii M.H; Bén nhan thé chap 1a Ngan
hang P - chi nhanh Ha Noi do 6ng Nguyén Tran Phong - Giam ddc chi nhanh va bén
vay 1a Cong ty H.G do 6ng L& H.Ph - Giam déc lam dai dién.

Tai san thé chap la toan by QSD thira dat s6 95, to ban do s6 14, dia chi: x&
Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha N¢i - theo giay chang nhén QSD dat s6 BG 652579,
do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 10/9/2012.

Céac bén d3 xuat trinh day du cac gidy to can thiét cho viéc cong chirng theo quy
dinh cuia phap luat. Céc bén tham gia giao két hop dong c6 du ning lyc hanh vi dan su
va tu nguyén giao két hop dong thé chap, khdng cé bt ctr sy ép budc ndo. Can cir vao
Cac giay td ma cac bén da xuat trinh, quy dinh cua phép luat tai thoi diém cong ching
va trinh tu thu tuc ma cong ching vién da thuc hién, Phong cong ching sé 4 khang
dinh: Viéc cong ching hop déng thé chap néu trén 13 dung trinh ty tha tuc va ding
quy dinh cua phap luat.

Tai ban an kinh doanh thuong mai ;6 36/2020/KDTM-ST ngay 30/12/2020,
Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ngan hang P doi véi Cong ty H.G vé viéc
"Tranh chap hop dong tin dung".

- Buoc Cong ty H.G phai thanh toan tra ngan hang Psé tién 37.611.625.7964,
bao gom no gbc: 16.124.200d, i trong han: 594.645.692d, 13di qua han:
20.892.780.104d (tinh dén ngay xét xu 28/12/2020), theo Hop dong tin dung
$6108.13.7217/HPHM.PGBHN ngay 19/7/2013 va Hop dong tin dung sé
108.13.8129/HDTD/PGBHN ngay 29/10/2013.

- Keé tir ngdy 29/12/2020, Cong ty H.G con phai thanh toan tién Iai qué han cia
SO tién ng goc chua thanh toan, theo muc 1&i suat ma cac bén thoa thuan trong 02 hop
dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc.

- Truong hgp Cong ty H.G khong thanh todn hoac thanh toan khong du thi ngan
hang P ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xir ly c4c tai san
thé chap dé thu hdi no tra ngan hang géom:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat caia Ong Nguyén G.P va ba Lé
Thi N.Ptai thira dat sé 44, to ban do s6 25, dia chi: t6 40, phuong Dich Vong, quan
Cau Gidy, Ha Noi; Dién tich 59m?% Gidy chang nhan QSDP sé 10113092865, do
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UBND quan Cau Giay, Ha Noi cap ngay 03/12/2003 (theo Hop dong thé chap quyen
sit dung dit s6 cong chimg 1941.2012/HDTC.10 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/5/2012), lap tai phong céng chirng so6 4, Ha Noi.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat caa dng Nguyén T.Th tai dja chi
Can ho 03-nha N4-TTQD Poan KSTK-TCHC phuong V, quan Long Bién, Ha Ndi,
dién tich 48m2. Giay chiang nhan QSDD sb Bl 597230, do UBND quéan Long Bién,
Ha Noi cap ngay 22/8/2012 (theo Hop dong thé chip quyén su dung dat sé cong
chitng 4796.2013/HDTC quyén sé 01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/9/2013),tai phong
cdng ching s6 4, Ha Noi.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 81(1), to ban do
sb: 14, c6 dia chi tai: x4 Htu Hoa, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi. Gidy chang nhan
QSDPD s6 BG 607653, do UBND huyén Thanh Tri, Ha Noi cap ngay 13/4/2012 mang
tén Ong Nguyén DB.C (theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 céng chang
4988.2013/HPTC quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/9/2013), laptai phong
cdng ching s 4, Ha Noi.

+ Quyén str dyung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 465, to ban do 7, c6 dia
chi tai: xa Viét Hung, huyén Gia Lam, Ha Noi. Giay chitng nhan QSDP s B 334259,
do UBND huyén Gia Lam, Ha Noi (nay la quan Long Bién, Ha Noi) cip ngay
14/3/2007mang tén éng Au V.Th va vo 1a ba Nguyén Thi T.H. (theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sé cbng chuang 5326.2013/HDPTC quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/9/2013), 1ap tai Phong céng chirng sé 4, Ha Noi.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat, tai thira dat s6 95, to ban dd sd
14, Dién tich: 214,4m?; dja chi: xd Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Nbi. Gidy chting
nhan QSD dat s6 BG 652579, do UBND huyén Thanh Tri cdp ngay 10/9/2012mang
tén 6ng Tran T.H. (theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé cong chang
5875.2012/HDTC quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/12/2012), 1ap tai Phong
cong ching s6 4, Ha Noi.

Truong hop viéc phat mai tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan ng thi
Cong ty H.G con phai thanh toén tiép cho dén khi hét no.

Déi véi cac hop ddng thé chap chi thé chap quyén sir dung dat ma trén dat co
tai san khong thudc s hitu cta bén thé chap. Theo do, trudng hop bén thé chap va bén
nhan thé chap thoa thuan bén nhan thé chap duoc ban tai san bao dam la quyén sir
dung dt ma trén dat c6 nha khéng thudc so hitu ctia nguoi s dung dét, danh cho chu
s& hitu nha trén dat dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do
néu c6 nhu cau.

Khi co quan, to chirc ¢6 tham quyén xir Iy tai san bao dam, nhitng nguoi dang
thuc té sinh song trén nha dat nay phai chuyén di noi khac.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Pham H.K vé viéc yéu cau: huy
Hop dong chuyén nhugong QSD dat s6 cong chung 01126, quyén s6 03/TP/CC Van
phong cdng chirng Ngon Lua Viét; Huy hop dong thé chap tai san s6 cong chung
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5875.2012/HDTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2012 tai phong cong
chirng s6 4 Ha Noi, gitra ngan hang P va 6ng T.H; Huy giay CNQSD dét, do UBND
huyén Thanh Tri, Ha Noi cap ngay 10/9/2012 mang tén éng Tran T.H.

Khi xem xét va giai quyét hop déng vo hiéu Toa an giai quyét hau qua phap ly
cua giao dich dan su vo hiéu, nhung trong vu an nay viéc xac lap hop ddng gitra cac
bén ding quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét xu khdng giai quyét hau qua phap
ly cua viéc huy hop dong vo hiéu.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi va thdng bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/01/2021 anh Bui Hiru Thing (dai dién theo uy quyén cia ong Pham
H.K) ndp don khang cdo, Ngay 13/01/2021 anh binh V.Hn n¢p don khang céo dé
nghi Toa &n cap phac thdm huy an so tham véi 1y do:

- Pua thjéu nguoi tham gia t6 tung la ba Pham Thi b boi 6ng H.K chuyén
nhuong QSD dat dam bao cho viéc vay tién ctua ba b.

- Khong chuyen tham quyen giai quyét cho Toa an cép tinh khi 6ng H.K yéu
cau Huy GCNQSD dat mang tén Tran T.H.

- Khong xem xét vy viéc co dAu hiéu vi pham phép lu‘at hi{lh sy 01"12} Nghia, Héj,
Phuong tao thong tin sai Iech, sau do ép budc nguoi vay tién thé chap bang QSD dat
dé dam bao cho khoan vay.

- Hop dér}g chuyén nhuong QSD dét gitta ong H.K va ong T.H v6 hi¢u do gia
tao nham che dau giao dich vay n¢ can ct Hop dong thod thuan vay von, Gidy bién
nhan cua cong ty F.

Ngay 11/01/2021 6ng Au V.Th nép don khang cido dé nghi huy Hop dong thé
chap QSD dat s6 cong ching 5326 ngay 27/9/2013 do thé chap khong dung thuc té sir
dung

Ngay 11/01/2021 6ng Nguyén T.Th, anh Nguyén D.C ndp don khang cio
khong dong y xtr 1y tai san dam bao cua gia dinh.

_ Tai phién toa ong Nguyén Hiru Thing va ba Nguyén Viét Ha dai dién theo uy
quyén cua 6ng Pham H.K trinh bay:

Ban 4n so tham thiéu sét nghiém trong khi khong danh gia toan dién, day du
ching ct, ap dung sai quy dinh cua phap luat vé Hop dong chuyén nhuong vo hiéu do
gia tao dan dén hop dong the chap vo hiéu va Ngan hang P khong phai 1a ngudi thit ba
ngay tinh dé tir d6 bac yéu cau doc lap cua dng H.K trai phap luat.

Khong dua Cong ty F va ba D tham gia t6 tung. Xac dinh nham tu cach td tung
cta ong Vi V.Ngh.

Khéng chuyén thén} quyén giai quyé:[ khi c¢6 yéu cau huy Quyét dinh hanh
chinh ca biét (GCNQSD dat mang tén 6ng Tran T.H).

Khong xem xét giai quyét quyén loi cua gia dinh anh V.Hn, anh V.H dan t&i
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ban an khong thé thi hanh duoc.

Cong ching vién Van phong cong ching Ngon lira Viét vi pham phap luat khi
cong chimg Hop dong chuyén nhuong khong thyc hién tai tru s& cua co quan cong
ching.

Cong ty H.G khéng no s tién nhu Ngang hang P yéu cau.

~ Luét su T.Q.H bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ong Au V.Th trinh bay:
bat ctia 6ng V.Th ¢6 su chong lan khoang 80m2 véi 6ng AU V.L va dién tich dat nay
da ban cho 6ng Nghiém K.H nhung Toa 4n so tham khong dua 6ng T.H tham gia to
tung anh hudng quyén loi ctia ong T.H.

Tai san cua 6ng V.Th trong Hop ddng thé chap dé dam bao thuc hién nghia vu
cua bén thir ba da hét tho1 han bao dam.

Pé nghi HDXX huy 4n so thAm phan dbi v6i nha dat ctia 6ng Au V.Th.

Luat su B.Q.T bao vé quyén va lgi ich hop phap cho anh Pinh V.Hn trinh bay:

Toa an cap so thérp nhan dinh khong phu hop véi tai liéu, chirng cur trong pé 50,
do v& hién trang thira dat anh V.Hn khong do co quan chirc nang do dac cu thé moc
gidi, dan den thi€u chinh xac. Khong giai quyet triét dé quyén loi cia anh V.H, anh
V.Hn dang sinh song tai thira dat s6 95 xa Tam Hi¢p.

GCNQSD dit mang tén 6ng T.H khong hop phap trén co s¢ Hop d6ng chuyén
nhuong cua 6ng H.K v&i 0ng T.H bi vo hi¢u. GCNQSD dat cap cho 6ng Pham V.L
trai phap luat do cap khong dung doi tugng (phan da ban cho Ba L.H, ba H.Ng nay la
Hung, Hoan sur dung).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi phat biéu quan diém:

Ve thu tyc o tung: Toa &n nhan dan Thanh phd Ha Ni tién hanh thu Iy va giai
quyet vu an dang quy dinh cua B6 luat to tung dan su.

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua tham phan, HDXX va viéc chap hanh
phap luat cia cac duong su dung qui dinh B6 luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Pon khang céo cua ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong
thoi han va hop €.

Hop dong thoa thuan vay vén, gidy bién nhan tién tai phién toa phic tham 6ng
Thang mai xuat trinh ban sao ¢6 chung thyc nén du gia tri phap ly dé danh gia viéc
thoa thuan vay tién cia 6ng H.K va Hop dong chuyén nhugng, thé chap nha dat tai
thira dat 95 xa@ Tam Hiép. Do do6 can phai dua cong ty F tham gia to tung.

Vé tham quyén giai quyét: GCNQSD dat mang tén 6ng Tran T.H xuat phat tur
giao dich chuyén nhugng. Cén ctr quy dinh tai K3 dieu 105 Luat dat dai va cong van
s0 64/TANDTC-PC ngay 3/4/2019 cua Toa an nhan dan Toi cao, Toa an cap so tham
khong chuyén tham quyén la ¢6 can cir.

Thira dat nha 6ng Au V.Th c6 su chuyén nhuong cho 6ng Nghiém K.H nén
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phai dua 6ng T.H tham gia té tung.

~ De nghi HDXX cin ctr khoan 3 diéu 308 B¢ ludt to tung dan sy Huy bén 4n so
tham do phat sinh tinh tiét méi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao tai lidu, ching cir da duoc kiém tra, xem xét tgi phién toa, két qud
vi¢c tranh tung tai phién toa, y Kien cua kKiém sat vién, cac quy dinh cua phap ludt,
Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]. Ngan hang P khai kién Cong ty H.G d6i véi khoan no cua 02 Hop dong tin
dung s6 108.13.7217/HPHM.PGBHN ngay 19/7/2013 va Hop dong tin dung sé
108.13.8129/HPTD/PGBHN ngay 29/10/2013. Can cir vao gidy nhan nog, tong sé tién
Ngan hang P da giai ngan cho Cong ty H.G vay von 1a 17.115.000.000 dong. Do bi don
khong thanh toan dugc no goc, no Iai theo cam két nén nguyén don da khoi kién yéu cau
bi don phai tra cac khoan no goc va no Iai va xt ly cac tai san thé chap gom 05 bat dong
san. Toa an cap so tham budc bj don phai tra so tién 1a 37.611.625.796 d (Trong d6 no
goc: 16.124.200d; Lai trong han: 594.645.692d; Lii qua han: 20.892.780.1044d. Truong
hop bi don khong tra dugc ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau xt ly 05 tai san thé chap.
An so tham tuyén s6 no bi don phai tra la 37.611.625.796 dong khong ding véi phép
tinh s6 hoc khi cong tién goc va Iai.

[2]. Xét khang c4o cta 6ng Bui Hitu Thiang (dai dién cho 6ng Pham H.K va dng
DPinh V.Hn ddi véi tai san thé chép thira dat tai x4 Tam Hi¢p, huyén Thanh Tri, TP Ha
Noi:

Ngué)n géc dat tai thura dat sé 95, t& ban dd s 14, dia chi tai: x3 Tam Hiép,
huyén Thanh Tri, TP Ha Noi c6 dién tich 344m2. Ngay 16/01/2004 6ng Pham V.L
dugc UBND huyén Thanh Tri cAp GCNQSD dit. Tuy nhién trude khi cdp GCN, ngay
16/1/2001 6ng Pham V.L da chuyén nhuong cho 02 gia dinh gom:

- Gia dinh ba Nguyén Thi L.H 28m2 (c6 xac nhan cia UBND xid Tam Hiép
ngay 12/4/2006). Ba L.H xdy nha ¢ 6n dinh va dén nim 2019 chuyén nhuong lai cho
A% chéng anh Pham V.H va chi Tran Thj Th.

- Gia dinh ba Tran Thi T.Ng 25m2 (khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong). Ba T.Ng xay nha ¢ 6n dinh va dén nim 2020 chuyén nhugng lai cho vo
chong anh Pinh V.Hn va chi Luu H.Ng,

Qua trinh cap GCN cho 6ng Pham V.L, UBND huyén Thanh Tri da cap ca phan
dién tich 6ng Pham V.L da ban cho 02 gia dinh néu trén. Tuy nhién sau khi 6ng Pham
V.L duogc cdp GCN khong lam thi tuc tach phan dién tich dat da ban cho ba L.H va ba
T.Ng. Tai thoi diém 6ng Pham V.L dugc cdp GCN nim 2004, UBND thanh phd Ha
Noi chua ¢6 quy dinh vé& dién tich t6i thiéu duge cdp GCNQSD tir 30m2. Viée dng
Pham V.L khong 1am thi tuc dé tach thira dt cho bén mua 13 khéng dung dan dén
quyén loi cta ho bi anh huong nghiém trong.

Ngay 10/6/2009 6ng Pham V.L cho con trai Pham Thanh Ha: 93,6m2 va Pham
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H.K 214,4m2 (gdm ca phan dét da ban cho 02 ho Nguyén Thi L.H va Tran Thi T.Ng).
Ngay 27/3/2012 ban cho anh Nguyen V.L 36m2. Toan bd phén bien dong nay da dugc
sang tén tach thura va cap GCNQSD dat.

Pén nay‘02 hoé mua lai dit cua ong I?ham V.L (1a dién tich dat cua bé‘ L.Hda
ban cho vg chong anh V.H va dién tich dat cua ba T.Ng da ban cho vo chong anh
V.Hn) nam trong GCNQSD dat mang tén 6ng Pham H.K.

X¢ét giao dich vay ng cua 0ng H.K vdi Nghia, Hai:

Ngay 27/8/2012 Cong ty F do dng Vii V.Ngh, giam ddc ky thoa thuan vay von,
theo do Cong ty cho 6ng H.K vay 400 triéu dé)ng, tho1 han 36 thang, lai suét
1,5%/thang. Ong H.K thé chap QSD dit tai thira dat s6 95 xa Tam Hiép. Thu tuc thé
chap duoc thyc hién tai Phong cong chimg. Cong ty F chi dinh 6ng Tran T.H — chuc
vu: Phé Gidm ddc tai chinh dai dién Cong ty dung tén trén gidy to mua ban.

Ngay 24/8/2012 Giam d6c Cong ty F (6ng Ngh) ky gidy bién nhan tam tng
truge sb tién 50 triéu cho ong Pham H.K. S6 tién con lai 350 triéu s& thanh toan nét
sau khi xac minh cac thong tin vé s6 do 1 chinh xac. Cong ty da nhan cia 6ng H.K
GCNQSD dit.

Ngay 25/8/2012 tai Van phong cong chirng Ngon lira Viét, 6ng H.K da ky Hop
déng chuyén nhuong QSD dat, thira dat sb 95 xa Tam Hi¢p, Thanh Tri, Ha Noi dién
tich 214,4m2 cho éng Tran T.H gia chuyén nhuong 800 triéu ddng. Viéc giao nhan
tién ngoai sy ching kién cua cong chimg vién.

Can cu qu,déng chuyén nhuong, ngay 10/9/2012 6ng Tran T.H dugc UBND
huyén Thanh Tri cap GCNQSD dat s6 BG 652579.

Ngay 24/12/2012 Phong Cong chimng s6 4 chimg nhan Hop dépg thé chap giira
ong Tran T.H va vo ba Vi M.H ky dam bao cho Cong ty H.G vay tien tai Ngan hang
P. Tai san thé chap la thira dat 95 xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

Ban 4n so thim chua 1am rd viéc vay muon néu tai bi€n ban thoa thuan vay
von (bdi cé xac nhan cua giam déc Cong ty F dd nhan GCNQSD dat cua ong H.K ban
gdc) ma chi danh gia Hop dong thé chap cua 6ng T.H vai Ngan hang P 1a ty nguyen,
dam bao quy dinh cua phap luat dé tir 46 khong chiap nhan huy hop dong thé chap la
chua xem xét thoa thuan vay von cua cong ty F ¢o lién quan dén viéc chuyén nhugng
cta 6ng H.K v&1i 0ng T.H ¢6 phai la giao dich gia tao hay khong?

Cap so tham chua xem xét Hop dong chuyen nhuong cua 6ng Pham V.L v6i 02
h¢ Ba L.H, ba H.Ng tir nam 2001 c6 du can cu dé cong nhan Hop dong nay hay khong
dé danh gla Hop dong chuyen nhuong ctia Ba L.H, ba H.Ng cho Hung, Hoan va Hop
ddng chuyen nhuong ctia Ong H.K, ong T.H d6i v6i phan dién tich dd ban cho 02 gia
dinh ndy. Can dwa 02 ho mua ban dat caa 6ng Pham V.L (Ba L.H, ba H.Ng) tham gia
t tung dé 1am rd viéc chuyén nhugng, thé chap cia H.K, T.H mdi dam bao quyén loi
cho nhirng ngudi nhin chuyén nhuong QSD dét cta ong Pham V.L.

Ong Ngh - Gidm ddc cong ty F ky thoa thuan vay von, giao 50 triéu dong cho
ong H.K va nhan GCNQSD dat nhung cap so tham khong dua Cong ty F tham gia to
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tung 1 thiéu sét.

Khi 6ng T.H thé chép cho Ngan hang ndm 2012, 6ng H.K va 02 gia dinh mua
dat (Ba L.H, ba H.Ng) van ¢ tai nha dit nay. Khi thAm dinh, Ngan hang P khéng G.P
hién ra 02 h¢ gia dinh nay dang ¢ trén dat va khong co y kién ctia ho vé viéc mua ban,
thé chap cta 6ng T.H. Nhu vy can danh gia thu tuc thAim dinh cua Ngan hang khi xac
dinh hiéu lyc ctiia Hop dong thé chip giita 6ng T.H voi Ngan hang.

Ngay 29/5/2020 dng H.K c6 don yéu cau doc lap huy Hop dong chuyén nhuong
gitta 6ng H.K v&i 6ng T.H, huy Hop dong thé chap gitra 6ng T.H voi Ngan hang P,
huy GCNQSD dit mang tén 6ng T.H. Toa an so thim thu ly don yéu cau doc 1ap ngay
9/7/2020 nhung khong tong dat Thong bao thu 1y yéu cau doc lap cho 6ng T.H va ba
Hién (vo 6ng T.H), khong téng dat thong bao hoa giai, quyet dinh xét xtr cho 02 nguoi
nay dé céac duong sy thuc hién tham gia t6 tung . Khong tong dat ban an so tham cho
6ng Au V.L dé thuc hién quyén khang céo.

Péi voi yéu cau huy GCNQSD dat mang tén dng Tran T.H do UBND huyén
Thanh Tri cap ngay 10/9/2012 . HDXX thiy rang trén co sé Hop dong chuyen nhuong
gilia ong H.K véi 6ng T.H ngay 25/8/2012 UBND huyén Thanh Tri da cap GCNQSD
dat mang tén 6ng T.H. Theo cong vin sd 64/TANDTC- PC ngay 3/4/2019 cua Toa an
nhan dan Toi cao huéng dan tai muc 2 phan Il thi tuc cdp lai GCN la thii tuc hanh
chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cua Quyet dinh ca biét cho nén
khi gidi quyét tranh chap Hop déng chuyén quyén sir dung dat nguoi nhan chuyen
nhwong da dwoc cap GCN thi khong dwa co quan c6 l‘ham quyén trong viéc cdp giay
tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy GCN cdp cho nguwoi nhdn chuyen
nhirong. Do d6 Toa an cap so thim khong dua UBND huyén Thanh Tri la co quan cap
GCNQSD dit cho 6ng T.H tham gia t6 tung va khong chuyén thim quyén dé Toa an
cap tinh giai quyét theo quy dinh tai diéu 34 B6 luat t6 tung dan su 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat.

Trong ho so khong thé hién viéc vay tién cua 6ng H.K 1a vay h cho ba b nhu
ong Thang trinh bay. Toa an so thAim khéng dua ba P tham gia t6 tung 1a c6 co so.

[3]. Xét khang céo cua ong Au V.Th:

Theo hd so thé hién dién tich hién nay 6ng V.Th dang o tai tai thira dat s 465,
td ban do 7, dia chi: x4 Viét Hung, huyén Gia Lam, TP Ha Noi duoc UBND huyén
Gia LAm (nay l1a quan Long Bién, Ha Noi) cip Gidy CNQSD déat ngay 27/11/1992
mang tén 6ng Au V.Th, dién tich 344m2. Ong Au V.L la em trai 6ng V.Th & tai thira
dat lién ké ciing da duoc UBND huyén Gia Lam (nay la quan Long Bién, Ha Noi) cap
Gidy CNQSD dat ngay 27/11/1992 , dién tich 235m2. Nam 2004 éng Au V.L xay
dung nha da xay chong lan sang dat cia 6ng V.Th 81m2. Ngay 12/01/2010 éng Au
V.L di 1ap hop ddng chuyén nhuong QSD dit va nha da xay dung cho 6ng Nghiém
K.H tai Van phong cong chirng Van Xuan.

_bong thoi véi viée 6ng Au V.L chuyén nhugng cho 6ng T.H, ngay 12/01/2011
ong Au V.Th cling lam giay viet tay ban cho éng T.H phan dién tich dat chong lan
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80m2 nhung dng V.Th chua 1am thu tyc tich s6 do phan dit da ban sang tén 6ng T.H.

Ngay 15/10/2013 dng V.Th dua toan bo dién tich dat 344m2 (bao gém ca phan
dat d3 ban cho 6ng T.H) thé chap cho Ngan hang P dé dam bao khoan vay cua Céng
ty H.G. Ong T.H hién 1a nguodi dd mua 80m2 dat cia dng V.Th nhung cip so tham
khong dwa 6ng T.H tham gia té tung 1am anh hudng dén quyén loi cua 6ng T.H. Tuy
nhién viéc chuyén nhuong QSD dit cho dng T.H, dng V.Th khéng T.Th béo véi Ngan
hang va qué trinh tién hanh té tung tai cip so tham, 6ng V.Th, dng Au V.L khéng
trinh bay vin dé nay nén Toa an so thAm khdng nim dugc. Do d6 viéc dua thiéu 6ng
Nghiém K.H tham gia té tung khéng phai 15i ctia Toa &n cap so tham.

[4]. Péi véi khang cdo cua 6ng Nguyén D.C:

Theo hd so thé hién ngay 11/01/2021 ong D.C ndp don khang cdo. Ngiy
14/01/2021 Toa an so tham giao Thong bao nop tam ang an phi, éng B.C tryc tiép ky
nhan thong bao nay nhung dén nay ong B.C khong nop lai bién lai thu tam ¢ng &n phi
dugc coi nhu tir bo viéc khang cao. Do d6 HDXX khong xem xét khang cao ctia 6ng
b.C.

[5]. Xét khang céo cua 6ng Nguyén T.Th:

Ngay 12/9/2013 6ng Nguyén T.Th ky hop ddng thé chap dé bao dam viéc thuc
hién nghia vu cua bén thir ba s6 céng chang 4796.2013 tai Phong cong ching sé 4,
thanh phé Ha Néi. Tai san thé chap 1a toan bo can nha va QSD dat tai dia chi Can ho
s6 03 nha N4 TTQP Poan KSTK-TCHC, phuong V, quan Long Bién, Ha Nai duoc
UBND quan Long Bién cip GCNQSD dat sé Bl 597230 ngay 22/8/2012 mang tén
6ng Nguyén T.Th dam bao cho khoan vay du no t6i da 2.640.000.000 ddng cua Cong
ty H.G tai Ngan hang P. Tai san di duoc dang ky thé chdp ngay17/9/2013 tai Vin
phong diang ky QSD dit quan Long Bién 1a dung thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ong T.Th cho rang do ¢6 nhu cau vay tien nén nam 2013 ong ¢6
gap ong H.Ph (giam dbc Cong ty H.G) vay sé tién 700.000.000 d¢éng. Ong H.Ph yéu
cau 6ng s& dua s6 d6 vao Ngan hang vay ho ong va dugc 6ng déng y. Tuy nhién ong
khong biét ong H.Ph lai ty ¥ quyét dinh vay sé tién 1.850.000.000 dong Ién hon rat
nhiéu so véi sé tién 6ng thoa thuan vay caa dng H.Ph.

HPXX thiy rang: Ban than 6ng biét tai san ciia minh duoc Cong ty H.G dem
Thé chap Ngan hang va 6ng dong y Thé chap cho Ngan hang. Khi cho vay Ngan hang
cling khdng biét giao dich giira dng vai 6ng H. Ph va viéc 6ng ky Hop dong thé chap la
hoan toan tu nguyén, 6ng da doc va duoc biét s6 tién bao dam cho khoan vay nhung
6ng khong c6 y kién gi. Trong Hop ddng thé chap ghi o tai san dugc bao dam cho
khoan vay 1a 2.640.000.000 dong. Do d6 Hop dong thé chap 30 cong chung
4796.2013 co hiéu luc phap luat. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang P vé viéc xir ly Can ho s6 03 nha N4 TTQP DPoan KSTK-TCHC trong
truong hop Cong ty H.G khdng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng
1a ¢6 co so. Tuy nhién an so thAm khong chia tach nghia vu cy thé cua tirng tai san
dam bao 1a khdng phu hop bai chu Tai san chi chiu trach nhiém d6i voi nghia vu dam
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bao dugc xac dinh trong Hop dong thé chap.

T nhitng phan tich ¢ trén thay rang an so tham c6 mot phan 16i khi xac dinh
thiéu nguoi tham gia té tung, khong danh gia day du giao dich cua cac bén dan dén
quyén va lgi ich hop phép cua duong sy bi anh huong. Thiéu sot trén cua cap so tham,
cap phdc tham khdng thé khic phuc dugc nén can huy an so thaim va giao hd so vé
Toa an cap so tham dé xét xir lai theo quy dinh cua phap luat.

V& &n phi: Nguoi khang cao khdng phai chiu an phi KDTM phic tham, dugc
hoan lai so tién tam ng an phi khang cao da nop.

Tir nhitng nhan dinh trén;
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 diéu 308, khoan 1 diéu 310 B luat té tung dan su;

~ Can cir didu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vy
Quéc Hai ngay 30/12/2016

Xu:
Huy ban 4n KDTM so tham s6 36/2020/KDTM-ST ngay 30/12/2020 cia Toa
an nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
xét xtr so tham lai theo dung quy dinh cua phap luat.

Vé &n phi: Nguoi khang cao khong phai chiu an phi KDTM phuc tham; hoan
tra cho nguoi khang cao sb tlen tam ung an phi da nop géom: 6ng Pinh V.Hn
2.000.000 d6ng theo bién lai s6 AA/2019/0003966 ngay 19/01/2021, éng Au V.Th
2.000.000 d6ng theo bién lai s6 AA/2019/0003926 ngay 12/01/2021, 6ng Bui Hitu
Thing 2.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0003913 ngay 7/01/2021, éng
Nguyén T.Th 2.000.000 dong theo bién lai s6 AA/2019/0003964 ngay 19/01/2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung.

Ban an phic tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Ha Néi

- TAND qugn Hai Ba Trung;

-VKSND qudn Hai Ba Trung;

- Chi cuc THADS qudn Hai Ba Trung;

- Duong su;

- Luu HS, VP,

Lé Thuy Linh
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