TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PHU THQ Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2025/DS-ST
Ngay 18-7-2025

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PHU THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hwong Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyen Thanh Lam

Ong Poan Hong Canh

- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Nhw Quynh — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 4 - Pha Tho.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dan khu vwe 4 - Phii The tham gia phién toa:
Ong Pinh Tién Kién - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 7 nam 2025 tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4 - Phu
Tho xét xtr so thAm cong khai vy 4n thu 1y sb: 37/2025/TLST- DS ngay 25 thang 10
niam 2025 vé viéc tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 17/2025/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nim
2025; Quyét dinh hodn phién toa sb: 13/2025/QDST-DS ngay 20 thang 5 nam 2025;
Quyét dinh hodn phién toa sd: 25/2025/QDST-DS ngay 26 thang 6 nam 2025 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1985(Vang mat)

Noi cu trG: X& P, huyén T, thanh phd H. Nay la x4 T, thanh phd H.

Nguoi duge anh H ay quyén:

1. Ong L& Vin C, sinh nam 1980(C6 mit)

Dia chi thuong trd: Thon Tan P, x& P, huyén B, thanh ph H. Nay la x4 C,
thanh phé H.

2. Ba Chir Thi My H, sinh nim 1998(Vang mit)

Dia chi thudng trd: Phuong V, thanh phd V, nay l1a phudng N, tinh P.

(Theo gidy uy quyén ngay 25/7/2024)

Bi don: Ong P6 Lam P, sinh nam1982 va ba Bli Tuyét A, sinh nim 1992
(C6 mat).

Déu noi cu trld : Khu 6, x& T, huyén T, nay 1a khu 6, xa B, tinh P.

Nguoi €6 quyén logi va nghia vy lién quan: Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T, tinh P. Nay la Phong thi hanh an dan sw khu vwe 4 — P. Dia chi: Xa T,
tinh P.

Nguoi duoc iy quyén: Ba Nguyén Thu T

Chtc vu: Chéap hanh vién,



(Theo gidly iy quyén sb 281/GUQ — CCTHADS ngay 19 thang 12 nim 2024.
C0 cdng van s6 106/CV — CCTHADS ngay 15 thang 5 nam 2025 xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin H ity quyén cho éng Lé Vin C va ba Chir Thj
My H trinh bay:

Ngay 31/01/2024, ong Nguyen Van H va vo chong ong Pd Lam D, ba Bui
Tuyét A da lap hop dong chuyen nhuong toan bo quyén sir dung dat theo Glay ching
nhéan quyen su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DL
668497, s6 vao so cap GCN CHO1665 do UBND huyén T cap ngay 12/12/2023 tai
Vin phong cong chimg Phuong Van T. Cuy thé thong tin thira dat nhu sau: Thua dat
sb6 878, to ban db sb 20, Dia chi: Khu 6, xa T, huyén T, tinh P, Dién tich: 155,5m2
(MGt tram nam muoi lam phdy nam mét vudng).

Sau khi lap hop dong chuyén nhuong xong 6ng H da giao day du so tién theo
Hop ddng cho vo chong dng B, ba A va nhan ban giao dat.

Pén nay khi di lam thi tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén
thi 6ng H khong thé thuc hién duge cac thu tuc theo quy dinh va dugc biét tai san
néu trén da bi ké bién thi hanh an theo Thong bao vé viée xac dinh quyén so hiru, st
dung d6i v6i tai san thi hanh an sé 143/TB-CCTHADS ngay 09/7/2024 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén T.

Viéc 0ng H 1a nguoi da nhan chuyén nhuong dét, thuc hién hét cac nghia vy voi
bén chuyén nhuong nhung lai khong dugc thuc hién cac thu tuc dé cép Gia‘iy ching
nhan quyén st dung dit néu trén 13 xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua
ong H duoc phap luat bao ho.

Ong H dé nghi Toa an nhan dan huyén T giai quyét tuyén cong nhan Hop
ddéng chuyén nhugng toan bd quyén st dung dat sé 113/HP/CC, quyén s6 01/2024
TP/CC-SCC/HBGD duogc lap tai Van phong cong ching Phuong Van T ngay
31/01/2024 dé ong H thuc hién cac thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
du’ng tén 6ng H doi v4i quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat néu trén.
Bp nghi 6ng P va ba A giao nha va dat cho 6ng H dé 6ng H thyc hién quyén sir dung
dat.

Trong truong hop Hop déng chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat
s6113/HP/CC, quyén sé 01/2024 TP/CC- SCC/HPGD dugc 1ap tai Van phong cong
ching Phuong Van T ngay 31/01/2024 khong duoc cong nhan thi dé nghi Toa an
yéu cau vo chong 6ng D6 Lam D va ba Bui Tuyét A phai tra lai cho 6ng khoan tién
6ng da thanh toan cho ong P va ba A dé nhan chuyén nhuong thira dat néu trén la
600.000.000d (Sau tram triéu dong) va tién 1ai.

Bi don 6ng Pé Lam P va ba Bii Tuyét A trinh bay:

Ngay 28/11/2024 6ng c6 nho 6ng Nguyén Anh H (qué quén: La P, Thanh T,
P) hién tai dang ¢ V 1a ban cua 0ng Nguyén Vin H. Ong H béo 6ng H la ong 6 nhu
cdu vay tién, sau d6 6ng H da dién cho 0ng bdo la cho vay 600.000. OOOdong (Sau
tram triéu dong) voi 13i suat 1.500d6ng/1.000.000dong. Nghia 1a 27.900.000d6ng/1

2



thang.

Ngay 31/01/2024 vo chdng 6ng cing véi 6ng H, ong H Ién van phong cong
chung Phuong Van T, 0ng H 1én lam thu tuc, Ong H ngdi dudi xe, 6ng H chuyen cho
ong 500.000. OOOdong Ong H yéu cau dng viét glay nhu thé nao 6ng ky cam bia chi
1a 1am tin. Pén t6i hém cung ngay ong H Chuyen cho dng 100.000.000d0ng nita.
Sau khi 6ng khong vay duoc von doanh nghiép. Ong gip kho khin 6ng khong tra 13i
duogc cho 6ng H.

Ong va vo ong vay tién cua ong Nguyén Vin H, 6ng yéu ciu qua vian phong
cong chimg thé chap bia dat liy niém tin, chtr khong phai ban dat vay cua ong H chi
1a tam thoi. Sau ndy vay dugc Ngan hang tra tién gdc 600.000.000d6ng cho ng H
liy bia vé.

Pén thang 5 nam 2024 6ng khong vay duoc Ngan hang doanh nghiép ctia dng
gip kho khin dan dén pha san, ong cling c¢6 khat dng H cho cham lai tién 13i trudc
khi vay tién ctia 6ng H 6ng da san dat, 1am moéng dé xay nha lam noi ban hang va
kho chira hang. Sau khi vay tién ctia dng H 6ng van tién hanh xay nha binh thudng
dé vay Ngan hang. Nhung do 6ng khong vay dugc tién Ngan hang nén khong co tién
tra cho 6ng H. Nay dng H khoi kién yéu cau Ong thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat da ky ngay 31/01/2024 tai Van phong cong ching Phuong Van T
thi 6ng khong dong ¥ y. Ong dong ¥ tra lai cho dng H 600.000.000d va khoan tién 13i.

Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh dn din sw
huyén T, tinh P - dai di¢n theo iiy quyén ba Nguyén T trinh bay:

Ngay 22/01/2024 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T ra Quyét dinh thi hanh
an chii dong s6 183/QP-CCTHADS ddi véi ong PS Lam D va ba Bui Tuyét A phai
thi hanh khodn an phi DSST: 11.258.000d (Muo61 mot triéu hai tram nam muoi tdm
nghin dong). Pa ndp duoc sb tién 5.258.000d, con phai thi hanh sb tién 6.000.000d
(Séu triéu dong).

Ngay 30/01/2024 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T nhan dugc don yéu cu
thi hanh an ctia ba D6 Thi Mai H va 6ng Pham Ta A (tirc Pham Tuén A), dia chi: sO
nha 20, t6 10, Long C, khu dan cu H, phuong T, thanh phé V, tinh P. N6i dung don
yéu cau dé nghi 6ng D3 Lam P va ba Bui Tuyét A ¢ trach nhiém tra cho vo chong
ba DS Thi Mai H va ong Pham Ta A (tic Pham Tuan A) s tién 462.905.000d (Bon
tram sau muoi hai triéu chin trim linh nim nghin dong) va khoan tién 13i theo noi
dung Quyét dinh cong nhan sy thda thudn cia cic duong su s6 01/2024/QDST-DS
ngay 09/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyén T. Ngay 31/01/2024 Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T ra Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cdu s6 189/QP-
CCTHADS d6i véi nguoi phai thi hanh an 14 6ng D6 Lam D va ba Bui Tuyét A. P
ndp duoc s tién 20.000.000d, con phai thi hanh sd tién 442.905.000d (Bon trdm bdn
muoi hai triéu chin trim linh nim nghin ddng).

Ngay 31/01/2024 ba D3 Thi Mai H va éng Pham TG A (t&c Pham Tuén A) ¢6
don cung cap thong tin vé viéc 6ng DS Lam D va ba Bui Tuyét A co thira dat sb 878,
t& ban dd s6 20, dién tich 155,5m” (trong d6: dat & nong thon 100m? va dat trong cay
lau ndm 55,5m” di dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan sé DL 668497 ngay
22/12/2023, ngudi ding tén 6ng D6 Lam P va ba Bui Tuyét A, dia chi thira dat tai:
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khu 6, xa Thach B, huyén T, tinh P. Cin ctt vao don cta ba P6 Thi Mai H va 0ng
Pham Tu A, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T ¢6 cong van ph01 hop s6 23/CV-
CCTHADS gui Van phong dang ky Quyen s dung dat huyén T vé viéc phdi hop
khong lam thu tuc giao dich mua ban, thé chép, cam cb, tang cho dbi voi tai san 1a
Quyén sir dung dat trén ctia 6ng DS Lam P va ba Bui Tuyét A.

Ngay 12/6/2024 Chap hanh vién Chi cuc THADS huyén c6 vin ban dé nghi
Van phong déang ky dét dai va phat trlén quy dat huyén, UBND xd Thach D cung cap
thong tin Ve Thira s6 878, to ban d6 sd 20, dlen tich 155,5m? (trong dé: dat ¢ nong
thon 100m? va dat trong cdy lau nam 55,5m’ d3 dwgc UBND huyén T cap Glay
ching nhéan s6 DL 668497 ngay 22/12/2023, ngudi dung tén ong DS Lam P va ba
Bui Tuyét A.

Ngay 20/6/2024 Chap hanh vién xac minh tai thuc dia thira dat thé hién: Thira
s6 878, t& ban dd sb 20, dién tich 155,5m? (trong d6: dat & nong thon 100m? va dat
trdng cdy lau nam 55,5m® d& dwoc UBND huyén Thanh T cap Gidy ching nhan sb
DL 668497 ngay 22/12/2023, nguoi dimg tén ong D6 Lam B va ba Bui Tuyét A, tai
san trén dat c6 01 nha xay cip bén (nha kho). Xac minh tai dia chinh x4 Thach D thé
hién thira dét trén vin dung tén 6ng DS Lam D va ba Bui Tuyét A.

Can ctr vao bién ban xac minh ngay 20/6/2024 tai dia chinh xa Thach P va xac
minh tai thuc dia thira dat. Ngay 21/6/2024, Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén T ra Quyet dinh s6 05/Qb-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyen su
dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén cua ong D6 Lam D va ba Bui Tuyét A.

Ngay 21/6/2024 Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su c6 vin ban yéu
cdu Vin phong cong ching Phuong Van T, dia chi: Cym cong nghi¢p H, xa H,
huyén T, tinh P cung cap hop dong chuyen nhuong: Thé hién ngay 31/01/2024, ong
Pd Lam P va ba Bui Tuyét A lam hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dét trén
cho 6ng Nguyén Vin H, dija chi: xa Phu K, huyén T, thanh phé H, can cudc cong dan
s6 001085030064 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi cp ngay
17/5/2023 tai Van phong cong ching Phuong Van T, dia chi: Cum cong nghiép H,
x& H, huyén T, tinh P (Theo hop dong cong chimg sd 113-HB/CC, quyén s6 01/2024
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 31/01/2024).

Ngay 03/7/2024 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén nhan dugc van ban sb
96/CV-VPDKDD va PTQD huyén T tra 10i: Thira s6 878, t& ban dd s 20, dién tich
155,5m? (trong d6: dat & nong thon 100m? va dit trong cay lau nam 55,5m? di dugc
UBND huyén T cip Gidy ching nhan s6 DL 668497 ngay 22/12/2023, ngudi ding
tén 6ng DS Lam D va ba Bui Tuyét A.

Ngay 09/7/2024, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T ra
Thong bao s6 143/TB-CCTHADS vé viéc xac dinh quyén so hitu, st dung doi véi tai
san thi hanh an dé: ba B3 Thi Mai H va ong Pham T A tirc Pham Tuén A; ong Do
Lam D va ba Bui Tuyét A; Ong Nguyén Vin H c6 quyén khéi kién tai Toa an dé giai
quyét tranh chap d6i véi tai san la Gidy chimg nhén Quyén st dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat DL 668497 do UBND huyén T cép ngay
22/12/2023 va tai san khac gan lién trén dat.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Anh H trinh bay:
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f)ng va 6ng P6 Lam D, ba Bui Tuyét A 1a ban be¢ cua nhau va khong c6 thu
hén gi va 6ng ciing 13 ban bé cia 6ng Nguyen Van H, gitra 6ng va Ong H cling khong
c6 thu han gi viéc vay no gitra 6ng H va ong ba B A 6ng khong biét va khong lién
quan gi dén viéc vay ng. Dé nghi Toa an khong dua ong la nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu an déan sy gilra 6ng Nguyén Vin H véi 6ng D6 Lam D,
ba Bui Tuyét A. Ong tir chdi tham gia tat ca cac phién toa khong co y kién gi. Trude
do, ong D da vay cua 6ng 32.000.000d (Ba muoi hai tri¢u ddng) va di tra ¢t nén 6ng
khong c6 lién quan gi dén ong B4 Lam P va ba Bui Tuyét A nita.

Ket qua xdc minh tgi dia phwong: Uy ban nhan dan x& T, huyén T, tinh P
cung cap: V& ngudn gdc thira dat 878, to ban d6 s6 20 (BDDC), dia chi thira dat tai
khu 6, xa Thach B, huyén T, tinh P. Hi¢n da dugc Uy ban nhan dan huyén Tcép giéy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 DL 668497 ngay 22 thang 12 nim 2023 mang tén
6ng D6 Lam D, sinh nam 1982 va vo ba Bui Tuyét A, sinh nim 1992 déu c6 dia chi
thuong tra tai: Khu 6, Xxa T, huyén T, tinh P.

Ngudn gbc cua thira dat 878, to ban d6 s6 20 (BPDC) la do 6ng P Lam b va
ba Bui Tuyét A nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén B4 D, sinh nim 1960 va vo 13
ba Lé Thi T, sinh nam 1961 c6 dia chi: khu 6, xa T, huyén T, tinh P.

Phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sdat nhan dan khu vue 4 - Phii Tho tai
phién toa:

Vé thu tyuc t6 tung: Qud trinh thu 1y giai quyét vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thil diing theo
quy dinh cua phap ludt; nguyén don, bi don da chap hanh ding cac quy dinh cta
phép luat.

Vé noi dung vu an: bé nghi HoO1 déng xét xir can ¢t khoan 3 Diéu 26; Diéu
35, Piéu 39; biéu 147; biéu 157; Piéu 165 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu
124, Diéu 131, Dicu 132; Dicu 463; Dicu 466 clia B ludt dan sy ndm 2025; Dicu
26/NQ — UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qubc Hoi.

Xu:

Hop dong tuyén bd hop dong chuyén nhugng toan bd quyén sir dung dat sd
113/HP/CC ngay 31/01/2024 giira 6ng Nguyén Vin H va vo chong 6ng P4 Lam D,
ba Bui Tuyét A bi v6 hiéu.

Ong Nguyén Vin H c6 nghia vu giao tra cho 6ng D6 Lam P va ba Bui Tuyét
A gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DL 688497 ngay 22/12/2023 c6 dia chi tai
khu 6, X8 T, huyén T, dirng tén 6ng D va ba A.

Budc 6ng DS Lam D va ba Bui Tuyét A phai tra cho dng Nguyén Vin H tong
s6 tién 14 683.000.000d (Trong d6 tién gdc 1a 600.000.000d; tién 1i 1a 83.000.0004).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin H phai chiu s6 tién
4.800.000d, ong H da ndp xong.

Vé an phi: Ong H phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach theo
quy dinh ctia phap luat; vo chong dng D6 Lam P va ba Bui Tuyét A phai chiu an phi
dan su so tham co gia ngach theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cc tai liéu co trong hd so vu an do cac duong sy cung cap
va duge thim tra tai phién toa. Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Cac dwong su tranh chip vé hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, d6i twong tranh chap 13 bat dong san, do d6 Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Phti Tho giai quyét 1a ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dén su.

Vé thoi hiéu khoi kién: Thang 10 nam 2024 cac bén duong su cho rang quyén
va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham nén xay ra tranh chap, do d6 thoi hiéu
khoi kién van con theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan sy.

Vé su Vang mat cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan trong vu an. Hoi
dong xét xur thay rang nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan da co 101 khai thé
hién trong hd so nén viéc ving mat cting khong anh huong dén viéc xet XU vu an.
Cin ctr khoan 1 Diéu 228 cua B luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xur tién hanh xét
XU vu 4n dé bao dam quyén va loi ich hop phap ctia cac duong su.

[2]. V& noi dung vu 4n:

[2.1]. V& yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vian H:

Pé nghi Toa 4n nhan dan huyén Thanh Thuy nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 4
— Phti Tho giai quyét tuyén cong nhan Hop dong chuyén nhuong toan bo quyén sir
dung dat s6 113/HP/CC, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap tai Vin
phong cong chimg Phuong Van T ngay 31/01/2024 dé ong H thue hién cac thu tuc
cap glay ching nhan quyén sir dung dat dtng ong H ddi véi quyen su dung dat va tai
san gan lién v6i thira dt néu trén. Trong truong hop Hop d6ng chuyén nhuong toan
bd quyén st dung dat s6113/HP/CC, quyén sb6 01/2024 TP/CC- SCC/HPGD dugc
lap tai Van phong cong chimg Phuong Van T ngay 31/01/2024 khong duoc cong
nhan thi dé nghj Toa an yéu cau vg chdng 6ng S Lam D va ba Bui Tuyet A phai tra
lai cho t6i khoan tién t6i d4 thanh toan cho ong P va ba A de nhan chuyén nhuong
thira dat néu trén 1a 600.000.000d (Sau tram triéu dong) va tién 13i d6i voi khoan tién
600.000.000 dong tinh tir ngay 31/01/2024 dén ngay 18/7/2025 (twong ung véi 17
thang 18 ngay) véi muc 14i suat 1%/thang tuong ing vai s6 tién 1a 105.600.000 dong
(Mot tram linh ndm triéu sau tram nghin dong). Tong sb tién ca gdc va li ma vo
chong 6ng P va ba A phai thanh toan cho dng H 1a 705.600.000 dong (Bdy trdam linh
nam triéu sau tram dong).

[2.2]. Phia bi don 6ng D6 Lam P va ba Bui Tuyét A: Khong nhat tri v6i yéu
cau khoi kién ctia ong H dé nghi Toa an tuyén cong nhan Hop dong chuyén nhuong
toan bo quyén str dung dat sé 113/HD/CC, quyén sb 01/2024 TP/CC- SCC/HPGD
dugc lap tai Van phong cong chimg Phuong Van T ngay 31/01/2024.

Déi véi yéu cau cua 6ng Nguyen Van H: Trong truong hop Hop déng chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dat s6113/HP/CC, quyén sd 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD dugce lap tai Van phong cong ching Phuong Van T ngay 31/01/2024
khong dugce cong nhan thi dé nghi Toa an yéu cau vo chong ong P6 Lam P va ba
Bui Tuyét A phai tra lai cho 6ng H khoan tién da thanh toan cho 6ng B va ba A dé
nhan chuyén nhuong thira dat néu trén 1a 600.000.000d (Sau tram triéu dong) va tién
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1ai nhu 6ng H trinh bay thi vo chong 6ng ba nhat trf tra 13i va dé nghi ong H xem xét
giam khoan tién 13i cho 6ng ba vi hién nay 6ng ba dang gip rat nhidu kho khin vé
kinh té.

[2.3]. Két qua xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tai thoi diém
tranh chp gom:

- Vé dat: Thira dat s6 878, to ban d6 s6 20.Pia chi: Khu 6, x4 T, huyén T, tinh
P. Dién tich: 155,5m? (Mot trim nim muoi ldm phay ndm mét vudng). Trong d6 dét
& tai ndng thon 100m? va dit trong cdy lau ndm 55,5m”.

Hoi déng dinh gia xac dinh: Péi vai dat ¢: Tai thoi diém dinh gla co gia tri la

4.000.000d/m*. Db v6i dat trong cay lau nam co gia tri 3.500. 000d/m” .

- V& tai san trén dat: C6 01 ngdi nha xay cip IV.

Ho6i dong dinh giad xac dinh: Gia tri 350.000.000d (Ba tram ndm muoi triéu
déng).

[2.4]. Xét vé ngudn gdc va quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Can clr cac tai lidu c6 trong ho so va 10i khai cia ong B va ba A cho thay:
Nguoén goc thira dat 878, td ban d6 s6 20 (BPPC) 1a do 6ng P4 Lam P va ba Bui
Tuyét A nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén B4 D, sinh nim 1960 va vo 1a ba Lé
Thi T, sinh ndm 1961 c6 dia chi: khu 6, xa T, huyén T, tinh P, vo chdong 6ng D ba A
da dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dat dang thira dat néu trén. Do d6 ong
b va ba A c6 quyén chuyen nhuong quyén st dung cho nguoi khac va nam 2024 ong
ba chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin H 1a phu hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168 va khoan 1 Diéu 188 luat dat dai nam 2013 va
khodn 1 Bicu 45 Luat dat dai ndm 2024.

[2.5]. Xét vé tinh hop phap cua Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
ngay 31/01/2024 gilra 6ng Nguyén Vin H va 6ng D6 Lam D, ba Bui Tuyét A Hoi
dong xét xir thay rang:

Pbi véi Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat ngay
31/01/2024, tai thoi diém ky Hop dong, gitta 6ng H va vg chong 6ng B, ba A hai bén
déu c6 mit c6 cong chung co gia chuyén nhuong 600.000.000d (Sau trim triéu
ddng) va ong H da chuyen du tién cho 6ng D, ba A vao ngay 31/01/2024. Ong P ba
A cho rang Ong ba vay tién cua 6ng H, dng H yéu cau qua Vin phong cong ching
thé chip bia dat 1ay niém tin, chtr khong phai ban dat vay ctia Ong H chi 1a tam thoi,
sau nay ong ba vay dugc cua Ngan hang tra tién gdc 600.000.000d (Sau tram triéu
dong) cho 6ng H lay bia ve. Khi vay tién vo chong dng ba khong 1am hop dong vay
tién gi ma chi noi mom vay tién va tra lai 6ng ba ching minh khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat chi 13 niém tin, 6ng di in sao ké ciia Ngan hang
tién ong P giri vao tai khoan ciia 6ng H va cic tin nhén trao doi gitra 6ng P v4i ong
H thé hién vo chong 6ng P da chuyén khoan tién tra l3i cho 6ng H hét thang 02 nam
2024. Ngoai ra ong D con giri ban phé cac hinh anh giao dich tir ban dau ¢ ca nhan
chimg 1a 6ng Nguyén Anh H, nhung 6ng H d3 co6 ban tu khai tai Toa 1a 6ng khong
lién quan gi gitra 6ng D, ba A vé&i dng H. Toa an cling da lay 151 khai ciia ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don dé chimg minh cho viée dng D, ba A c6 vay tlen
cia 6ng H va 1am hop ddng chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat sb
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113/HD/CC ngay 31/02/2024 1a hop dong gia tao dé che gidu giao dich dan sy khac
cua cac bén 1a hop ddng vay tai san ma 6ng D ba A ching minh rang ong ba vay sO
tién 600.000.000d va khi lam hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat trong hop
dong chuyen nhuong quyen stt dung dat ciing khong thé hién 1a co nha trén dat
nhung két qua xem xét tham dinh c6 nha trén dat. Do d6 dbi véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don dé nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén
str dung dat ngay 31/01/2024 1a khong c6 can cir. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
124 B luét dan su quy dinh: “Khi céc bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao
nham che gidu mot giao dich déan sy khac thi giao dich dan sy gla tao vO hi¢u, con
giao dich dan su bi che gidu van c6 hiéu luc, trir truong hop giao dich d6 ciing vo
hi¢u theo quy dinh ctia B0 luat nay hoac luat khac cé lién quan™.

Nhu vdy, Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat ngay
31/01/2024 1a v6 hiéu giao dich vay tai san c¢6 hiéu luc.

[2.6]. P6i voi yéu cau cia 6ng Nguyén Vian H: Trong truong hop Hop dong
chuyén nhugng toan bd quyén st dung dat s6113/HB/CC, quyén s6 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD dugc 1ap tai Van phong cong chimg Phuong Van T ngay 31/01/2024
khong duoc cong nhan thi dé nghi Toa an yéu cau vo chdong ong B6 Lam P va ba
Bui Tuyét A phai tra lai cho 6ng khoan tién 6ng di thanh toén cho 6ng P va ba A dé
nhan chuyén nhuong thira dat néu trén 1a 600.000.000d (Sau tram triéu dong) va tién
1ai d6i voi khoan tién 600.000.000d6ng tinh tir ngay 31/01/2024 dén ngay 18/7/2025
(trong Gng véi 17 thang 18 ngdy) véi muc 1ai sudt 1%/thang tuong ng voi so tlen la
105.600.000 dong (Mot tram linh nam tri¢u sau tram nghin dong). Tong sb tién ca
goc va 1ai ma vo chong ong D va ba A phai thanh toan cho 6ng H Ia 705.600.000
dong (Bay tram linh ndm triéu sau tram dong). Hoi dong xét xir thay rang: Ong P va
ba A nhat tri tra lai sO tién 6ng ba da nhan cua ong H 600.000.000d va tién 13i nhu
6ng H dé nghi tinh tir ngay 31/01/2024 dén ngay 18/7/2025 (tuong (mg vai 17 thang
18 ngay) v6i muc 1ai sut 1%/thang tuong ng voi s6 tién 14 105.600.000d (Mot tram
linh nam triéu sau tram nghin dong) Tai phién toa vg chong ong b, ba A d¢ nghi
phia nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng ba chap nhan dong y vOi s
tién ong H dua ra nhu’ng ong ba dé nghi tinh 1ai cho 6ng ba dugc tra so tién 13i 1a 16
thang = 83. 000.0004d va 4n phi cua sb tién ndy 6ng ba xin chiu ca. Ngudi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don dong y chap nhan. Do vay, Hoi dong xét xtr can ghi
nhan sy tu nguyén thoa thuan nay ctua cac duong su l1a ¢6 can ctir ding quy dinh cta
phap luat.

Do d6, ong b ba A _phai c6 nghia vy tra cho 6ng H sO tién 683.000.000d (Sau
tram tam muoi ba triéu dong). Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan su:
“Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra dugc bang hién vat thi
tri gi4 thanh tién dé hoan tra”.

Nhu vay, dbi voéi yéu . cau nay dugc chap nhan budc 6ng D, ba A phai co trach
nhiém tra cho 6ng H sé tién 1a 683.000.0004d (Sau tram tam muoi ba triéu dong)
Ong H co nghia vy giao tra cho vo chdéng 6ng P6 Lam P va ba Bui Tuyet A gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb

8



DL 668497 ngay 22 thang 12 nam 2023 c¢o dia chi thira dét tai khu 6, xa T, huyén T,
tinh P dimg tén 6ng D6 Lam b va ba Bui Tuyét A.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan mot phan
yéu cau khdi kién nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham khong co gia
ngach theo quy dinh cua phap luat.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo quy dinh cta phéap luat. Ghi nhan
su tu nguyén cua bi don xin chiu ca phan 4n phi cua s tién 14i 1a 83.000.0004.

[4] V& chi phi t6 tung: Quad trinh giai quyet vu an ong Lé Van C la nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don 6 ong Nguyén Vian H da ndp tam tng cho chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién 1a 10.000.000d (Muoi triéu
ddng). Theo bién ban quyét toan tién chi phi to tung thi chi phi hét 4.800.000d (Bbn
triéu tdm tram nghin dong). SO tién thira 1a 5.200.000 (Nam triéu hai trim nghin
ddng) 6ng C da nhan lai sb tién thira. D61 v6i s6 tién chi phi phi xem xét, thAm dinh
tai chd va dinh gia tai san 14 4.800.000d (Bbn triéu tim trim nghin dong) 6ng Lé Vian
C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vian H ty nguyén
chiu toan bd chi phi tb tung.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao Ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

[6] Pé nghi ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Pht Tho
phti hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Dicu 8, Dicu 116, Diéu 117, khoan 1 Diéu 124, khoan 2 Diéu
131, Dicu 500, Diéu 429 B¢ luat Dan su.

Can ctr khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai
va khodn 1 Diéu 45 Luat dat dai ndm 2025,

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 25, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 228, Diéu
271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat td tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién giam, thu ngp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Xtr: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat ngay 31
thang 01 nam 2024 vo hiéu.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vian H vé viée yéu
cau 6ng D6 Lam P va ba Bui Tuyét A phai thanh toan khoan tién ong da thanh toén
cho ong P& Lam D va ba Bui Tuyét A dé nhan chuyén nhugng thira dat néu trén la
600.000.000d (Sau tram triéu dong).

Ghi nhan sy tg nguyén thdéa thuan ctia cic duong su vé sb tién 1ai 1a
83.000.000d (Tam muoi ba triéu dong).

Ong Bd Lam P va ba Bui Tuyét A c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén
Vin H s6 tién 683.000.000d (Sau trim tAm muoi ba triéu dong).
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Ké tir ngay tié}? theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phaz thi hanh an con phai chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh én
theo mitc ldi sudt cdc bén thoa thugn nhung phai phu hop voi quy dinh cua phdp
ludt; néu khong cé théa thudn vé mirc ldi sudt thi quyét dinh theo mikc ldi sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt dén sw nam 2015.

C)ng Nguyén Van H c6 nghia vu giao tra cho vo chong 6ng P Lam P va ba
Bui Tuyet A gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sé DL 668497 ngay 22 thang 12 nam 2023 co dia chi thua dat tai
khu 6, x& T, huyén T, tinh P ding tén 6ng Pd Lam P va ba Bui Tuyét A.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Van H phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi dan sy so tham. Xac nhan 6ng Nguyén Vin H di ndp tién tam tng an phi
300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa so
0003831 ngay 24 thang 10 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh
Thuy, tinh Pha Tho.

Ong DS Lam D va ba Bui Tuyét A phai chiu 28.000.000d (Hai muoi tam triéu
d6ng) an phi dan su. Ghi nhan sy tu nguyén cia bi don xin chiu ca phan an phi cua
s tién 13i 1a 4.150.000d (Bon triéu mot trim nam muoi nghin déng). Tong so tién an
phi dan sy so tham vo chdng ong D, ba A phai chiu 32.150.000d (Ba muoi hai triéu
mot trim ndm muoi nghin dong).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Vin C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Nguyén Van H ty nguyén chiu toan bo sd tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san 14 4.800.000d (Bon triéu tdm traim nghin dong). (Pa
nop).

4. Quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa co quyén khang cio
Ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc Ban an
hodc Ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat, dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Phu Tho xét xtr theo tinh tu phtc tham.

Trong truong hop Bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Pieu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan su, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4 — Phu Tho;

- THADS tinh Phéi Tho;

- UBND xi b; -

- Phong GDKT TT&THA- Toa én baky

nhan dﬁp tinh Pht Tho. Co sé 1.
- Luu ho so vu an; VP,

Nguyén Thi Hwong Thity

10



11



12



