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TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thai
Cdc Hoi tham nhan dan:

1.0ng Lé Puc Son;

2. Ong Nguyén Vin Thién

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Van - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Dtrc Linh, tinh Binh Thuan.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Pirc Linh, tinh Binh Thuin

tham gia phién toa: Ong Cao Qubc Thuan- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2020, tai phong xir an Toa an nhan dan huyén Dirc
Linh xét xir so tham coéng khai vu an thy 1y s6 129A/2020/TLST- DS, ngay
30/6/2020, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu s6: 126/2020/QDXXST-DS ngay

10/9/2020;gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1975.C6 mit;

Tra tai: S6 nha 209, duong PT 766, thon X, x4 NC, huyén D, tinh Binh

Thuan.

2. Bi don: Ba D6 Thi O, sinh nam 1995. C6 mat

Tra tai: S6 nha 12, dudng sd 65, thén Y, xa NC, huyén D, tinh Binh Thuan



2
3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba V5 Thi Kim H, sinh nim:
1977.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H: Ong Nguyén Vin C, sinh nim
1975.C6 mat;
Trd tai: cung tra s nha 209, duong DT 766, thon X, xd NC, huyén D, tinh
Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 11/6/2020, ban khai, trong qud trinh t6 tung Va
tai phién toa nguyén don dong thoi la ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Van C trinh bay: Ong va ba B Thi O 1a
chd quen biét, do c¢6 1am dn mua ban dét véi nhau. Ngay 28/4/2020 ba B Thi O ¢6
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng di¢n tich dat 4.000m?, dat toa lac tai khu phé 7,
thi trAn Puc Tai, huyén B, tinh Binh Thuan. Khi théa thuan c6 1ap thanh van ban dé
ngay 28/4/2020, tai van ban danh nhdm dién tich thanh 400m®. Hai bén thong nhit
gia tri chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong. Cung ngay 1ap vin ban ong C da
giao cho ba O sb tién 200.000.000 dong dé dit coc. Ong C cam két trong thdi han
30 ngay ong s& giao du sb tién con lai, ba O s& moi chu dat dén ky van ban chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng C. Tuy nhién sau thoi han cam két, dng C phat
hién phan dién tich dat giao dich véi ba O dd duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cho cong ty cao su Binh Thuén, vi vdy giao dich giita 6ng C va ba O
khong thé thuc hién duoc.Vian ban xac nhan ngay 28/4/2020 ban goc 6ng da lam
that lac, phia sau to gidy xac nhan khéng ghi thong tin gi khac, 6ng va ba O khong
thoa thuan ndi dung gi khac.

Ong C x4c nhén ba O ¢6 chuyén khoan cho 6ng s tién 100.000.000 dong
vao ngay 18/5/2020. Tuy nhién s tién chuyén khoan nay 1a tién 6ng dat coc cho ba
O dé mua 16 dét tai x3 Pong Ha vao ngay 28 tét nguyén dan nim 2020. Hop dong
dit coc duoc 1ap tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Thuy Trang, sau dé giao
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dich chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thanh cong, vi vay ba O da chuyén
tra lai cho ong s tién coc da nhan. Ba O tra nhiéu lan, gdm c6 chuyén khoan va tra
bang tién mat, cu thé 6ng khong nhé chinh xac 1a nhitng ngay nao.Sau khi ba O tra
du tién coc thi éng d tra lai hop dong dit coc cho ba O.

Ngoai ra 6ng C xac nhan 6ng va ba O di thoa thuan vé viéc can no cho 6ng
Nguyén Trudng T, sinh nim: 1984; tra tai khu phd 4, thi trdn V& Xu, huyén D, tinh
Binh Thuén s6 tién 50.000.000 dong. Nay 6ng yéu cau ba O phai tra sb tién dat
coc con lai cho 6ng 1a 150.000.000 déng.

S tién nay 1a tai san chung cua 6ng va ba V4 Thi Kim H.

Tai bdn khai, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én va ta phién toa bi don
ba D6 Thi O trinh bay: Ngay 27/4/2020 thong qua sy gidi thiéu ctua ong Hoang
Vin T, 6ng C va ba co théa thuan vé viéc sang nhuong thira dat c6 dién tich
4000m?, dit toa lac tai khu phd 7, thi trdn Pirc Tai, huyén D, tinh Binh Thuan. L6
dat nay 1a dat ba nhan chuyén nhuong lai cia ba Nguyén Thi Kim Loan, ba chi dit
coc cho ba Loan, chua 1am tha tuc chuyén nhuong, dat khong cé gidy chimg nhan
quyén st dung dat.Ba va ong C théng nhat gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.000
déng. Cung ngay 27/4/2020 ba c6 nhan cua éng C sd tién dat coc 200.000.000
ddng, khi nhan c6 14p van ban xac nhan nhung ghi nhidm ngay va dién tich (ngay
27/4/2020 ghi thanh ngay 28/4/2020; dién tich 1a 4.000m?, ghi thanh 400m?). DPong
thdi ong C yéu cau ba ghi 200.000.000 dong tién coc thanh 2 khoan, mot khoan 13
vay cua ong C 100.000.000 dong, mot khoan 1a nhén tién dit coc cua ong C
100.000.000 dong nham muc dich néu hop dong chuyén nhuong khong thanh thi ba
phai tra lai ong C 100.000.000 dong tién vay. Khi nhan chuyén nhuong ong C c6
biét viéc dat chwa dugc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat. Ong C va ba thoa
thuan 30 ngay sau 6ng C phai giao du tién, ba O s& thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén str dung dt nhu thoa thuan néu trén. Dén ngay 02/5/2020 6ng C
thoa thuan ban lai 160 dit d3 dat coc cho mét nguoi tai Tanh Linh nhung khong

thanh nén 6ng C khong co tién dé giao cho ba. Ong C yéu cau ba tra lai
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100.000.000 dong tién vay va xin lai 50.000.000 dong tién coc thi ba dong y. Vi
vay ngay 18/5/2020 ba di chuyén khoan tra cho ong C s tién 100.000.000 dong va
thoa thuén cin no cho 6ng T sb tién 50.000.000 ddng. Trudc day ba va éng C co
giao dich mua ban dat voi nhau nhiéu 1an, ba ciing c6 chuyén khoan, tra tién bang
tién mat dé tra lai tién cho dng C, nhung tit ca giao dich dd két thuc vao thang
3/2020. Nay dng C khoi kién yéu cau ba tra lai 150.000.000 dong tién coc thi ba
khong dong y. Vi ba d tra tién day da cho 6ng C.

Noi dung, tinh tiét cac dwong su théng nhat véi nhau: Ong C ¢6 giao cho ba
O s tién 200.000.000 dong. Sau d6 giita ba O, dng C va ong Nguyén Truong T
thoa thuan ba O tra cho ong T 50.000.000 dong thay cho 6ng C.

Noi dung, tinh tiét cac duong su khong thong nhat: Theo 6ng C ba O con ng
tién coc ctia 6ng C 150.000.000 dong. To gidy Van ban xac nhan hai bén khéng cd
ghi ndi dung thda thuan gi & mat sau cia to Van ban thda thuan. Theo ba O thi sau
khi nhan s6 tién 200.000.000 déng, hai bén théa thuan lai nhu sau: Trong sb tién
200.000.000 dong 6ng C giao cho ba O, thi 100.000.000 déng chuyén sang tién
vay, 100.000.000 dong 1a tién coc. Néu giao dich khong thanh cong, ba O chi tra lai
cho 6ng C 50.000.000 dong tién coc, ong C chap nhan mat 50.000.000 dong tién
coc. Sau d6 ba O da tra cho 6ng C 100.000.000 dong tién vay qua so tai khoan cta
ong C. Nay ba O khong no gi 6ng C.

-Y kién ctia dai dién Vién kiém sat:

Phan thu tuc: K& tir khi thy 1y dén khi dwa vu 4n ra xét xir Tham phan tuan
thu ding quy dinh ctia phap luat, xac dinh ding quan hé tranh chép. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tudn tht dung cac quy dinh cta phap luat. Cac
duong su chap hanh day di cac quy dinh.

Phan néi dung: Qua céc tai li€u va tai phién toa hom nay thé hién hop déng
dit coc vao ngay 27/4/2020, gitra ba O va 6ng C vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung 16 d4t & khu phd 7, thi trdn Pirc Tai 14 v6 hiéu, vi dat nay khong thudc quyén

sir dung cua ba O. Do d6 budc cac bén hoan lai cho nhau nhiing gi da nhan. Cac
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bén théng nhét viéc can trir cho 6ng T 50.000.000 dong, ba O chuyén khoan cho

6ng C 100.000.000 déng vao ngay 18/5/2020, vay budc ba O tra lai cho ong C
50.000.000 dong 1a ¢o can cu.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]Vé phan thi tuc: Khai kién ctia nguyén don thudc tham quyén thy 1y giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Puc Linh, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luét to tung dan sy.

[2]Vé quan hé phép luét tranh chap: Céan ctr vao don khoi kién, yéu cau cua
nguyén don va ndi dung vu an xac dinh quan hé tranh chap 1a: Tranh chip hop
dong dit coc

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Giao dich giita ong C va ba O vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai khu phé 7, thi tran Pac Tai, huyén D
vao ngay 27/4/2020 (nhung ghi thanh 28/4/2020) 1a v6 hi€u hoan toan, theo
Dicul67, 168 Luat Dat dai; Dicu 117, 123 B luat Dan su. Bai vi pham vé chu thé
va dbi twong giao dich: P6i trong chuyén nhuong 1a quyén st dung dat chua duoc
cip quyén str dung va khong phai 1a quyén st dung dit cua ba O, khi ba O thuc
hién viéc chuyén nhuong dat ndy cho ong C ciing khong co gidy uy quyén cua
ngudi quan 1y dat hop phap. Vi vdy cin ctr vao Dicu 131 Bo luat Dan sy dé budc
cac bén hoan tra cho nhau nhing gi d& nhan. Li trong truong hop nay thudc vé hai
bén, vi ca hai déu biét quyén sir dung dat- d6i twong chuyén nhuong khong phai
ctia ba O va ba O ciing khong duoc nguoi quan 1y dat ty quyén.

[4]1Gidi quyét hdu qua ciia giao dich dan sw vé hiéu: Sb tién 6ng C giao cho
ba O 13 200.000.000 dong. Hai bén thong nhit 12 ba O tra ng cho dng Nguyén
Truong T 50.000.000 dong thay cho dng C, con lai 150.000.000 dong.Ba O cho
rang sau khi nhan tién coc 200.000.000 dong vao ngay 27/4/2020, thi ba O va éng
C théa thuan ba O vay cua o6ng C 100.000.000 dong va tién coc 1a 100.000.000

ddng; thoa thuin nay duoc ghi vao phia sau to gidy Vian ban xac nhan va ba O yéu
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cau 6ng C phai cung cip ban gdc cua td gidy Vin ban xac nhan, nhung ong C
khong cung cip, mic du Toa an ciing c6 yéu cau, nén 10i khai nay ciia ba O 1a ¢c6
can cur. Dén ngay 2/5/2020 giita 6ng C va ba O khéng thuc hién dugc giao dich,
nén dng C yéu cau ba O tra lai 100.000.000 dong tién vay va 50.000.000 dong tién
coc, 6ng C chdp nhan mat 50.000.000 dong. Sau d6 ba O chuyén tra cho ong C
100.000.000 ddng tién vay vao ngdy 18/5/2020 qua sb tai khoan cia ong C
102602797979 tai ngan hang Vietinbank 1a c¢6 can ctr; boi ba O ¢6 cung cp chimg
ctr 1a Thong tin chi tiét giao dich, thé hién ngay 18/5/2020 tai khoan cua ong C
nhan 100.000.000 dong tir tai khoan ctia ba O. Ong C cho rang s tién ba O chuyén
khoan 100.000.000 dong 14 tién coc ba O hoan lai cho dng C trong hop ddng dat
coc ngdy 28 tét (nham ngay 22/01/2020) 1a khong thuyét phuc, vi: Néu ba O con no
tién coc cua ngay 22/1/2020, thi tai sao 6ng C khong dua vao s6 tién nay dé dat coc
ngay 27/4/2020; 10i khai ctia 6ng C va ba O diéu thé hién 1a ba O di chuyén tra cho
6ng C voi so tién hon 200.000.000 dong. Pong thoi ba O tra no thay cho 6ng C
50.000.000 ddng qua cho 6ng T, nén ba O chi con giit 50.000.000 ddng tién coc.
Theo ba O, vao ngay 2/5/2020 khi thuc hién dugc giao dich dan sy 6ng C chi yéu
cau ba O tra lai 50.000.000 dong tién coc va chap nhan mat 50.000.000 ddng tién
coc, ong C thi khong thtra nhan viéc nay, nhung ba O khong c6 chimg cir ching
minh, nén khong thé chép nhan yéu cau cua ba O. Vi vay can budc ba O tra lai lai
cho dng C sé tién 50.000.000 dong 1a phu hop.

Tir nhitng nhan dinh néu trén xét thay chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don s6 tién 50.000.000 dong, bac yéu cau sb tién 100.000.000 dong la
pht hop va ding quy dinh tai Diéu 131, 328 B6 Luat dan su 2015.

[5] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don chi
dugc chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu an phi d6i v6i phan khoi kién
khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cia
phap luat.

[6] Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.



Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung:Khoan 2 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a,
¢ khoan 1 Diéu 39,khoan 4 Piéu 70, khoan 1 Piéu 147 Bo luat TS tung dan su;
Diéu 167, 168 Luat Dat dai, Diéu 117, 123, 131,328, 357, 468 B0 luat Dan sy nim
2015; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc héi khoa 14.

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1. Budc ba Bd Thi O phai tra cho ong Nguyén Vin C va ba Vo Thi Kim H sd
tién 1a 50.000.000 dong (Nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta 6ng C, ba H cho dén khi thi hanh
an xong, ba O con phai chju khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
mtrc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Dicu 468 clia Bo luat dan sy ndm 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2.Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vian C phai chiu 5.000.000 ddng tién an phi d6i v6i phan khoi
kién khong duoc chip nhan, nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi
5.000.000ddng da ndp tai bién lai thu tién sé 0003742 ngay 30/6/2020 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Dtc Linh. Ong Nguyén Vin C d nop du an phi. Ba Do
Thi O phai chju 2.500.000 dong tién an phi dan su.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su va nguoi dai dién c6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngdy, tinh tir ngdy tuyén an: 24/9/2020, dé Toa an cép trén
xét xtr phuc tham.

4. Truong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng

ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
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thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su./

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

VKSND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-THADS huyén;

-Cac duong su; (Pa ky)
-Luu.

Nguyén Viin Thai



