TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an so: 176/2023/DS-PT
Ngay: 08-5-2023

VIV tranh chap hop ddng

chuyén nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phan: Ong Phan Thanh Tong

Ong Lé Vin Phan

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa Riéng —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 5 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phc
tham cong khai vu an thu ly s6 55/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2023 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung ddt .

Do Ban an dan su so tham s6 82/2022/DS — ST ngay 26 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xa phic tham sé 736/2023/QD — PT ngay 21
thang 3 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1948;

1.2 Ba Phung Thi Huynh M, sinh nam 1953.

Cung dia chi: s6 nha B, T, phuong P, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh nim 1986.
Dia chi: s6 nha A, P, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Ong Nguyén Vin
H1, sinh ndm 1944. Bia chi: s6 nha D, duong L, 4p M, x& M, thanh phé B, tinh Bén
Tre (cO mat).



2. Bi don:

2.1 Ong Pham Khanh D, sinh nam 1980. Dia chi: 4p V, x& V, huyén B, tinh
Bén Tre;

Nguoi dai dién theo ay quyén cua dng D: Ong Nguyén Pinh T, sinh nim 1955.
Pia chi: s6 nha A, ap P, xa T, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mat).

2.2 Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1972. Pia chi: s6 nha I, khém A, Phuong
H, thanh phd B, tinh Bén Tre:

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ong L: Ong Nguyén Truong A, sinh nim
1987. Pia chi: s6 nha A, khu phd B, phuong E, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mit).

2.3 Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1961. Dia chi: 4p H, xa S, huyén C, tinh Bén
Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T1: Ba Nguyén Minh Hoang H2, sinh
nam 1972. Dia chi: s6 nha A, khu phé D, Phuong A, thanh phb M, tinh Tién Giang
(c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Trung tam phat trién quy dat tinh Bén Tre (c6 yéu cau giai quyét vang mat);

3.2 Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre. Dia chi: khu phé C, thi tran C,
huyén C, tinh Bén Tre (c6 yéu cau giai quyét vang mat);

3.3 UBND x4 S. bia chi: 4p H, xa S, huyén C, tinh Bén Tre (c6 yéu cau giai
quyét vang mit);

3.4 Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1973. Dia chi: 4p P, x4 P, huyén M, tinh Bén
Tre (c6 yéu cau giai quyét vang mat);

3.5 Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1977. Pia chi: ap C, xa S, thanh phé B,
tinh Bén Tre (cO yéu cau giai quyét vang mat);

3.6 Ba V6 Thi Hong N1, sinh nam 1985. Pia chi: s6 nha E, khu phé C, phuong
P, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 yéu cau giai quyét ving mat);

3.7 Ba Mai Thi My H3, sinh nam 1977. Bia chi: 4p L, X H, huyén C, tinh Bén
Tre (c6 yéu cau giai quyét vang mat);

3.8 Ong Nguyén Truong A, sinh nim 1987. bia chi: s nha A, khu phé B,
Phuong E, thanh phd B, tinh Bén Tre (c6 mat);

3.9 Ong Nguyén Thanh T3, sinh nim 1972. Dia chi: s nha E, khu phé C,
phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 yéu cau giai quyét vang mat);
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3.10 Ong Nghiém Thanh T4, sinh nam 1983. Pia chi: 4p B, x4 S, thanh phé B,
tinh Bén Tre (c6 yéu cau giai quyét ving mat);

3.11 Ong Nguyén Hoang M1, sinh nim 1982. Dia chi: sé nha A, 4p T, x4 A,
huyén C, tinh Bén Tre (cO yéu cau giai quyét vang mat).

4. Ngwoi l1am ching cua bi don Nguyén Thj T1: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim
1953. bia chi: ap T, xa A, huyén C, tinh Bén Tre (c6 mat).

- Ngwoi khang cdo: bi don Nguyén Thi T1, Pham Khanh D, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Truong A.
NQI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham,
Theo don khoi Kién ciia nguyén don Nguyén Van N va Phing Thi Hupnh M,
quA trinh té tung, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Vin N va ba Phung Thi Huynh M 1a cha sir dung thira
54, to ban d6 s6 01, dién tich 3.350 m? (nay la thira 231 va thira 244, ciing to ban do
s6 02), tai ap H, x& S, huyén C, tinh Bén Tre, gidy chiing nhan quyén sir dung dat
mang tén Nguyén Vian N. Nam 1997, gia dinh ong N chuyén lén Thanh ph Ho Chi
Minh sinh séng. Nam 2010, 6ng N, ba M biét dugc Nha nudc c6 chu truong doi s6
tir 6 do sang s6 hong do ban cdng viéc nén 6ng ba cé gui ban chinh gidy chang
nhan quyén st dung dat cho em gai ruot caa 6ng N 1a ba Nguyén Thi T1 lam tha tuc
d6i so gium, con dat thi cho 6ng S thué canh tac dén nam 2022. Nam 2018, éng N,
ba M c6 lién hé véi UBND x4 S thi duoc biét thira dat néu trén di sang tén cho 6ng
Nguyén Thanh L. Qua trao doi véi ba T1 thi dugc biét do ba T1 vay no l3i cao cua
6ng Nguyén Thanh L khéng c6 kha ning chi tra nén bi 6ng L de doa, ép buoc, ba T1
gia chir ky cua 6ng N trong gidy ty quyén va gidy xac nhan tinh trang doc than cua
6ng N dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2010 chuyén
nhuong thira dat 54 cho 6ng L. Ong N, ba M da khai kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dét giira ba T1 véi 6ng L, vu an di duoc Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh thu ly giai quyét so tham theo théng béo thu Iy sé:
42/2020/TLST-DS ngay 03/02/2020. Trong qua trinh giai quyét tai Toa an so tham
thi dng N, ba M biét dugc dng L da chuyén nhuong phan dat trén cho éng Pham
Khanh D, do c6 mong mudn giir lai dat nén 6ng ba di rat don khoi kién dé thoa
thuan: dng N, ba M s& giao cho 6ng D s tién 1.450.000.000 d¢ng, 6ng D s& 1am tha
tuc chuyén tra phan dat nay cho 6ng N, ba M. Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh
d3 ban hanh quyét dinh dinh chi s6 17/2020/QDST- DS ngay 28/02/2020 tuy nhién
sau khi ban bac véi gia dinh thi ong ba khong ddng y tra sé tién néu trén cho 6ng D
vi cho rang sb tién nay qua I6n so vai gid tri thuc cua thira dat va gia dinh ciing
khong vay muon tién gi nén nop don khang céo dé yéu cau Toa &n tiép tuc giai quyét.
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Sau d6, 6ng N, ba M rat khang céo va nop don khai kién lai theo tha tuc so tham.
Ong D biét dugc cac thia dat trén dang tranh chép va chwa giai quyét xong nhung
van ¢b y thuc hién tha tuc chuyén nhuong va di duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat thira 231 va 244, cing to ban db s6 02. Ong N, ba M yéu cau Toa &n:
cdng nhan thira dat sé 54 (nay 1 thira 231 va thtra 244, clng to ban do sb 02), toa
lac tai 4p H, x& S, huyén C thudc quyén st dung hop phap cua dng N, ba M; tuyén
cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2010 giira ba Nguyén
Thi T1 véi 6ng Nguyén Thanh L va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 26/12/2019 giita 6ng Nguyén Thanh L véi 6ng Pham Khanh D v6 hiéu; hay
gidy chung nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 54 (nay 1a thira 231 va 244)
cap cho 6ng Nguy&n Thanh L va 6ng Nguy&n Khanh D1 va yéu cau nhan s tién dén
bl do thu héi giai phong mit bang 1a 91.941.000 dong, khdng yéu cau tinh 1i. Sau
d6, ong N, ba M rat phan yéu cau nhan tién boi thuong va khong yéu cau giai quyét
trong vu kién nay.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don Pham Khanh D trinh bay:

Ong D nhan chuyén nhuong céc thira 231, 244 cua dng L vao ngay 26/12/2019
véi gia 1.200.000.000 dong, thoi diém chuyén nhuong dat khong tranh chap du diéu
kién chuyén nhuong. Ong D di giao cho ong L 400.000.000 dong tra no cho Ngan
hang dé iy s6 d6 thé chap tai Ngan hang. Sau d6, ong D tiép tuc giao cho éng L sb
tién 800.000.000 dong con lai nhung 6ng khong co ching i gi dé chitng minh. Ong
D da giao du tién cho 6ng L, dugc ding tén trén giay chiing nhan quyén sir dung dat
va viéc chuyén nhugng ding phap luat nén 6ng D 1a nguoi tht ba ngay tinh duogc
phap luat bao vé. Do d6, 6ng D khong dong y theo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Trude day ong N ¢d cho 6ng T2 thué dat tranh chap dé trdng cay, 6ng D dong
y hd tro chi phi di doi hoa mau cho 6ng T2 14 3.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Thoi diém nam 2010 ba c6 vay cua 6ng Nguyén Thanh L 70.000.000 dong, du
dinh trong vai thang s& tra tién vay cho éng L. Clng thoi diém dng N ¢6 giao sb do
nhod ba T1 ddi s6 gitm nén ba lay s6 dat caa 6ng N thé chap cho 6ng L vi luc d6 sb
dat cua ba T5 thé chap & Ngan hang. Ong L yéu cau ba phai 1am thu tuc chuyén
nhuong dat méi cho vay nén ba T1 gia chir ky cua dng N dé 1am gidy ay quyén, gidy
x&c nhan tinh trang doc than caa ong N dé 1am hop déng chuyén nhuong. Ong N
hoan toan khong biét viéc vay tién ciling nhu chuyén nhuong dat. Khi d6, ba T1 1am
& Xa S nén uy ban tin tuong la chix ky caa ong N, khéng yéu cau dng N c6 mat ma
van chiing thuc. Ba T1 dong 13i cho ong L dugc 03 1an mdi lan 7.000.000 déng, 01
lan dong 14i 10.000.000 dong. Luc ba T1 ky hop ddng chuyén nhuong dat cho dng
L thi hai bén thoa thuan 1a tha tuc dé dam bao viéc vay tién, khéng phai ban dat. Ba
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T1 va nhiéu ngudi khac c6 1am don t6 co & cdng an nhung cong an nodi dng L bo di
khéng tim dugc. Nay ba T1 ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba T1
ddng y tra cho 6ng L sé tién vay 70.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh cua phap
luat tir nam 2010 dén nay. Theo ba T1 duoc biét thi 6ng L khdng chuyén nhuong
phan dat tranh chap cho 6ng D, 6ng D chi tra ng ngan hang cho éng L khoang
400.000 dong thoi diém nam 2019. Do d6, ba T1 dong Y ¢6 trach nhiém tra cho éng
D sé tién 1a 700.000.000 dong, trong d6 gdm 400.000.000 d6ng tién tra ng vao ngan
hang va 300.000.000 ddng tién l4i.

Bi don éng Nguyén Thanh L trinh bay:

Ong khdng cho ba T1 vay muon tién. Ong L va ba T1 chi cd giao dich mua béan
thira dat s6 54, to ban do s6 01 (nay 1a thira 231 va 244, cling to ban do sb 02), toa
lac tai 4p H, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre véi gia 250.000.000 d¢éng. Ong L c6 thoa
thuan cho ba T1 chudc lai ¢4t nén di nhan chuyén nhuong khoang gan 10 nim nhung
6ng L khéng c6 nhan dat. Thoi diém nam 2019 ong L thé chap thira dat nay dé vay
tien Ngan hang nén dng Pham Khanh D dwa 400.000.000 dong dé chudc so do cho
6ng L, thoa thuan sau khi 6ng D duoc ditng tén so dat thi 6ng D s& ban dat va chia
déu tién cho éng L, 6ng T3, 6ng D sau khi trir di s tién dng D da tra no Ngan hang.
Nay 6ng L dong y huy cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung véi
diéu kién nguyén don phai boi thuong cho ong theo gia 800.000 ddong/m? d6i véi
phan dat c6 dién tich 3.300 m?véi tong sb tién 1a 2.460.000.000 dong. Ong L ¢o yéu
cau nhan s tién dén bu do thu héi phan dét tranh chap 1a 91.941.000 déng nhung
sau d6 da rut yéu cau va khdng tranh chap gi d6i voi s6 tién thu hoi dat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Mai Thi My H3 trinh bay:

Ba H3 va ong L 1a vo chong hop phép nhung ong ba di ly than tir 1au. Khi dng
ba séng chung thi cling tién ai nguoi nay Xai; viéc lam in, mua ban cua 6ng L thi ba
H3 khong biét va 14 tién riéng cua 6ng L. Ong L mua ban dat cta ba T1 nhu thé ndo
thi ba H3 khong biét. Do 6ng ba la vo chong nén nim 2019 ba H3 c6 ky tén trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét vai 6ng D nhung ba khong c6 nhan tién
gi tir hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Ba H3 xac dinh ba khong c6
lien quan gi trong vu kién tranh chap dat gitta 6ng N, ba M véi dng L, 6ng D, ba T1.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Hong N1 trinh bay:

Nam 2019, vo chdng ba N1 ¢6 mua caa 6ng L céc thira dat 231, 244, cing to
ban d6 s6 02, tai 4p H, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre. Tai thoi diém chuyén nhuong
khong c ai tranh chap, hop dong chuyén nhuong dung quy dinh phap luat va 6ng D
da duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ba N1 xac dinh day 1a tai san chung
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cua ba va 6ng D, ba khong dong y hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng L va vo chong ba va tra lai 02 thira dat trén cho nguyén don.
Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ng Nguyén Hoang M1 trinh bay:

Nam 2020, éng A c6 nhd dng ding tén giim trong hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi vai cac thira dat 231, 244, ciing to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p
H, x& S, huyén C, tinh Bén Tre vi 1a chd quen biét nén ong da d¢ong y. Ong M1 khdng
biét thuc té dng A nhan chuyén nhuong thira 231 va thira 244 cia 6ng Pham Khanh
D véi s6 tién bao nhiéu vi 6ng A da dua tién true cho dng D. Ngay 28/4/2020, khi
dén Vin phong C1 thi bén dng A c6 dua thém tién cho dng D nhung s tién cu thé
bao nhiéu dng A khong 3. Dén thang 6/2020, dng M1 ¢6 nhan dugc gidy moi cua
Vin phong C1 dé 1am viéc. Ngay 03/6/2020, tai Van phong C1 ¢6 mat dng M1, éng
A va vo chdng cua 6ng D, ba N1 thi Van phong cong ching cho riang dat dang co
tranh chdp va Toa an dang thu ly giai quyét nén yéu cau hay hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ong M1 va vo chong 6ng D ¢6 ky van ban hay cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai cac thira dat 231, 244, ngoai ra cac
bén c6 ky hop dong nao khac hay khong thi 6ng M1 khong nhé. Ong M1 chi ding
tén gitim cho 6ng A trong céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi vo
chdéng dng Pham Khanh D, tién dé mua dét 1 caa 6ng A, dng M1 khéng c6 lién quan
gi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét véi 6ng Pham Khanh D, ba V&
Thi Hong N1.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nghiém Thanh T4 trinh bay:

Ong T4 khéng c6 méi quan hé than thich gi vai dng Nguyén Thanh L va 6ng
Pham Khéanh D. Ong T4 khong biét 6ng L 1a ai, 6ng chi biét 6ng D qua 1am an va
ong thudng hay ghé quan ca phé caa éng D. Viéc 6ng L va dng D mua ban dat véi
nhau nhu thé ndo thi 6ng T4 khdng biét. Nam 2019, 6ng D va 6ng L c¢6 nho 6ng T4
dang ra lam ho so dat doi véi phan dat hién nay ong N dang tranh chap. Thoi diém
d6 do vo chong 6ng L, ba H3 ban cong viéc lam an nén co6 ty quyén cho 6ng T4
duoc quyén thay mat 6ng L, ba H3 thuc hién cac noi dung theo hop dong ty quyeén
ngay 23/8/2019. Thuc té, hop ddng tiy quyén nay 1a dé hoan thanh cac thu tuc dé ong
D duoc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Noi dung trong hop déng duoc
nhan tién dén bl 1a thoa thuan tién thu lao khi ra sé6 do cho dng D, déy 1a sy thoa
thuan cua éng D, ng L va ng T4. Ong T4 khong co lién quan gi dén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng L véi ong D. Ong T4 c6 ky tén trong
phiéu chi nhan tién nhung thuc té dng T4 chua c6 nhan tién gi, do thoi diém d6 phan
dat nay dang phat sinh tranh chap. Ong T4 va éng N c6 ky tén trong phiéu chi nhan
tién dé hop thirc hda cho Trung tam phat trién quy dat gitr s tién 91.941.000 dong,
cac bén thong nhat gui tién vao tai khoan ctia Trung tdm phat trién quy dat tinh sau
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khi giai quyét tranh chap sé& chi tién. Ong T4 khdng c6 tranh chap gi d6i véi sb tién
dén bu thu hoi dat ma 6ng T4 da ky nhan.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T3 trinh bay:

Ong T3 1a em ruot caa dng Nguyén Thanh L va 1a anh cot chéo cua 6ng Pham
Khanh D. Viéc 6ng L nhan chuyén nhuong phan dat caa dng Nguyén Vin N (do ba
T1 dai dién ay quyén sang nhuong) nhu thé ndo dng T3 khéng biét. Nam 2019 do
6ng L 1am an thua 15 nén vay tién tai Ngan hang N4, cd thé chap quyén sir dung dat
cac phan dat tai xa S va xa P. Ngan hang géi théng bao cho éng L nhiéu 1an vé viéc
y&u cau tra no, néu khong thuc hién thi Ngan hang s& phat mai tai san caa dng L thé
chap tai Ngan hang. Sau d6, ong L c6 nhd 6ng T3 tim nguoi chudc 02 miéng dat
dang thé chap tai Ngan hang sau d6 s& ban chia. Thoi diém d6 ong L biét dng Pham
Khanh D c6 mua ban dat nén gigi thiéu 6ng D cho éng L gap cha tir trude dén nay
6ng L va 6ng D khdng c6 quen biét hay 1am an gi v6i nhau. Sau khi gap va coi gidy
tor dat thi dng D dong y thoa thuan 1a 6ng D s& bo tién ra dé chudc 02 phan dat cua
6ng L dang thé chap tai Ngan hang. Sau khi 6ng D duoc dtang tén trong s6 do thi s&
ban 02 phan dat nay, sau khi trir di s tién 6ng D da tra no tai Ngan hang khoang
400.000.000 dong thi sé& chia déu cho 6ng L, 6ng D, 6ng T3. Viéc thoa thuan nay chi
n6i miéng, khdng cé gidy to gi. Do ban cdng viéc 1am an nén 6ng khong co quan tim
dén viéc 02 thira dat dng D chudc ra, ¢6 vai 1an 6ng T3 hoi 6ng D vé viéc co ban
dugc dat khdng thi 6ng D cho biét dat dang tranh chap nén chua ban dugc. Ong L
khong c6 béan cho dng D phan dat dang tranh chap tai xd S, huyén C, tinh Bén Tre
véi gia 1.200.000.000 dong nhu ong D trinh bay, cac bén chi c6 thoa thuan chudc
dat tai Ngan hang dé ban chia tién. Ong T3 khong dwa tién cho éng L, 6ng D dé tra
tién cho Ngan hang. Nam 2019, éng T3, 6ng L, ba H3, éng D va cung mot nguoi di
cuing vai dng D ¢6 dia chi tai S, thanh phd B ¢6 dén Vin phong cong chiing Lé Hing
D2 tai x4 A dé lam thi tuc chuyén nhuong phan dat tai S1 Hoa hop thirc hda cho 6ng
Pham Khanh D dung tén dé sau nay ban dat chia, dat tranh chap van cua ong L.
Trong vu &n nay ng T3 khdng c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Trung tAm phat trién quy dat tinh Bén
Tre trinh bay:

Theo chuang tir thé hién Trung tam phat trién quy dat da thuc hién tha tuc chi
tién dén bl cho ho dan 1a 6ng Nguyén Vian N, dng Nghiém Thanh T4 ky nhan (6ng
T4 1a nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Nguyén Thanh L, ba Mai Thi My H3)
nhan s6 tién 91.941.000 dong.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan x& S, huyén C, tinh
Bén Tre trinh bay:
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Qua lam viéc dng Poan Van T6 - Chu tich UBND x4 S cho biét: khoang thang
05-06/2015 dén nay dng T6 dam nhan chirc vu Chu tich tai UBND x4 S. Truéc day
6ng N c6 giri don tranh chap dat véi 6ng Nguyén Thanh L, UBND x4 da nhiéu lan
moi nhung ong L khong dén. Sau d6 ong N guri don dén Toa an dé yéu cau giai quyét
tranh chap dat véi ong L. To gidy uy quyén ngay 29/3/2010 xac nhan chit ky chiing
thuc khong phai ciia Pho cha tich x4 1a dng Duong Cong N2, ¢on con dau dong 1a
cua UBND x4 S. T gidy xac nhan tinh trang doc than cua 6ng Nguyén Vian N xac
nhan la cua Trudng cong an x& S - anh Phan Minh N3. UBND xa S khong xac dinh
dugc ngay 29/3/2010 ai 1a ngudi dén UBND x4 nop to gidy uy quyén va gidy xac
nhan tinh trang doc than caa 6ng N, chit ky ghi Nguyén Vin N la ciia 6ng N hay cua
ngudi khac thi UBND x4 khong xéac dinh duoc. Do thoi diém nam 2010 ba Nguyén
Thi T1 c6 cbng tac tai UBND xa nén lgi dung ra vao phong cua vin thu dong dau
cia UBND x4 S vao chir ky gia cua dng Duong Cong N2. Ong Duong Cong N2 da
nghi huu vao nam 2015. Trude day to thanh tra caa UBND huyén C ciing da tién
hanh lam viéc, 6ng Duong Cong N2 ciing xac nhan va cam két khéng phai la chir ky
ctiia dng Duong Cong N2. UBND x4 S khong cd y kién gi trong vu an, dé nghi khdng
tham gia t6 tung, yéu cau Toa an giai quyét vang mat UBND x4 S.

Theo don khdi Kién, qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyen loi, nghia vu
lien quan 6ng Nguyén Trwong A trinh bay:

Ong A va 6ng Pham Khéanh D c6 quen biét qua 1am an. Ong D ¢6 muon tién
ctia 6ng A va ¢ tra lai cho 6ng A. Nam 2019 6ng D ¢ hoi muon 6ng A 02 lan tién.
Lan 1, ngay 24/7/2019 dng D muon 6ng A s tién 920.000.000 dong; lan 2, ngay
22/8/2018 dng D muon 6ng A sd tién 450.000.000 dong. Khi muon tién hai bén cé
thoa thuan 14i suat 12 1%/thang, 6ng D c¢6 néi muon dé tra ng Ngan hang va nhan
chuyén nhuong dat cua 6ng L mua cua 6ng N, dat dang thé chap tai Ngan hang. Ong
D théa thuan véi dng A khi dang tén quyén sir dung dat cac thira dat mua caa 6ng L
s& ban dét dé tra no cho 6ng A. Tuy nhién, do 6ng D 1am an va c6 thiéu no nén co
dén gap 6ng A va thoa thuan nhan thém 500.000.000 d6ng va dong y sang nhuong
cho dng A cac thira dat 231, 244, clng to ban d6 sé 02, toa lac tai 4p H, x& S, huyén
C, tinh Bén Tre do 6ng Pham Khéanh D diing tén trong gidy chang nhan quyeén sir
dung dat. Ngay 28/4/2020, vo chong dng Pham Khéanh D, 6ng Nguyén Truong A va
6ng Nguyén Hoang M1 c6 dén Vin phong C1 dé ky hop d¢ong chuyén nhuong quyén
str dung dat c4c thira dat néu trén. Thoi diém d6 6ng A di dang tén rat nhiéu dat nén
nho 6ng Nguyén Hoang M1 ding tén giim 6ng A trong cac hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vai vo chong dng Pham Khanh D, tién dé mua c4c phan dat nay
la cua dng A. Sau khi thoa thuan xong thi 6ng A c6 dua thém cho bén 6ng D s6 tién
13 500.000.000 déng dé ky hop ddng chuyén nhuong cac phan dat néu trén tuy nhién
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viéc dua tién khéng c6 gidy to gi. Khi ky hop dong xong thi bén 6ng A giao cho Vin
phong C1 1am dich vy ra s6 dat. Bén thang 6/2020 thi 6ng M1 cd nhan dugc thu moi
cua Vin phong C1 mai dén 1am viéc. Ngay 03/6/2020, 6ng A, 6ng M1 va vo chong
6ng D c6 dén Van phong cong chiing Kim C va dugc van phong thong béo cac thira
dat 231, 244, cing to ban d6 s6 02 dang c6 tranh chap va Toa an dang thu ly giai
quyét nén yéu cau cac bén ky hop dong hay cac hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung dat d6i vai cac thira dat 231, 244. Bong thoi, cac bén c6 ky hop dong phu véi
noi dung khi ndo cac phan dat tranh chap duoc giai quyét cho 6ng D thi éng D s&
chuyén nhuong phan dt nay cho dng A. Hop dong do Vin phong C1 giit chir 6ng A
khong cé gitr. Khi ky hop déng hity hop ddng chuyén nhuong thi 6ng A ciing khong
c6 lay lai tién tir 6ng D. Nay 6ng A yéu cau dng D, ba N1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat d6i voi thira 244 va thaa 231, to ban d6 so 2.
Truong hop khong tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhwong thi yéu cau phai boi
thuong thiét hai theo gia thi truong vi hop ddng thoa thuan vai vo chong éng D 1a
mua ban tai san chir khdng phai éng A cho 6ng D vay muon tién gi. Theo dng A thi
tong so tién 6ng A da dua cho dong D va cong véi 1ai suat cho vay 1a 2.146.150.000
dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Thanh S2, Nguyén Thanh
T2 trinh bay:

Vao nam 2014, dng S2 ¢6 thué phan dat cua dng N dé canh téac, trong cay, thoi
han thué dat dén cudi nam 2022. Sau d6, 6ng S2 cho em cua dng 1a Nguyén Thanh
T2 trong cay trén dat. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd thi cy trong trén
dat 1a cua 6ng T2. Hién nay thoi han thué dat sap hét nén éng T2 va 6ng S2 di don
dep, biing cay ra khoi phan dat tranh chap dé tra dat lai cho dng N. Ong S2, 6ng T2
khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai Ban &n dan su so tham so 82/2022/DS—ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cia,
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh: ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, Diéu 228 BLTTDS, cac Diéu 100, 105, Diéu
166, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013, cic Diéu 127, 137, 405, 692, 697, 698 B¢ luat
dan sy nam 2005, cac Piéu 131, 133 Bo luat dan sy nam 2015, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian N, ba Phiing
Thi Huynh M. Hay hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 29/3/2010 giita ba
Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh L; Huay hai hop dong chuyén nhuong QSDD
gitra ong Nguyén Thanh L, ba Mai Thi My H3 va 6ng Pham Khanh D vao
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26/12/2019. Cong nhan quyén st dung dat thira dat 231, 244, cing to ban do sé 02
cho 6ng Nguyén Vin N va ba Phung Thi Huynh M.

- Budc ba Nguy@én Thi T1 tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L 72.000.000 dong
theo gia caa hop dong chuyén nhuong da ky ngay 29/3/2010; budc ba T1 boi thuong
phan chénh léch truot gia theo gid cua Hoi dong dinh gia 14 9.828.000.000 dong.

2. Buoc 0ng L ¢6 trach nhiém tra cho dng D sé tién 1a 900.000.000 ddng cua
hop dong chuyén nhuong ngay 26/12/2019; budc 6ng L bdi thuong phan chénh léch
truot gia theo gia cua Hoi déng dinh gia 1a 4.500.000.000 ddng.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Truong A vé viéc yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i vai céc thira dat 231, 244, cling to ban d6 s6 02. Budc 6ng
Pham Khanh D, ba V& Thi Hong N1 tra cho 6ng Nguyén Truong A sb tién 13
2.012.911.680 dong.

4. Pinh chi yéu cau khai kién ddi véi yéu cau nhan lai s6 hd tro boi thudong dén
bl phan dat da bi thu hoi 94.941.000 dong d6i vai 6ng Nguyén Van N, ba Phing Thi
Huynh M va dng Nguyén Thanh L1. Cac duong su c6 quyén khai kién vu an khéc.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh giay ching nhan quyén st dung
dat cac thira dat néu trén sang cho dng Nguyén Vin N, ba Phing Thi Huynh M.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung khac, an phi, I3i suat cham thi
hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 06/10/2022, bi don ba Nguyén Thi T1 khang céo, yéu cau Toa &n cap
phlc tham sira 1 phan ban &n dan su so tham, ba chi dong y tra cho dng Nguyén
Thanh L s tién 70.000.000 d6ng va tién i tir ngay nhan tién dén ngay xét xur so
tham.

Ngay 10/10/2022, bi don 6ng Pham Khanh D khang cdo, yéu cau Toa an cap
phtc tham cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2019
gitra 6ng Nguyén Thanh L, ba Mai Thi My H3 véi 6ng Pham Khanh D.

Ngay 10/10/2022, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Truong A
khang cdo, yéu cau Toa &n cap phic tham budc 6ng Pham Khanh D, ba V& Thi Hong
N1 béi thudng cho dng tién chénh léch 1a 3.840.927.000 dong.

Tai phién toa phuc tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T1 trinh bay: ba T1 gitr nguyén khang
c4o. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2010 la gia cach dé
dam bao cho khoan vay 70.000.000 dong ba T1 vay cia 6ng L. Tai bién ban phién
tda so tham dng L ciing thira nhan viéc chuyén nhuong dat tranh chap 1a ¢é dam bao
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giao dich vay tién, ba T1 c6 chung ci 1a bién nhan ba T1 déng 13i 6ng L ky sau hai
bén ky hop d6ng chuyén nhuong. Vi thuc té khong ¢ chuyén nhuong dat nén 6ng
L khong nhan dat, dat tranh chap van do 6ng N quéan 1y va cho nguoi khac thué tir
trude dén nay. Do d6 ban an so tham giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu budc ba
T1 tra cho dng L gi4 tri chénh léch dat 9.828.000.000 ddng 1a khong dang. Dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo ba T1, ba T1 chi tra cho dng L sb tién vay
70.000.000 dong va tién 14i cham tra quy dinh phap luat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia dng Pham Khanh D trinh bay: 6ng D git
nguyén khang cdo. Tai thoi diém dng D nhan chuyén nhuong tir dng L dat khong bi
ké bién phong toa, 6ng D da giao du tién cho dng L va da duoc cap giay chiing nhan
quyén st dung dat do d6 6ng D 1a nguoi thir 3 ngay tinh dé& nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang céo cua 6ng D, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira 6ng D va dng L. Do ba T1 gia chit ky 6ng N dé chuyén nhuong dat cho éng
L nén can xéac dinh trach nhiém boi thuong cho nguyén don thudc vé ba T1.

Ong Nguyén Truong A trinh bay: khong c6 vin ban nao chung minh ngay
28/2/2020 6ng N, 6ng L, dng D cd thoéa thuan vé viéc 6ng L tra lai dat cho éng N,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng L va ong D 1a hop phap. Bé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo caa 6ng, céng nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng D va 6ng M1 (dng M1 dung tén giim 6ng).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T1 va 6ng L trén co sé gidy ty quyén gia
mao do d6 hop déng nay vo hiéu, dng D biét dat dang tranh chip nhung nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng L 1a khong ngay tinh, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
khang c&o cta 6ng D, dng A, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa nguyén don trinh bay: nguyén don khong
ddng v véi khang cao caa dng D, 6ng A; d& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia té tung da tuan thu dang
quy dinh caa Bo luat t tung dan su;

- V& ndi dung: khong c6 can cir dé xac dinh hop dong chuyén nhuong gitra ba
T1 va 6ng L la hop ddng gia cach che giau hop dong vay nhu khéng cao ciia ba T1.
Péi véi khang céo caa 6ng D, ng A khéng c6 chimng ctr chitng minh nén khéng
chap nhan. Tai thoi diém chuyén nhugng 6ng D biét dat dang tranh chip nén ciing
c6 15i do d6 cap so tham budc dng L boi thudng cho dng D 50% gia tri chénh léch
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la phi hop, do dng L chi thiét hai 50% nén can chap nhan 1 phan khang céo cua ba
T1 chi budc ba T1 bdi thuong cho 6ng L 50% gié tri chénh léch 1a 4.500.000.000
ddng. Dé nghi Ho1 dong xét xir cin ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy sta
1 phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiang ci ¢6 trong hd so vu an dd duoc tham
tra tai phién toa; cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Kiém
sat vién; xét khang céo cua ba Nguyén Thi T1, ong Pham Khanh D, 6ng Nguyén
Truong A, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Phan dét tranh chap thudc céc thira 231, dién tich 613,3m? va thtra 244, dién
tich 2687,1m2, cling to ban d6 s6 02 (thira cii 1a 54, to ban d6 s6 1), toa lac tai ap H,
x& S, huyén C, tinh Bén Tre c6 ngudn géc cua dng Nguyén Vin N va ba Phing Thi
Huynh M, dugc Uy ban nhan dan huyén C cap giay chiang nhan quyén st dung dét
vao nam 1992 cho 6ng N. Ong N 1a ngudi truc tiép quan ly, st dung dat va hién cho
6ng S2 thué dat dé trong cay.

[2] Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2010 thé hién
6ng Nguyén Thanh L nhan chuyén nhuong thira dat 54, to ban d6 s6 1 tir ba T1, ba
T1 véi tu cach 1a ngudi dugc 6ng N tty quyén. Tuy nhién, nguyén don va ba T1 déu
théng nhat trinh by ba T1 d4 gia mao chit ky caa 6ng N 1am to ay quyén, don xin
X4c nhan doc than caa dng N dé 1am tha tuc chuyén nhuong cac thira dat trén cho
6ng L ma khong c6 su ddng y cta nguyén don phu hop véi xac nhan cia UBND x4
S xac dinh ba T1 da gia chit ky caa Pho chi tich x4 1a 6ng Duong Cong N2 tai phan
xé&c nhan chit ky chang thuc caa gidy uy quyén ngay 29/3/2010 va lgi dung cong tac
tai UBND x4 dé dong dau UBND xa S vao giay ty quyén, phi hop véi cac chang
ctr trong hd so vu an. Do d6, Toa 4n cp so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 29/3/2010 giira ba T1 va 6ng L bi vé hiéu do lira déi theo
quy dinh tai cac Diéu 127, 132 Bo luat Dan sy nim 2005 14 ¢6 cin ci.

[3] Nam 2019 khi 6ng N khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
giai quyét tranh chap ddi vai cac thira dat 231, 224, cac bén da thoa thuan 6ng N dua
s tién 1.450.000.000 dong thi dng D va éng L sé& chuyén tra dat cho 6ng N, éng N
da rat don khoi Kién nén Toa 4n d ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vy an
ngay 28/02/2020. Sau d6, 6ng N d khang cao quyét dinh dinh chi nén cac bén khong
thuc hién theo thoa thuan, trong thoi gian giai quyét theo tha tuc phic tham thi éng
L va 6ng D thuc hién cac thu tuc dé ng D duogc cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat thira dat 231, 224 theo hai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay



13

26/12/2019 giira 6ng L, ba H3 véi 6ng D, dén ngay 18/3/2020 6ng D dugc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dt.

Do d6, ¢6 can ctr xac dinh tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng L chwa quan 1y,
str dung cac thira dat 231, 244, 6ng L va 6ng D biét rd phan dét trén dang tranh chap,
quyét dinh dinh chi chua phat sinh hiéu luc va dang tién hanh giai quyét theo tha tuc
phlc tham nhung cac bén tiép tuc thuc hién céac thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dé dng D dugc cap gidy ching nhan 14 trai phéap luat quy dinh tai khoan 1 Biéu
188 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 123 Bo luat Dan sy nim 2015. Vi vay, khdng
c6 can ctr xac dinh 6ng D 1a ngudi thir ba ngay tinh, dé cdng nhan hop déng chuyén
nhuong gitra 6ng L, ba H3 va 6ng D cé hiéu luc nhu khang cao ctia dng D.

Toa an cap so tham xac dinh cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 29/3/2010, hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 26/12/2019 vo
hiéu 1a c6 can cr nhung ban 4n so tham khong tuyén bé cac hop déng nay vé hiéu
ma tuy@n hay cac hop dong 1a khéng chinh xac.

[4] Ba T1 trinh bay hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba va 6ng
L 1 gia cach, dugc ky két dé dam bao viéc ba vay caa 6ng L 70.000.000 dong, l4i
suat 10%/thang nén ba chi dong y tra cho dng L sé tién vay va tién 1ai cham tra theo
quy dinh phép luat. Ong L cho rang giira 6ng va ba T1 chi c6 giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat, dng khong c6 cho ba T1 vay tién, theo hop dong ngay
29/3/2010 gia chuyén nhuong 1a 72.000.000 déng nhung gia thuc té 1a 250.000.000
dong nhung khi 6ng giao tién cho ba T1 khéng cé 1ap bién nhan.

[5] Tuy nhién, tai bién ban phién toa so tham ngay 28/6/2022 6ng L thira nhan
muc dich nhan chuyén nhuong tir ba T1 14 “cha yéu cho ba T1 muon tién chi Lac do
ba T1 kho khin nén chi lay dat lam niém tin” (Bl 375), 6ng L khdng cung cap dugc
chung c& chitng minh 6ng ¢6 giao cho ba T1 sé tién 250.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong dat dang tranh chap. Mat khac, 6ng L ciing xac dinh tir khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2010 dén nay 6ng L chua nhan dat do 6ng
c6 thoa thuan cho ba T1 chudc dat nhung khong c6 chang ci ching minh cé thoa
thuan nay, trén thyc té nguyén don van 1a nguoi truc tiép quan Iy, s dung dat tranh
chap théng qua viéc cho dng S2 thué dat tir nam 2014 dén nam 2022. Tai cip so
tham, ba T1 cung cap 01 bién nhan ngay 08/5/2010 thé hién 6ng L nhan caa ba T1
7.000.000 dong 6ng L ciing thira nhan chir viét trong bién nhan 1a caa 6ng, tai phién
tda phlc thim ngudi dai dién theo ay quyén caa dng L cho ring c6 thé s6 tién nay
|4 tién 14i cua mot giao dich vay khac khong lién quan dén hop ddng chuyén nhuong
ngay 29/3/2010. Tir nhitng cin ¢t trén c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat ngay 29/3/2010 la hop dong gia tao nam che giau giao dich vay
tién giira ba T1 va 6ng L. Ba T1 cho rang ba vay cua 6ng L 70.000.000 dong nhung
khong ching minh dugc s6 tién d3 vay, nén cin cir gia chuyén nhuong tai hop dong
ngdy 29/3/2010 c6 so s& xac dinh ba T1 ¢6 nhan caa 6ng L s6 tién 72.000.000 dong.

Toa an cp so tham nhan dinh khong c6 cin ctr xac dinh giita ba T1 va éng L
c6 giao dich vay tién, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2010
bi v6 hiéu 15i hoan toan thudc vé ba T1 nén khi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
Toda an so tham budc ba T1 tra lai 6ng L sé tién 72.000.000 ddng theo hop dong
chuyén nhuong va boi thuong 100% gia tri phan chénh léch truot gia theo gia cua
hoi dong dinh gié 1a khdng phi hop, anh hudng dén quyén loi cua ba T1.

Do d6, cian ctr Diéu 129, Piéu 137, Biéu 476 Bo luat Dan su nim 2005 chap
nhan mot phan khang cao ba T1, budc ba T1 tra cho dng L sé tién 72.000.000 dong
va tién 1ai cham tra tinh tir ngay 29/3/2010 dén ngay xét xir so tham. Cu thé:

Tién Ii cham tra tir ngay 29/3/2010 dén ngay 01/01/2017 va&i muc I3 suat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005: 72.000.000 déng x 06 nam 09
thang 02 ngay x (0,83%/thang x 150%) = 72.668.400 dong.

Tién 13i cham tra tir ngay 01/01/2017 dén ngay xét xir so tham (ngay 26/9/2022)
véi muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357 B luat Dan sy ndm 2015: 72.000.000 dong
x 05 nim 08 thang 25 ngay x 20%/nim = 82.600.000 ddng.

Tong cong ba T1 phai tra cho 6ng L sé tién 72.000.000 dong no géc va
155.268.400 dong no lai.

[6] Ngay 28/4/2020, dng Nguyén Hoang M1 dai dién cho 6ng A ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét cac thia 231, 244 voi 6ng Pham Khanh D. Sau
khi dugc Vin phong C1 thong bao dat dang tranh chap khong thé tién hanh thi tuc
chuyén nhuong, ngay 03/6/2020 céc bén di ky van ban huy bo hop ddng chuyén
nhuong va dugc cong chang tai Van phong C1. Theo trinh bay cua 6ng D va éng A
trong hd so vu an thé hién: dng D nhiéu lan vay tién cua dng A va can tién nén vo
chong 6ng D va bén 6ng A di tién hanh ky chuyén nhugng quyén si dung dat thia
231, 244 to ban d6 sb 2 vao ngay 28/4/2020. Ong A dua tién cho dng D 03 lan cu
thé: 1an 1 12 920.000.000 dong, lan 2 14 450.000.000 dong, lan 3: 6ng A c6 dua thém
500.000.0000 dé dén Van phong C1 ky hop dong chuyén nhuong dat. Tuy nhién,
viéc giao 500.000.000 dong khong cé gidy to gi, tong sb tién 6ng A da dua cho dng
D va cong vai 18i suat cho vay 1a 2.146.150.000 ddng. Ong D chi thira nhan c6 thiéu
6ng A sé tién 1.622.400.000 ddng. So tién dng A di giao cho 6ng Duy thuc t 14 tién
vay va viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giita cac bén ky két ngay 28/4/2020
da duoc huy bo boi hop ddng thoa thuan huy bo hop dong chuyén nhugng quyén sir
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dung dat ngay 28/4/2020. Do d6, cip so tham khéng chap nhan yéu cau cua dng A
vé viéc yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/4/2020 va tuyén buoc 6ng D, ba N1 c6 trach nhiém tra sé tién vay 1.622.400.000
d6ng va tién 14 tinh tir ngay 28/4/2020 dén ngay xét Xt so tham theo muc 14i suat
0,83%/thang, cu thé budc 6ng D, ba N1 phai lién déi tra cho 6ng A 2.012.911.680
d6ng 1a pht hop nén khdng chap nhan khang céo caa éng A.

[7] D6i véi quyét dinh ctia ban an so tham vé giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu d6i vai hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng L va 6ng D céc
duong su khéng khang céo nén cap phic tham xem xét.

[8] P& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phd hop mét phan véi
nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan mot phan.

[9] Do khang céo khong duoc chap nhan nén éng D, 6ng A phai chiu an phi
phlc tham theo quy dinh phéap lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat T6 tung dan su

Chap nhan mot phan khang céo cua bi don Nguyén Thi T1.

Khong chap nhan khang céo cia bi don Pham Khanh D.

Khong chap nhan khang cao ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Truong A.

Stra Ban an dan su so tham s6 82/2022/DS — ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cua
Toa &4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, Biéu 228 Bo luat té tung dan su; cac Diéu 100, 105, 166, 167, 188 Luat dat
dai nam 2013; cac Piéu 127, 129, 137, 405, 692, 697, 698 B9 luat dan sy nam 2005;
cac Picu 122, 123, 131, 133, 357, 468 Bo luat dan su nam 2015, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba Phung
Thi Huynh M.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2010 gitta ba
Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Thanh L v6 hiéu.

Tuyén bd hai hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 26/12/2019
gitra 6ng Nguyén Thanh L, ba Mai Thi My H3 va 6ng Pham Khanh D v0 hiéu.
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Ong Nguyén Vin N va ba Phung Thi Huynh M dugc quyén sir dung dat d6i véi
cac thira 231, dién tich 613,3m? va thtra 244, dién tich 2687,1m?, cing to ban do sé
02 (thira cii 1a 54, to ban d6 s6 1), toa lac tai 4p H, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Vin N va ba Phung Thi Huynh M duoc quyén lién hé véi cac co
quan c6 tham quyén dé lam thu tuc diéu chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phéap luat.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh giay ching nhan quyén st dung
dat céc thura dat 231, 244, cing to ban dd sé 02, toa lac 4p H, x& S, huyén C, tinh
Bén Tre sang cho dng Nguyén Vin N, ba Phung Thi Huynh M.

(C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

2. Buoc ba Nguyén Thi T1 hoan tra 6ng Nguyén Thanh L s6 tién 227.268.400
d6ng gom tién vay 72.000.00 dong va tién 14i 155.268.400 dong.

3. Buoc 6ng Nguyén Thanh L hoan tra cho éng Pham Khanh D so tién
900.000.000 d¢6ng cua hop ddng chuyén nhuong ngay 26/12/2019 va bdi thuong cho
6ng Pham Khanh D phan chénh léch truot gia theo gia ctia Hoi dong dinh gia l1a
4.500.000.000 dong.

4. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Truong A vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 28/4/2020 dbi véi cac thira dat 231, 244, cing to ban d6 sd
02, toa lac 4p H, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre.

5. Buoc 6ng Pham Khénh D, ba V& Thi Hong N1 c6 nghia vu lién d4i tra cho
6ng Nguyén Truong A s tién 1a 2.012.911.680 dong gom tién vay 1.622.400.000
dong va tién 1ai 390.511.680 dong.

6. Pinh chi yéu cau khoi kién d6i voi yéu cau nhan lai s tién 94.941.000 dong
hd tro bdi thuong dén bu phan dat da b thu hoi gitta 6ng Nguyén Vin N, ba Phiing
Thi Huynh M va 6ng Nguyén Thanh L. Cac duong su c6 quyén khai kién vu an
khac.

7. V& chi phi t6 tung (do dac, dinh gia): 7.447.000 dong. Buoc 6ng Nguyén
Thanh L, dng Pham Khénh D, ba Nguyén Thi T1 mdi nguoi phai tra 2.482.000 dong
cho 6ng Nguyén Vin N, ba Phung Thi Huynh M.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién I4i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy nim 2015.

8. Vé an phi dan sy so tham:

- An phi khdng c6 gia ngach:

+ Budc 6ng Nguyén Thanh L phai chiu 300.000 déng.

+ Budc ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000 ddng.

+ Budc dng Pham Khéanh D, ba V& Thi Hong N1 phai lién d6i chiu 300.000
ddng.

+ Budc dng Nguyén Truong A phai chiu 300.000 dong nhung dugc trir vao sb
tién tam ung 4n phi d3 ndp 300.000 déng theo bién lai thu sé 0006672 ngay
05/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

- An phi c6 gia ngach:

+ Budc 6ng Nguyén Thanh L phai chiu 113.400.000 ddng.

+ Budc ba Nguyén Thi T1 phai chiu 11.363.000 dong.

+ Budc 6ng Pham Khénh D, ba V& Thi Hong N1 phai lién déi chiu 72.258.000
ddng.

Tong cong sb tién an phi dan su so tham ba Nguyén Thi T1 phai nop 1a
11.663.000 dong

Téng cong sb tién an phi dan sy so tham 6ng Pham Khanh D, ba V& Thi Hong
N1 phai lién d6i nop 1a 72.558.000 dong.

Tong cong so tién an phi dan su so tham 6ng Nguyén Thanh L phai nop 1a
113.700.000 d6ng nhung dugc trir vao sé tién tam tng an phi 2.373.000 dong da nop
theo bién lai thu tam ng &n phi, 1& phi Toa &n s6 0006257 ngay 03/3/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh. Ong L con phai nop sé tién la
111.327.000 dong.

9. An phi dan sy phic tham:

- Ong Nguyén Trudng A phai chiu 300.000 d6ng nhung duoc trir vao s tién
tam ng &n phi tai bién lai thu sé6 0006749 ngay 13/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh
4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Ong Pham Khanh D phai chiu 300.000 dong nhung dugc trir vao so tién tam
rng an ph tai bién lai thu s 0006732 ngay 07/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.
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Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chéu Thanh;
- Phong KTNV&THA,;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing



