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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 -QUANG NINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6:02/2026/DS-ST
Ngay: 22/01/2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

- Thdm phan chii toa phién toa: Ong Tran Anh Bic.

- Cdc Hgi tham nhdn ddn: Ba Hoang Thi Thanh Huyén va ba Nguyén Thi
Thuong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong, Thu ky Toéa 4n nhan dan Khu
vuc 2 -Quang Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan Khu viee 2 -Qudng Ninh tham gia phién
toa: Ba Pham Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 22/01/2026, tai phong xtr an Toa an nhan dan Khu vyc 2 -Quang Ninh,
Tda an nhan dan Khu vuc 2 -Quang Ninh tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an
dan sy thy 1y sd: 105/2025/TLST - DS ngay 13/8/2025 vé viéc “Tranh chip hop
ddng tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 39/2025/QDXXST-DS ngay
12/12/2025; Quyét dinh hodn phién toa sd: 34/2025/ QDST-DS ngay 30/12/2025
gifra cac duong su:
1. Nguyén don : Ngan hang TMCP Sai Gon- Ha Noi (viét tit: SHB)
Tru sé: S6 77 pho Tran Hung Dao, phuong Cira Nam, thanh phd Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ong Ngo Thu Ha; chire vy: Chu tich HDQT SHB
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc Béo; chtrc vu: Giam dbc chi nhanh
SHB Quang Ninh.
Nguoi duoc uy quyén lai:
- Ong Nguyén Huy Phuong; chirc vy: Chuyén vién xu 1y no Ngan hang TMCP
Sai Gon- Ha N6i (SHB)- Chi nhanh Quang Ninh. (0989.873.428)
- Ong Hoang Ptric Chung ; chtic vu: Chuyén vién xur Iy no Ngan hang TMCP
Sai Gon- Ha Noi (SHB)- Chi nhanh Quang Ninh.
- Ong Nguyén Van Vinh; chtrc vu: Chuyén vién xtr Iy ng Ngan hang TMCP Sai
Gon- Ha N6i (SHB)- Chi nhanh Quang Ninh.
Dia chi lién hé: Tang 2, s6 18 duong 25/4, phuong Hong Gai, tinh Quang Ninh.
Vang mit tai phién toa, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.
2. Bi don : Anh Pham Tuén A, sinh nam: 1989 va chi Nguyén Thi Y, sinh
nam: 1989; dia chi: khu Lam S1, phuong Pong M, tinh Quang Ninh.



2
Vang mit tai phién toa 1an thi hai, khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

1./Trong don khoi kién, ban tu khai, cac bién ban hoa giai, dai dién iy quyén
ctia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi (SHB) 1a 6ng Nguyén Huy Phuong trinh
bay:

Anh Pham Tuan A va chi Nguyén Thi Y ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP Sai
Gon - Ha Noi (SHB) - Chi nhanh Quang Ninh - Phong giao dich Quang Hanh theo
Hop dong tin dung ngin han s&: 01/2024/HDTDNH-CN/SHB.110311 ngay
05/01/2024; Khé wdc nhan ng sd: 01-01/2024/HDTDNH-CN/SHB.110311 ngay
05/01/2024 (Hop DPong Tin Dung), véi ndi dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 1.500.000.000 dong (Bang chir: Mot ty nam tram triéu dong);

- Muc dich str dung vbn vay: B6 sung von luu dong kinh doanh db gd ndi that;

- Thoi han vay: 01 nam (12 thang) ké tir ngdy tiép theo cua ngay bén Ngan hang
giai ngan von vay lan dau tién cho Bén vay;

- L4i suét cho vay:

+ Lai suét cho vay ¢6 dinh trong 12 thang: 9 ,99%/mam;

+ L4i suat cho vay qua han: 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyen no qué han va duoc tinh trén du no goc bi qua han tuong Ung vai sd ngay
thuc té cham tra g0c;

- Lich trad no:

+ No gbc tra vao ngay dao han cta khoan vay;

+ No 1ai tra theo thang, tra vao ngdy 26 hang thang, 1an tra dau tién vao ngay
26/01/2024;

Ngay d4o han hop dong 1 ngay 06/01/2025

- Cac nd1 dung khac theo thoa thuan theo Hop déng tin dung, Khé wéc nhan ng
va cac van kién tin dung khac da ky két.

Théng tin tai san bdo dam bao gom:

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Tai san thé chap 1a toan bo quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién vé&i dat tai thira dat so: 39; to ban db so:
57; dia chi: khu phdé Lam Sinh 1, phudng Minh Thanh, thi x4 Quang Yén, tinh
Quang Ninh (nay la khu Lam Slnh 1, phuong Bong Mai, tinh Quang Ninh) theo
Glay ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat sb: CU 599731 do UBND thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh cap ngay
13/08/2020, s6 vao sb cap gidy ching nhan: CHO8181, dtng tén anh Pham Tudn A
va chi Nguyén Thi Y.

Chi tiét dugc quy dinh tai:

+ Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6: 11/2022/HDTC-CN/SHB.110311
ngay 06/07/2022, s cong ching: 5506, Quyén s6 01/2022, TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/07/2022 tai tai Van phong cong ching Lé Van Tu, thi xa Quang Yén, tinh
Quéng Ninh;
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+ Phu luc Hop dong thé chap quyén s dung dat sé: PL 01-11/2022/HPTC-
CN/SHB.110311, s6 cong chung: 62, Quyén s6 01/2024, TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/01/2024 tai Van phong cong chung Lé Van Tu, thi xa Quang Yén, tinh Quang
Ninh. Béu duoc ky gitta Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi véi anh Pham Tuin A
va chi Nguyén Thi Y;

Viée thé chap va ding ky giao dich bao dam dugc thuc hién theo ding quy dinh
phéap luat. Moi cong trinh, tai san gan lién voi dat déu 1a tai san thé chap cho khoan vay.

Qua trinh thyc hién hop dong:

Thuc hién dung hop dong tin dung, SHB da giai ngan s tién 1.500.000.000 d
(mot ty nam trim triéu dong) cho anh Pham Tudn A va chi Nguyén Thi Y theo dé
nghi giai ngan. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung néu trén, anh
Pham Tuan Anh va chi Nguyén Thi Y d3 vi pham nghia vu tra no géc, l1ai cho SHB
nén toan bo khoan ng da chuyén sang qua han voi lai suat qua han ké tir ngay
26/12/2024. Sau khi phét sinh ng qua han, SHB d3 nhiéu 1an don déc, tao diéu kién
cho anh Pham Tuén A va chi Nguyén Thi Yén thuc hién nghia vu tra ng cho SHB,
dong thoi dé nghi anh Pham Tuan A va chi Nguyén Thi Y phdi hop xtr 1y tai san bao
dam dé SHB thu hoi ng nhung cac ong/ba trén déu khong thuc hién, trén tranh
khong lam viéc véi Ngan hang SHB. Viéc lam trén ctia anh Pham Tuén A va chi
Nguyén Thi Y néi trén di gdy anh hudng 16n dén quyén va loi ich hop phap cua
Ngan hang SHB. Tinh dén ngay 22/01/2026, anh Pham Tuan A va chi Nguyén Thi
Y con no SHB s tién tong cong 1a: 1.752.368.280 dong (Mot ty bay tram nam muoi
hai triéu ba tram sau muoi tam nghin hai tram tam muoi d6ng), cu thé nhu sau:

+ No gbe 1a 1.500.000.000d (mot ty nam tram triéu dong)

+ No 1ai 14 251.432.556d (hai tram nam muoi mot triéu bon tram ba muoi hai nghin
nam trim ndm muoi sau dong) trong d6 1ai trong han 1a 16.804.374d (mudi su triéu
tam tram linh bon nghin ba trim bay muoi tu dong), 1di qua han 1a 234.628.182d
(hai trim ba muoi bon triéu sdu trim hai muoi tdm nghin mot trim tdm muoi hai
dong) va phat cham tra 13i 12 935.724d (chin trim ba muoi 1am nghin bay trim hai
muoi bén dong).

Ngin hang thuwong mai c6 phin Sai Gon - Ha N§i dé nghi cdc néi dung sau:

a) Pé nghi Toa an budc anh Pham Tuén A va chi Nguyén Thi Y phai thanh
toan cho SHB toan bo sb tién ng géc, no 13i, tién phat cham tra 1ai va cac khoan phat
sinh lién quan theo cac Hop dong tin dung, Khé wéc nhan no va cac vin ban tin
dung néu trén.

b) Dé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 14i theo dung thoa thuan trong Hop dong
tin dung, khé udc nhan no va van ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay anh
Pham Tuin A va chi Nguyén Thi Y thuc té thanh toan hét ng cho SHB.

¢) Truong hop anh Pham Tuan A va chi Nguyén Thi Y khong con kha ning
tra no thi SHB ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hoi ng cho SHB, cu thé nhu sau:

Viéc thé chip dugc ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.
Moi cong trinh, tai san khac dugc cai tao, xay dung gan lién voi thira dat néu trén
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déu thudc tai san dam bao cho khoan vay.

Truong hop sd tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bd khoan no
thi anh Pham Tuén A va chi Nguyén Thi Y vén phai tiép tuc tra ng cho SHB cho dén
khi céc khoan no duoc tit toan.

2/ Pbi voi bi don: Anh Pham Tuén A va chi Nguyén Thi Y, qué trinh giai
quyét vu an Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 -Quang Ninh nhiéu 1an tong dat Thong bao
thy Iy vu an va giao cac gidy triéu tap, thong bao cua Toa an. Anh Pham Tuin A va
chi Nguyén Thi Y Vang mat tai dia phuong, nguoi nha khong c6 nguoi nhan van ban
nén cac vin ban td tung cua Toa an dé dugc niém yét tai dia phuong theo dung quy
dinh phap luat. Trong subt thoi gian giai quyét vu an, anh Pham Tuén A va chi
Nguyén Thi Y khong gui vin ban trinh bay y kién cta minh ddi v6i yéu cau khoi
kién cua SHB ciing nhu khong dwa ra yéu cau phan t6. Do d6 vu an khong thé tién
hanh hoa giai dugc va phai dua ra xét xu.

Ngay 16/10/2025 Toa an nhan dan Khu vuc 2- Quang Ninh di tién hanh xem
xét tham dinh tai chd dbi voi tai san thé chap c6 su ching kién cua khu truong khu
Lam Sinh 1, phuong Pong Mai va dai dién UBND phuong Dong Mai. Két qua xem
xét tham dinh tai chd xac dinh dién tich dat thé chap theo dung dién tich dat anh
Pham Tuén A va chi Nguyén Thi Y duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét va
theo hién trang dang sur dung.

Sau phan tranh luan, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Nguyén don da thyc hién
cac quyén va nghia vu ctia minh theo ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71 Bo luat T6
tung dan su: Bi don chua thuc hién cic quyén va nghia vu ciia minh theo dung quy
dinh tai cac Diéu 70, 72 B6 luat TH tung dan su.

Pé xuit quan diém giai quyét vy an:

Qua céc tai liéu xac minh xét thay:

- V& hop dong tin dung: Cac hop dong tin dung néu trén gitta SHB voi anh
Pham Tuin A va chi Nguyén Thi Y dugc ky két tu nguyén, khong trai phap luat.
Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, phia SHB di thuc hién dung thoa
thuan. Doi v6i bi don d3 vi pham nghia vu tra no cho nguyén don. Vi viy, cin ctr
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 6 ctia hop dong va theo quy dinh tai cac Diéu
91, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung, cac Diéu 422, 463, 466 Bo luat Dan su. D¢ nghi
HbXX chép nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don thyc hién nghia vu trd ng
theo cac hop ddng tin dung toan bd no gdc, no 1di trong han, 13i qua han tinh dén
ngay 22/01/2026 tong cong 1a 1.752.368.280 dong (mot ty bay tram nam erOfi hai
triéu ba trim siu muoi tdm nghin hai trim tdm muoi ddong) trong do no gbe 1a
1.500.000.000 dong, no 1i 1a 251.432.556d (hai trim ndm muoi mot triéu bon trim
ba muoi hai nghin nim trim nim muoi sdu dong) trong d6 lii trong han Ia
16.804.374d (muoi séu triéu tam tram linh bén nghin ba trim bay muoi tu dong), 13
qua han la 234.628.182d (hai tram ba muoi bbn triéu sau trim hai muoi tim nghin
mot trim tdm muoi hai dong) va phat cham tra 1ai 1a 935.724d (chin tram ba muoi
1am nghin bay trim hai muoi bon dong).
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Tiép tuc tinh 1ai theo théa thuan trong hop dong tin dung, khé uéc nhan no
va van ban tin dung cta khoan vay cho dén ngdy anh Pham Tudn A va chi
Nguyén Thi Y thanh toan hét no cho SHB.

- V& hop dong thé chap: Trong trudng hop anh Pham Tuén A va chi Nguyén
Thi Y khong c6 kha ning tra ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no cho ngan hang. Trudng hop sb tién
phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bd khoan ng thi anh Pham Tuin A va
chi Nguyén Thi Y van tiép tuc tra ng cho SHB cho dén khi khoan ng duoc tit toan
theo quy dinh tai Diéu 299 va Piéu 303 ciia B6 luat Dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh lugn tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt tham
gia phién toa, Hoi ddng xét xur co du co so xac dinh.

[1] Vé thii tuc 16 tung:

Vé tham quyén giai quyet vu an: SHB khoi kién tranh chap hop dong tin dung
v6i bi don anh Pham Tuin A va chi Nguyén Thi Y c6 dia chi khu Lam Sinh 1,
phuong Minh Thanh, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh (nay 1a khu Lam Sinh 1,
phuong Pong Mai, tinh Quang Ninh), theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy thi vu an
thudc tham quyén giai quyét theo loai viéc thuéc Toa an nhan dan Khu vuc 2 -
Quang Ninh.

Toa an da tién hanh triéu tap, thong bao hop 1€ cac van ban td tung cho bi don
anh Pham Tuan A va chi Nguyén Thi Y. Tuy nhién sau khi Co quan thira phat lai
tién hanh lam viéc voi 6ng Pham Thé Diu 13 khu truéng khu Lam Sinh 1 thi xéc
nhan hién nay anh Pham Tuan A va chi Nguyén Thi Y khong thudng xuyén c6 mit
tai dia phuong, khong c6 nguoi nha nhan van ban thay nén Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2 -Quang Ninh da tién hanh niém yét van ban tai Toa an, tai nha van hoa khu
Lam Sinh 1 va tai UBND phuong Bong Mai theo dung quy dinh phap luat. Theo
quy dinh tai Piéu 70 Bo luat TH tung dan su thi duong sy phai c6 nghia vy ton trong
Toa an, phai co mat theo gidy triéu tdp va chap hanh Quyét dinh cua Toa an trong
qua trinh giai quyet vu an. Nhu vay viéc bi don khong dén Toa an 1am viéc dugc coi
la da tir bo quyén loi cua minh vé viéc dugc néu quan diém, ¥ kién va cung cip
chtng ¢t chtirng minh. Cén ct Diéu 91 cua Bo luat To tung dan sy thi Toa an chi can
clr vao cac chung ct, tai liéu do nguyén don cung cap ciing nhu cac tai liéu ma Toa
an da tién hanh xac minh, thu thip dé 1am can cr giai quyét vu an.

Vé sy ¢ mit cua duong sy, Toa an da triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung bi don
Véng mat khong c¢6 ly do. Céan ctr Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.
Tda an nhan dan Khu vuc 2 -Quang Ninh van tién hanh xét xir dung quy dinh cta
phap luat.



6

[2] Vé néi dung vu dén:

2.1. Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don 13 anh Pham
Tuén A va chi Nguyén Thi Y tra sd tién no gbe 1a 1.500.000.000d (m6t ty nam tram
triéu dong).

Hoi déng xét xu thay rang, theo Hop ddng tin dung ngin han sé:
01/2024/HDTDNH-CN/SHB.110311 ngay 05/01/2024 duoc ky két gitta Ngan hang
Sai Gon - Ha Noi véi anh Pham Tuén A va chi Nguyén Thi Y thi Ngan hang da giai
ngan cho anh Tudn Anh va chi Yén theo dung quy dinh phap luat voi téng sb tién
vay 1 1.500.000.000d (m6t ty nam tram triéu dong). Trong qua trinh thuc hién hop
ddng anh Tuin Anh va chi Yén d3 vi pham nghia vu thanh toan. Cu thé dén han
thanh toan no gdc, 1di nhung bi don van khong thanh toan cho nguyén don nén da
phat sinh no qud han. Ngiay chim dat hop dong tin dung ngan han sd:
01/2024/HDTDNH-CN/SHB.110311 ngay 05/01/2024 1a ngay 06/01/2025. Xét
thdy, viéc bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan cho nguyén don tién no gdc
nhu thda thudn 1a vi pham nghla vu cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung, van
ban sura d01 bd sung va cac gidy nhan ng. Do do, nguyén don khoi kién yéu cau bi
don trda s6 tién ng gbc tinh dén ngay 22/01/2026 voi s6 tién ng goc 1a
1.500.000.000d (mot ty ndm tram triéu dong) 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 466
ctia Bo luat Dan sy va Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nén HbXX chép nhan.

2.2. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tinh 14i trén tién von gbc
con ng tinh dén ngay 22/01/2026:

Hoi doéng xét xir thdy rang, Hop dong tin dung ngin han sé:
01/2024/HDTDNH-CN/SHB.110311 ngay 05/01/2024 dugc ky két gitta SHB véi
anh Tuén Anh va chj Yén thi c4c bén théa thuan 1ai suét 1a 9,99%/ndm , 1i suat ng
qua han =150% lai sudt vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han va dugc tinh
trén du no gbe bi qua han twong tmg véi sd ngdy thuc té cham tra gde. Xét thiy, theo
quy dinh tai Diéu 468 cta Bo ludt dan sy va khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac to chirc
tin dung “T6 chitc tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp
tin dung trong hoat déng ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp
Iudt’ va hudng dan tai Diéu 7, Piéu 8 ctua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dén t6i cao vé Huong dan ap
dung mot sé quy dlnh cua phap luat Ve 13, 13i suét, phat vi pham. Nén ddi véi yéu
cau cua nguyén don vé viéc tinh 13i suat theo murc 13i suit cac bén thoa thuan tai hop
dong tin dung 1a pht hop nén HPXX chap nhan.

Do d6, tién lai tinh dén ngay 22/01/2026 do nguyén don cung cap cu thé duoc
tinh nhu sau: tong tién 13i 13 251.432.556d (hai trim nim muoi mot triéu bon trim
ba muoi hai nghin nim trim nim muoi sdu dong) trong d6 lii trong han Ia
16.804.374d (muoi séu triéu tam tram linh bén nghin ba trim bay muoi tu dong), 13
qua han la 234.628.182d (hai tram ba muoi bbn triéu sau trim hai muoi tdm nghin
mot trim tdm muoi hai dong) va phat cham tra 1ai 1a 935.724d (chin trdm ba muoi
lam nghin bay tram hai muoi bén dong).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Nghi-quyet-01-2019-NQ-HDTP-huong-dan-quy-dinh-cua-phap-luat-ve-lai-lai-suat-phat-vi-pham-367130.aspx
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Ttr nhimg nhan dinh néu trén, can budc anh Pham Tuén A va chi Nguyén
Thi Y phai c6 nghia vu tra cho SHB toan bo sd tién no gdc va 1di phat sinh. Tong sd
tién tinh dén ngay 22/01/2026 1a 1.752.368.280 dong (mdt ty bay tram niam muoi hai
triéu ba trdm sau muoi tim nghin hai trim tim muoi dong).

Theo diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sd: 01/2019/NQ — HDTP ngay
11/01/2019. Ké tir ngay 23/01/2026 anh Pham Tudn A va chi Nguyén Thi Y con
phai tiép tuc chiu 14i trén s tién phai thanh toan tra cho SHB va Cong ty cd phan
Mars, theo murc 131 suit qua han thoa thuan trong hop dong tin dung.

2.3. Xét yéu cau vé viéc xur 1y tai san dam bao:

Toan bd quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat tai
thira dat s6: 39; t& ban do sb: 57; dia chi: khu phé Lam Sinh 1, phuong Minh Thanh,
thi xd Quang Yén, tinh Quang Ninh theo Gidy chiing nhan quyén str dung dét, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: CU 599731 do UBND thi xd Quang
Yén, tinh Quang Ninh cép ngay 13/08/2020, s6 vao so cap gidy ching nhan:
CHO08181, dung tén anh Pham Tuan A va chi Nguyen Thi Y.

Tai san duoc thé chip theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dat sb:
11/2022/HDTC-CN/SHB.110311 ngay 06/07/2022, s6 cong ching: 5506, Quyén sb
01/2022, TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/07/2022 tai tai Van phong cong chimg L&
Vian T, thi xa Quang Yeén, tinh Quang Ninh va Phy luc Hop ddng thé chap quyén su
dung dat s6: PL 01-11/2022/HDTC-CN/SHB.110311, s cong chung: 62, Quyén sb
01/2024, TP/CC-SCC/HDBGD ngay 05/01/2024 tai Van phong cong chimg Lé Vin
Tu, thi x4 Quang Yén, tinh Quang Ninh. Péu dugc ky giita Ngan hang TMCP Sai
Gon - Ha Noi voi anh Pham Tuén A va chi Nguyén Thi Y;

Xét tinh phap 1y hop dong thé chap trén di tuan tha ding quy dinh ctia phap
luét vé noi dung cling nhu hinh thirc cua phép luat dan sy vé giao dich bao dam duoc
quy dinh tai Diéu 298 B luat dan su; khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013; Nghi
dinh s6 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam va nghi dinh sé:
11/2012/NB — CP ngy 22/02/2012 vé sira doi bo sung Nghi dinh s0 163. Theo d6
thoa thuan trong hop ddng thé chap néu trén c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Do vdy yéu cau ctia nguyén don dé nghi duoc xtr Iy tai san bao dam trong
truong hop bi don khong thanh todn dugc khodn ng 1a ¢ can cu theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 323 B¢ luat dan su va phu hop véi cac thoa thuan cua hop dong thé
chép, duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[3] V& 4n phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cia
nguyén don dugc chdp nhan nén SHB duogc hoan lai s6 tién tam (mg an phi va tam
ung chi phi xem xét tham dinh tai chd da ndp. Anh Pham Tuén A va chi Nguyén Thi
Y phai chiu an phi dan su so tham va chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén :

QUYET PINH:
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Cian ct: khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 277; khoan 3 Diéu 228; Diéu 238; Diéu 226; Diéu 271 va Diéu
273 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Can ct Diéu 463, 466, 468, 470 cuia BO luat dan su;
Can ct Diéu 91; Diéu 95; Diéu 98 Luét cac T6 chire tin dung nam 2010; Can cu
Nghi quyét s6: 01/2019/NQQ — HDTP ngay 11/01/2019 Huéng dan 4p dung mét s
quy dinh cua phap luat vé lai, lai suét, phat vi pham; Can ctr khoan 2 Dleu 26 Nghl
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quéc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Ngan hang
thuong mai ¢ phan Sai Gon - Ha Noi (SHB)

Bugc anh Pham Tuan A va chi Nguyén Thi Y phai thanh toan tra cho Ngan
hang thwong mai c¢6 phan Sai Gon - Ha No6i (SHB) tong sd tién 1a: 1.752.368.280
ddéng (mdt ty bay trim nim muoi hai triéu ba trim sdu muoi tdm nghin hai trim tam
muoi dong) trong d6 no gde 1a 1.500.000.000 dong, no 13i 13 251.432.5564 (hai trim
nim muoi mét triéu bon trim ba muoi hai nghin nim trim nim muoi sdu dong)
trong d6 13i trong han 1a 16.804.374d (mudi séu triéu tam trim linh bon nghin ba
trim bay muoi tu dong), 13i qua han 13 234.628.182d (hai tram ba muoi bon triéu sau
tram hai muoi tdm nghin mot trim tdm muoi hai dong) va phat cham tra 1ai la
935.724d (chin tram ba muoi lam nghln bay traim hai muoi bon dong).

2. Ké tir ngay 23/01/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong anh Pham Tuén A va
chi Nguyén Thi Y con phai tiép tuc chiu 14i suit trén sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat qué han thoéa thuan trong hop dong tin dung dé ky, nhung phai phu
hop v6i quy dinh cua phap luat. Truong hop trong Hop dong tin dung cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
131 suat cua Ngan hang cho vay.

3. V& xur 1y tai san thé chap: Truong hop anh Pham Tudn A va chi Nguyen
Thi Y khong tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngén hang thuong mai ¢ phan
Sai Gon - Ha Noi(SHB) thi Ngan hang thuong mai co phan Sai Gon - Ha Noi(SHB)
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xur 1y kh01 tai san thé chép la:
Toan bo quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dét tai thua
dat so: 39; to ban dd sd: 57; dia chi: khu phd Lam Sinh 1, phuong Minh Thanh, thi
xa Quang Yeén, tinh Quang Ninh theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb: CU 599731 do UBND thi xa@ Quang
Yén, tinh Quang Ninh cap ngay 13/08/2020, sO vao sO cap gidy chung nhan:
CHO8181, dung tén anh Pham Tuén A va chi Nguyén Thi Y.

Tai san duoc thé chap theo Hop ddng thé chidp quyén sir dung dat so:
11/2022/HDTC-CN/SHB.110311 ngay 06/07/2022, sb cong chimg: 5506, Quyén sb
01/2022, TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/07/2022 tai tai Van phong cong chimg Lé
Vin T, thi xd Quang Yén, tinh Quang Ninh va Phu luc Hop déng thé chap quyén sir
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dung dat s6: PL 01-11/2022/HDTC-CN/SHB.110311, s cong chung: 62, Quyén sd
01/2024, TP/CC-SCC/HDBGD ngay 05/01/2024 tai Van phong cong chung Lé Van
Ta, thi xd Quang Yén, tinh Quang Ninh.Truong hop s tién phat mai tai san khong
du dé thanh toan toan b khoan ng thi anh Pham Tuén A va chi Nguyén Thi Y van
phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang thuong mai cd phan Sai Gon - Ha Noi(SHB) cho
dén khi cac khoan ng dugc tat toan.

4. V& an phi dan su so tham: Bi don 1a anh Pham Tudn A va chi Nguyén Thi
Y phai chiu 64.571.048a (sdu muwoi bon triéu ndam tram bdy mwoi mét nghin khong
tram bon muoi tam dong) tién an phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon - Ha Noi(SHB) s6 tién
29.040.000d (hai muwoi chin triéu khong tram bon mueoi nghin dong) tam tng an phi
da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Udng Bi (nay la Phong thi hanh an
dan sy Khu vuc 2 -Quang Ninh) theo bién lai thu tién s6 0000465 ngay 07/82025.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
10.000.000d (muwoi triéu a"ong). Cian ¢t khoan 1 DPiéu 157; khoan 1 Diéu 158 B luit
Té tung dan su: Anh Pham Tuan A va chi Nguyén Thi Y phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon - Ha Noi(SHB) da ndp
tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai chd nén sb tién nay anh Pham Tuén A va chi
Nguyén Thi Y c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon -
Ha Noi(SHB).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang thuong mai c6 phan Sai
Gon - Ha No6i(SHB) c6 don yéu cau Thi hanh 4n ma anh Pham Tudn A va chi
Nguyén Thi Y khong thuc hién nghia vu tra tién tam ung chi phi xem xét tham dinh
tai chd cho Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon - Ha No6i(SHB) thi anh Pham
Tuén A va chi Nguyén Thi Y phai chiu thém khoan tién 13i suat d6i voi so tién cham
trd trong ung vo1 thoi gian cham tra. Murc 1ai suét cham tra dugc xac dinh theo thoa
thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua mie 13i suat duoc quy dinh tai khoan
1 Diéu 468 cua Bo luat dan su; néu khong thoa thuan duoc thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia B luat dan su.

5. An xtr cong khai so tham, c6 mit nguyén don, bao cho nguyén don c6
quyén khang céo Ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Bi
don vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban sao ban an, hoac ban an dugc niém yét tal noi cu tru.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4 an, quyen yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin T/M HOI PONG XET XU SO THAM
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- Toa an ND tinh Qudng Ninh, Tham phan - Chii toa phién toa
- Vien KSND tinh Quang Ninh
- Vien KSND Khu vuc 2-Quang Ninh,
- Phong THADS Khu vuc - Quang Ninh,
- Cac dvwong su;
- Luu hé so vu an.

Tran Anh Dic



