TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 446/2026/DS-PT
Ngay: 12/5/2026

Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong QSDD va Doi tai san™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuin Qudc

Cdc Tham phén: 1/- Ong Pham Lam Déong.

2/- Ba Trinh Thi Bich Hanh.

- Thw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin déan thanh pho Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Trong ngdy 12 thang 5 nim 2026 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 252/2026/TLPT-DS ngay
13/02/2026 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va Doi
tai san”.

Do ban an dan su so tham sd: 109/2025/DSST ngay 12/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Can Tho bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phtic thAm s6: 487/2026/QDXXPT ngay 23/3/2026 giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phuéc H. sinh nam: 1980. Dia chi: A Cach
mang thang tam, phudng B, quan B, thanh phé Can Tho; nay 1a phuong B,
thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ong Nguyén Phudc L. sinh nim: 1973; Dia chi: 194/21/12 Céch
mang thang tam, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho; nay la phuong B,
thanh ph6é Can Tho; iy quyén tham gia t6 tung cho ba Pang L1 (van bdn iy
quyén ngay 29/9/2025).

3. Nguoi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Déang L1, sinh nam: 1973. Dia chi: B Cach mang thang tdm, phuong
C, quan N, thanh pho Can Tho; nay 1a phudng C, thanh phd Can Tho; uy quyén
tham gia t6 tung cho ong L& Minh H1, sinh nam: 1998. Dia chi: TOE, ap T, xa
T, tinh Vinh Long (véin bdn ity quyén ngay 09/4/2026).
- Ong Lam Quang H2, sinh nam: 1995. Dia chi: 5 B, phuong A, quan N,
thanh phd Can Tho; nay 1a phuong N, thanh phé Can Tho.
- Ba Poan Thi D, sinh nam: 1982. Cung dia chi nguyén don.
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- Vian phong cong ching Tran Van T. Dia chi: G Cach mang thang tam,
phuong A, quan B, thanh phd Can Tho; nay 1a phudng B, thanh phd Can Tho.

- Van phong Cl1. Pia chi: A Cach mang thang tadm, phuong B, quan B,
thanh phé Can Tho; nay 1a phudng B, thanh phd Can Tho.

- Vian phong C2. Pia chi: A N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho;
nay 1a phuong N, thanh ph Can Tho.

- Ngan hang TMCP X. Dia chi chi nhanh: 5 T, phuong C, quan N, thanh
phé Can Tho; nay 1a phuong C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Nguyén Thi Thanh N, Giam déc kinh
doanh ban 1¢ (van ban uy quyén ngay 08/9/2025).

- S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C; nay la S& Nong nghiép va
Méi truong thanh phé C.

4. Nguoi lam ching: Ong Nguyén Vian B, sinh nim: 1953. Pia chi: B
Cach mang thang tam, khu V, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho; nay 1a
phuong B, thanh phd Can Tho.

5. Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Phudc H, bi don d6ng Nguyén
Phudce L, nguoi lién quan ba Pang Lién .

NOI DUNG VU AN:

* Neuyén don ong Nguyén Phuéc H trinh bay:

Vao nam 2015 6ng c6 nhéan chuyén nhugng phan dat dién tich khoang
34,69m? tai thira s6 17, to ban d6 s6 90, toa lac duong Cach mang thang 8,
phuong B, quén B, TP . Tho cua anh ong la Nguyen Phudc L véi sb tién
35.000.000d, c6 lap gidy tay chuyén nhuong nha, dat ngay 09/4/2015. Thoi diém
d6 gidy chimg nhan QSDP ciia 6ng L dang thé chép & Ngan hang nén khong thé
tach phan dat cho ong, 6ng L hira 01 nim sau khi 1y gidy chiig nhan ra sé ra
cong chimng chuyen qua tén Ong. Vi v@y 6ng da xdy dung cén nha trén phan dat
nay dé & 6n dinh dén nay. Pén thang 07/2016 6ng phat hién 6ng L di giai chap
phan dit va chuyén nhuong toan b phan dat cho ba L1 (trong d6 c¢6 dinh phan
nha va dat ca 6ng). Sau d6 ba L1 di thé chp phan dat cho Ngan hang TMCP
B2. Ngay 05/11/2016 UBND phuong B ¢6 hoa giai tranh chép giita ong, 6ng L
va ba L1, theo d6 ba L1 dong y cét phan dit lai cho dng, nhung sau d6 khong
thuc hién theo bién ban. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba L1 di chuyén
nhugng toan b thira dat cho ong LAm Quang H2 theo hop dong chuyén nhuong
QSSP ngay 26/6/2024 tai Vin phong C2. Sau d6 ong Hau thé C cho Ngan hang
TMCP X. Do d6, 6ng khéi kién yéu cau:

1. Cong nhan Giay chuyen nhuong nha dat ngay 09/4/2015 giita 6ng va
ong L. Cong nhan cho ong phan dat dién tich 32,1m? thudc vi tri (B) theo Ban
trich do dia chinh so6 Ol/TTKTTNMT ngay 06/01/2019 cta Trung tam
KTTNMT thanh phé C. Ghi nhan 6ng duoc quyén lién hé co quan cé tham
quyén dé ding ky tach thira QSDD, vi ddy 1a noi sinh sdng duy nhét cua gia dinh
ong.

2. Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong chuyen nhuong QSDD ngay
09/5/2016 do Van phong C1 cong ching gitra dng L va ba Dang L1 d6i vi phan
dat ma 6ng dang st dung. Kién nghi co quan tham quyén thu hoi hoic hiy bo
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phan gidy ching nhian QSDD di cép cho ba Pang L1 ddi v6i phan dat ma ong
dang st dung.

3. Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhu’O’ng QSDD ngay 26/6/2024 do
Van phong C2 cong chimg gitta ba Bang L1 va Ong Lam Quang H2.

4. Tuyen bd vo6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat gitra ong Lam
Quang H2 va Ngan hang TMCP X.

5. Huy gidy ching nhan QSDD dung tén ba Dang L1 dugc chuyén nhuong
sang tén dng Lam Quang H2 theo hd so s6 04624.CN.002(6518) vao ngiy
01/7/2024 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan B.

* Bi don 6ng Nguvén Phudc L c6 véu cdu phan t6 va théng qua nguoi dai
dién theo 1y quvén trinh bay:

Nguon goc phan dit dién tich 114,6m® theo gidy chung nhan QSDP sb
CHO01071 ngay 29/8/2012 la do cha me dé lai cho 6ng. Ong khong thira nhan c6
viée ky, lap Gidy chuyen nhuong nha dat ngay 09/4/2015 voi ong H. Can nha va
dat nay 6ng da chuyén nhuong cho ba L1 theo hop dong chuyén nhuong QSDb
ngay 09/5/2016. Nam 2015 éng H tu xy nha trén dat 6ng, ong khong biét. Tuy
nhién 6ng thira nhan can nha xay dung trén dat 1a cua 6ng H. Ong khong dong y
yéu cau cta 6ng H. Ong c6 phan té yéu cau tuyén vo hi¢u Gidy chuyen nhuong
nha dét ngay 09/4/2015 gitra 6ng va 6ng H dbi voi dién tich 34,69m? noi trén.

D6i véi yéu cau cia 6ng LAm Quang H2, do nha dat nay 6ng da chuyén
nhugng cho ba Pang L1, nén do ba L1 quyét dinh.

* Newoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Piang L1 c6 yéu cau doc lap trinh bay: Vao ngay 09/5/2016, éng L c6
chuyén nhuong cho ba thira dat sb 17, to ban d6 s 90, dién tich 114,6m? (trong
d6 c6 94m? thd cu va 20,6m? dat vuon) toa lac tai dia chi 194/21/12 Céach mang
thang tam, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho va tai san gan lién vai dat. Do
nha chua dugc hop thirc hda nén chi 1am hop déng chuyén nhuong dat, tong gia
trj chuyén nhuong 1a 480 triéu (trong d6 dat 1a 300 triéu, nha 1a 180 tri¢u). Ngay
04/3/2017 ba da thanh toan du cho 6ng L va Ong L cling déd lam gidy ban giao
toan bo nha, dat cho ba. Sau d6 ba da duoc cap gidy chimg nhan QSDD so6
CS02600 ngay 14/6/2016. Ba yéu cau: tuyén vo hi¢u Gidy chuyen nhuong nha
dat ngay 09/4/2015 giita 6ng L va 6ng H ddi véi dién tich 34,69m” trén thua dat
17 néi trén; Yéu cau 6ng H phai di doi tai san giao tra phan dat 32,1m? (ODT)
va giao can nha cua ong H di xay dung cho ba. Ba dong v tra lai gia tri cin nha
cho dng H theo két qua dinh gia 1a 130.891.200d. Tuy nhién, sau d6 ba L1 di c6
van ban rat yéu cau doc lap ngay 23/7/2024 va 26/9/2024 vé yéu cau 6ng H phai
di doi tai san giao tra phan dat 32,1m? (ODT) va giao cin nha cia éng H da xay
dung cho ba do ba d3 chuyén nhu’O'ng thira dat nay cho éng H2.

+ Ong Lam Quang H2 c6 yéu cau doc 1ap va thong qua nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay: Vao thang 07/2024 6ng H2 c6 nhan chuyén nhuong cua ba
L1 thira dat s6 17 ndi trén, Gidy chting nhan do ba L1 diémg tén. Viéc chuyén
nhuong gitra hai bén 1a hop phédp theo quy dinh phap luét, c6 xac nhan tinh trang
dat cia UBND phudng B ngay 18/6/2024. Pdng thoi tai san dang duoc thé chip
tai Ngan hang B2, do d6 éng H2 méi déng ¥ mua tai san cta ba L1. Con viéc
tranh chép giita ong H va 6ng L, 6ng H2 khong lién quan. Nay 6ng H2 yéu cau
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6ng H va 6ng L tra lai quyén sir dung dat va can nha trén dat c6 dién tich 79,6m?
do 6ng L dang str dung (dién tich can nha la 32,1m?).

+ Ba Poan Thi D trinh bay: Trudc day ba la vo cua 6ng H va ong ba da ly
hén theo Ban an s6 40/2019/HNST ngay 10/10/2019 ctia Toa an nhan dan quén
Binh Thuy, thanh phé Can Tho. Phan dat tranh chap 1a ciia 6ng H nhan chuyén
nhuong tir 6ng L. Con can nha trén dat 1a do ong H xdy dung. Nha, dit nay
thudc quyén sé hitu, sit dung cua 6ng H khong phai cua chung vo chdng. Tuy
nhién hién nay ba van dang sinh song tai phan dat tranh chap. Vao nam 2015
éng L dong ¥ chuyen nhuong cho 6ng H phan dit dang st dung khong nh¢ dién
tich bao nhiéu, voi o tién 25.000.000d cong thém chi phi vat tu, tién cong xay
nha tam cho ong L, tong cong khoang 40.000.000d. Ong L di chuyén nhugng
cho dng H nén dé nghi Toa 4n xem xét chip nhan yéu ciu cua ong H.

+ Ngan hang TMCP .1 trinh bay: Ngay 01/7/2024, theo dé nghi vay von
cua 6ng Lam Quang H2 gtri tai E. Nhén vién E cung ong H2, ba L1, éng Phan
Nguyén Nhat N1 da dén dia diém tham dinh tai san theo Giéy chirng nhan
QSDP s6 CS02600 ngay 14/6/2016 (chinh 1y sang tén cho ong H2 ngay
01/7/2024). Can ct theo Pon xac nhan tinh trang nha dat cia ba L1 gai UBND
phuong B ngay 18/6/2024 va da duoc UBND phudng xac nhan 1a dat khong
tranh chap. Pong thoi, khi nhan vién Ngan hang dén tham dinh thyc dia c6 gip 2
nguoi dan 6ng ma ba L1 gidi thiéu 13 ngudi thué nha d¢é mé cira va huéng dan
chup hinh toan b tai san tir phia trong 14n bén ngoai ma khéng nhan duoc bat
ky phan ddi hay khang cu nao va ciing khong c6 dau hiéu co cang thang do tranh
chép.

Ngoai ra, nhan vién E khi xuéng tham dinh da thong bao va néi rd cho céac
bén 1a dang thuc hién tham dinh dé 1am ho so cho dng H2 vay vén dé mua lai
nha cta ba L1 va nguoi nay khong co bat ky phan hoi. Trong bién ban xac nhan
hién trang tham dinh gia, nhan vién c¢6 ghi nhan hién trang 1a tai sdn dang cho
thué nha . Ngan hang E1 va 6ng H2 da thyc hién dung thi tuc trinh cép tin
dung. Bén mua va bén ban d3 cung thuc hién chuyén nhuong QSDPD tai VPCC
Nguyén Thi Kim O theo hd so sé 2575 quyén sé 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 26/6/2024 va sang tén cho éng H2 tai Chi nhanh VPBDKDD quéan B sau khi
hoan thanh nghia vu theo hd so s6 04624.CN.002(6518). Sau khi tai san di sang
tén cho 6ng H2 hoan tt, Ngén hang da nhan thé chép tai san trén va thuc hién
dang ky cong ching thé chap QSDD, tai san gin lién véi dat tai VPCC Tran
Vin T theo s6 cong chimg 3700, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/7/2024 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh VPBKDD quan B theo
quy dinh ngay 02/7/2024 va thuc hién gidi ngan cho 6ng H2.

+ Van phong cong ching Tran Van T trinh bay Ngay 18/01/2024 VPCC
Tran Van T c6 nhan duoc yéu cau cong chimg hop dong thé chap gilta bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP B2-chi nhanh C3 va bén thé chap 1a ba Pang L1
ddi voi QSDD toa lac tai duong C, phuong B, quan B, TP . Can Tho thudc thira
dat s6 17, to ban do6 sé 90 theo Giéy chimg nhén QSDD s6 CS02600 ngay
14/6/2016. Theo yéu cau va tai liéu hd so cac bén cung cap bao dam quy dinh
cua phap luét, nén Cong chu’ng vién VPCC Tran Van T tién hanh cong ching
hop ddng néu trén. Do vay viéc cong chimg hop dong thé chap néu trén 1 dung
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trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Luat Cong ching, B luat dan su va cac van
ban phap ludt c6 lién quan. Do d6 khong dong ¥ yéu cau cta nguyén don tuyén
bd vin ban céng ching vo hiéu.

+ Vian phong cong chimg Tran Van M trinh bay: Viéc thyc hién cong
chtng hop dong chuyén nhugng QSDP giita 6ng Nguyén Phude L va ba Ping
L1 1 dung trinh tu, thi tuc quy dinh cta phap luat. Pé nghi Toa an xem xét, giai
quyét theo quy dinh phap luat.

+ Van phong C2 trinh bay: Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong
QSDD giira ba Pang L1 va 6ng La&m Quang H2, so6 cong chirng 3288, quyén so
01/2024 TP/CC-SCC/HBGD ngay 26/6/2024 1a dtng trinh tu, thu tuc quy dinh
ctia phap luat. P& nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh phap lut.

+ S& Nong nghi€p va Moi truong thanh phé C trinh bay: Ong Lam Quang
H2 nhén chuyén nhuong QSDD cua ba Bang L1 theo Hop dong chuyén nhuong
QSDP do VPCC Lé Cam L2 cong ching s 3288, Quyén sb 01/2024/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/6/2024. H6 so nhan chuyén nhuong QSDP ciia 6ng H2 da
day du thanh phan, trinh ty tha tuc thuc hién dang theo quy dinh tai Piéu 79
Nghi dinh 43/2014/ND-CP (Quy dinh phap luat tai thoi diém giai quyét hd 50).
Qua ra soat, sau khi dng H2 nhan chuyén nhuong QSDD, 6ng da thé chép
QSDD néu trén tai Ngan hang TMCP .1.

Vé trinh tu thu tuc, tham quyen cap gidy chimg nhan QSDD, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS02600 do S T cip ngay 14/6/2016,
chinh 1y sang tén cho 6ng LA&m Quang H2 ngay 01/7/2024: Thuc hién dung trinh
tu, thu tuc theo Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Diéu 19 Thong tu sd
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 (dugc sira d6i, bo sung) ciia Bo truong Bo
T1.

Déi véi yéu cau huy Gidy chu’ng nhan QSDD, theo S& Nong nghlep va Moi
truong nhan thay chua du co ¢ dé thuc hién hay glay ching nhan. Pé nghi can
ctr toan bo hd so ¢ lién quan, ddi chiéu cac tinh tlet dlen bién vu viéc dé xem
xét theo quy dinh phap luat va dé nghi duoc giai quyét vang mit.

* Newoi lam chitng éng Nguyén Vian B trinh bay: Vao nim 2015 ong co
chtng kién viéc 6ng L c6 ban phan dat canh nha cho 6ng H véi sb tién hai bén
tu thoa thudn, 6ng L c6 diém chi ky tén. S tién thoa thuan bao nhiéu 6ng khong
biét.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa dn nhéan dén khu vuc 2 - Can Tho
dua ra xét xir; tai Ban dn so tham so: 1 09/2025/DS ST ngay 12/9/2025 da tuyén:

1. Khong chdp nhdn toan bé yeéu cau khéi kién cua nguyen don ong Nguyen
Phuée H doi véi bi don ong Nguyén Phuée L vé yéu cdu cong nhan giay tay
chuyén nhu’o’ng nha dat ngay 09/4/2015, cong nhdn phan ddt 32,1m% vé hiéu
mét phdn cdc hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat va hity, kién nghi thu
hoi chinh ly bién dong trén gidy chirng nhan QSDD.

2. Chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Phuée L va yéu cau
déc lap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdang L1 ddi véi nguyén
don 6ng Nguyén Phuwéc H vé yéu cdu vé hiéu gidy chuyén nhwong nha dat ngay
09/4/2015 giita éng L va 6ng H doi véi dién tich 32,1m* thira dat 17, to ban do
90.
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Tuyén vo hi¢u Gidy chuyen nhirong nha dat ngay 09/4/2015 glua ong
NQUyen Phuoc H va 6ng Nguyen Phuée L doi véi dién tich thuc té 32,1m? mot
phan cia thira ddt 17, to ban dé 90.

Ong Nguyen Phudc L ¢ trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Phwée H
tién chuyén nhwong quyen sur dung dat la 296.770.000 dong.

Ba Pdng L1 co trach nhiém tra cho ong Nguyen Phuoc H gia tri can nha
trén ddt ma ong H da xdy dung la 130.891.000 dong.

3. Chdp nhdn yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Ong Lam Quang H2 doz Voi ong Nguyén Phuéc H, 6ng Nguyén Phudc L vé yéu
cau trd lai tai san gom quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung trén dat tai
thira 17, to ban dé 90.

Ong Nguyén Phuéc H giao tra cho 6ng LAm Quang H2 phan dat tai vi tri
B, di¢n tich 32,1m? (ODT). Trén dit c6 can nha cap 4, mét trét mét lau, san nhe,
mai lop tole, xa gé thép, twong xay gach ong mdt t6 trat son bé, nén lat gach
men, khong tran, dién tich xay ding 58,96m?.

Ong Nguyén Phuwdéc L giao tra cho 6ng H2 phdn dat tai vi tri A, dién tich
79,6m° (ODT, CLN). Trén ddt c6 cin nha cdp 4, tret, khung cot BTCT, mai lop
tole, xa go g6 tirong trong nha xay gach ong, 16 trat son bé hai mat, nén gach
men, nén xi mang, khong tran dién tich xay dung: Phan nha nén gach men 1a
26,25m?, phan nha nén xi mang la 51,82m*

Nha va dat néu trén thuée thira ddt 17, to ban do 90 toa lac tai dwong Cdch
mang thang tam, phuong B, qudn B, thanh pho Can Tho (Nay la phuong B,
thanh pho Can T ho) theo Gidy chimg nhdn quyén su dung ddt quyén sé hiru nha
o va tai san khdc gan lién véi ddt s6 CS02600 do So Tai nguyén va Méi truong
thanh phé C cdp ngay 14/6/2016, chinh 1y sang tén ngay 01/7/2024 cho éng
Lam Quang H2.

4. Pinh chi xét xir mdt phan yéu cau déc ldp cia ba Pdang L1 déi véi éng
Nguyén Phudc H vé yéu cau éng H tra nha, dat tai thiva 17, to ban dé 90.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khdc va quyén khdng
cdo cua dwong si.

Ngay 18/9/2025 nguyén don 6ng Nguyén Phudc H khang céo yéu cau phiic
tham xem xét chap nhan yéu cau khai kién cta ong.

Ngay 29/9/2025 bi don ong Nguyén Phudc L khang céo khong chap nhan
bdi thudng sb tién 296.770.000d cho nguyén don; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Pang L1 khang cdo khong chip nhan hoan tra gia tri cin nha
130.891.0004d cho 6ng H, day la trach nhiém ctia 6ng LA&m Quang H2 chut khong
phai cua ba.

Tai phién toa phtic tham, nguoi c¢6 khang cao xac dinh van gilr nguyén yéu
cau khang céo. Tuy nhién, sau d6 ba L1 va 6ng H2 di thoa thuan thong nhat dng
H2 s€ chiu trach nhi€ém tra gia tri cdn nha cho 6ng H vai s6 tién 130.891.000d,
ba L1 khong phai tra sd tién nay.

Kiém sat vién phat biéu y Kién: duong sy va Toa an da thyc hién dung quy
dinh phéap luat té tung dan su; V& noi dung: theo céc tai liéu ching cir ¢6 trong
hd so, xét khang cdo cuia nguyén don va bi don khong ¢6 can cu, dé nghi khong
chap nhan khang céo; riéng khang cdo cua ba L1 do da thoa thuan thong nhat
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véi dng H2 tai phién toa phic tham nén dé nghi cong nhan va sta mot phan ban
an so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thu tuc td tung'

[1] Theo yéu cau khai kién, phan t6 va yéu cau doc lap cua cac duong su
trong vu an, cap so thim xac dinh “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén
sir dung dat va doi lai tai san” theo khoan 2, 3 Diéu 26 Bo luat t tung dan sy 13
co cdn cu.

[2] Ngoai Ngan hang TMCP X, ba Bang L1, 6ng Lam Quang H2 c6 mat,
cac duong sy lién quan con lai ving mit, xét khong anh huéng dén viée giai
quyét khang cao. Do do, can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat tb tung dan su, phién
tda phiic tham van tién hanh theo quy dinh.

* Vé ndi dung: Xét cac ndi dung khang céo:

[3] Di v6i khang cao cua nguyen don, thy rang nhu cdp so tham d nhan
dinh do giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gitta nguyén don va bi don
xéac 1ap vao ngay 09/4/2015 bang gidy tay, khong co cong ching, ching thuc
theo quy dinh vi pham Piéu 167 Luat dat dai nim 2013; khong thé hién gia
chuyén nhuong, so tién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 698 Bo luat dan
su nam 2005 va gidy ching nhan QSDD cua 6ng L dang thé chap tai Ngan hang.
Pong thoi tai thoi diém xac lap giao dich, dién tich dat chuyén nhuong khong du
dién tich tach thua theo Piéu 4 Quyét dinh s6 19/2014/QD-UBND ngay
24/11/2014 cta UBND thanh phé C quy dinh dién tich toi thiéu dugc tach thira
dbi voi dat ¢ trén dia ban thanh phé Can Tho. Nhu vay giao dich vi pham ca
hinh thirc 1an ndi dung, nén giao dich v6 hiéu theo quy dinh tai Dicu 122, 124,
127, 128, 134 B0 luat dan sy nam 2005. Cap so tham tuyén vo hiéu giao dich
gitra nguyén don voi b1 don theo Gidy chuyen nhuong nha dat ngay 09/4/2015
d6i voi dién tich 32, 1m? thira dat 17, t& ban dd 90 va khong chp nhén toan b
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[4] D6i v6i khang céo cua bi don khong ddng ¥ boi thuong thiét hai véi sd
tién 296.770.000d cho nguyén don, xét rang: theo Diéu 137 Bo luat dan sy nam
2005 quy dinh: “Khi giao dich dan sz vd hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan.... Bén c6 14 gay thi¢t hai phai
boi thuong”. Di chiéu trong truong hop nay ca ha1 bén déu c6 15i nhu nhau, bai
1& van ban chuyén nhuong 1a gidy tay, khong 1ap hop dong véi ddy da ndi dung
theo quy dinh va khong cong chung, ching thyc, dién tich dat chuyén nhuong
nho khong dugc phép tach thira, gidy to vé dat dang the chap tai Ngén hang tic
khong dugc phép tham gia giao dich. Cac duong su van biét rang phéap luat rang
budc khi tham gia giao dich lién quan dén tai san 13 nha, dat phai tuan tha phap
luat mot cach tuyét déi, thé nhung cac bén da mic nhién bo qua nhing thu tuc
ma phap lut bu¢c phai chap hanh. Do do, ca hai bén cung c6 16i lam cho giao
dich bi vo hiéu, cip so tham xac dinh mdi bén 18i 50% va budc bi don bdi
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thudng 50% cho nguyén don cong voi sé tién nhan chuyén nhugng phai tra lai,
téng cong 296.770.000d 1a c¢6 cin cir va ding quy dinh phap luat.

[5] D6i voi khang céo ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap ba Pang L1: Tai phién toa toa phiic thim da thoa thuin théng nhat
voi ong H2 1a dng H2 sé€ chiu trach nhi€m tra thay ba L1 gi4 tri cdn nha cta ong
H s6 tién 130.891.000d, xét day 14 su théa thuan tw nguyén nén ghi nhan.

[6] Nguyén don va bi don khang cao nhung khong cung cip thém duoc tai
ligu, chung cur gi mdi; Riéng ba L1 do da thdéa thuan dugc véi 6ng H2 tai phién
tda phuc tham. Do d6, dai dién Vién kiém sat dé nghi bac khang cdo ctia nguyén
don, bi don; chip nhan khang cao cia ba L1; sira mot phan ban an so tham cong
nhan sy thoa thuén tai phién toa phuc tham glua ba L1 véi 6ng H2 do khach
quan khong phai 1i cta cdp so thim. Céc ndi dung khac khong c6 khang cao,
khang nghi nén khong xem xet. Tuy nhién, do cép so tham khong tuyén vé 13
suat do cham thyc hién nghia vu nén phic thim can bo sung ndi dung nay ciing
nhu diéu chinh lai 4n phi so tham.

[7] V& an phi phtic thim: khang cdo cta nguyén don va bi don khong duoc
chap nhan nén phai chiu theo quy dinh; ba L1 khéng phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 2 Piéu 308 B0 luat t6 tung dan su; Diéu 357 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1/- Khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Phudc H, bi
don ong Nguyén Phudc L; Chép nhan khang céo cta nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Ping L1; Stra mot phan ban an so tham vé
cac ndi dung:

+ Cong nhan sy thoa thuan tai phién toa phiic thim gitra ba Pang L1 va dng
Lam Quang H2: 6ng Lam Quang H2 c6 trach nhiém tra cho d6ng Nguyén Phudc
H gid tri cdn nha vai so tién 130.891.000 dong.

+ K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi c6 nghia vu cham tra
tién thi phai chiu 14i sudt cham tra theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B luat dan sy, tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

+ An phi so tham: Bi don 6ng L chiu 14.838.500d, khau trir vao tién tam
g 4n phi da ndp 300.000d theo Bién lai s 0002687 ngay 14/5/2024 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quén Binh Thuy, 6ng L con phai nop 14.538.500d; ong
H2 phai chiu 6.544.560d, khéu trir vao tién tam Gng an phi da ndp 5.000.000d
theo Bién lai s 0002920 ngay 30/8/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan su quan
Binh Thuy, 6ng H2 con phai ndp thém 1.544.5604.

+ Ba L1 dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop 2.428.3004 theo B1 lai
s& 0002265 ngay 25/01/2022 va 300.000d theo Bién lai s6 0002686 ngay
13/5/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan su khu vuc 2 - Can Tho).
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2/- Giir nguyén cac quyét dinh con lai cua ban an so tham sb 109/2025/DS-
ST ngay 12/9/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho.

3/- Ve an phi phuc tham: 6ng H, ong L mdi nguoi phai chiu 300.000d;
chuyén s tién da ndp tam ung an phi khang cao theo Bién lai s6 0003412 ngay
23/9/2025 (cua ong H); s6 0004122 ngay 03/10/2025 (cua 6ng L) tai Thi hanh
an dan sy thanh phd Can Tho thanh 4n phi phiic tham; da ndp xong.

Ba L1 dugc nhan lai 300.000d tam tGng 4n phi khang céo theo Bién lai sb
0004123 ngay 03/10/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh ph Can Tho.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 caa Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén Tham phan-Chi toa phién toa
- Cac duong su
- VKSND.TPCT (dd ky)
- TAND KV2.
- Phong THADS KV2.
- THADS. TPCT

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc



