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V/v tranh chép vé doi lai tai san,
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong.

Cdc Thiam phdn:

+ Ong Pham Thanh Tung.
+ Ba Tran Thi Sam.

- Thw ky phién toa: ba Tran Thi Huyén — Thu ky cta Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Ninh Binh: 6ng Pham Vin Thinh-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13/3/2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh xét xtr phtic tham
cong khai vy an thu ly s6 54/2023/TLPT-DS ngay 28/11/2023 v€ “Tranh chap vé
dot lai tai san, hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi
dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cua Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Ninh Binh, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sé 57/2023/QD-PT ngay
22/12/2023, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb 06/2024/QP-PT ngay
18/01/2024; Thong bao vé viée thay doi thoi gian mé phién toa s6 01/TB-TA ngay
22/01/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:



- Ong Chu Khéc H, sinh nam 1969; dia chi: xém B, xi G, huyén G, tinh Ninh
Binh. (C6 mit)

- Ong Nguyén Trung K, sinh ndm 1973; dia chi: s nha A, duong B, phd B,
phuong N, thanh pho N, tinh Ninh Binh. (C6 mat)

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: dng Pang Vin D
- Luat su ,cﬁa Vian phong Luét su Bang D va Cong su, thuoc Poan Luat su tinh N;
dia chi: s6 A, duong L, pho V, phuong N, thanh pho N, tinh Ninh Binh. (C6 mat)

2. Bi don c6 yéu cau phan 16: 6ng Pinh Vwong T, sinh ndm 1977 va ba Ngo
Thi T1, sinh nam 1977. Cung dia chi: s6 nha B, ngd H, duong P, ph6 C, phuong V,
thanh pho N, tinh Ninh Binh. (Ong T vang mat, ba T1 c6 mat)

*. Nguoi dai di¢n hop phap cua ong BDinh Vuong T va ba Ngo6 Thi T1: ong
Hoang N, sinh nam 1983; dia chi: so D, khdi D, phuong C, thanh phé L, tinh Lang
Son; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 09/9/2022). (C6 mat)

* Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Ngo Thi T1: 6ng D6 Thanh H1, sinh nim
1959; dia chi: s6 F, phd C, phuong D, thanh phd T, tinh Thanh Hoa; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén lai (van ban ty quyén ngay 09/9/2022 va vin ban Gy quyén ngay
22/6/2023). (C6 mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Anh T2, sinh ndm 1981; dia chi: s nha A, Phan Dinh P, khoi D,
phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son. (Vang mat)

- Ong Ping Quang T3, sinh nam 1968 va ba Luong Thi G, sinh nam 1970.
Cung dia chi: thon T, xa M, thanh pho L, tinh Lang Son. (Vang mat)

- Vian phong C1; dia chi: sb6 nha C, ngd D, duong L, phé T, phuong T, thanh
pho N, tinh Ninh Binh.

*. Nguoi dai dién hop phap cua Van phong C1: 6ng Dinh Cao P1, Truong Van
phong C1; l1a nguoi dai dién theo phap luat. (Vang mat)

- S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh N; dia chi: duong T, x3 N, thanh phé N,
tinh Ninh Binh.

*. Nguoi dai dién hop phap cua S Tai nguyén va M6i truong tinh N: ong Lé
Hung T4, Pho Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N; 12 nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 15/01/2024). (Vang mat, c6 Don dé nghi xet xur
vang mat)

4. Nguoi khdng cdo: 6ng Hoang N (ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng binh

Vuong T va ba Ngo Thi T1) va 6ng DS Thanh H1 (ngudi dai dién theo uy quyén lai
cua ba Ngo Thi T1).
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NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢n, trong qua trinh gidi quyét vu dan tai Tod dn cdp so tham,
nguyén don la éng Chu Khéic H, 6ng Nguyén Trung K trinh bay:

Nam 2017 vo chong ong Dinh Vuong T, ba Ngo Thi T1 va ong Nguyen Anh
T2 ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i quyén
str dung dat s6 261, quyén s6 01/TP/CC- SCC/HPGD dugc Vin phong C1 cong
chtng ngay 24/01/2017 déi v6i thira dét s6 82, t& ban d6 s6 04, dién tich 75m?; dja
chi thira dat: phd C, phuong V, thanh phé N, tinh Ninh Binh (sau day viét tat 13 thira
dat s6 82) va ngdi nha trén dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (sau day
Viét tat 13 GCNQSDD) do Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) thanh phé N
cap ngay 09/3/2012 mang tén ba Ngo6 Thi T1 va 6ng Dinh Vuong T. Sau khi vg
chdng & ong T, ba Tl va ong T2 thuc hién day du cac tha tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dét, ong T2 da duge So Tai nguyén va Moi truong
tinh N cap GCNQSDD s6 CQ688381 ngay 25/6/2019 mang tén Nguyén Anh T2.

Nam 2020, ong T2 va vo chong ong bang Quang T3, ba Luong Thi G ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb 5249,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD duge Van phong C1 cong chimg ngay 11/6/2020
dbi véi thira dat s6 82 va ngdi nha trén dat. Sau khi Vo chong 6ng T3, ba G va ong
T2 thyc hi¢n day du céac thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat. Ong T3, ba G di dugc SO Tai nguyén va Mdi truong tinh N cap
GCNQSDD s6 DA330762 ngay 05/02/2021 mang tén Ping Quang T3 va Luong
Thi G.

Niam 2021, vo chong 6ng T3, ba G va dng Chu Khic H, ong Nguyen Trung K
Ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé 3705,
quyén so 01/TP/CC SCC/HPGD dugc Vian phong C1 cong chitng ngay 24/02/2021
dbi voi thira dat s6 82 va ngdi nha trén dat, s6 tién chuyén nhuong 13 2.950.000.000
ddng. Khi chuyen nhuong vo chong ong T3, ba G vai ong H, ong K d3 lam day du
cac thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat va duge S
Tai nguyén va Méi trudng tinh N cap GCNQSDD s0 DA419326 va DA419325 ngay
22/4/2021 cho dng Chu Khic H, 6ng Nguyen Trung K. Tai san nhan chuyén nhuong
gom thira dat s6 82 va ngdi nha trén dat.

Khi céc bén d giao, nhan du tién va 1am xong cac thu tuc chuyén nhuong tai
san. Ong T3, ba G da ban giao dat, ngdi nha trén dat va giao cac gidy to lién quan
cho nguyén don. Ngay 08/10/2020, vo chong 6ng T va ba T1 c6 viét vin ban thoa
thuan muon nha ciia nguyén don, nguyén don déng y cho muon nha va khong lay
tién cho muon nha. Theo Giéy muon nha ngay 08/10/2020, hai bén c6 thoa thuan
thoi han muon nha dén 25/11/2020 (dwong lich) 6ng T ba T1 s& chi dong chuyén
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hét tai san va trao tra lai cho ong H. Hét thoi han muon nha, nguyén don nhiéu 1an
yéu cau gia dinh 6ng T, ba T1 tra lai nha nhung vg chong 6ng T ba T1 con chiri béi
nguyén don.

Tai don khoi kién, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét: dé nghi Toa an bude
ong Dinh Vuong T va ba Ng6 Thi Tl tra lai quyén s¢ hitu nha va quyéen sir dung
thira dat so 82, dién tich 75m? dat tai dia chi pho C, phuong V, thanh pho N, tinh
Ninh Binh.

Ngay 12/5/2022, nguyén don c6 don thay dbi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa
an budc ong Dinh Vuong T va ba Ngé Thi T1 tra lai cho dng Chu Khéc H, 6ng
Nguyén Trung K can nha gin voi quyén su dung 75m? dat thudc thira dat so 82 theo
GCNQSDD s6 DA 419325 va s DA 419326 do So Tai nguyen va M6i truong tinh
N cap ngay 22/4/2021 cung dimg tén ddng sé hitu Chu Khic H va Nguyén Trung K.

Trong qud trinh gidi quyét vu an tai Tod dn cdp so tham, bi don la éng Pinh
Vuong T, ba Ngb Thi T1 va nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ong T c6 mbi quan h¢ lam an v6i dng T2. Khoang thang 3 ndm 2016, khi ong
T2 biét 6ng T ¢6 modi quan hé voi mot s6 ban be 1am viée trong linh vye tai chinh —
ngan hang can tién giup ngudi vay dao han nén ong T2 co thoa thuén voi dng T vé
viéc ong T2 chuyén vao tai khoan cta 6ng T sd tién 2.000.000.000 dong, ong T gui
06 thang véi tién 1ai 1a 50.000.000 dong/thang. Cudi thang 8 nim 2016 ong T da
chuyén so tién 13i 05 thang (tr thang 3 ndm 2016 dén thang 8 nim 2016) cho 6ng
T2, tong cong 1a 250.000.000 dong. Phan tién gdc 2.000.000.000 dong ong T da dua
cho modt nguoi anh em khac 1am &n, nhung cong viéc khong sudn s¢ da gay ra that
thoat. Ong T ngd ¥ v6i ong T2 can thoi gian dé thu hoi sb tién trén va thu xép gui
tra lai cho 6ng T2 sau.

Ngay 23/01/2017, 6ng T2 c6 dén nha 6ng T vi biét vo chong ong T thé chip
cin nha s6 B, ngd H, dudng P, phd C, phuong V, thanh phd N, tinh Ninh Binh (sau
day viét tat 1a cin nha sd B) cho Ngan hang nén 6ng T2 cho vo chong éng T vay sb
tién 1.240.000.000 dong dé tra cho Ngan hang voi diéu kién vo chéng ong T dén
Vian phong cong chimg ky hop déng chuyén nhuong dat cho 6ng T2 dé 6ng T2 gitr
gidy to nha dat 1am tin chtr khong sang tén d6i chi. Khi nao vg chong 6ng T ¢6 tién
tra 6ng T2 thi ong T2 s& hily hop dong chuyén nhuong cong chimg mua ban trén va
tra lai gidy to dat da gitr. Do tin tudng nén trong hop déng mua ban cac bén khong
ghi gia tri cua can nha ma chi néu hai bén ty thoa thuén, thuc té khong c6 su thda
thuan nao vé gia ca. Mit khac, vo chong 6ng T vay s tién 1.240.000.000 dong co
tra 13i cho 6ng T2 1a 10.000.000 dong/thang va da tra 13i dén thang 12 nam 2019,
tong cong 13 325.000.000 ddng; s6 tién nay da thoa thuan va vo chong ong T chuyén
vao tai khoan mang tén Luong Thi G. Trong khoang thoi gian nay ong T ¢co chuyen
tra cho 6ng T2 550.000.000 ddng, chuyén tra gbc cho khoan ng 2.000.000.000 dong
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da vay ctia ong T2. Ca hai khoan déu tra 13i va tra no gbc chimg minh vo chong 6ng
T khong c6 y dinh ban nha dat ma gia dinh dang 6. Cubi nam 2019, do dich bénh C
nén vo chf)ng ong T chua c6 kha nang tiép tuc tra 13i, du 6ng T2 ¢ vai lan dén doi
tién 14i va tién goc nhung vo chong ong T xin khat trong khi chd doi hét dich bénh
va tim co hoi 1am dn dé c6 tién ma tra cho 6ng T2.

Ngay 08/10/2020, 6ng Chu Khic H dén nha ong T din theo 04 ngudi dén nha
vo chdng 6ng T noi rang ho 13 ngudi mua lai cin nha cua vo chong ong T dang & tir
ong T3 va ba G, budc gia dinh 6ng ba phai don di dé giao lai nha cho ho, budc vo
chong 6ng T phai viét Gidy muon lai nha trong thoi gian 1,5 thang. Lic d6 ¢ ong
Pong Vin M va 6ng Lé Birc T5 dén nha ong choi dimg ra viét ho va vo chong 6ng
bi budc phai ky tén vao gidy muon lai nha cia 6ng H ma vo chong 6ng khong hé
biét 6ng H can ctr vao dau dé doi nha.

Trong qua trinh sang tén GCNQSDD giita 6ng T2 va éng T3, ba G, hay dng
T3, ba G va 6ng H, 6ng K; vo chong ong T5 khong hay biét gi, ké ca UBND phuong
V hay can bo dia chinh phudng ciing khong ai hay biét, 'khong co ai dén nha 6ng ba
xac minh hay do dac. Thoi gian tu thang 8 nam 2020 dén thang 4 nam 2021, ong H
timg dua can bd phuong V dén nha budc vo chong ong T5 don di, vo chong ong co
trinh bay vo1 cac can bo phuong sy viée nhu trén, ho noi rang day 1a van dé co tranh
chéap, néu co tranh chap thi khong thé chuyén quyén sir dung dat, nhung thuc té
GCNQSDD van sang tén cho 6ng H va dng K vao thang 5 nam 2021.

Nhu vay trong thoi gian trude thang 5 nam 2021, 6ng H khdng ¢o6 can cir nao
dé dén gip vo chong 6ng ba doi 1ay nha, ciing nhu khong cé co sé nao dé can bo
phuong V di theo 6ng H dén giai quyét. Ngay 10/8/2020, 6ng H dén nha 6ng T5 doi
1ay nha 1a khéng c6 tu cach, ngoai viée dung vii lyc doa va budc éng T5, ba T1 ky
Gidy muon nha mét cach bat hop phap. Vi vdy, ong T5, ba T1 khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Pinh Vuong T va ba Ngd Thi T1 ¢ yéu cau phan t6, dé nghi Toa an nhu
Sau.

+Huy hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién v6i quyén
st dung dat ngay 24/01/2017 bén chuyén nhuong 6 ‘ong Dinh Vuong T va ba Ngo Thi
T1 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Anh T2. Hay GCNQSDD sé
CQ688381 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh N cap ngay 25/6/2019 tén 6ng
Nguyén Anh T2;

+ Huy hop dong chuyén nhuong ngay 18/6/2020, bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Anh T2 va bén nhén chuyén nhuong 1a ong Pang Quang T3 va ba Luong
Thi G. Hay GCNQSDD s6 DA330762 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh N cap
ngay 05/02/2021 tén 6ng Pang Quang T3 va ba Luong Thi G;
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+ Hity hop dong chuyén nhuong sé 3709 ngay 24/02/2021, bén chuyén nhuong
la 6ng Pang Quang T3 va ba Luwong Thi G va bén nhan chuyén nhuong 13 ong
Nguyén Trung K va 6ng Chu Khic H. Haoy GCNQSDP s6 DA 419326 va DA
419325 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh N cap ngay 22/4/2021 tén 6ng Nguyén
Trung K va 6ng Chu Khic H.

* Y kien cua nguyén don doi voi yéu cau phan to cua bi don nhu sau:

Ong H va 6ng K khong dong ¥ yéu cau phan td ciia bi don véi Iy do: nam 2020,
khi dng H va 6ng K Ky thoa thuan dit coc mua ban nha dat v6i vo chong éng T3 ba
G; tai san mua ban 13 cin nha x4y dung gin v&i quyén sir dung dat dién tich 75m?
dat thudc thira dat s6 82. Khi xac 1ap viéc mua ban, chuyén nhuong, tai san nay thude
so hiru hop phép cua vo chong 6ng T3, bd G theo GCNQSDD dtng tén chu st dung
ong Nguyén Anh T2 (ngay 18/6/2020, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phd N xé4c nhén thay ddi vao trang 4 gidy ching nhan da cap do ong Pang Quang
T3 va ba Luong Thi G khéng c6 nhu ciu cip gidy chimg nhan mo1). Ngay
05/02/2021 6ng T3 ba G da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh N cap d6i lai
GCNQSDD s6 DA 330762 ding tén chu st dung Dang Quang T3 - Luong Thi G
(Ly do: khi 6ng K va 6ng H 1am ho so chuyén nhuong tir ‘ong T3, ba G sang tén dng
K va 6ng H, S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh N yéu cau phai doi lai GCNQSDD
mang tén vo chong ong T3, ba G thi du diéu kién dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong
sang tén cho 6ng H va ong K).

Ngay 08/10/2020, sau khi giao di tién mua ban nha dét cho vo chong ong T3,
ba G thi nguyén don dugc nhan ban giao nha dat tai thuc dia. Theo thong tin cuia 6ng
T3 ba G cho nguyén don biét thi vao thoi diém nay, vo chong 6ng T ba T1 van dang
& nho tai nha dat ma nguyén don mua cta ong T3 ba G. Viéc vo chong 6ng T ba T1
dang luu tru tai dia diém nay la dua trén sy thoa thuan, cho phép cua cac chu dat cii
la 6ng Nguyén Anh T2 va vo chong ong T3 ba G trude d6. Do vo chong dng T, ba
T1 chua c6 chd 6 mdi nén muon & tam mot thoi gian.

Khi nguyén don dén nhan ban giao nha dét tir 6ng T3 ba G, vo chong ong T ba
T1 van chua tao 1ap xong chd & méi nén tiép tuc dé nghi nguyén don cho phép muon
lai thém mot thoi gian, hen dén ngay 25/11/2020 khi xay xong nha & x& N sé& giao
tra lai nha cho nguyén don. Vi nghi hoan canh cta 6ng T ba T1 nén nguyén don
dong ¥ cho muon. Pé c6 cin ctr cho viéc muon nha, 6ng H ding Ién lam dai dién
yéu cau vo chong 6ng T ba T1 viét Gidy muon nha. Trong Gidy muon nha, vo chong
6ng T ba T1 di cam két s& giao tra nha cho 6ng H dung ngay 25/11/2020.

Toan bo viéc giao dich mua ban nha dat gilra nguyén don voi vo chong ong T3,
ba G la hoan toan ngay tinh, minh bach. Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat va viéc dang ky dat dai, thuc hién cac nghia vu ctia chu sir dung dat, ong K va
6ng H da tuan thu dung vé trinh t, thi tuc ma phap ludt quy dinh. Viéc giao dich
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mua ban la tu nguyén, khong ai bi ép bugc lua dbi, vao thoi diém xac 1ap viéc mua
bén, tai san mua ban thudc quyén s hiru, sir dung hop phap cua vo chong ong T3,
ba G thé hién & viéc da duoc co quan Nha nude cé tham quyén cip gidy ching nhan,
khong lién quan dén vo chong 6ng T, ba T1.

Tai san ma 6ng T3 ba G chuyén nhuong cho nguyén don c6 ngudn goc rd rang
la do vo chong 6ng T3 ba G mua ban ngay tinh ctia ong Nguyén Anh T2, khong c6
bét ctr chi dan phép 1y nao lién quan dén viéc tranh chap Trong sudt qué trinh 6ng
H, 6ng K giao dich chuyén nhugng nha dét véi vo chong ong T3, ba G thi dng T ba
T1 déu biét rd, thadm chi ho con viét giéy xin muon lai nha dat dén ngay 25/11/2020
s& giao tra cho ong K, 6ng H ma khong c6 bat cir khiéu nai thic mic gi. Ong H, 6ng
K & nghi Toa 4n xem xét bac yéu cau phan t6 cta vo chong ong T, ba T1.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai Tod dn cdp so tham, ngwoi c6 quyén, nghia vu
lién quan la 6ng Nguyen Anh T2 trinh bay:

Ong va 6ng T c¢6 quan hé lam an voi nhau. Thang 4 nam 2016 6ng T vay 6ng
T2 s6 tién 2.000.000.000 dong voi cam két tra 13i suat 1,5%/thang. Cudi ndm 2016,
6ng T c6 nodi voi ong do kho khin, dang tim ngudi ban cin nha ctia vo chong ong T,
ba T1 & phd C phuong V, thanh phd N dé 1dy vén kinh doanh. Do thdi diém d6 thi
truong bat dong san dang lao doc, hon nita nha cta vo chong ong T thé chap Ngan
hang nén khong tim dugc ngudi mua. Ong T néi 6ng T2 mua gitp. Thuc té ban than
ong ciing di c6 nha ¢ 6n dinh va dang sinh séng tai Lang Son, do muén thu hoi
khoan tién ong T dang vay no éng nén ong dong .

Pau nam 2017, 6ng T moi 6ng vé Ninh Binh dé xem nha dat va chét gia mua
ban. Khi vé Ninh Binh tim hiéu thi 6 6ng dugc biét 6ng T con dang no Ngan hang gan
4.000.000.000 dong, trong do dang thé chap chinh ng6i nha nay dé dam bao nghia
vu tra ng. Do vy, muén ban nha dét thi phai nop tién vao Ngén hang dé giai chap
thi méi ldy dugc GCNQSDD. Tinh trang tai san nhap nhing nén 6ng khong mua
nita, nhung vo chong ong T cb thuyét phuc ong mua dé thao g0 kho khan cho 6ng T
nén 6ng méi dong ¥ mua. Vé gia ca mua ban: vao thoi diém dau nam 2017, can nha
nay theo gia thi trudng chi khoang hon 2.000.000.000 dong (Theo dinh gia cuia Ngan
hang B thoi diém ngay 19/01/2016 chi ¢o gia tri 1.700.000.000 dong), nhung do 14
chd anh em 1am #n véi nhau nén 6ng chap nhan mua gia cao véi gia 2.500.000.000
dong. Tuy nhién do khong c6 tién giai chap nén 6ng T yéu cau ong tng trude sd tién
1.240.000.000 dong vao Ngan hang dé giai chap can nha cho 6ng T, ba T1 (6ng ndp
vao tai khoan ctia 6ng T mé tai Ngan hang B ngay 24/01/2017). Sé tién mua nha con
lai 12 1.260.000.000 dong dugc cac bén thoa thuin ddi trr vao khoan tién
2.000.000.000 dong ma 6ng T dang vay no 6ng tir thang 4 nam 2016. Nhu vy sau
khi trir di s6 tién mua nha dét thi vo chong 6ng T ba T1 con no lai dng sd tién 1a
740.000.000 dong (chua ké tién 1di cua khoan tién 2.000.000.000 dong éng T vay
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6ng tir thang 4 nam 2016 nhung khong tra duoc dong 13i nao). S6 tién nay vo chong
6ng T xin tra dan cho 6 ong hang thang. Xét théy hoan canh 6ng T, ba T1 kho khan
nén 6ng cling danh chap nhén. Sau khi nop tién giai chap tai san, ong va vo chong
6ng T, ba T1 cing dén Van phong Cl1 de 1ap va ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gin lién v6i quyén st dung dat. Noi dung hop dong thé hién
10 Vo chong ong T, ba T1 ban lai cho 6ng 01 cin nha gin lién v6i quyén st dung
75m? dat tai thira dat sd 82.

Phan gi4 ca mua ban, hai bén thdng nhét chi ghi chung 1a “do hai bén ty thoa
thuan” vi 6ng khong mudn tiét 16 thong tin gid c4 mua ban. Qua trinh 1ap va ky hop
dong chuyén nhugng c6 su ching kién cia Cong chung vién Vin phong C1. Hai
bén déu vui vé ky hop dong, khong ai bi cudng ép, Ira ddi. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong cong ching, do ong ban cong viéc chua co diéu kién va thoi gian
lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat nén 6ng mang hd so mua ban vé Lang Son
quan ly. Do 6ng chua c6 nhu cau sir dung trong khi ong T ba T1 chua xay duoc nha
mo&inén ong T ba T1 ndi véi 6ng xin dugce ¢ lai vai thang chd xay nha xong s€ ban
giao lai nha dét cho ong. Vi chd ban bé nén ong chép thuan cho mugn, nhung hai
bén ciing chi 14 théa thuan bang 10i n6i chir khong 1ap van ban. Pén khoang thang 5
nam 2019, nhan tién c6 cong viéc tai Ninh Binh, ong da ndp ho so ding ky chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi quyén sir dung dat mua cia vo
chong 6ng T ba T1 trudc day. Sau khi nop h6 so va dong cac nghia vu vé thué, phi
theo quy dinh, ngay 25/6/2019 éng da duogc cap GCNQSDD mang tén Nguyen Anh
T2. Vo chong éng T, ba T1 biét viéc ong lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung
nha dat sang tén 6ng nhung khong c6 bat ¢t y kién gi ma con huéng dan 6ng ndp ho
s0, gitp ong ndp thué, phi va nhan két qua. Do 6ng ba Thly T6 néi vi kinh té kho
khan van chua tao lap dugc nha méi nén tiép tuc xin éng cho ¢ nho, khi ndo éng co
nhu cau st dung hodc ban cho nguoi khac thi 6ng T ba T6 s& tra lai nha dat. Vi chua
c6 nhu cau nén ong tiép tuc cho vo chong éng T ba T6 & nho.

Pén dau nam 2020, viéc lam dn cua ong ciing gip kho khin do dich bénh. Ong
da rao ban cdn nha trudc day mua ciia ong ba Thiy T6. Ong cling di thong tin cho
6ng T ba T6 néu c6 nhu cau thi 6ng ban ré lai cho. Ong T ba T6 ciing ngo 16i mua
lai, nhung ép 6ng ban lai v6i gia ré sau d6 rao ban nha cho nguoi khac dé huéng
chénh léch. Sau nhiéu lan thuong lugng thi 6ng chap nhan 15, ban lai voi gia
2.550.000.000 dong, nhung sau d6 ong T ba T6 khong tim dugc ngudi mua lai nén
viéc mua ban khong thanh.

Thang 5 nam 2020, v chong 6ng T3, ba G ¢6 nhu cdu mua nha ¢ Ninh Binh
dé kinh doanh d lién hé voi 6ng thoa thudn mua nha dat. Do can tién nén 6ng chip
nhan ban cho vo chéng ong T3 ba G dung véi gia nhu da chdt ban cho vo chong ong
T. Trude khi ban nha, 6ng di dan vo chong 6ng T3 ba G dén xem nha. Khi cac bén
gap nhau, ong T ba T6 xin & nho thém it bira vi hién dang xay nha m&i nhung chua
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hoan thién. Thay hoan canh nén vo chdng ong T3 ba G dong y mua va tiép tuc cho
ong T ba T6 muon nha.

Sau khi nhan du tién ban nha dat, 6ng T2 cung vo chong 6ng T3 ba G dé ra Vin
phong cong chimg lam thu tuc ky hé so mua ban. Sau nay ong T3 ba G di lam thu
tuc dé chuyén quyén str dung dat va thoa thuan cho vo chong 6ng T ba T6 muon nha
nhu nao 6ng khong quan tim nita. Nhu vay, viéc mua ban chuyén quyén st dung
nha dét giira 6ng T2 va vo chong 6ng T ba T6 1a hoan toan minh bach, cac bén ti do
thoa thuén, khong co bat cr sy ép budc nao. Gitra 6 ong T2 va 6ng T ba T6 ciing da
thanh toan xong tlen mua nha, khong c6 vudng méc gi vé gia ca mua ban. Cac bén
da tuan thu dung vé trinh tu tha tuc phap luat quy dinh khi chuyén nhuong va éng
da duoc Nha nude cap GCNQSDD tir nam 2019. Do vy khi ban nha dat cho vo
chdng 6ng T3 ba G, 1a chi s& hitu sir dung nha dat hop phap nén 6ng hoan toan cd
quyén tu do chuyén nhuong nha dat cho ong T3 ba G ma khéng phu thudc vao ¥ chi
ctia vo chong 6ng T ba T6.

Nay 6ng T ba T6 yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong gilra ong va vg
chdng ong T ba T6 thi ong khong ddng ¥, ong T2 bac bo toan b yéu cau phan tb
ctia vo chong 6ng T ba T6. Boi 18 ong mua ban ngay tinh, khong ép budc. Hon nita
viéc mua nha dat ciia 6ng T ba T6 ciing di dién ra cach day hon 4 nam, dén nay da
hét thoi hiéu khoi kién vé tranh chap hop dong. Tai san ong T2 nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng T ba T6 ciing da chuyén nhuong cho 6ng T3 ba G tir 1au. Ban than
6ng T ba T6 ciing biét rd nhung khong c6 bat ctr y. kién, khong phan doi gi. Nay néu
hay hop dong chuyén nhuong gitra 6ng voi vo chong 6ng T3 ba G sé& gay ra nhimng
h¢é luy thiét hai cho vg chong ong T3 ba G.

Qud trinh gidi quyét vy dan tai Tod dn cdp so tham, ngwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Pang Quang T3 va ba Luong Thi G trinh bay:

Khoang thang 5 nim 2020, vo chdng éng T3 ba G duogc biét 6ng T2 ¢6 nhu cau
ban cin nha s B. Can nha nay 6ng T2 mua lai ctia mot ngudi ban 1am an qué ¢ Ninh
Binh tir ndm 2017. Sau nay 6ng ba méi biét chu cii ctia cin nha nay tén 1a 6ng Pinh
Vuong T, vo la ba Ng6 Thi T1. Do ¢6 nhu cAu mua nha & Ninh Binh dé kinh doanh
nén vo chong 6ng T3 bao 6ng T2 cho xem gidy to va dan vé Ninh Binh xem nha dat.
Khi 6ng ba dugc 6ng T2 dan dén xem nha thi 6ng T2 c¢6 gidi thidu véi vo chong 6ng
T, ba T1 (dang & cin nha nay) ong T3, ba G 1a nguoi dén xem nha dat dé mua. Khi
d6 vo chong ong T ba T1 ¢ noi cac 6ng ba ctr xem nha va mua ban binh thuong,
nhung hién tai vo chong 6ng T chura thu xép dugc chd & mdi nén xin ¢ nho thém vai
thang nita; khi nao 6ng T, ba T1 hoan thién xong nha méi s€ giao lai nha cho 6ng
ba; néu 6ng ba mubn nhan nha ludn thi ciing noéi trude dé vo chong ong T di thué
nha khac dé tra lai nha cho dng T2. Thuc té vo chong 6ng T3 mua nha ciing dé nham
muc dich kinh doanh chir khong c6 nhu cAu st dung luoén, lai dugc 6ng T2 gio1 thiéu
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vo chéng 6ng T ba T1 1a chd ban than quen nén vo chong éng chap nhan néu sau
khi mua nha cta ong T2 s& tiép tuc cho vo chéng ong T ba T1 muon dé sir dung
thém vai thang, dén khi ong T lam xong nha méi thi v chong 6ng s& nhan lai nha.
Tuy nhién vo chong ong ciing yéu cau dng T2 phai ding ra bao lanh vé viéc néu cho
6ng T ba T1 muon nha & tam thi khi nao v chong 6ng c6 nhu cau sir dung hodc ban
nhuong cho nguoi khac thi phai giao lai nha cho dng ba. Vo chong ong T ba T1 déu
cam két s& giit dung 101 hira. Sau khi xem nha, kiém tra gidy to dat thay nha dat phu
hop ding voi GCNQSDD dung tén 6ng Nguyén Anh T2, nha dat khong c6 tranh
chép va vo chong 6ng T ba T1 cling co thai 6 vui ve niém né dong vién ong ba mua
nha nén 6ng ba va 6ng T2 tién hanh thoa thuan vé gia ca. Khi thoa thuan gia, 6ng T2
c¢6 ndi trudc mit vo chong 6ng T ba T1 gia ban cin nha nay iy theo ding gia ma
6ng T2 trudc day dinh ban lai cho vo chdng ong T ba T1 14 2.550.000.000 dong va
6ng ba déng ¥ mua cin nha voi gia ndy. Sau d6 ong ba va éng T2 dén Vin phong
C1 Iam thu tuc ky hop dong, lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh. Pén ngay
18/6/2020 thu tyc chuyén nhuong hoan tat. Ong ba khong xin cap GCNQSDD moi
ma van st dung GCNQSDD citi 56 CQ 688381 dung tén Ong Nguyen Anh T2, Van
phong dang ky dat dai thanh phd N da ghi ching nhan noi dung bién dong quyen sur
dung dét tai trang 4 cia GCNQSDD véi ndi dung: chuyén quyén str dung dat tir 6ng
T2 sang tén 0ng ba. Sau khi mua can nha s6 B ctia 6ng T2 mdt thoi gian, qua moi
gidi dng ba tim duge ngudi mua la 6ng H va ong K. Ong H va dng K chap nhan gia
mua la 2.950.000.000 dong nén ong ba chip nhan ban cho ong H va 6ng K. Tuy
nhién khi lam thu tuc chuyén nhuong thi co quan tai nguyén mdi truong noi rang
GCNQSDD van dimg tén 6ng Nguyén Anh T2 nén ong ba khong ky ho so chuyén
nhuong truc tiép cho 6ng H va 6ng K duoc. Vi thé ong ba lai phai 1am tha tuc cp
d6i lai GCNQSDD mdi sang tén éng T3, ba G. Ngay 05/02/2021 6ng ba di dugc S
Tai nguyén va Mbi truong tinh N cap GCNQSDD sd DA 330762 dimg tén cha st
dung Piang Quang T3 va Luong Thi G. Trén co sé¢ GCNQSDD méi dugce céap, ong
ba d3 1am lai thi tuc chuyén nhuong quyén str dung nha dat cho 6ng H va 6ng K.

Viéc 6ng ba c6 giao dich mua ban cin nha 2,5 ting gin lién v6i quyén sir dung
75m? dat tai thira dat s6 82 cua 6ng Nguyén Anh T2 1a c6 that. Sau khi mua cin nha
nay, 6ng H va 6ng K tra gia phu hop nén 6ng ba da ban nha dat cho ong H, 6ng K.
Viéc théa thuin mua va ban cin nha nay giita dng ba v6i ong Nguyén Anh T2 va
v6i ong H 0ng K 1a hoan toan ty nguyén, ngay tinh va cong khai, khong ai bi ¢p
budc. Khi ong ba mua nha dat thi tat ca cac gidy to phap ly déu dung tén chi s6 hitu
la 6ng Nguyén Anh T2, khong lién quan gi dén vo chong ong T ba T1. Do vay viéc
6ng T2 c6 quyén ban cin nha nay cho ong ba. Khi 6 6ng ba ban can nha nay cho 6ng
H va 0ng K, 6ng ba ciing 1a chi sé hitu, sir dung nha dat hop phap theo GCNQSDD
s6 DA 330762 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh N cap. Do vay ong ba hoan
toan c6 quyén thoa thudn mua ban nha véi 6ng H 6ng K. Ban than 6ng T ba T1 1a
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nguoi truc tiép chung kién viéc thoa thuan mua ban nha giira ong ba va ong T2
nhung khong c6 bat ctr ¥ kién ngoai viéc xin 6ng ba tiép tuc cho muon nha dé &
trong thoi gian chua xdy nha moi. Tham chi khi ong ba dan 6ng H va 6ng K dén xem
va mua cdn nha nay thi vo chong 6ng T ba T1 ciing biét va ciing chi xin tiép tuc
muon nha dé & chir khong co ¥ kién thic mac phan doi gi.

Do vay, viéc vg chdng 6ng T ba T1 yéu cau hiy hop dong mua ban quyen su
dung nha dat giira ong ba voi 6ng T2 va hop ddong mua ban quyén st dung dat gitra
ong ba voi cac 6ng H, K la hoan toan v6 ly, khong co6 co so. Ong T3, ba G bac bo
yéu cu nay ctia vo chong éng T, ba T1.

Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, nguwoi dai dién hop phdp
cua Van phong C1 trinh bay:

Pbi vai 03 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gom hop dong so 261
ngay 24/01/2017 gitra ong T, ba T1 voi 6ng T2; hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién voi dat sb 5249 ngay 11/6/2020 gitta 6ng T2 voi ong T3
va ba G; hop ddng sb 3705 ngay 24/02/2021 giita ong T3, ba G véi ong H, dng K.
Cac hop dong trén duoc thuc hién cong chimg theo dung trinh tir va tha tuc phu hop
v6i quy dinh cta phap luat vé cong chimg. Viéc chuyen nhuong la do cac bén tu
nguyén thoa thuan va tdi Vin phong C1 dé yéu cau cong chung vé viéc chuyén
nhuong nay.

Cac bén tham gia giao dich da cung cap day du gidy to phap 1y ciia b ho so
yéu ciu cong chimg, bao gdbm: Phleu yéu cau cong chimg; GCNQSDD; chimg minh
nhan dan/cin cudc cong dan; sé ho khau va van ban cam két v€ tai san riéng. Van
phong cong chimg d soan thao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
ndi dung ma cac bén di yéu cau, dung véi thoa thudn, ¥ chi va nguyén vong ctia cac
bén tham gia giao dich. Cac bén co mat déy du tai Van phong Cl1, cung doc lai noi
dung cua hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, dong ¥ v6i toan bo nodi dung
ctia hop ddng va ky day da vao hop dong chuyén nhuong tai Vin phong C1 theo
quy dinh cta phap luat truée su ching kién cua Cong chtng vién. Viéce thoa thuan
cho muon nha va hop ddng muon nha giira cac bén mua va ban 14 do cac bén tu thuc
hi¢n, khong co su ching kién ctia Cong chimg vién va Vin phong cong chu:ng Viée
giai quyét tranh chap vé hop dong muon nha va doi tai san s& duoc Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh N trinh bay:

Vé ho so cap gidy ching nhén cho dng T2: ngay 06/7/2018, 6ng Nguyén Anh
T2 nop ho so dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Vian

phong dang ky thanh phd N. Sau khi tiép nhan hd so, Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd N da thuc hién ddy du cac budc tham dinh va ngudi st dung dat
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da thue hién nghia vu tai chinh. Ngay 06/7/2018, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd N xac nhén thay d6i vao trang 4 gidy chimg nhan da cap (do ong T2
khong c¢6 nhu cau cap gidy chung nhan mai) va tra két qua gidy ching nhén cho 6 ong
T2 theo diing quy dinh. Pén ngay 14/6/2019, ong T2 nop don dé nghi cap 601 giay
ching nhan tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd N. Sau khi tlep nhan
hé so, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N da thuc hién day dua cac
budc thim dinh hd so, bién tap gidy ching nhan, trinh Vin phong dang ky dat dai
tinh Ninh Binh thim dinh, trinh Lanh dao S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh N ky
cap gidy ching nhan s6 CQ688381 ngay 25/6/2019, véi dién tich 75,0m?, dat ¢ tai
d thi, thudc thira dét s6 82.

Hb so cap gidy chimg nhan cho ong T3 va ba G: ngay 11/6/2020, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd N tiép nhan ho so dang ky bién dong vé quyén
sir dung dat ciia 6ng T3 va ba G. Sau khi tiép nhan ho so, Chi nhanh Vin phong diang
ky dét dai thanh phd N da thuc hién diy du cac budc tham dinh hd so va nguoi sir
dung dat d3 thuc hién nghia vu tai chinh. Ngay 18/6/2020, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd N x4c nhan thay doi vao trang 4 gidy chimg nhan da cap
(do 6ng T3 va ba G khong c6 nhu cau cip gidy chimg nhan méi) va tra két qua gidy
chiing nhan cho 6ng T3 va ba G theo dung quy dinh. Dén ngay 21/01/2021, éng
Ping Quang T3 va ba Luong Thi G ndp don dé nghi cap doi gidy chung nhan tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd N. Sau khi tlep nhan ho so, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd N da thyc hién day di cac budc tham
dinh ho so, bién tap gidy ching nhan, trinh Vian phong dang ky dét dai tinh Ninh
Binh tham dinh, trinh Lanh dao S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh N ky cép gidy
chtng nhan sé DA330762 ngay 05/02/2021 dbi vai thira dat s6 82.

Hb so cap gidy chimg nhan cho 6ng K cing sir dung chung vo1 6ng H: ngay
16/3/2021, Chi nhanh Vén phong dang ky thanh phé N tiép nhan hd so dang ky blen
dong vé quyén sir dung dat ciia ong K cung st dung chung véi ong H. Sau khi tiép
nhan hd so, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé N di thyc hién day du
cac budce tham dinh ho so, gidy chimg nhén, trinh Vin phong ding ky dat dai tinh
tham dinh, trinh Lanh dao S¢ Tai nguyén va M6 truong tinh N ky cap glay ching
nhan s6 DA419326 va DA419325 ngay 22/4/2021 véi dién tich 75m?, dat & tai do
thi, thudc thira dat s6 82.

Viéc xac nhan céc lan dang ky bién dong vé quyén sir dung dat va cap gidy
chtng nhan cho nhiing ngudi sir dung dat 6ng T2; 6ng T3 va ba G; 6ng H va 6ng K
la dung quy dinh cta phap luat.

Trong qué trinh giai quyét thi tuc dang ky bién dong vé quyén st dung dat va
cap gidy chtmg nhén cho cac chu st dung dit noi trén, Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thanh phd N, S& T khong nhan dugc bat ky don thu (khiéu nai, khiéu kién,
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ngin chin, phan anh, td cdo) hodc Thong bao thu 1y cia Toa an nhan dan cac cip
doi véi thira dat s 82.

Viéc ong H va ong K khdi kién va yéu cauong T vabaTl tra lai quyén sir dung
thira dat s6 82 c6 nha 03 tang theo glay chtng nhan s6 DA419326 va DA419325 da
dugc So Tai nguyén va Moi truong cap ngay 02/4/2021 ghi tén 6ng Chu Khic H va
6ng Nguyén Trung K khong thudc tham L quyen giai quyét ciia SO Tai nguyén va Moi
truong tinh N. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban xdc minh ngay 03/8/2021 UBND phirong V cung cdp nhw sau:

Thira dat s6 82 c6 nguodn gbc 1a dat cAp hoi cu trude nam 1980 mang tén ba
Pang Thi T7, 6ng L& Quang X. Nam 2010 6ng X ba T7 chuyén quyén sir dung dat
cho ba Pinh Thi P2. Nam 2012 ba P2 chuyén quyén st dung dat cho vg chdng 6ng
Pinh Vuong T va ba Ngo Thi T1. Nam 2017 6ng T ba T1 chuyén nhuong thira dat
cho 6ng Nguyén Anh T2. Nam 2020, ong T2 chuyén nhuong thira dat cho vo chong
6ng Pang Quang T3, ba Luwong Thi G theo hop dong chuyén nhuong do Vin phong
cong chimg ching thuc. Khi ong T2 ban giao nha cho dng T3 ba G da c6 don dé
nghi phuong V giai quyét viéc don do dac trong nha cua gia dinh ong T dé giao nha
dat cho ba G 6ng T3. UBND phuong V ¢6 gidy moi 6ng T 1én lam viéc 02 lan vao
ngay 01/7/2020 va ngay 14/7/2020, 6ng T ky nhan gidy moi nhung khong 1am viéc
voi UBND phuong, chi co ong T2, 6ng T3 dén Uy ban phuong lam viéc. Uy ban
phuong da 1ap bién ban t6 chirc hoi nghi khong thanh céng. Nam 2021, 6ng T3 ba
G chuyén nhugng quyén sir dung thira dét trén cho ong H va 6ng K, hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong ching. Ong H 6ng K da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh N cap gidy chimg nhan ngay 22/4/2021. Hién nay nha va dat dang do ho
ong T ba T1 sinh song.

Tai Ban an dan sy so tham s 13/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Ninh Binh, tinh Ninh Binh da quyét dinh:

Can ctr khoan 2, khoan 3 Biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Piéu
165, Diéu 227, Biéu 228 B6 luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 166, Biéu 500, Diéu
501, Piéu 502 B luat Dan su; Diéu 166, Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat Dét dai;
Piéu 40, Diéu 41 Luat Cong chung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng H va 6ng K. Budc ong T va ba
T1 tra lai cho ong H va 6ng K dién tich 75m? dét va tai san gan lién véi dat bao
gom 01 nha 2.5 ting. (Theo GCNQSDD s6 DA419326 va DA419325 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh N cip ngay 22/4/2021 tén 6ng Nguyén Trung K va 6ng
Chu Khac H).
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Khoéng chap nhén toan bo yéu cau phan td cuadng TvabaTl vé yéu cau huy
03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gdm: hop dong chuyén nhuong s6
261 ngay 24/01/2017 bén chuyén nhuong 6ng T ba T1 va bén nhan chuyén nhugng
la 6ng T2; hop dong chuyén nhuong sé 5249 ngay 11/6/2020, bén chuyén nhuong
la 6ng T2 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng T3 ba G; hop dong chuyén nhuong
s6 3705 ngay 24/02/2021, bén chuyén nhuong 1a 6ng T3 ba G, bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng K, 6ng H va yéu cau hiy 03 GCNQSDP goém: GCNQSDD s6
CQ688381 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh N cip ngay 25/6/2019 tén 6ng
Nguyén Anh T2; GCNQSDPD s6 DA330762 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
N cip ngay 05/02/2021 tén 6ng Pang Quang T3 va ba Luong Thi G; GCNQSDD
s6 DA419326 va DA419325 do S Tai nguyén va Mai truong tinh N cdp ngay
22/4/2021 tén 6ng Nguyén Trung K va 6ng Chu Khic H.

Ngoai ra, ban an con tuyén phan chi phi to tung, an phi, quyén khang céo cho
cac bén duong su, quyén, nghia vu thi hanh an.

Ngay 24/7/2023 6ng B Thanh H1 c6 don khang c4o toan bo ban an dan sy so
thAm véi ndi dung: d& nghi Toa an cap phac tham huy ban an so tham sd
13/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh. Ly do
khang céo: Toa an cap so tham khong chap nhan sy trinh bay ¢6 cin ct phéap 1y cua
nguoi duoc uy quyeén ctia bi don. Chap nhén nhitng chimg ct tao dung khong c6 that
ctia nguyén don. Hoi dong xét xtr cAp so tham di vi pham nghiém trong thu tuc to
tung.

Ngay 28/7/2023 6ng Hoang N c6 don khang céo toan b ban én dan sy so tham
v0i noi dung: d€ nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham s6 13/2023/DS-ST
ngay 12/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Ninh Binh. Ly do khang cao: Toa
an cap so tham khong chap nhan sy trinh bay c6 can cur phap ly cua nguoi dugc uy
quyén va ngudi duge uy quyén lai cia bi don. Chap nhan nhiing ching ctr duogc
nguy tao, khong CQ that cia nguyén don. Vu an c6 dau hiéu hlnh su, lra dao chiém
doat tai san. HO1 dong xét xtr vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

Tai phién toa phiic tham:

Qng H, 6ng K, dng D déu trinh bay: dé nghi Toa 4n cap phuc tham giir nguyén
yéu cau khoi kién, khong chap nhéan khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua bi
don, dé nghi Toa 4n cap phtic tham gilt nguyén ban an so tham.

Ba T1 va ngudi dai dién hop phap cua bi don (6ng N, 6ng H1) cung trinh bay:
dé - nghi HO1 dong xét xir huy ban 4n so tham, chuyén ho so sang co quan cong an dé
diéu tra 1am 16 c6 diu hiéu cua t6i cho vay nang lai va cudng doat tai san.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phtc tham va dé


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%B9y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%B9y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thuy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%E1%BA%A5m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thuy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%E1%BA%A5m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ki%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Anh%20Tu%E1%BA%A5n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20Quang%20Thuy%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20G%E1%BA%A5m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201970%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20T%C3%A2n%20L%E1%BA%ADp,%20x%C3%A3%20Mai%20Pha,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20L%E1%BA%A1ng%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20L%E1%BA%A1ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Trung%20Ki%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%20nh%C3%A0%2001,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%2002,%20ph%E1%BB%91%20B%E1%BA%A1ch%20%C4%90%E1%BA%B1ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nam%20Th%C3%A0nh,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Ninh%20B%C3%ACnh,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Chu%20Kh%E1%BA%AFc%20Hu%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201969%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20x%C3%B3m%202,%20x%C3%A3%20Gia%20Sinh,%20huy%E1%BB%87n%20Gia%20Vi%E1%BB%85n,%20t%E1%BB%89nh%20Ninh%20B%C3%ACnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20Thanh%20H%E1%BA%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2060A,%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BB%ADa%20H%E1%BA%ADu,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Thanh%20H%C3%B3a,%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20Ng%E1%BB%8Dc%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2045,%20kh%E1%BB%91i%20%C4%90%E1%BA%A1i%20Th%E1%BA%AFng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Chi%20L%C4%83ng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20L%E1%BA%A1ng%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20L%E1%BA%A1ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ki%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20D%C6%B0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%E1%BB%8Dc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BA%A3i

nghi Hoi déng xét xu: ap dung khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 B luat TH tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi, dé nghi Hoi dong xét xir: khong chap nhan noi dung khéng céo ciia nguoi
dai dién hop phéap cua bi don; giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sé 13/2023/DS-ST
ngay 12/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Ninh Binh. V& an phi dan sy phiic
thAm: bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién 6ng N,

6ng H1 moi nguoi da nop 300.000 dong tién tam Gng an phi phuc tham, do d6 can
tra lai 300.000 ddng tién tam Gng an phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung.

[1.1] Dbi voi Pon khang cao cua ong Hoang N 1 nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng Pinh Vuong T va ba Ngo Thi T1. Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Bién ban phién toa so tham thé hién: phién toa ngay 07/7/2023 ong N ¢6
mat, ngay 12/7/2023 6ng N vang mit khi tuyén an c6 ly do chinh dang. Do dé,
ngudi dai dién hop phép cta bi don (6ng N) c6 quyén khang cao ban an tinh tir ngay
nhan dugc ban an 1a ngay 28/7/2023. Ngay 07/8/2023 6ng N gui Pon khang cao
qua dich vy buu chinh. Pon khang c4do ctia 6ng N dugc lam trong thoi han phép
luat quy dinh va ding hinh thirc, noi dung theo quy dinh phéap luat nén duoc chap
nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Péi v6i Pon khang cao cua ong P6 Thanh H1 13 ngudi dai dién theo uy
quyén lai cua ba Ngo6 Thi T1. Xét thay:

Ngay 12/7/2023 6ng H1 c¢6 mat tai phién toa. Ngay 25/7/2023 6ng H1 guri BPon
khang céo dé ngay 24/7/2023 qua dich vu buu chinh. Nhu vdy, Pon khang céo cua
6ng D6 Thanh H1 duoc lam trong thoi han phap luat quy dinh va dung hinh thic,
ndi dung theo quy dinh phap ludt nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, 6ng Ping Quang T3, ba Luong Thi G, 0ng
Nguyén Anh T2, nguoi dai dién ‘hop phap cua Van phong Cl1 déu da dugc Toa an
triéu tap hop 1é lan thtr hai ma van vang mat. Ong Pinh Vuong T ving mit nhung
da co vin ban uy quyén cho 6ng Hoang N. Nguoi dai dién hop phap cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh N vang mat, co Bon dé nghi Toa an xét xr vang mat.
Can ctr Pidu 296 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr phiic tham xét xtr vu
an theo thu tuc chung.

[1.4] Trudc khi Toa an cip so tham ra ban an, 6ng T2 (nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan) trinh bay: viéc mua nha dat cia éng T ba T1 dién ra cach day
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da hon 4 nam, dén nay da hét thoi hiéu khéi kién vé tranh chap hop dong Tuy nhién,
ong T2 chi trinh bay het thoi hiéu khoi kién cua hop dong giira vo chong ong T véi
6ng T2, khong yéu cau ap dung thoi hiéu va cac duong su khéac trong vu an khong
ai yéu cr:iu ap dung thoi hiéu nén khong xem xét ap dung thoi hi¢u khaéi kién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 B0 luat T tung dan su

[2] Vé ndi dung khang cao ctia nguoi dai dién hop phap cia bi don.

[2.1] V& x4c dinh quan hé tranh chip: nguoi dai dién hop phap cua bi don cho
r.:ng vu 4n chua du diéu kién dé khoi kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 N ghi
quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao hudng dan ddi v6i tranh chap ai 12 nguoi co quyén sir dung dat ma chua
dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin noi c6 dat tranh chap. Hoi
dong xét xtr xét thay:

Toa 4n cap so tham xac dinh yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 tranh chap
vé kién doi lai tai san, thudc tranh chép quyén s hiru va cac quyén khac ddi vai tai
san theo khoan 2 Piéu 26 Bo luat Té tung dan sy 1a dung phap luat, khong phai la
tranh chép ai 1a nguoi co quyen su dung dat nén thu tuc hoa giai tai UBND cép x4
khong phai 1a diéu kién bat budc dé khoi kién vu an.

[2.2] Qua trinh giai quyet vu 4n tai Toa an cap phuc tham, ngudi dai dién theo
uy quyén lai cua ba T1 dé nghi Toa an triéu tip anh Nguyen Van L 1a nguoi lam
ching, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Xét thay: cac tai liéu, chimg ctr da
duoc Toa an cap so tham thuc hién day du viéc thu thap tai li¢u, chung ct. Do do,
Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi ctia ngudi dai dién hop phéap cua bi don
vé vigc dua anh L vao tham gia t6 tung v4i tu cach 13 ngudi 1am ching, ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

[2.3] Tai phién toa anh Nguyén Vin L c¢6 mit va é6ng D6 Thanh H1 dé nghi
hoi anh L, Hoi ddng xét xtr yéu cau anh L khai bao dang su that. Anh L1 trinh bay:
“6ng H goi anh dén nha 6ng T ba T1 dé giai quyét doi ng, doi ng khong duoc thi
ép ong T ba T1 ky Gidy muon nha, anh khong 14y tai san gi ciia ong T ba T1”.

Xét thay, anh L1 chi c6 16i khai ctia minh trinh bay tai phién toa, khong c6 tai
liéu chung cr gi giao ndp cho Toa an dé ching minh viéc 6ng T ba T1 bi ép ky vao
Gidy muon nha. Mit khac, cac tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an khong c6 dau
hi€u cua t01 cho vay lai nang. Do do, Hoi déng xét xir khong chép nhan dé nghi cua
bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don vé dé nghi Hoi dong xét xir chuyén ho
S0’ sang co' quan cong an dé diéu tra 1am rd c6 dau hi¢u cua t01 cho vay nang lai va
cudng doat tai san ¢ to chic do 6ng Nguyén Anh T2 cam dau.

[2.4] Nguoi dai dién hop phap cta bi don trinh bay vé Pon khot kién khong
dua ong T3 ba G vao tham gia t0 tung 1a sai. Xét thay: viéc giai quyéet vu an co lién


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%B9y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BB%97%20Thanh%20H%E1%BA%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201959%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2060A,%20ph%E1%BB%91%20C%E1%BB%ADa%20H%E1%BA%ADu,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20%C4%90i%E1%BB%87n%20Bi%C3%AAn,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Thanh%20H%C3%B3a,%20t%E1%BB%89nh%20Thanh%20H%C3%B3a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Anh%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%B9y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%B9y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%B9y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Linh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%C3%B9y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Anh%20Tu%E1%BA%A5n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201981
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thuy%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20G%E1%BA%A5m

quan dén quyén loi, nghia vu cua ong T3 ba G, Toa an cap so tham da xac dinh va
dua 6ng T3 ba G vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a dung phép luat, phu hop véi Biéu 68 Bo luat T tung dan su.

[2.5] Trong qué trinh giai quyet vu an tai Toa an cap so tham, ong Nguyen
Anh T2 da ndp don xin xét xir vang mat. Toa an cap so tham d xét xtr vy 4n vang
mat 6ng T2 la ding quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2.6] Dbi véi thira dat sb 82 va can nha gin lién véi thira dat sd 82.

Thira dat sb 82 c6 ngudn gde 1a dat cip hdi cu trude naim 1980 mang tén 6ng
Lé Quang X, ba Bang Thi T7. Thang 5 nam 2010 6ng X ba T7 chuyen quyén st
dung dat nha cho ba Pinh Thi P2. Thang 3 nim 2012 ba P2 chuyén quyén sir dung
dat cho con la ba T1 co chéng 13 ong T. Ong T ba T1 da duoc Nha nudc cap
GCNQSDBD cap ngay 09/3/2012 d6i véi thira dat sd 82.

Ngay 08/7/2013 6ng T ba T1 thé chap thira dat s6 82 va tai san gén lién v6i dat
tai Ngan hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh NL1.

Phia bi don va 6ng T2 déu thira nhan: thang 4 ndm 2016 6ng T2 c6 choéng T
vay 2.000.000.000 dong, c6 1ai suat, khong 1ap vin ban va 6ng T2 di ung sb tién
1.240.000.000 dong cua éng T2 dé ong T ba T1 giai chip GCNQSDD mang tén
6ng T ba T1. Py la nhiing tinh tiét sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat T tung dan su

Ngay 24/01/2017 bi don da tra 1.240.000.000 dong cho Ngan hang, Ngan hang
lam thu tuc giai chap GCNQSDD mang tén 6ng T ba T1.

Sau khi nop tién 1.240.000.000 dong giai chap, ngay 24/01/2017 bi don va
6ng T2 da dén Van phong C1 va ky hop dong chuyén nhuong nha va dat.

_Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don cho rang hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta vo chong ong T ba T1 vdi ong
T2 1a hop dong gia tao nén vo hidu. Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Phiéu yéu ciu cong chimg ngay 24/01/2017 ctua ba Ngo Thi T1, ¢6 chir ky
ctia ba T1 thé hién ndi dung: ba T1 yéu cau cong ching vé hop dong chuyen nhuong
bat dong san va c6 nop kém Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Gidy chimg minh
nhan dan mang tén 6ng Pinh Vuong T, Gidy chimg minh nhan din mang tén ba
Ngb Thi T1, S6 ho khau mang tén chi ho Dinh Vuong T.

Tai ban sao ké cia Ngan hang do bi don cung cap thé hién: tir ngay 29/3/2017
dén ngay 19/12/2019 6ng T ¢ chuyén khoan cho ong T2 nhung bi don khong ching
minh dugc viéc tra 1ai hodc trd ng cho 6ng T2 la tra s6 tién nao cho 6 ong T2 (tra mdt
phan no gbc caa s tién vay 2.000.000.000 dong hay sd tién 1.240.000.000 dong
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ctia ong T2 dé giai chip GCNQSDD mang tén 6ng T ba T1 hay s tién nao khéac
cua ong T2).

Tai phién toa, 6ng N (la nguoi dai dién hop phap cua bi don) xac dinh chua c6
ai khang dinh tién chuyén khoan tir nam 2017 —nam 2019 1 tra cho khoén tién nao.

Bi don khong c6 tai liéu, chtng ctr chimg minh viéc vo chong éng T dén Vin
phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong dit va tai san trén dit cho ong T2
dé 1am tin, khi nao tra tién thi T2 s& huy bo hop dong cong chimg mua ban va tra
lai bia do.

Tai muyc 1.4 Piéu 6 ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién v4i dat gitra bi don véi 6ng T2 c6 chir ky timg trang ctia dong T ba T1 thé
hién: ong T ba T1 cam doan “Viéc giao két hop dong nay hoan toan tu nguyén,
khong bi ltra dbi, khong bi ép budc”. Mit khéc, tai Bién ban lam viéc ngay
12/10/2021, 6ng T ba T1 thira nhan: “Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a tu nguyén, khong bi ép budc” (But luc sd 114).

Ngay sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién v6i quyén sir dung dat vao ngay 24/01/2017, ong T ba T1 cling khong co don
trinh bdo v&i co quan c6 thAm quyén vé viéc bi ép ky hop dong chuyén nhuong tai
san cua minh. Tai phién toa, ban than ba T1 thura nhan chir ky trong hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi quyén sir dung dat ngay
24/01/2017 dung 1a chir ky cta vo chong ba.

Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gén lién voi
quyén st dung dat giita bi don véi 6ng T2 ngay 24/01/2017 dugc ky ket sau ngay
GCNQSDD da duogc giai chap, nha va dat cua bi don nén bi don cé quyen chuyen
nhuong nha dat; gia chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
do hai bén ty thoa thuan la hoan toan tu nguyén, khong bi €p budc, muc dich va noi
dung ctia hop dong khong vi pham diéu cAm cta luat nén hop dong chuyén nhuong
ngay 24/01/2017 gitra bi don voi 6ng T2 ¢6 hiéu lyc phap luat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3, Piéu 116, Diéu 117 cta Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 167, khoan
1 biéu 188 Luat Dat dai nim 2013, cac bén dwong su phai thuc hién dung va day
da cac noi dung di thoa thuan trong hop dong. Phia bi don cho rang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat giita vo chong 6ng T
ba T1 voi ong T2 1a hop dong gia tao 1a khong 6 can ctr.

Tai trang b sung GCNQSDD mang tén ong T ba T1, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd N xac nhan ndi dung thay d6i nhu sau: Ngay 06/7/2018
Chuyén nhuong cho 6 ong Nguyén Anh T2, sinh nim 1981, CMND s6 080984761,
dia chi thuong tra tai s6 nha A, duong P, khéi D, phuong H, thanh phd L, tinh Lang
Son lam tai san riéng theo ho so s6 4156.CN261 duoc Vian phong C1 cong chimg
ngay 24/11/2014.
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Ngay 14/6/2019 6ng T2 dé nghi cap doi GCNQSDD sang tén cho ong T2. Bén
ngay 25/6/2019 6ng Nguyen Anh T2 da dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh N
cap GCNQSDD.

Ngay 11/6/2020, 6ng T2 va vg chong ong Dang Quang T3, ba Luong Thi G da
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i thira dat
sO 82.

Ngay 29/6/2020 éng T2, dng T3, ba G c6 Pon dé nghi UBND phudng V xem
xét dé 14y lai tai san ctia minh.

Khi 6ng T2 ban giao nha cho 6ng T3 ba G di c6 don dé nghi UBND phudng V
giai quyét viéc don d6 dac trong nha cua gia dinh ong T dé giao cho 6ng T3 ba G.
UBND phudng V c6 gidy moi 6ng T 1én 1am viéc 02 1an vao ngay 07/7/2020 (6ng
T nhan ngay 07/7/2020) va ngay 14/7/2020 (6ng T nhan ngay 13/7/2020), 6ng T da
ky nhan giay moi nhung khong lam viéc véi UBND phuong. Nhu vay, tai thot diém
Ong T2 thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat thi vo chong 6ng T ba T1 c6 biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Do d6, bi don cho
rang bj don khong biét 6ng T2 1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng T3 ba G 1a khdng
co cdn cur.

Ngay 28/9/2020 6ng T3, ba G va 6ng H, 6ng K da ky hop dong dit coc vé viée
chuyen nhuong nha dat v6i noi _dung: hai bén thoa thuén chuyen nhugng tai san
gom quyén st dung thura dat s6 82 va 01 can nha trén thira dat véi tong gia tri
Chuyen nhuong 1a 2.950.000.000 dong Cung ngay 28/9/2020 6ng T3 ba G dé nhén
du so tlen dat coc 1.500.000.000 dong ctia nguyén don. Tai Gidy bién nhan giao
nhan tién va giao nhan tai san chuyen nhugng c6 day du chir ky cua hai bén thé
hién: ngay 08/10/2020 nguyén don tiép tuc giao 1.400.000.000 dong cho 6 ong T3 ba
G. Con 50.000.000 ddng nguyén don cam két s& giao ndt cho 6ng T3 ba G vao ngay
ky hop ddng chuyén nhuong. Vo chdong 6ng T3 ba G di giao quyén st dung thira
dat s6 82 va cin nha trén dat, giao GCNQSDD cho ong H, 6ng K. Bdi chiéu véi
quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B¢ luat Dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir xét thay
giao dich chuyén nhuong nha va dat gitta ong T3, ba G véi éng H, 6ng K tuy khdng
tuan tht vé hinh thirc nhung cac bén thyc hi¢n dugc “it nhét hai phén ba nghia vu
trong giao dich” nén giao dich dan sy néu trén c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngay 20/01/2021 6ng T2, dng T3, ba G c¢6 Pon xin rat don dé nghi ngay
29/6/2020 giri UBND phuong V. Ngay 21/01/2021 6ng T3 ba G dé nghi cip méi
GCNQSDD sang tén cho ong T3 ba G. Ngay 05/02/2021 S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh N cip GCNQSDD mang tén Ping Quang T3 va Luong Thi G.

Ngay 24/02/2021, vg chong ong T3, ba G va Ong Chu Khac H, Nguyen Trung
K da ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat duoc
cong ching ngay 24/02/2021. Ngay 24/02/2021 6ng H, 6ng K ¢6 DPon ding ky bién
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dong. Ngay 22/4/2021 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N cdp GCNQSDD cho
ong Chu Khac H, 6ng Nguyén Trung K.

[2.7] P6i v6i Gidy muon nha ngay 08/10/2020.

Ngay 08/10/2020, vg chong ong T va ba T1 ¢6 ky vin ban thoa thuan muon
nha v6i ndi dung: ong T ba T1 viét gidy ndy mwon lai cian nha ciia anh Chu Khdc H,
thoi han mwon 25/11/2020 (dweong lich) gia dinh sé tra, chii dong chuyén hét tdi san
va trao tra lai cho anh H.

BaTlva nguoi dai dién hop phap cua bi don cho rang ngay 08/10/2020 6ng T
ba T1 bi ép ky Gidy muon nha. Tuy nhién, phia bi don khong c6 tai liéu nao, ching
ctr ching minh bi don bi de doa ép ky Gidy muon nha. Ngay sau thoi diém ky Glay
muon nha thi bi don ciing khong c6 don trinh bao dén co quan c6 thim quyén dé
giai quyét sy viée bi don cho rang bi ép ky Gidy muon nha.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai dién hop phap cta bi don cho rang ngay
08/10/2020 nguyén don chua dugc cap GCNQSDD nén khong c6 tu cach doi tai
san. Hoi ddng xét xir xét thay:

Mic du ngay 08/10/2020 6ng H 6ng K chua duoc cadp GCNQSDP nhung giao
dich chuyén nhuong nha dat giira ong T3, ba G vai 6ng H, 6ng K ¢6 hiéu luc phap
luat nhu da nhan dinh tai muc [2.6]. Ong H 6ng K da thanh toan du tién, d3 nhan
ban giao nha dat. Ba T1 va 6ng T di ky vao Gidy muon nha.

Tai phién toa, ba T1 thira nhén ke tur khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi quyén st dung dat cho ong T2 vao nim 2017 cho
dén khi nguyén don khoi kién, do khong hiéu blet phap luat nén phia bi don khong
c6 don dé nghi co quan c6 thAm quyén giai quyét su viéc néu trén.

Tai phién toa, 6ng Hoang N la ngudi dai dién hop phap cua bi don cing thira
nhén do tin twong nhau, do ong T dang vay tién 6ng T2 va do khong hiéu biét phap
luat nén 6ng T ba T1 daky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gin lién v6i quyén sir dung dat voi ong T2.

Nhu vay, viéc giao két cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat gitta cac bén 13 tu nguyén, noi dung va hinh thirc dung phap
luat, hop dong da dugc cong ching ding phap luat. Ho so cap GCNQSDD cho 6ng
T2,0ng T3 ba G, 6ng H Ong K d& dam bao tinh phap ly. Qua trinh giai quyét thi
tuc dang ky bién dong vé dat dai va qua trinh cap gidy ching nhén cho cac chu sur
dung dat, co quan c6 tham quyén khong nhan dugc bat ky don thu phan anh, khiéu
nai, t0 céo ctia 6ng T ba T1 lién quan dén thira dat s6 82 va tai san gin lién véi thira
dat s6 82.
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S& Tai nguyén va Moi trudng tinh N cap GCNQSDP mang tén 6ng Nguyén
Anh T2, GCNQSDDP mang tén 6ng Pang Quang T3 va ba Luong Thi G,
GCNQSDD mang tén 6ng Chu Khac H va 6ng Nguyén Trung K 13 dung phap luat.
Ong T, ba T1 dang chiém hitu, str dung khong c6 can ctr phap luat ddi véi nha, dat
thudc quyén sé hitu, str dung ctia 6ng H, 6ng K. Dén ngay 25/11/2020 1a thoi han
bi don phai tra nha dét cho nguyén don theo Glay muon nha nhung bi don khong
tra. Ong H, 6ng K 13 nguoi co quyen st dung dit va so hiru cin nha trén dat hop
phap. Do do, ong H, 6ng K c6 quyén doi lai tai san la phu hop vdi khoan 1 Dleu
166 B luat Dan sy nam 2015, khoan 1 Diéu 12 Luat Nha 6 nam 2015. Toa an cap
so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ong T va ba Tl
tra lai cho 6ng H va 6ng K quyén sir dung dién tich 75m? dat va cin nha gan lién
Vol dat theo GCNQSDD mang tén 6ng K va 0ng H; khong chap nhan yéu cau phan
to cua bi don ve viéc huy 03 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat, khong chdp nhan yéu cu phan td cua bi don vé viéc hay 03
GCNQSDD néu trén la c6 can cur, ding phap luat.

[3] V& chi phi tb tung.

- Nguyén don ty nguyén chiu chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san, tong cong la 7.000.000 dong; nguyén don khong dé nghi Toa an
giai quyét nén Toa 4n cip so tham khong xem xét, giai quyét chi phi té tung
7.000.000 dong ctia nguyén don 1a ding phap luat.

- Do phia bj don khong dong ¥ gia ctia Hoi dong dinh gi tai san nén phia bi
don c6 don yéu cau dinh gia lai tai san. Téng chi phi tham dinh gia lai tai san la
15.000.000 d¢éng. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén, yéu cau phan t cua
bi don khong dugc chip nhan nén Toa an cép so tham budc bi don phai chiu
15.000.000 dong chi phi tham dinh gi4 lai tai san 1a ding phap luat.

[4] Tai phién toa phuc tham, phia bj don khong xuat trinh tai liéu, ching ctr
gl m&i dé ching minh cho yéu cu phan t6, yéu cau khang céo. Tir nhitng nhan dinh
trén, Ho1 ddng xét xtr phiic thAm khong chép nhan toan bd yéu cau khang cdo cia
6ng Hoang N la nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T, ba T1; khong chap nhén
toan bo yéu cau khang céo cta 6ng H1 la nguoi dai dién theo uy quyén lai cua ba
T1; giit nguyén ban an dan su so tham.

[5] Vé an phi dan su phuc tham.

Do yéu cau khang cdo cia nguoi dai dién hop phap cua bi don khong dugc
chap nhan nén bi don phai chiu 300.000 déng an phi dan su phiic tham. Tuy nhién,
6ng N, 6ng H1 mdi nguoi déu da nop 300.000 dong tam (mg an phi phiic tham, tong
cong 600.000 dong. Do d6 can tra lai 300.000 dong tién tam tng an phi phic tham
cho b1 don.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TS tung dan su;
khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Quédc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Gifr nguyén Bén 4n dén sy so tham s0 13/2023/DS-ST ngay 12/7/2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

2. Vé an phi dan su phuc tham.

Ong binh Vuong T va ba Ngo6 Thi T1 phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan su
phuc thim, nhung duoc trir vao sb tién tam ng an phi dan sy phic tham dd nop
300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo Bién lai s& AA/2021/0001146 ngay
24/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh;
6ng Pinh Vwong T va ba Ngod Thi T1 dd ndp du an phi dan su phuc tham.

Hoan tra lai cho 6ng Pinh Vuong T va ba Ngé Thi T1 300.000 dong (Ba trim
nghin ddng) tién tam tng an phi dan sy phuc thim da ndp theo Bién lai thu sd
AA/2021/0001145 ngay 04/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb Ninh
Binh, tinh Ninh Binh.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
13/3/2024).

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao ta1 Ha Noj; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; :

- Phong KTNV-THA;

- TAND TP. Ninh Binh;

- Chi cuc THADS TP. Ninh Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. VP. (Dﬁ k)”)

Nguyén Thi Phuong
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