TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 195/2026/KDTM-ST
Ngay: 9/7/2026
VIV tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Ut
Cdc héi tham nhan dan;

1. Ba Bui Thi Thanh Huong

2. Ong Lé Hoang Phu

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Thao Huong - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vyc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din Khu vue 7 - Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba V& Thi Kiéu - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 07 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh
phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu 4n thu 1y s6 14/2025/TLST-
KDTM ngay 15 thang 8 nam 2025 vé viéc ““Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 1031/2026/QDXXST-KDTM ngay 16 thang
06 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S (trudc day la Ngan hang TMCP S1);

Dia chi: 266-268 N, phuong X (phudng V, quan C), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Hiru Hiéu T, sinh
nam 1974;

Pia chi: 206 Q, phuong H (phuong H1, Thanh phd T1), Thanh phd Ho Chi Minh.

- Bi don: Cong ty TNHH T2;

Dia chi: Tang 1, tda nha K, 27 T3, phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba Phan Thi Ngoc L, sinh nam 1984

Pia chi: 88/6B M, phudng B (phuong B1, quan B2), Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Mai Vin N, sinh nim 1984

2. Ba Phan Thi Ngoc L, sinh nam 1984

3. Ong Tran Vin D1, sinh ndm 2000

4. Tré Mai Phan Nhét T3, sinh ndam 2009

5. Tré Mai Phan Nhét S, sinh ndam 2012



Nguoi dai dién hop phap cia tré T3 va tré S: Ong Mai Vian N va ba Phan
Thi Ngoc L;

Cung dia chi: 88/6B M, phuong B (phuong B1, quan B2), Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va qua trinh giai quyét vu
an, dai dién theo iy quyén ctia Nguyén don dng Pham Hiru Hiéu T trinh bay:

Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh B3 (goi tit 1a Ngan hang) va Céng ty
TNHH T2 (goi tat 1a Céng ty T2) ky hop dong tin dung s6 s6 202226891183
ngay 12/12/2022, Thoa thuin stra ddi, bo sung hop dong tin dung ngay
24/01/2024 va ngay 27/3/2025. Theo d6, Ngan hang cho Cong ty T2 vay s tién
12.000.000.000 dong. Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh. Thoi han vay: 12
thang, 13i suat theo thoa thuén.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty T2 tong s6 tién 1a
6.160.000.000 dong theo Gidy nhan no ngdy 5/12/2024 sd tién 1a 3.000.000.000
dong va Gidy nhan no ngay 6/12/2024 s6 tién 1a 3.160.000.000 dong.

Tai san dam bao cho khoan vay cuia Cong ty T2 la nha dat toa lac tai dia chi
88/6B M, phuong B (phuong B1, quan B2), Thanh phé HO6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat & quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CR 703842, sd vao so cap GCN: CS28480 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO6 Chi Minh cap ngay 17/12/2019 cho 6ng Mai Vian N va ba
Phan Thi Ngoc L. Viéc thé chap duogc thyc hién theo hop dong thé chap tai san
s6 19240 ngay 21/12/2022.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty T2 di thanh toan 1.260.000.000
ddng tién no gdc, 204.607.561 ddng tién 1i. CONg ty T2 vi pham nghia vy thanh
toan tién gbc va lai tir ngdy 15/6/2025. Ngan hang di nhiéu 1an don ddc nhic
nhd nhung Cong ty T2 van khong thuc hién nghia vu thanh toan tién gdc va 1ai
cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty T2
thanh toan s tién tam tinh dén ngay 16/6/2026 nhu sau:

Tién gbc: 4.900.000.000 dong.

Tién 14i trong han: 17.540.986 dong.

Tién 14i qua han: 596.733.221 dong.

Téng cong tién no gde va 13i 14 5.514.274.207 dong.

Truong hop, Cong ty T2 vi pham nghia vu thanh toan tién cho Ngan hang
thi d& nghi phat mai tai san thé chap 1a nha, dét tai dia chi 88/6B M, phuong B
(phuong B1, quan B2), Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén so hitu ciia 6ng Mai
Vin N va ba Phan Thi Ngoc L dé thu hdi ng cho ngan hang. Truong hop, sb tién
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tir viéc phat mi tai san van khong du dé tra no cho Ngan hang thi Cong ty T2
tiép tuc tra cho dén khi hét no.

Bi don, Cong ty TNHH T2 viang mit khong 1y do trong sudt qua trinh Toa
an triéu tap lam viéc, phién hop cong khai chirng ctt, hoa giai va khong trinh bay
y kién ddi v6i yéu cau khoi kién caa Ngan hang.

Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan, ong Mai Vin N, ba Phan Thi Ngoc
L, 6ng N, ba L ddng thoi 1a dai dién hop phép cho hai tré Nhat T3, Nhat S, 6ng
Tran Van D1 vang mat khong ly do trong sudt qué trinh Toa an triéu tap lam
viéc, phién hop cong khai chimg ctr, hoa giai va khong trinh bay y kién dbi véi
yéu cau khai kién cua Ngan hang.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng, Pham Hiru Hiéu T trinh bay:
Ngan hang van giit yéu cau khoi kién, theo d6 yéu cau Toa an budc Cong ty T2
phai tra cho Ngan hang s6 tién nhu sau:

Tién ng gde: 4.900.000.000 dong

Tién 14i trong han: 17.540.986 dong.

Tién 13i cham tra: 1.919.135 déng

Tién 14i qué han: 631.281.946 dong.

Tong cong tién no goc va i 1a 5.550.742.067 dong.

Yéu cau Cong ty T2 thanh toan tién ng gbc va 13i 1am mot 1an ngay khi
ban an ¢ hiéu luc phap luat. Cong ty T2 tiép tuc tra tién 13i theo thoa thuan cua
Hop dong tin dung da ky cho dén khi Cong ty T2 tra hét no.

Truong hop, Cong ty T2 khong tra ng hodc tra no khong day du thi Ngan
hang duoc quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai
tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thia dét sb
25, to ban d6 s6 217, dia chi: 88/6B M, phuong B (phuong B1, quan B2), Thanh
phd HO Chi Minh thudc quyén sé hiru cia 6ng Mai Van N va ba Phan Thi Ngoc
L dé thu hoi no cho Ngan hang.

Pbi véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ngan hang yéu cau Toa an
budc bi don phai co6 trach nhiém chiu.

Pai dién bj don Cong ty T2 ving mit tai phién toa.

Tat ca Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 - Thanh phé H5 Chi Minh
phat biéu y kién nhu sau:



Viéc chap hanh phap luat cia Hoi déng xét xur 1a ding quy dinh caa Bo
luat t tung dan su. Toa an thu Iy vu an 1a dung tham quyén, xac dinh dung tu
cach cta nhimg nguoi tham gia té tung, quan hé phap luat tranh chap. Tai phién
tda hém nay, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung
dan su vé phién toa so tham.

V& noi dung: Xét thiy cac chiing ctr trong hd so vu an va phan tranh tung
tai phién toa da day du, yéu cau cia nguyén don 1a ¢6 can ctr nén dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda, can ctr vao tai li¢u, chung ctir cong bo tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién ki€ém sat tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh nhu sau:

[1] Phap ludt vé to tung:

Nguyén don, Ngan hang TMCP S khai kién tranh chip hop ddng tin
dung véi bi don, Cong ty TNHH T2. Bi don c6 dia chi tru sé tai phuong D
(phudong T3, Quan C1), Thanh phdé Ho Chi Minh nén vu an thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015, stra ddi, bd sung nam 2025.

Dai dién bi don ba Phan Thi Ngoc L, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Mai Van N, ba Phan Thj Ngoc L, 6ng Tran Vin D1 c6 don xin xét xir ving
mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat dai dién bi don va tat ca
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop quy dinh tai Diéu 227 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Phép luat vé nodi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi
dong xét xtr xét thay nhu sau:

[2.1] Béi véi yéu cau bi don thanh thanh toan tién no gbe va 1ai, Hoi dong
xét xtr xét thdy nhu sau:

Can ctir Hop dong tin dung s6 202226891183 ngay 12/12/2022, Théa thuin
sira d6i, bo sung hop dong tin dung ngay 24/01/2024 va ngay 27/3/2025; Giay
nhan no ngay 5/12/2024 va Gidy nhan no ngay 6/12/2024 thé hién Ngan hang da
giai ngan cho Cong ty T2 tong sb tién 1a 6.160.000.000 dong. Qua trinh thyc
hién hop dong Cong ty T2 chi thanh toan duoc 1.260.000.000 dong tién ng goc
va 204.607.561 dong tién 1i trong han va vi pham nghia vu thanh toan tién tir
ngay 15/6/2025 cho dén nay. Ngan hang di nhiéu lan yéu cau bi don thanh toan
tién con ng nhung bi don van c6 tinh khong thuc hién.
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Nhu vdy, co cin cr xac dinh bi don con no sd tién gbc 12 4.900.000.000
d6ng va tién 1ai nhu 10i trinh bay ctia ngudi dai dién Nguyén don. Do d6, Hoi
d6ng xét xtr chap nhan yéu ciu cua Nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh
toan s tién no gdc va i tinh dén ngdy Toa an md phién toa so tham. Tién lai
tiép tuc phat sinh ké tir ngay 10/7/2026 theo murc 13i suat do cac bén thoa thuan
theo ndi dung hop ddng tin dung d3 ky cho dén khi thanh toan hét tién con no.

Thoi han va phuong thic thanh todn: Do Coéng ty T2 vi pham nghia vu
thanh toan dan dén thiét hai cho Ngan hang nén Ngan hang yéu cau Céng ty T2
tra toan bo sd tién trén 1am maot 1an ngay khi ban an cé hiéu luc phap luat va thi
hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén 1a pht hop nén Hoi ddng xét
xt chap nhan.

[2.1.2] Pdi voi yéu cau truong hop bi don khong thuc hién nghia vu hodc
thuc hién khong day du nghia vy thanh toan tién no gbc va 13i thi yéu cau duoc
phat mai tai san bao dam dé dam bao thu hdi no.

Xét, tai san thé chap thyc hién theo dang quy dinh phap luat vé giao dich
bao dam (c6 ky hop dong thé chap theo quy dinh va ding ky giao dich bao dam
tai co quan nha nuéc c6 tham quyén) nén viéc thé chap phat sinh hiéu luc phéap
luat. Do d6, Nguyén don yéu cau trong truong hop, bi don khong thuc hién dung
nghia vu tra no thi dugc quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap thudc quyén so hitu cia dng Mai Vian N va ba Phan Thi Ngoc L 1a
quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 25, to ban d6 s6 217,
dia chi: 88/6B M, phuong B (phuong B1, quan B2), Thanh phd H6 Chi Minh dé
dam bao thu héi no cho Ngan hang 13 c6 co s nén Hoi déng xét xir chap nhan.

[2.1.3] D6i véi chi phi xem xét, tham dinh tai do yéu cau cia Ngan hang
TMCP Sduoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh 1a
3.000.000 dong. Chi phi ndy Ngan hang TMCP S d3 thuc hién xong nén bi don
c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP S sé tién 3.000.000 (ba triéu) dong.

[3] Vé &n phi: Do Cong ty T2 c6 nghia vy thanh toan tién con ng nén phai
c6 nghia vu chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh phép luat.

Hoan lai tién tam &ng an phi cho Ngan hang da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39: Diéu 147, Diéu 157, Diéu 227; khoan 2 Diéu 244: khoan 1 Diéu 273, khoan
1 Biéu 280 B luat T6 tung Dan sy nam 2015 sta d6i, b6 sung nim 2025;

- Can ct Diéu 463, 465, 466 Bo luat dan sy nam 2015;
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- Can ctr Diéu 91 Luat cac t chic tin dung;
- Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi vé an phi, & phi Toa &n;
Tuyén Xir:
[1] Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don, Ngan hang
Thuong mai C6 phan S:

1.1. Bugc Cobng ty TNHH T2 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP S
s6 tién nhu sau:

Tién ng gde: 4.900.000.000 (bén ty chin tram triéu) dong.

Tién 14i trong han: 17.540.986 (muoi bay triéu ndm trim bon muoi ngan
chin trim tam muoi sau) dong.

Tién 1ai cham tra: 1.919.135 (mdt trigu chin tram mudi chin ngan mot
tram ba muoi lam) dong

Tién 13i qua han: 631.281.946 (sau tram ba muoi mét triéu hai tram tdm
muoi mot ngan chin trim bén muoi sau) dong.

Tong cong tién ng goc va lai: 5.550.742.067 (nim ty ndm trim nim muoi
triéu bay tram bon muoi hai ngan khong trim sau muoi bay) dong.

Phuong thtic va thoi han tra: Tra mot 1an toan bo sb tién trén ngay sau khi ban
an 6 hiéu luc phap luat va thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Tién 13i duoc tiép tuc phat sinh ké tir ngay 10/7/2026 theo muc I&i suat
do cac bén da thoéa thuan theo hop tin dung néi trén cho dén khi Céng ty TNHH
T2 tra hét no.

Ngay khi Cong ty TNHH T2 tra hét s6 tién no thi Ngan hang Thuong mai
C6 phan S phai tra lai cho 6ng Mai Vian N, ba Phan Thi Ngoc L ban chinh Giay
chtng nhan quyén st dung dat & quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CR 703842, s6 vao s6 cdp GCN: CS28480 do S Tai nguyén va Moi
Truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 17/12/2019.

Truong hop, khi phat mai céc tai san thé chap thudc quyén s¢ hiru cia
ong Mai Van N, ba Phan Thi Ngoc L dé thu hdi ng cho Ngan hang S. Sau khi
thuc hién xong tat ca cac nghia vu tra no cho Cong ty TNHH T2 néu sé tién phét
mai tai san thé chap con thira thi phai tra lai s6 tién con thira cho 6ng Mai Vin
N, ba Phan Thi Ngoc L. Néu s tién phat mai tai san thé chap van khong du tra
no cho Ngan hang thi Cong ty TNHH T2 phai tiép tuc tra cho dén khi hét no.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.
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1.2 Cong ty TNHH T2 nop chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000
(ba triéu) ddng. Chi phi ndy Ngan hang TMCP S da thuc hién xong nén bi don
cd trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP S sé tién 3.000.000 (ba triéu) dong.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.
[2] VVé &n phi:

An phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 113.550.742 (mat tram mudi ba
triéu ndm trim nim muoi ngan bay trim bén muoi hai) déng do Cong ty T2
phai nop.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP S s tién tam ung an phi da nop la
56.469.358 (nim muoi Sau triéu bdén trim sdu muoi chin ngan ba trim nim
muoi tdm) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0009449 ngay
15/8/2025 ctia Thi hanh an dan su Thanh ph H6 Chi Minh.

[3] V& quyén khéang céo:

Nguyén don, Ngin hang Thuong mai C6 phan S duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, Cong ty TNHH T2, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Vian N, Tran Vian D1, ba Phan Thi
Ngoc L dugc quyén khang céo trong thai han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hoac ban an duoc tong dat, niém yét hop 18.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2, Piéu 4 cua Luat
Thi hanh an dan sy nam 2025 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an va
thoa thuan thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 8, 34, 36 va Biéu 71 Luat Thi hanh an dan sy nam 2025; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 34 Luat Thi hanh an dan sy ndm 2025.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 7-Tp.HCM;

- Phong Thi hanh an dan sy Kv7;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so. (@4 ky tén va déng dau)

Tran Thi Hong Ut



