TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 77/2019/DS-PT.
Ngay 12/7/2019
“V/v tranh chdp quyén sir dung
dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH B

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn- chii tog phién tod: Ba Tran Thi Ha.

Cdc tham phan:  Ong Bach Pang Thi;

Ong Ping Vin Quyét.

Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa- C4n b Toa 4n nhan dan tinh
B.

Dai dién Vign kiém sdt nhan din tinh B: Ong Nguyén Puc Son— Kiém sat
vién.

Ngay 12/7/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh B xét xir phuc tham cong
khai vu an thu 1y s 90/2019/TLPT- DS ngay 03/5/2019 vé viéc: “Tranh chdp
quyén sir dung dar”.

Do ban an dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 05/3/2019 ciia Toa an
nhan dan huyén Tan Y bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 111/2019/QD-PT ngay
06/6/2019 giira:

1. Nguyén don: - Ong Nguyén Van B, sinh nim 1968, (6 mat);

- Ba Duong Thi B, sinh nam 1970, vo Ong B,(c6 mat);

DPéu ¢6 noi cu tri: khu Ngo, thi tran Cao Th, huyén Tan Y, G;

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H - sinh nim 1966, (vang mat);

Noi cu tra: khu Ngo, thi tran Cao Th, huyén Tan Y, BG;

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cu Nguyén Thi D, sinh nam 1935, me caa Ong B, (ving mat);

- Chi Nguyén Thi Thuy Tr, sinh nim 2003, con Ong B, (ving mit);

Déu ¢6 noi cu tri: khu Ngo, thi trAn Cao Th, huyén Tan Y, tinh B;

- Anh Nguyén Hung M, sinh nam 1991 con Ong B, (vang mit);
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Noi cu tri: Phong 2602, Chung cu Seasons Avenue, phuong M, quan HD,
thanh phd HN.

Cu Duc, anh Manh déu do ba Duong Thi D 1a nguoi dai dién theo uy quyén.

Chi Tr do Ong B va Ba P 1a nguoi dai dién theo phap luét.

- Anh Tran Vin Ch, sinh ndam 1990, con Ba H1, (Véng mat);

- Anh Tran Vin C, sinh ndam 1992, con Ba H1, (Véng mat);

- Chj Tran Thi T, sinh ndm 1990, con dau Ba H1,(vang mit);

Péu cu tra: khu Ngo, thi tran Cao Th, huyén Tan Y, BG;

- Uy ban nhan dan tinh B, (ving mat);

- Uy ban nhéan dan huyén Téan Y, tinh B do 6ng Nguyén Tuin A - Pho
Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan Y la nguoi dai dién theo uy
quyén, (ving mit)

- S& Tai nguyén va mdi truong BG do 6ng Hoang Quang Kh - Pho Giam ddc
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Tan Y 1a nguoi dai dién theo uy
quyén, (ving mit)

NOI DUNG VU AN

Nguyén don la 6ng Nguyén Vin B va ba Dwong Thi P déu trinh bay: Vo
chong ong ba co thira dat canh tac s6 54/1, to ban do s 52, dién tich 264m?, (do
dac nam 2000) tai khu Ngo, thi trAn Cao Th, huyén Téan Y, tinh B. Pat di duge
UBND huyén Tan Y cap Gidy chimg nhan QSDD sé QP 747520 ngay 21/8/2013
mang tén ngudi sir dung 13 6ng Nguyén Vian B, ba Duong Thi P. Thira dat nay giap
lién ké véi thira dat cua ho gia dinh ba Nguyén Thi H. Ngudn gbc thira dat nay la
do cu Nguyén Thi L 1a me Ong B ting cho Ong B tir nim 1992. Khoang nim 1994
- 1995, dng ba xay bo tudng quanh thira dat dé 1am ao nhung ong ba khong xay hét
dat ma chura lai mot phﬁn dat tai vi tri giap dat ctia ho gia dinh Ba H1 dé lam ranh
thoat nudc. Mot s6 ho dan khéac ciing sir dung ranh thoat nudc nay. Nam 2013, Ba
H1 da Iat san trom Ién ca phan dat ma 6ng ba da st dung lam ranh nudc. Khi d6
ong ba di co ¥ kién phan d6i nhung Ba H1 van tién hanh xay dung. Thang 4/2016,
Ba H1 tiép tuc ddp bo, chin rinh nude cua 6ng ba. Ong ba di lam don gai UBND
thi tran Cao Th dé nghi giai quyét. Két qua xac minh dién tich dat trén thyc dia so
sanh v6i So d6 dat trong Ban d6 giai thira cac nam 1992 va 2000 ciia Thi tran Cao
Th da xé4c dinh: Ba H1 da 1an chiém cta 6ng ba khoang 24m? dat cu thé gdm: Canh
giap dat ho 6ng B 1a 0,3m; Canh giap duong 14 3,35m.

Do Ba H1 da lan dat ciia 6ng ba nén canh giap dudng cua thira dat cia 6ng
ba da bj hut 4,29m. Nay, 6ng ba yéu cdu Ba H1 phai tra lai cho ong ba phan dat c6
dién tich 24m? nhu da néu & trén .



Bi don la ba Nguyén Thi H da trinh bay: Ho gia dinh ba dang sir dung
thira dat c6 dién tich khoang 159m? giap véi thira dat cia ho gia dinh Ong B, Ba b
tai khu Ngo, thi tran Cao Th, huyén Tan Y, tinh B. Ngudn gbc dat nay 1a do vo
chdng ba mua cia UBND x& Cao X tir ndm 1991 (thoi diém d6 dat thudc dia gidi
hanh chinh x& Cao X). Ngay 31/12/2003, ho ong Tran Van P (chong Ba H1) duoc
UBND huyén cép Gidy ching nhan QSDP ddi v4i phan dat nay. Khoang nim
1991-1992, vo chong Ong B da ra & thira dat lién ké voéi thira dat cua ho gia dinh
ba. Phia trudc ctra nha ba 13 01 ao tha ca caa ho gia dinh Ong B. Do vo chong ba c6
con nho nén khoang nim 1991-1994, vo chong ba da xay tudng gach dai khoang
13-14m ngan giita dat cua ho gia dinh ba véi bo ao cua Ong B. Tudng gach duoc
ba xay nam trén bo ao ciia Ong B theo dung ranh gidi dat ciia 02 ho gia dinh ma vo
chéng Ong B di phan dinh tir trude. Khi vo chong ba xdy tuong, Ong B, Ba b déu
khéng co6 ¥ kién gi.

Nam 1997, vo chong ba di 14t san bang gach bd lién ké vai btc twong ngin
cach giita 02 ho gia dinh. Khi ba lat san, Ong B, Ba D ciing khong ¢o ¥ kién phan
d6i. Nay, Ong B cho rang: Khoang nam 1994 - 1995, Ong B di xay bo tudng
quanh thira déat dé lam ao da chira lai mot phén dat tai vi tri giap dét ctia ho gia dinh
ba dé 1am ranh thoat nudc 1a khong dung. Ba xac dinh phan dat sau bo ao cta ho
gia dinh 13 dat cia ho gia dinh ba. Trudc day giita dat cia ho gia dinh ba voi dat
ctia ho gia dinh Ong B khong c6 ranh thoat nude nhu Ong B trinh bay. Nay Ong B
cho ring ba 14t san trum 1an sang phan dit 1a rdnh thoat nudc ctia ho gia dinh Ong
B 1a khong dung. Nam 2014, ong D 1a chdng cua ba chét. Khoang ndm 2016 Ong B
lap ao dé xay chudng ngua giap voi thira dat cua ba. Ong B da xay tuong chong 1én
tuong ngan cua ba. Ba da phan d6i va khong cho Ong B muon tuong cua ba dé xay
chudng ngwa nhung Ong B van tiép tuc xay va cho rang buc tudng ngin 1a do Ong
B xdy. 02 bén di xay ra mau thuan. Ba nghi ba c6 mot minh s& yéu thé hon Ong B
nén ba ciing khdng dé nghi Chinh quyén can thiép. Nay ba xac dinh ranh gidi giira
thira dat cua ba va thira dit cua vo chong Ong B, Ba P 1a buc tuong chudng ngua
ciia Ong B trong d6: Buic tudng dai 13-14m, cao trung binh 1-1,2m 13 cta ba. Ba
khong 1an dat cua vo chong Ong B, Ba P nén ba khong dong v tra lai dat cho vo
chéng Ong B, Ba P.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Cu Nguyén Thi D di trinh bay: Cuy 1a me dé cua ba Duong Thi D. Trudc
day cu cu tra ¢ thon Buc Hiéu, xa Cao X. Nam 2013, cu vé & cung gia dinh Ba b.
V& ngudn gbc, qua trinh st dung thira dit dang tranh chap véi Ba H1 thi cu khong
biét nhu thé ndo. Qud trinh sinh séng trén dat nay cu khong tao 1ap duoc tai san gi
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trén dat. Cu ciing khong c6 y kién gi vé yéu cau khoi kién cta vo chong Ong B d6i
v6i Ba H1. Bé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Do tudi
cao khong thé dén Toa an 1am viéc nhiéu 1an duoc nén cu uy quyén cho ba Duong
Thi D tham gia giai quyét vu an tai Toa 4n.

Anh Nguyén Hung M va chi Nguyén Thi Thuy Tr di trinh bay: Anh chi
déu 1a con cua Ong B va Ba . Anh chi déu dong ¥ voi cac ¥ kién cia Ong B da
trinh bay.

Anh Tran Vin C da trinh bay: Anh 1a con trai cia Ba H1, ho gia dinh anh
c6 thira dat giap voi dat & ciia ho gia dinh Ong B. Tir khi anh sinh ra va 16n 1én thira
dat van nguyén hinh dang nhu hién nay. Khi anh con bé, bé me anh di xay burc
tuong ngan véi dat nha Ong B vi khi d6 c¢6 cai ao. Nay anh khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia Ong B.

Anh Tran Vin Ch (con trai ctia Ba H1) d3 dugc Toa an triéu tdp nhiéu lan
nhung anh Chién khong dén Toa an 1am viéc. Toa an ciing khong thu thap duoc 16
khai ctia anh Chién.

Chi Giap Thi Thuy trinh bay: Nam 2011, chi két hon véi anh Tran Van Ch
1a con trai cia ba Nguyén Thi H. Trong thoi gian chung séng cung Ba H1, chi c6
gop cong sang sira khu cong trinh phu va xay cong. Chi khong dong y voi yéu cau
doi dat cua Ong B vi Ba H1 van st dung dat dang dién tich 159m?2. Tai phién toa,
chi Thuy vang mit.

Uy ban nhin dan huyén T4n Y, tinh B do 6ng Nguyén Tuin A 1a nguoi
dai dién theo iy quyén da trinh bay:

+ Thura dat s6 54/1, to ban dd sb 52 cla Ong B tai khu Ngo, thi trin Cao Th
c6 ngudn goc 1a Ong B nhan chuyén nhuong tir cu Nguyén Thi L tir ndm 2013.
Theo ban d6 X3 Cao X nam 1992, thira dat nay c6 s6 198, to ban d6 23, dién tich
264m?, loai dat canh tac, chu sir dung dat 12 cu L. Ngay 10/01/1997, ho cu L duoc
cip Gidy chtimg nhian QSDD. Cudi nim 1997, khu Ngo duogc tach dia giéi hanh
chinh vé thij trAn Cao Th. Nam 2000, thi trin Cao Th tién hanh do dac ban dd, thira
dat nay 1a mot phan trong thira 54, to ban dd sb 52, dién tich 506,1m?. Qua kiém tra
ho so cap Gidy chimg nhan QSDD cho Ong B Ba D thi thay UBND huyén Tan Y
da thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

+ Thira dat s6 59, to ban d6 s6 52 cua ba Nguyén Thi H tai khu Ngo, thi trin
Cao Th ¢6 ngudn goc 1a do Nha nudc cong nhan QSDD. Ngay 31/12/2003, ho ong
Tran Vin D 1a chong Ba H1 dugc UBND huyén cip Gidy chimg nhan QSDD dbi
v6i thira s6 59, to ban d6 52, dién tich 129,2m?, loai dat ¢. Sau khi 6ng P chét
(ngay 29/6/2014), cac thanh vién trong ho di thdng nhét giao cho Ba H1 dugc su
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dung thtra dat nay. Ngay 22/7/2016, Ba H1 duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
B cip Gidy chitng nhan QSDD s6 CD 559689 ddi véi thira s6 59, to ban dd 52,
dién tich 129,2m? V& trinh ty thu tuc cdp Gidy ching nhian QSDD cho Ba H1 1a
ding quy dinh cua phép luat.

Vé viéc xac dinh Ba H1 c¢6 1an chiém dat ciia Ong B hay khong, dé nghi Toa
an can clr vao dién tich hién trang cua 02 thira dat caa 02 ho gia dinh dang st dung
dat va ddi chiéu véi ban do dia chinh cua thi tran Cao Th nam 2000 va Gidy chimng
nhén QSDD cua c4 02 ho dé xac dinh.

Uy ban nhéan dén tinh B d3 duoc Toa an dua vao tham gia t6 tung nhung tir
chéi tham gia t6 tung.

Sé Tai nguyén va Moi trwong tinh B do 6ng Hoang Quang Kh 1a nguoi dai
dién theo uy quyén da trinh bay: V& trinh tu, tha tuc cip Gidy chimg nhan QSDD
s6 CD 559689 thira s6 59, to ban do 52, dién tich 129,2m? cho ba Nguyén Thi H Ia
dung quy dinh cta phap luat. Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Véi ndi dung trén, ban 4n dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 05/3/2019
ciia Toa an nhan dan huyén Tan Y da ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Dicu 157, khoan 1 Diéu 165; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 2, 3 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6
tung dan su; Diéu 175, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su; Piém d khoan 1 Diéu 99,
Piéu 166, Diéu 170, khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai; Khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ong Nguyén Vin B va ba
Duong Thi B d6i v6i ba Nguyén Thi H.

- Giao cho ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung 23,2m? dat canh tac tai
thira s6 54/1, t& ban do s6 52 do dac nam 2000 tai khu Ngo, thi trdn Cao Th, huyén
Tan Y, tinh B gdm céc canh: AB dai 12,44m; BC dai 3,8m; AC dai 12,19m, diém
A cach goc twong gan nhét 1a 0.81m (c6 so d6 kém theo). Ba Nguyén Thi H duogc
sO hitu cac tai san gin lién trén dat 1a 23,2m? sin gach 14 nem va tudng bao phia
cong.

- Ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Vin B va ba Duong Thi D tri
gia 23,2m? dat canh tac 1a 1.206.400d6ng (mot triéu hai tram linh sau nghin bon
trim dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo ddi
vo1 cac duong su.



Ngay 15/3/2019, ba Duong Thi B nop don khang cdo khong dong y voi
Quyét dinh ctia ban 4n so tham da xir.

Tai phién toa phac tham, Ong B va Ba b van giit nguyén yéu cau khoi kién,
Ba P van giit nguyén yéu ciu khang céo. Cac duong su khong thoa thuan véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Ba D da trinh bay: Ban 4n so tham da xac dinh phan dét tranh chép c6 dién
tich 23,2m? tai khu Ngo, thi tran Cao Th, huyén Tan Y, tinh B 13 thudc quyén st
dung hop phap cta ho gia dinh ba. Tuy nhién ban an so thim da giao cho Ba H1
quan 1y, sir dung va budc Ba H1 tra cho ba sb tién 1.206.400d6ng twong (g voi
gia tri ciia 23,2m? dat thi ba khong dong y. Ba dé nghi Ba H1 phai tra cho ba phan
dat trén, ba khong dong ¥ nhan tién ctia Ba H1.

Ba H1 vang mit tai phién toa phuc tham

Ong B trinh bay: Ong dong ¥ véi trinh bay ciia Ba P. Gia dinh 6ng khong
d6ng ¥ nhan tién ma budc Ba H1 phai tra dit cho gia dinh 6ng vi can ctr vao két
qua do dac va hién tai gia dinh 6ng khéng c6 16i thoat nuéc nao khac.

+ Pai dién VKSND tinh B phat biéu:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh B va nguyén da chap hanh day du céc trinh
tu, thi tuc cia BLTTDS. Bi don 1a Ba H1 khong chap hanh day du cac trinh tu, thi
tuc cua BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308,
Piéu 309 Bo luat td tung dan sy chép nhan khéng céo cua Ba D, stra ban an so
tham. Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Ong B, Ba B 23,2m? dat 1an chiém. Ong
B, Ba P phai c6 trach nhiém thanh toan tra Ba H1 gi tri tai san trén dat gom: 01
san lat gach tri gia 1.532.200d6ng; 01 tuong bao tri gia 492.000d6ng. Tong cong,
2.023.200d6ng

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Cac tai liéu ching ctr trong vu an di thé hién:

+ Dbi v6i phan dit cia Ong B Ba B: B4 me Ong B 1a cu Nguyén Vin Ng va
cu Nguyén Thi L (Luong Thi L) c6 thira dat & ¢ dién tich 412m? tai thia 142, to
ban d6 s6 23 va 264m? dat canh tic tai tai thira 198, t ban d6 s6 23 déu & xd Cao
X, huyén Tan Y, tinh B. Ngay 10/01/1997, h cu L duoc cdp Gidy ching nhén
QSDP ddi voi phan dat ¢ va phan dat canh tac noi trén, (BL 163). Cudi ndm 1997,
khu Ngo duoc tach dia gidi hanh chinh vé thi trin Cao Th. Ngay 08/7/2013, Ong B
Ba D d3 nhan chuyén nhuong phan dat canh tac c6 dién tich 264m? ciia cu Ng, cu L
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(BL 160). Tai Quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 21/8/2013 cia UBND huyén
Tan Y da cip Gidy chimg nhan QSDP cho Ong B Ba P thira dat s 54/1, to ban d6
s6 52, dién tich 264m? tai khu Ngo, thi trin Cao Th, (loai dit nong nghiép), (BL
03). Niam 2000, thi trdn Cao Th tién hanh do dac ban db, thira dat ctia ho Ong B la
thira 54, t& ban dd s6 52, dién tich 506,1m2 Nguyén nhan vé viéc dién tich dit cua
hé Ong B ting 1én 1a do khi do dac da do ca vao 242,1m? dat tho cu ctua 6ng Ng (bd
cia Ong B), (BL 158).

+ Pdi véi phan dat o ciia Ba H1: Ba H1 sir dung thira dat s6 59, to ban d6 sd
52, dién tich 129,2m? tai khu Ngo, thi tran Cao Th. D4t c6 ngudn gbc 1a do Nha
nuéc cong nhan QSDD. Ngay 31/12/2003, ho 6ng Tran Vian P 1a chong Ba H1
dugc UBND huyén cip Gidy chimg nhan QSDP ddi véi thira dat trén, (BL 154).
Ngay 29/6/2014, 6ng D chét, (BL 149). Ngay 03/6/2016), cac thanh vién trong hd
gia dinh Ba H1 d3 c6 van ban thong nhit giao cho Ba H1 duoc st dung thira dét
trén. Ngay 22/7/2016, Ba H1 duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy
ching nhan QSDP sé CD 559689 d6i véi thira sé 59, to ban d6 52, dién tich
129,2m?, (loai dat o), (BL 131).

Két qua tham dinh dat cua ca 02 ho gia dinh Ong B, Ba H1 ngay 11/7/2018
(BL 92). cu thé nhu sau:

Dién tich dat thuc té ma ho gia dinh Ong B dang sur dung 1a: 226,5m?. Nhu
vay dién tich dat ctia ho Ong B di bj thiéu 37,5m?.

Dién tich dat thuc té ma ho gia dinh Ba H1 dang sir dung 13: 157,4m?. Nhu
vay dién tich dat ctia ho Ba H1 di bi thira 28,2m?

Tai Cong vin s6 16/CNVPPKTY ngay 01/3/2019 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Tan Y bao céo két qua do dac hién trang thira dat ctia 02 ho
gia dinh Ong B va Ba H1 d3 néu: So sanh ddi chiéu két qua do dac hién trang sir
dung dat cia 02 ho vé6i ban dod dia chinh nim 2000 thi phﬁn dat Ba H1 dang st
dung da chong lan 1én phan dét ao caa ho Ong B 23,2m?, (BL 209).

Nay, v chong Ong B, Ba B khoi kién dé nghi Ba H1 phai tra cho vo chong
Ong B, Ba P phan dét tranh chap néi trén.

Ban 4n so tham di xac dinh phan dat tranh chap thudc quyén sir dung hop
phap ciia vg chong Ong B, Ba B. Tuy nhién ban an so tham da da giao cho Ba H1
quan 1y, str dung phan dat tranh chip nay va budc Ba H1 tra cho vo chong Ong B,
Ba D ba s tién 1.206.400d0ng twong Gmg voi gia tri cua 23,2m? dat. Sau khi xét xur
Ba D khang cdo khong dong ¥ nhan tién ma dé nghi Ba H1 phai tra lai cho Ba b
phan dét tranh chip nay.

[2]. Xét yéu cau khang cdo ctia Ba D, Hoi dong xét xtr xét thay:
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[2.1]. Sau khi gia dinh Ong B x4y tudng bao bang gach ngin cach ao véi hd
Ba H1 va dd chura lai 23,2m? dit, Ba H1 d3 st dung 6n dinh khéng tranh chip
23,2m? dat nay tir khoang ndm 1995. Trén phan dit nay, Ba H1 d3 1at san gach c6
tri gia 1a: 23,2m? san gach 14 nem x 110.000d6ng/m? x 60% = 1.531.200d0ng, xay
tuong bao (gom ca tru cong) tri gid (2,1m x 1,85) x 181.000d6ng/m? x 70% =
492.000d6ng. Khi Ba H1 lam cac cong trinh nay, phia gia dinh Ong B biét nhung
khong phan d6i gi, chi dén nam 2016 khi Ba H1 khong cho nudc chay qua méi xay
ra tranh chép.

[2.2]. V& dién tich dét tranh chip: Qua xem xét ho so cip gidy chimg nhéan
quyén st dung dat cta hai ho va két qua diéu tra xac minh thay: Gidy chiig nhan
quyén sir dung dat cua Ba H1, Ong B déu duoc cip theo ban d6 nam 2000 cua thi
tran Cao Th, huyén Tan Y. Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho hai
bén khdng c6 sy chong 1an véi nhau. So sanh sd do trén ban do va hién trang st
dung hién nay thi thira dat ctia Ba H1 c6 kich thudc 16n hon so véi kich thude trén
ban do da duge cong nhan quyén st dung. Cu thé, & canh giap duong di theo ho so
cip gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 8,65m, trén thuc té dai 12m. Con thira
dat cia Ong B ¢6 kich thudc nho hon cac canh trén ban d6 so véi gidy ching nhan
quyén str dung dat. Cuy thé, trén so d6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
canh giap duong di dai 25,59m, trén thuc té dai 21,3m. Theo bo cao két qua do
dac hién trang hai thira dat ciia chi nhanh vin phong dang ky dét dai ciia huyén Tan
Y ¢6 dbi chiéu v6i ban do nam 2000 da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho hai ho thi thiy phan dat Ba H1 dang sir dung nhung thudc quyén sir dung
ciia Ong B c6 dién tich 23.2m? (c6 so do kém theo). Nhu vdy, ¢6 cin clr xac dinh
Ba H1 da lan chiém cua gia dinh Ong B, Ba b 23,2m? dt tai thira s6 54/1 t& ban do6
s6 52 tai khu Ngo, thi trin Cao Th. Ong B va Ba D khdi kién cho rang Ba H1 lan
dat 1a c6 cén ctr.

[2.3]. V& yéu cau tra dat ciia nguyén don: Sau khi gia dinh Ong B x4y tudng
bao bang gach ngin cach ao v4i ho Ba H1 va bo lai 23,2m? , Ba H1 sir dung 6n
dinh khong tranh chap 23,2m? dat nay tir khoang nam 1995. Trén phan dat nay Ba
H1 da lat san gach c6 gia tri 1a 23,2m? sin gach 14 nem x 110.000d6ng/m? x 60% =
1.531.200d6ng, xdy tuong bao gém cac tru cong tri gia (2,1m x 1,85) x
181.000ddng/m? x 70% = 492.000ddng. Xét thdy: Gia tri tai san Ba H1 xay dung
trén dat khong 16n, Ong B, Ba B yéu cau Ba H1 phai tra lai dat khong dong ¥ nhan
bang tién vi gia dinh 6ng ba khong con 16i thoat nudc nao khac 13 ¢ cin ctr, can
chap nhan. Tuy nhién, khi Ba H1 xay dung cong trinh trén dat gia dinh Ong B, Ba
D biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Do vay, van giao 23,2m? dét tranh chap cho Ong



B, Ba D quan 1y nhung Ong B, Ba P phai thanh toan tri gia tai san trén phan dét
tranh chap cho Ba H1 13 phu hop.

Boi su phan tich nhu d3 néu & trén, Hoi dong xét xir xét thay khang cdo cua
Ba b 1a co6 can cur ché'tp nhéan. Can ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan
su, stra ban an so tham da xi.

Céc quyét dinh khac ctia ban an khong c6 khang céo, khang nghi nén Toa 4n
cap phuc tham khong giai quyét.
Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:

- Cén ctr khodn 2 Diéu 308, Dicu 309 BLTTDS.

Chap nhan khang co ctia bd Duong Thi B, sira ban 4n so tham xr:

- Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2, 3
Diéu 228; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luit t6 tung dan su; Piéu 175, khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy; Diém d khoan 1 Diéu 99, Diéu 166, Diéu 170, khoan 1
Piéu 203 Luat Pat dai;Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vian B va ba Duong
Thi P ddi véi ba Nguyén Thi H.

Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai cho Ong B, Ba B 23,2m? dit canh tac tai
thira sb 54/1, to ban do s6 52 do dac nam 2000 tai khu Ngo, thi trdn Cao Th, huyén
Tan Y, tinh B gdm cac canh AB dai 12,44m,BC dai 3,8m, AC dai 12,19m, diém A
cach goc tudng gan nhat 14 0,81m (c6 so d6 kém theo).

Buoc 6ng Nguyén Vian B, ba Duong Thi P phai c6 trach nhiém thanh toan
tra ba Nguyén Thi H gid tri tai san trén dat gom: 01 san lat gach tri gia
1.531.200ddng; 01 tudng bao gia 492.000d6ng, tong cong 2.023.000d6ng.

2. Vé chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd tai san:

Ba Nguyén Thi H phai tra cho Ong B s tién 4.835.000d6ng chi phi dinh gia
tai san va xem xét tham dinh tai chd tai san.

3. Vé an phi DSST:

- Ba Nguyén Thi H phai nop 300.000d6ng an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Duong Thi B 300.000d0ng tién tam tmg an phi dan sy so
tham tai Bién lai thu tién s6 0001903 ngay 11/4/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tan Y.



4. V& an phi DSPT: Ba Duong Thi B khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra Ba D s6 tién 300.000ddng tam tng an phi dan sy phtc thim tai bién
lai thu tién s6 0002391 ngay 18/3/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tan Y.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut va ngudi duoc thi hanh an c6 don dé
nghi thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh hosc thi hanh khong day
du thi phai chiu 14i suat theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat
dan sy, tuong ung véi s6 tién cham tra & thoi diém thanh toan.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

An xtr phtic thdm c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh B; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhén dan huyén Tan Y;

-Chi cuc THADS huyén Tan Y; (Pa ky)

-Céac duong su;

-Luu HS; VP. Tran Thi Ha
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