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TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH LONG AN
- Thanh phan Héi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Thily Trang
Cdc Héi tham nhén dén:
1. Ba Trinh Thi Kim Quyén
2. Ba Nguyén Thi Bich Phuong

- Thu ky phién toa: Ong P Van Tung - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén C, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddn huyén C, tinh Long An tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

~ Ngay 14 thang 3 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén C xét xir so

tham cong khai vu an thu ly so: 266/2020/TLST-DS ngay 06 thang 10 ndm
2020, theo Quyéet dinh dua vu an ra xét xtir so 06/2022/QDXXST- DS ngay 16
thang 02 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 1. Ong Nguyén Ngoc Tr, sinh nim 1975;
2.Ba Nguyén Thi Ngoc Th, sinh nam 1974;

Cung dia chi: S6 50, duong Pham B, Phuong 10, Quén 5, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Vin
T, sinh nam 1973.

Pia chi: Khu 8, thi tran C, huyén C, tinh Long An.
2. Bi don: 1. Ong Bui Van H, sinh nam 1950;
2. Ba HO Thi L, sinh ndm 1950;
Cung dia chi: ép Xo6m Chua, xa Tan Lan, huyén C, tinh Long An.
(Ong T, éng H c6 mdt; ba L yéu cau gidi quyét vang mdt)

1



NOI DUNG VU AN:

- T rong don khoi ki¢n ngay 06/7/2020, va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhw tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén
don éng Huynh Van T trinh bay: Ong Tr va ba Th 1a chi em rudt, qua sy gioi
thiéu ctia ngudi méi gidi, biét duge vo chong 6 ong H, baL mudn ban dit nén éng
Tr, ba Th ¢6 thoa thuan dit coc mua ban dit voi vo chong ong H, ba L. Noi
dung cu thé: Ngay 26/02/2019, 6ng Tr va ba Th c¢6 ky hop dong dit coc mua ban
dat voi 6ng H, ba L; hai bén thoa thuan ndi dung vo chong ong H, ba L chuyén
nhuong cho 6ng Tr, ba Th dién tich 1000m® dat lua thudc thira dat s6 107, to
ban d6 s6 2 toa lac tai ap 7, xd Phudc Tuy, huyén C, tinh Long An véi gia
chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong; ong Tr, ba Th dit coc sé tién 40.000.000
dong, 3 thang sau tirc dén ngay 26/05/2019 sé ra van phong cong ching lam hop
d6ng chuyén nhuong, bén 6ng Tr, ba Th s€ giao du tién cho 6ng H. Pén ngay
thoa thuan tirc ngay 26/5/2019, ong Tr Xuong nha gdp ong H thi 6ng H tra 101
khong ra van phong cong chimg dugc vi Glay chting nhan quyén s dung dat
(sau day viét tat la GCNOSDP) dang thé chap o ngén hang, ong H xin gia han
dén thang 7 am lich s& lam thu tuc sang ten, giao tién di. Noi dung thoa thuan
nay duogc thé hién tai mat sau glay dat coc, do 6ng H viét sau d6 dai dién bén
ban la o6ng H va dai dién bén mua la ba Th ky tén. Pén thoi han thang 7 4 am lich
(cu thé ngay 29/8/2019) o6ng Tr tiép tuc dén gip vo chong 6ng H yéu cau thuc
hién thu tuc cong ching hop ddng chuyén nhuong thi bén 6ng H vién 1y do dat
Ién gia khong ban cho ong Tr nita nén hai bén khong thue hién dugc hop dong.
Theo 6ng Tr biét thi hién tai ong H ciing da chuyén nhuong phan dat tai thira
107 cho nguoi khac. Do vo chong 6ng H vi pham thoa thuan dan dén khong
thue hién hop déng duoc nén nay nguyén don khai kién yéu cau vo chong 6ng
H, ba L lién d6i tra sb tién coc 40.000.000 ddng va phat coc 40.000.000 dong.

- Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an ciing nhu tqi phién toa,
bi don ong Bui Van H trinh bay. do VO’ chong 6ng can tién gip dé gitp nguoi
con gai tra ng nén c6 kéu ban 1.000m* dat gin nha. Qua su gidi thiéu ctia nguoi
moi gioi, ngay 26/02/2019 gitra 6ng va 6ng Tr, ba Th co ky glay dat coc mua
ban dat v6i ndi dung vo chong ong chuyén nhuong 1000 m® dat laa cho ong Tr,
ba Th voi gia 200.000.000 dong. Do thoi diém ky hop dong dit coc 6ng dang
thé chip GCNQSDD cuia 6ng tai Ngan hang nén ong mdi thoa thuan nhan sb
tién coc 40.000.000 déng, dén thang 5/2019 s& chung thém sO tlén 60.000.000
ddéng dé vo chong ong liy GCNQSDD thé chap o Ngan hang vé 16i moi ra
phong cong chig lam thu tuc chuyen nhuong sang tén gidy t0. Tuy nhién, dén
ngay 26/5/2019 6ng Tr, ba Th dén nha gap ong va noi chua chuan bi du tién nén
Xin gia han dén thang 7 am lich. Lac dau 6ng ciing khong dong ¥ cho gia han vi
ong dang can tién méi chuyén nhuong dat nhung ong Tr, ba Th nan ni, thac giuc
nén 6ng dong ¥ thoa thuan lai dén thang 7 am lich va 6ng ghi ni dung vao phia
sau gidy dat coc, sau d6 ong va ba Th dai dién ky tén vao. Pén thoi han thang 7
am lich 6ng lién lac voi 6ng Tr, ba Th dé yéu cau thyc hién tha tuc cong ching
chuyén nhuong nhung phia 6ng Tr n6i khong co tién nén khong ra chiu tién

2



hanh thii tyc tir 46 dén nay thi ciing khong lién lac v6i 6ng, 6ng mdi vira ban dat
cho ngudi khac dé tra no. Ong xac dinh hoan toan khong cé viéc éng tir chdi
chuyén nhuong ciing nhu néi dat 1én gia khong chiu ban nhu phia éng Tr trinh
bay. Bén 6ng Tr, ba Th cho rang ong vi pham hop dong 1a khong ding. Sau khi
ky gidy dit coc 6ng ludn co thién chi chuyén nhuong dat cho 6ng Tr, ba Th
nhung 6ng Tr, ba Th khong chuén bi du tién chuyén nhuong nén nhiéu lan hira
hen, xin gia han. Ong Tr, ba Th 1a nguoi c6 16i ddn dén hop ddng chuyén
nhuong khong thé ky két chtr khong phai 16i ctia vo chdng 6ng. Do d6, 6ng
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ong Tr va ba Th.

- Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Ho Thi L
trinh bay: ba 1a vo 6ng H, ba cing y kién véi 6ng H. Thoi diém ong H ky hop
dong dit coc véi 6ng Tr, ba Th khong c6 mat ba nhung ba cung y chi voi ong H
trong viéc dat coc dat. Ba khong dong ¥ yéu cau cua cac nguyén don.

- Tai phién toa hom nay:

- Ong Huynh Vian T trinh bay: nguyén don khong rat yéu cau khoi kién,
khong bo sung tai liéu, chimg cir méi. Thoi diém ky hop dong dit coc ong Tr, ba
Th khong nhin thay GCNQSDD cua 6ng H, ciing khong biét o ong H da thé chap
tai Ngan hang. Khi d6 ong H dan 6 ong Tr, ba Th den phan dat chuyén nhuong,
chi cho 6ng Tr, ba Th vi tri thira dat roi hai bén tién hanh dit coc, khi dén han
thanh toan vao ngay 26/5/2019 ong Tr mdi biét 6ng H da thé chap GCNQSDD
tai Ngan hang nén khong tién hanh duoc thu tuc chuyen nhuong va xin gia han
dén thang 7 am lich. Ngay 29/8/2019 ong Tr dén gip ong H dé yéu cau thuc
hién hop dong nhung dng H tir chdi thyc hién.

- Ong Bui Vin H trinh bay: 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Thoi diém 6ng Tr, ba Th va 6ng ky gidy dit coc thi dng c6 néi cho
ong Tr, ba Th biét 6ng dang thé chip GCNQSDD tai Ngan hang nén hai bén chi
xéac dinh vi tri dat trén thuc té va khong biét chinh xac so thira, do d6 trong gidy
dit coc khong ghi tén thira dat. Ong Tr, ba Th da thoa thuan dén ngay 26/5/2019
giao thém 60.000.000 dong cho ong dé ong chuoc GCNQSDP tir Ngan hang ra
roi moi thyc hién duoc thu tuc chuyén ‘nhuong nhung khong thyc hién. Pén
ngay 26/5/2019 6ng chap nhan 1 gia han dén thang 7 am lich nhung trong khoang
thoi gian d6 6ng Tr, ba Th van khong giao thém cho ong so6 tién nao dé ong
chuoc GCNQSDD tir Ngan hang ma lai thuong xuyén dan nguoi la dén xem dat
dé chuyén nhuong lai. Ngay 29/8/2019, ong Tr dén nha ong yéu cau phai giao
GCNQSDD cho 6ng Tr trong khi dng Tr khong dwa dng khoan tién nao dan dén
hai bén cai va va khong thong nhat. Ong Tr, ba Th khéng gitr dung thoa thuan
nén ong khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong Tr, ba Th.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn dan huyén C, tinh Long An tham gia
phién toa phat biéu y kien:

Vé tuan theo phap luat t6 tung: Tur khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Ho1 dong xét xur nghi an, Tham phan, Ho1 dong xét xur vu an, Thu ky déu



tuan theo phap luat té tung va cac duong sy chap hanh ding quy dinh cta phap
luat.

Vé noi dung: Cin ctr vao Gidy ddt coc mua bdn dat do nguyén don cung
cap va su thira nhan cua cac bén duong sy thé hién ngay 26/02/2019 giita 6ng
Nguyén Ngoc Tr, ba Nguyén Thi Ngoc Th va éng Bui Van H, ba H6 Thi L ¢6
giao két h(_)’p dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat, theo nodi dung tai gidy dit coc mua ban dit hai bén da ky két thi vo chﬁ)ng
ong H, ba L thoa thuan chuyén nhugng cho ong Tr, ba Th dién tich 1000m” dat
laa toa lac tai 4p 7, xd Phudc Tuy voéi gia chuyen nhuong 200.000.000 dong,
6ng Tr va ba ba Th dit coc trude 40.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dén thang
5 dua thém 60.000.000 d6ng va sé ra cong ching 1am hop dong chuyen nhuong,
sau khi tach s6 xong trong thdi han 3 thang ong Tr va ba Th sé& giao du tién cho
ong H. Viéc cac bén lap hop ddng dat coc 1a @& dam bao cho viéc chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 1000m* dét lta toa lac tai 4p 7, xd Phuoc Tuy
nhung tai thoi diém giao két hop dong cac bén chi xem xét thyc té thira dat ma
khong xem glay ching nhan quyén sir dung dat dan dén viéc thoa thuan va xac
dinh thira dat chuyén ‘nhuong khong 16 rang. Mat khac, ngay 26/5/2019, cac bén
ky thoa thuén thay d6i hop ddng véi ndi dung trong vong thang 7 ém lich sang
tén xong, chung tién di, thoa thuan nay khong néu rd trach nhiém va nghia vu
ctia cac bén. Dén thoi han thoa thuan, hop ddng van chua duoc thuc hién, ca hai
bén déu khong co chimg ctr chimg minh cho 101 trinh bay cta minh vé nguyén
nhan khong thuc hién hop dong, tir 46 x4c dinh ca hai bén duong su déu co 101
trong viéc khong thuc hién hop dong nén bi don phai tra lai cho nguyén don sé
tién dat coc da nhan 1a 40.000.000 dong, khong c6 cin cir chap nhan yéu cau boi
thuong cua nguyén don. Tt nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr xem
xét chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Can ctr ho so vu an, cac tai liéu, ching ctr da duoc Hoi dong xét xir xem
x€t va két qua tranh luan cua nhiing ngudi tham gia to tung tai phién toa, dé nghi
chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: bi don ba H6 Thi L ving mit nhung c6 don yéu
cau xét xu vang mat. Can cir khoan 1 Diéu 228 B§ luat T6 tung dan sy ndm
2015, Hoi dong xét xur tién hanh xét xr vang ba L.

[2] V& quan hé phap luat va thim quyen giai quyet Ong Tr, ba Th khoi
kién 6ng H, ba L 1a vu an “tranh chap hop dong dit coc” thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.



[3] Vé ndi dung: Can ctr vao Gidy dat coc mua ban dat ngay 26/02/2019
va 101 trinh bay cua cic cac dwong su, thé hién ngay 26/02/2019 giita 6ng
Nguyén Ngoc Tr, ba Nguyén Thi Ngoc Th va 6ng Bui Vin H, ba Hb Thi L ¢
thoa thuan dat coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 1000m® dat lta toa lac tai 4p 7, xd Phude Tuy véi gia chuyen nhuong
200.000.000 dong, ong Tr va ba ba Th dat coc trude 40.000.000 dong, hai bén
thoa thuan dén thang 5 dua thém 60.000.000 ddng, bén ban c6 nghia vu tach sb
cho bén mua, bén mua s& chung hét s6 tién con lai cho bén ban; cac bén con
thoa thuan sau khi tach s6 xong 3 thang s& chung du; truong hop bén ban co tinh
khong tiép tuc thuc hién hop dong thi phai boi thuong gap hai lan s6 tién da
nhan, bén mua khong tiép tuc mua nira thi phai chiu mat so tién dat coc. Pén
ngay 26/5/2019 hai bén da khong thuc hién dung cac ndi dung da thoa thuén
theo glay dat coc. Ong Tr, ba Th thi cho rang do 6ng H khong chiu thyc hién thu
tuc chuyén nhuong theo thoa thun nén khong giao tiép so tlen 60.000.000
déng; con 6ng H thi cho riang do 6ng Tr, ba Th khong cé sb tién 60.000.000
dong dé giao cho ong chuéc GCNQSDP nén khong thuc hién dugc hop dong.
Tuy nhién, cac bén da tu nguyén thay doi thoa thuan véi ndi dung “trong vong
thang 7 ém lich sang tén xong, chung tién di”, thoa thuan nay khong thé hién cu
thé nghia vu cta cic bén va hau qua cua viéc khong thuc hién hop dong. Pén
ngay 29/8/2019, c6 xac nhan nodi dung hai bén tién hanh ban bac thu tuc chuyén
nhuong dat nhung khong thanh.

[4] Hoi dong xét xir xét thdy: Tai thoi diém xac 1ap dat coc ngay
26/02/2019 ca hai chi xac dinh vi tri dat trén thyc té ma khong cung xac dinh s6
thira trén GCNQSDD din dén ndi dung thoa thuan trong gidy dit coc khong thé
hién s6 thira cu thé, ndi dung thoa thuén giao nhén tién ciing khong rd rang dan
dén khong duogc su théng nhat gitta 02 bén. Dén ngay 26/5/2019, hai bén tur
nguyén thoéa thuan lai nhung van khong thé hién dugc trach nhiém cuy thé cua
tung bén, va ngay 29/8/2019 c6 xay ra su vi€c hai bén thoa thuan viéc thyuc hién
thu tuc chuyén nhuong nhung khoéng thanh dan dén hop dong khong thuc hién
dugc. Ca hai bén déu khong co chimg cir chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh
vé nguyén nhan khong thuc hién hop dong, tir d6 xac dinh hop dong khong thuc
hién duoc 13 do tir 16i cua ca hai bén. Viée nguyén don yéu cau phat coc bi don
vi cho rang bi don c6 15i va viéc bi don cho rang nguyén don c6 16i nén phai mat
tién coc 1a khong c6 can cir dé chap nhan. Hoi ddng xét xir xét thdy can vo hiéu
viéc dit coc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét giita hai bén va budc
bi don phai tra lai nguyén don s tién coc di nhan ctia nguyén don.

Nhu vay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C la c6 can
ct. Chap nhan dé nghi cua ki€m sat vién tham gia phién toa.

[5] V& an phi: cac duong sy phai chiu an phi d6i v6i phan yéu cau khong
dugc Toa 4n chap nhén. Vg chong 6ng H, ba L c6 don xin dugc mién an phi va
dugc chap nhan cho mién an phi theo qui dinh tai diém d Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy



dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa
an

[6] V& quyén, thoi han khéng céo: Cac duong sy duge quyén khang cao
theo qui dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 165, Dicu
228, bicu 271 va Bi¢u 273 ctua Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015;

~ -Canctr Diéu 117, 122, 131, 328, 423, 427 ctia Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr:

1. V0 hi¢u viéc giao dich dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 26/02/2019 gitta ong Nguyen Ngoc Tr, ba Nguyen Thi Ngoc Th véi ve
chong 6ng Bui Van H, ba H6 Thi L.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyen

Ngoc Tr, ba Nguyén Thi Ngoc Th vé viéc tranh chap hop dong dit coc d6i vai
vo chong 6ng Bui Van H, ba HO Thi L.

3. Budc vo chf)ng 6ng Bui Van H, ba HO Thi L chiu trach nhiém lién doi
tra lai cho 6ng Nguyen Ngoc Tr, ba Nguyén Thi Ngoc Th sé tién 40.000.000
ddng (bang chit: bon muoi triéu dong).

4. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dyoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n phai chiu thém khoan tién 13i do cham thuc hién
nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan su.

5. Vé an phi: ong Tr, ba Th phai lién d6i nop 2.000.000 dong an phi dan
su so tham, dugc khau trir vao 2.000.000 dong tién tam tng an phi di ndp tai
bién lai s6 0008896 ngay 02/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C;
ong Tr, ba Th da ndp xong an phi. Vg chéng ong H, ba L dugc mién 4n phi theo
qui dinh tai diém d Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30.12.2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

6. Vé quyen khang cao va thdi han khang cdo ddi v6i ban an: Puong su
cO mat c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su
vang mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét.



Truong hop ban an, quyét dinh dyoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duyoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy dugc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va
9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Notnhen: Long An TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén C; ’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;
- Duong su;
- Luu./.
Pham Thi Thuy Trang









