TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 03/2020/DS-PT
Ngay: 17 — 01 — 2020.
VIV “Tranh chap két qua ban du
gia va Hop dong MB tai san ban
dau gia”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Vian Chung

2. Ong Truong Cong Binh.

- Thuw ky phién toa: Ong Vi DPtic Manh - Thu ky Toa an nhan déan tinh Dak
Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 01 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy phiic tham thu 1y s6, vé viéc “Tranh chap két qua
ban d4u gia va Hop dong mua ban tai san ban dau gia”.

Do Ban 4n dén su so thdm s 88/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sb 263/2019/QDDXX-PT
ngay 23/12/2019, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Luong B, sinh nim: 1989

Pia chi: Phan Boi Ch, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lak - (C6 mqt).

* Bi don:

1. Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Dak Lak - (Pai dién la éng To6
Thanh Tr — Chdp hanh vién Chi cuc THADS thanh phé B ¢6 mat nhing khéng cung
cap Gidy iy quyén hop 1¢).

Pia chi: 29 Ha Huy T, thanh phd B, tinh Pik Lak.

2. COng ty dau gia hop danh B

Nguoi dai dién theo phép luét: C)ng Tran Van H, sinh nam: 1991 - Chire vu:
Giam ddc - (Cé mar).

Pia chi: 173B Ha Huy T, thanh phé B, tinh Dak Lak.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi V, sinh nam: 1966 - (C6 mat);

2. Ong Hb Péac Duy M, sinh nam: 1966 - (C6 maz);
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3. Anh Hb Dic Hoang M sinh ndm: 1994;

4. Chi Ho Pic Yén N, sinh nam: 1999

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a: Ong H6 Dac Duy M - (C6 mdit)

Cung dia chi lién lac: Chu Vin A, thanh phd B, tinh Pak Lik.

HKTT: Nguyén Xuan Ng, thanh phd B, tinh Pak Lik.

5. Ong Pham Thanh Ph

6. Ba Luong Thi Th

Nguoi dai dién theo iy quyén 13: Ba Pham Thi Tr - (C6 mdt)

Cung dia chi lién lac: Chu Vin A, thanh phé B, tinh Bik Lik.

7. Ba Pao Thi Ph - (Ving mdt)

Pia chi: Nguyén Xuan Ng, thanh phd B, tinh Bik Lik.

8. Van phong Cong ching P - (Ving mdt)

Dia chi: Y J, thanh phd B, tinh Dak Lik.

9. Cong ty c6 phan dau tu va tham dinh gia HTC

Pia chi: duong Vii Tong Ph, phuong K, quan T, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Chu Vin H - Chirc vu: Phu trach chi nhanh
bik Lak (Ving mdt).

Pia chi: Y M, thanh phé B, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don - Ong Nguyén Lwong B trinh bay:

Ngay 25/3/2019, t6i c6 tham gia ddu gid tai san 1a quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san gan lién trén dat (viét tat 1a QSD dat) theo gidy chimg nhéan sd
BB 778860, d6i v6i dién tich 183.9m? dat thudc thira dat s6 144, to ban do so 53, tai
t6 dan phd 7, phudng T do UBND thanh phd B cip ngay 30/11/2010 cho ho 6ng HO
Dic Duy M va ba Trinh Thi V.

T6i tham gia d4u gia tai san 1a nham muc dich mua duoc tai san dau gia dé thuc
hién viéc x4y dung nha nghi cho thué luu tri. Két qua dau gia thanh, t6i 1a nguoi d
trang ddu gia quyén st dung d6i v6i tai san néu trén va cac bén tién hanh ky Hop
doéng mua ban tai san dau gia s6 06/2019/HPMB-TSDG ngay 25/3/2019 (viét tit 1a
Hop dong 06). Tuy nhién, sau khi trang dau gia, toi c6 dé nghi kiém tra lai thong tin
quy hoach tai UBND phuong T, thanh phé B. Két qua Phong quan 1y d6 thi thanh
phd B (viét tat 13 Phong quan 1y d6 thi) xac dinh thira dat - tai san ddu gia néi trén
dang thudc quy hoach 1am dudng nén khong duoc cip phép xdy dung.

Ngay 08/4/2019, t61 da lam don kién nghi dé nghi Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd B (viét tat 1a Chi cuc Thi hanh an) tam ngimg ndp tién theo hop dong sd
06 dé kiém tra cu thé ndi dung quy hoach thuc té va hity két qua ban dau gia. Ngay
09/4/2019, Chi cuc Thi hanh 4n ban hanh Cong van 2509 yéu cau Phong Tai nguyén
moi truong va Phong quan 1y d6 thi cung cap thong tin quy hoach ddi véi thia dat



noi trén. Tuy nhién, don dé nghj cua t6i khong duge Chi cuc Thi hanh an chap nhan
dirng viéc nop tién.

Pén ngay 03/5/2019, Phong quan 1y d6 thi c6 Cong vin sd 50/QLPT-QH tra
101 1 thira dat néu trén thudc dat quy hoach lam duong, viée cap gidy phép xay dung
néu c6 chi c6 thoi han va chii ddu tu phai ty pha d& cong trinh khi hét thoi han ghi
trong gidy phép xay dung.

Nhu vy, bén co tai san ban dau gi4 - Chi cuc Thi hanh an, bén Cong ty thim
dinh gia va bén t6 chirc ban dau gia - Cong ty d4u gia hop danh B (viét tit 1a Cong
ty ddu gia) va ké ca Van phong Cong chimg B d khong thuc hién dung trach nhiém
thu thap, xac minh chinh x4c thong tin tai san ban dau gia. Viéc tién hanh thu tuc,
trinh ty ban dau gia tai san cua Cong ty ddu gid va két qua ban du gia tai san (kém
theo viéc ky hop ddng 06) 1a khong dam bao viéc cung cap minh bach, day du thong
tin vé tai san duoc mang ra ban dau gia. Tur do6 lam sai I¢ch thong tin, gia tri cua tai
san ban dau gia, dan dén muc dich tham gia mua bén tai san ban dau gia cua toi
khong thyc hién dugc va dd xam pham, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va
lgi ich hgp phap cua toi.

Trén thyc té ca qua trinh tham gia dau gi4 thi toi chi duoc biét thong tin theo
thong bao ban du gia tai san va quy ché ban dau gia tai san (trong d6 khong hé thé
hién nd1 dung quy hoach). Ngoai ra t61 khong dugc nhan, khong duge doc bién ban
ké bién tai san ngay 12/10/2018 hay vin ban, tai liéu ndo c6 thong tin vé thira dat
dau gia da bi quy hoach. Viéc cong ty dau gid dua t6i ky vao bién ban xac nhan xem
tai san ngay 15/3/2019 trong d6 soan san ndi dung cam két cua toi va thé hién co
danh muc ho so tai san 14 khong ding. Bén canh d6, Chi cuc Thi hanh &n cho ky
bién ban giao nhan tai san ban dau gia thanh ngay 08/5/2019 ciing soan san ndi dung
cam két cho t6i, déng tho1 khi d6 Chi cuc Thi hanh an da nhan cong van tra 101 cia
Phong quan 1y do thi nhung chi sau khi ky bién ban giao tai san thi méi thong bao
ndi dung quy hoach cho t6i biét 1a ¢d tinh che gidu thong tin.

Do d6 toi yéu cau Toa 4n giai quyét nhu sau:

1. Huy két qua ban dau gia tai san do Cong ty d4u gia hop danh B t6 chirc ngay
25/3/2019 va hop dong mua ban tai san déu gid s6 06/2019/HPMB-TSDG ngay
25/3/2019 vi vo hiéu;

2. Budc Cong ty dau gia hop danh B va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
B tra lai s6 tién 3.503.783.000 dong ma t6i 3 nop khi tham gia d4u gia tai san. Dong
thoi yéu cau cac bi don c6 nghia vu tra tién 13 tinh trén sd tién tong cong
3.503.783.000 dong theo murc 13i suat khong ky han ma phéap luat quy dinh.

3. Yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B lam thu tuc dé co quan
thué phai hoan tra lai cho t6i tién thué, 1¢ phi trudc ba 1a 17.518.915 dong;

4.Yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B 1am thu tuc dé co quan thué
hoan lai s6 tién 70.075.660 dong dé tra lai cho ngudi co tai san.
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Ngoai ra, d& nghi Toa an kién nghi co quan c6 thAm quyén hay ndi dung diéu
chinh bién dong sang tén toi trong GCNQSD dit ndi trén theo quy dinh ctia phap
luat.

* Nguoi dai dién bi don - Cong ty dau gia hop danh B trinh bay:

Ngay 10/01/2019, Cong ty dau gia ky Hop dong dich vu dau gia tai san sb
10/2019/HD-DVDG vé6i Chi cuc Thi hanh an vé viéc thuc hién dau gia tai san la
QSD dét cua ho dng M va ba V, dia chi tai san d4u gia tai: Phuong T, thanh phé B.
Sau khi ky hop déng dich vu d4u gia tai san Cong ty ban hanh Quy ché cudc dau gia
tai san s6 10/2019/QC-PGTS va Thong bao vé viéc ddu gia tai san s6 10/2019/TB-
DGTS cung ngay 14/01/2019.

Cong ty dau gia di tién hanh niém yét va théng bao cong khai vé viéc dau gia
tai san theo quy dinh Piéu 35, Diéu 57 Luat dau gia tai san 2016. Tuy nhién, hét
thoi han ding ky tham gia d4u gia tai san trén khong c6 ngudi nao ding ky tham gia
dau gia tai san. Do d6, ngay 19/02/2019, Céng ty ddu gia di c6 Cong van sd
55/2019/BMX vé viéc khong c6 nguoi dang ky tham gia ddu gié tai san giri Chi cuc
Thi hanh an dé tiép tuc giai quyét theo quy dinh.

Ngay 25/02/2019, Cong ty dau gia ky Phu lyc Hop dong dich vu dau gia tai
san s6 27/2019/PLHD-DV véi Chi cuc Thi hanh an vé viéc tiép tuc thuc hién dau
gia tai san 1a QSD dat ndi trén cia ho 6ng M va ba V. Ngay 25/02/2019, Cong ty
dau gia ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san s6 27/2019/QC-DGTS va Théng bao
vé viéc ddu gia tai san s6 27/2019/TB-DGTS. Cong ty dau gia di tién hanh niém yét
va thong bao cong khai vé viéc dau gia tai san theo quy dinh Diéu 35, Piéu 57 Luat
dau gia tai san 2016, cu thé: Niém yét thong bao vé viéc dau gia tai san tai tru s&
ciia Cong ty dau gia ngay 26/02/2019; Niém yét tai tru s¢ UBND phuong T ngay
26/02/2019; Thong bao cong khai vé viéc dau gia tai san trén Bao Phap ludt Viét
Nam vao ngay 27/02 va 02/03/2019.

Trong thoi gian diang ky tham gia ddu gia tai san theo Thong bao cua Cong ty
¢6 02 khach hanh d3 lién hé voi Cong ty mua ho so tham gia d4u gia 12 ong Nguyén
Luong B va 6ng Nguyén D. Sau khi tham khao ho so, khach hang da biét r tinh
trang phap 1y tai san ddu gia nam trong dién tich dat quy hoach dudng giao thong
(quy hoach 24m) nhung chua cé quyét dinh thu hoi va khach hang di xem hién trang
tai san dau gia. Hai khach hang 12 6ng B va ong P di tim hiéu rd vé tinh trang phap
Iy cta tai san du gia, cam két chap nhan mua tai san theo dung hién trang, chat
luong tai san va khong co bat ky khiéu nai nao lién quan dén tai san dau gia (c6 bién
ban xac nhan xem tai san cia 02 khach hang ngay 15/3/2019 va 18/3/2019 ky xac
nhan).

Viéc t6 chirc dau gia tai san cé sy tham gia cia 02 khach hang di dang ky tham
gia dau gia 1a 6ng B va ong D, c6 su tham du chimg kién cta Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an - 6ng TO Thanh Tr, nguoi phai thi hanh an la ba V. Sau khi cudc
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dau gia tai san két thic, khach hang tring dau gia 1a 6ng B, Chi cuc Thi hanh an va
Cong ty dau gia tién hanh ky Hop ddong 06.

Nhu vay, ong B khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy két qua ban dau gia tai
san ngay 25/3/2019 va tuyén bd hop dong 06 1a vo hiéu, budc Cong ty dau gia va
Chi cuc Thi hanh an tra lai tai san, Hoan tra lai cic khoan tién thué, 1& phi truéc ba
(17.518.915 ddng); Tién thué thu nhap ca nhan (70.075.660 dong); Yéu cau tinh 13
sudt trén s tién 3.503.783.000 dong theo quy dinh ctia phap luat 1a hoan toan khong
c6 can ctr. Cong ty dau gia da thyc hién viéc ddu gid tai san theo ding trinh ty, thu
tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

* Qua trinh giai quyét vu an, bi don - Chi cuc Thi hanh 4n thanh phé B c6
y kién:

Chi cuc Thi hanh 4n t6 chirc thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua
cac duong sy sd 53/2018/QDST-DS ngay 20/6/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt va Quyét dinh thi hanh an s6 2872/QD-CCTHADS ngay 02/7/2018
ctia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an d6i voi nguoi phai thi hanh an 1a ba V.

Qua trinh thi hanh 4n: Chap hanh vién lap bién ban vé viéc ké khai tai san, thu
nhap, diéu kién thi hanh an do ba Vién cung cap chi ¢ 01 tai san duy nhat 12 nha va
dat tai s6 44 Nguyén Xuan Ng, phuong T, thanh phd B cdp cho ho gia dinh 6ng M
va ba V dé thi hanh 4n. Ho gia dinh 6ng M va ba V hoan toan hop tac va tu nguyén
thi hanh an.

Ngay 10/10/2018, chap hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS
vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ctia ho gia
dinh 6ng M va ba V dé thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 10/01/2019, Chap hanh vién ky hop dong ban dau gia tai san ké bién véi
Cong ty dau gia dé tién hanh ban du gia tai san ké bién.

Ngay 25/02/2019, chip hanh vién ky phu luc hop dong 1an 1 dé tiép tuc t6 chirc
ban dau gia tai san voi Cong ty dau gia do khong c6 nguoi dang ky.

Ngay 25/3/2019, Cong ty dau gia to chirc ban dau gia thanh tai san, ngudi mua
trang dau gia 1a ong B, gia d4u trang 12 3.503.783.000 dong.

Ngay 26/4/2019, 6ng B d4 ndp du tién mua tai san tai Chi cuc Thi hanh an.

Ngay 08/5/2019, chap hanh vién tién hanh ban giao tai san cho ngudi mua
trang du gid. Cung ngay, chap hanh vién ban hanh Cong vin s6 2871/CCTHADS-
CHV vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho nguoi mua tring dau gia
tai san.

Ngay 21/5/2019, 6ng B d ndp thay tién thué thu nhap ca nhan ddi véi tai san
mua trang dau gia. S6 tién nop thué thu nhap ca nhan 1a 70.075.660 dong.

Ngay 23/5/2019, Chi cuc Thi hanh an da chi tién thué thu nhap ca nhan cho
6ng B va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B d3 lam xong thi tuc



dang ky bién dong quyén st dung dit tai trang 4 cia GCQSD dat cho 6ng Nguyén
Luong B theo dung quy dinh cua phép luat.

Viéc ong B khoi kién yéu cau Toa an huy két qua ban dau gia tai san theo Hop
ddng 06 1a khong co co sd va khong ding theo quy dinh cua phap luat, boi vi:

- Khoéan 2 Piéu 110 Luéat thi hanh an dan sy duoc sira dbi, bd sung nam 2014
quy dinh: “Ngwoi phdi thi hanh Gn chia dwoc cdp gidy chirg nhdn quyén sir dung
dat ma thudc truong hop dwoc cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy
dinh ciia phép ludt vé dat dai hodc thudc dién quy hoach phdi thu hoi ddt, nhung
chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi van dwoc ké bién, xir Iy quyén sir dung dat dé”.

- Tai bién ban x4ac nhan xem tai san do Cong ty ban dau gia 1ap ngay 15/3/2019
thi dng B cam két chap nhan mua tai san va khong c6 bat ky khiéu nai nao lién quan
dén tai san dau gia.

Vay, chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh ph B dé nghi Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Luong
B theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - ba Trinh Thi V, 6ng Ho Pic
Duy M, anh Ho Pic Hoang M va chi H6 Piac Yén Nh trinh bay:

Ngay 25/3/2019, Cong ty ban ddu gia va Chi cyc Thi hanh an té chirc ban du
gi4 tai san, ba Vién 13 nguoi phai thi hanh an. Tai san ban déu gia thanh 13
3.503.783.000 dong, do 6ng B 1a nguoi mua tai san. Sau d6, Chi cuc Thi hanh an
tién hanh cudng ché va ban giao tai san vao ngay 08/5/2019. Ngay 13/5/2019, gia
dinh t6i phai roi khoi can nha trén va vo chong t6i ciing 6ng B c6 1ap bién ban ban
giao nha, nhan nha c6 chit ky ctia vo chong ti, ong B dé ndp cho thi hanh an.

Nhimng van dé ong B yéu cau Toa an hity Hop dong 06 1 khong dung theo quy
dinh cta phap luat, lam anh hudng dén quyén loi, sinh hoat ctia ho gia dinh ching
t61. HO gia dinh ching tdi khdng dong ¥ nhan lai nha.

* Pai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Pham Thanh Ph,
Ba Lwong Thi Th trinh bay

Ong B yéu cau huy két qua dau gia, tra lai tai san 1a khong co co sd, vi: Ong B
da ky nhan bién ban giao nhén tai san trang du gia, c6 co quan xac nhan; Ong B da
cam doan chiu trach nhiém vé viéc ndy. Do d6 ngudi dugc thi hanh an la 6ng Ph, ba
Th khong dong ¥ véi yéu cau cia 6ng B.

* Pai dién nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan - Cong ty ¢6 phan diu
tw va tham dinh gia HTC trinh bay:

Cong ty c¢d phan dau tu va thim dinh gia HTC (viét tit 13 Cong ty tham dinh
gid) c6 biét tai san tham dinh gia nam trong quy hoach theo bién ban ké bién xir Iy
tai san ngay 12/1/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n. Viéc thira ¢at nam trong quy hoach
duong giao thong nhung chua co quyét dinh thu hdi dat khong 1am thay doi két qua
tham dinh gia tai san. Viéc thim dinh gia duoc tién hanh vao ngay 30/11/2018 va

6



c6 bién ban tham dinh hién trang, bao cdo tham dinh gia (trong d6 c6 théng tin quy
hoach theo bién ban ké bién tai san) nhung Cong ty thim dinh khdng giao cho Chi
cuc Thi hanh 4n hay Cong ty dau gia; Con chtng thu thim dinh gid giri cho Chi cuc
thi hanh an thi lai ghi nhim 14 thira dat khong nam trong khu vuc quy hoach (ding
ra phai ghi 1 nam trong khu vuc quy hoach).

* Qué trinh giai quyét vu 4n, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - Vin
phong Cong chimg D va ba Pao Thi Ph khong tham gia t6 tung.

Tai Ban an Dan su so tham s6 88/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 va Quyét dinh
dinh chinh ban 4n s6 27 ngay 04/12/2019 ctia Tda 4n nhan dan thanh ph Buén Ma
Thuot da tuyén xr:

Ap dung cac Piéu 123, 127, 131, 407 B ludt dan sy nam 2015; Diéu 102
Ludt thi hanh dan ddn sw (sira doi, bé sung ndam 2014); Khodan 2, khodn 4 Piéu 9,
khodn 3 Diéu 33, khodn 4 Diéu 72, 73 Ludt Ddu gid tdi san;

Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu nép, qudn 1y va sit dung dn phi va 1é phi Toa én.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don - 6ng
Nguyén Luong B.

1. Budc Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Pak Lak tra cho 6ng
Nguyén Luong B s6 tién 3.503.783.000 dong va sb tién 1ai phat sinh di véi sb tién
3.503.783.000 ddng theo mirc 13i suat khong ky han (0,2%/nim) cta Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pak Lak, tinh tir ngay
26/4/2019 dén khi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B tra hét s tién nai trén
cho 6ng Nguyén Luong B.

2. Ong Nguyén Luong B c6 trach nhiém giao lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb BB 778860 (dbi
v6i dién tich 183.9m?, ngudn gdc: Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat nhu nha
nuoc giao dét c6 thu tién st dung dat; thudc thira dat s6 144, t& ban dd s6 53, tai T6
dan phé 7, phuong T, do UBND thanh phé B cip ngay 30/11/2010 cho ho ong Ho
Pic Duy M va ba Trinh Thi V) cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé B dé tiép
tuc thuc hién viéc ké bién xu 1y tai san dé thi hanh an theo quy dinh phap luat.

3. Kién nghi Chi cuc thué thanh phé B hoan tra lai cho 6ng Nguyén Luong B
khoan tién thué, 1¢ phi trudc ba d nop 14 17.518.915 dong;

4. Kién nghi Chi cyc thué thanh phd B hoan tra lai cho Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phd B khoan tién thué thu nhap ca nhan 70.075.660 dong (do 6ng 6ng
Nguyén Luong B da nop thay);

5. Kién nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh ph6 B huy ndi dung
diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Luong B tai trang 4 cta gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién trén dat s6 BB



778860 ngay cap 30/11/2010 cho ho 6ng H6 Péc Duy M va ba Trinh Thi V theo
quy dinh cua phap luat.

Cung ngay 28/10/2019, bi don 1a Cong ty dau gia hop danh B va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H6 Pac Duy M, vo chong dng Pham Thanh Ph
— ba Luong Thi Bich Th khang cdo toan bd ban an dan su so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién. Nhitng
ngudi khang cdo van giit nguyén ndi dung khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan
diém nhu sau:

* Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cac duong su da
thuc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS.

* Vé noi dung:

- Truée khi tién hanh ké bién, xir 1y tai san, Chi cuc Thi hanh an khong Xac
minh thong tin viéc QSD dat d6 c6 bi quy hoach hay khong va c6 du diéu kién dé
tién hanh ké bién, xir 1y tai san dé thi hanh an hay khong 1a khong dung thu tuc.

- Chimg thu tham dinh gia va phu luc kém theo thé hién dic diém khac cua tai
san 1a “Khéng nam trong khu viee quy hoach”. Trong khi d6 theo béo cao tham dinh
gi4 va bién ban tham dinh hién trang ctia Cong ty tham dinh gid déu thé hién thong
tin QSD dét ndm trong quy hoach dudng giao thong nhung khi nhan dugc ching thu
tham dinh gia thi Chi cuc Thi hanh an khong ¢ ¥ kién hay yéu cau Cong ty tham
dinh gia lam r& ma str dung két qua d6 dé tién hanh ky hop dong dich vu dau gia tai
san dan dén sai léch thong tin ban dau vé gia thi truong cta tai san.

- Qua trinh ban d4u gia, Cong ty ban dau gia da ban hanh Quy ché cudc dau
gia tai san va Thong bao vé viéc dau gid tai thé hién: “Muc dich sir dung dat: Pat ¢
dé thi”; “Thoi han sir dung dat: Lau dai”. Khong thé hién thong tin thira dat thudc
khu vuc quy hoach. Mat khac, tai phién toa, dai dién Cong ty ban dau gia xac nhan:
Cong ty khong 1ap “danh muc ho so tai san” nhu ghi trong bién ban xac nhin xem
tai san ma 6ng B ky ngay 15/3/2019. Bén canh d6, tai bién ban thoa thuan vé viéc nop
tién dat trude tham gia dau gia ngay 15/3/2019 ciing da thé hién rd ¥ kién cua 6ng B:
“Sau khi tham khdo Théng bdo, quy ché cudc dau gid tai san ciia Cong ty dau gid...”.
Do d6 ¢6 can cir xac dinh thyc té ong B chi dugce tham khao 02 van ban 1a Quy ché
va Thong bao vé viéc ddu gia tai san ma trong d6 khong thé hién day du thdng tin vé
QSD dat duogc dau gia thudc dién quy hoach. Nhu vay Cong ty ban du gia di khong
thong bao, cung cap diy du, chinh xac nhitng thong tin can thiét co lién quan dén
tai san ddu gia (dic biét 1a thong tin thé hién QSD dat bi quy hoach), 1am anh hudng
nghiém trong dén quyén loi clia ngudi mua tai san dau gia.

- Ngay 08/4/2019, 6ng B c6 don kién nghi gtri Chi cuc Thi hanh an dé nghi tam
dimg ndp tién theo hop dong 06 dé kiém tra quy hoach thyc té va néu c6 quy hoach thi
dé nghi Chi cuc Thi hanh an huy két qua ban dau gia, tra lai tién cho 6ng B. Sau khi
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nhan dugc cong van trd 101 cia Phong quan ly do thi, Chi cuc thi hanh 4n khong
thong bao, khong giai quyét khiéu nai cho 6ng B ciing 14 vi pham quy dinh.

Tda an cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ong B 14 ¢6 can ci. Do
d6, & nghi HDXX khong chip nhan khang céo cta bi don va nhiing ngudoi c¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan. Giit nguyén ban an dan su so thim cia TAND thanh phd
Buon Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
toa va két qud tranh tung tai phién toa phiic tham, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt
nhén dén tinh Bdk Lak, Hoi déng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa lan thar 2, Pai dién Vin phong cong
chung D, Pai dién Cong ty tham dinh gia va ba DPao Thi Ph vang mat, do d6 cin
ctr khoan 3 Diéu 296 B0 luat té tung dan sir, HDXX van tién hanh xét xir vang mat
cac duong su.

[2] Vé noi dung:

Ngay 25/3/2019, ong Nguyén Luong B ky hop dong mua ban tai san dau gia sd
06/2019/HPMB-TSDG véi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B (Bén c6 tai san
dau gid) va Cong ty ddu gia hop danh B (Bén T6 chtrc déu gia tai san). Tai san la
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat caa ho 6ng HO Pac Duy M va ba Trinh
Thi V di dugc Chi cuc Thi hanh 4n ban hanh quyét dinh cudng ché, ké bién. Tai san
tri gia 3.503.783.000 dong. Pén ngay 26/4/2019, ong B ndp di tién mua tai san tai
Chi cyc Thi hanh an. Ngay 08/5/2019, chap hanh vién tién hanh ban giao tai san cho
ngudi mua tring dau gia. Sau khi ong B thyc hién ndp s6 tién 70.075.660 dong thué
thu nhép ca nhin va ndp thué, 18 phi trudc ba s6 tién 17.518.915 dong, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd B da lam thu tuc ding ky bién dong quyén st dung
dat tai trang 4 cia GCNQSD dat cho 6ng B.

Tuy nhién, 6ng B khoi kién yéu cau tuyén bd két qua dau gia tai san va Hop
dong mua bén tai san s6 06 v6 hiéu véi Iy do qué trinh tham gia d4u gia tai san, 6ng
B khong dugc cung cap thong tin thira dat ma ong B mua thudc khu vyc c6 quy hoach.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, khang céo cta bi don va ngudi co
quyén loi — nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir xét thay:

3.1. Viéc ban ddu gid tai san:

Khi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, Chi cuc Thi hanh an cung cép cho
Cong ty ddu gia gidy to phap 1y cua Tai san ban dau gid, trong d6 chi c6 Bién ban
ké bién, xir 1y tai san ngay 12/10/2018 c6 thé hién thong tin thira dat ban dau gia
thudc khu vuc quy hoach (BL148). Tuy nhién, qué trinh t6 chuc dau gia tai san,
Cong ty d4u gia tai san ban hanh Thong bao vé viéc dau gia tai san (BL 75) va Quy
ché cudc dau gia (BL73) cing ngay 25/02/2019. Thong tin vé tai san dau gia tai muc
“Muyc dich sir dung dat la Dat & tai dé thi; Thoi han sir dung: Lau dai”’, khong thé
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hién thong tin thira dat thudc khu vue quy hoach phan khu xay dung duoc co quan
Nha nude c6 thdm quyén phé duyét, cong bd. Tai bién ban xac nhan xem tai san lap
ngay 15/3/2019 (BL 131), thé hién ndi dung: “Ong Nguyén Lwong B dd dwoc xem
ky hién trang, chdt heong tai san dau gid. Hién trang, chat lwong tai san ddy di theo
diing miéu td trén danh muc hé so tai san da dwoc Cong ty ddu gid cung cdp, éng B
ciing dd dwoc xem gidy to' vé quyén so hiru, quyén sir dung tdi san va cdc tai liéu
lién quan dén tai san”. Tuy nhién, bién ban nay khong thé hién rd tai liéu lién quan
dén tai san 14 tai liéu gi, co thé hién thong tin thira dat thudc khu vuc quy hoach hay
khong? Trong khi d6, Gidy to vé quyén so hitu, quyén str dung tai san lai khong thé
hién thtra dat thudc quy hoach. Tai phién toa so tham va phuc tham, dai dién Cong
ty ban dau gia xac nhan: Cong ty so xuat khong 1ap “danh muc hd so tai san” nhu
ghi trong bién ban xac nhan xem tai san. Nhu vay, Bién ban xac nhan xem tai san
dugc danh may san da khong thé hién ding thuc té. Tai bién ban thoa thuin vé viéc
nop tién dit trudc tham gia dau gia lap ngay 15/3/2019 (BL94), phan ¥ kién cia
nguoi tham gia dau gia (6ng B) thé hién: “Sau khi tham khao Thong bao, quy ché
cudc dau gia tai san cua Cong ty ddu gia”, khong thé hién 6ng B dugc tham khao,
duoc cung cap van ban nao khac lién quan dén tai san dau gia. Quy ché va Thong
béo vé viéc ddu gid tai san ma ong B duoc tham khao lai khong thé hién day du
thong tin vé QSD dat ban diu gia. Noi dung ctia Hop dong mua ban tai san dau gia
s6 06 ngay 25/3/2019, ciing khong thé hién dic diém thong tin thira dat thudc khu
vuc quy hoach.

Nhu vay, c6 co s¢ khang dinh khi ky hop dong mua ban tai san dau gia, ong
Nguyén Luong B di khong dugc cung cip day du thong tin vé quyén sir dung dat.
Piéu nay hoan toan phu hop véi dién bién thyc té 1 sau khi ky hop dong mua ban
tai san ddu gia, vao ngay 08/4/2019, dng Nguyén Luong B ¢6 don khiéu nai, dé nghi
Chi cuc Thi hanh an tam dung nop tién, kiém tra quy hoach va c6 Cong van tra 101,
néu c6 quy hoach thi dé nghi huy két qua déu gia va tra lai tién. Ngay 09/4/2019,
Chi cuc Thi hanh 4n c6 Cong vin s6 2509 gii Phong quan 1y do thi va Phong Tai
nguyén - Moéi trudng thanh phd B dé nghi cung cap thong tin theo yéu cau ciia 6ng
Nguyén Luong B. Ngay 03/5/2019, Phong quan 1y d6 thi mé&i cung cép thong tin:
“Quyén sir dung thira dit sé 144, to ban do so 53 phwong T thude quy hoach dat
dwong giao thong, dwoc cap Gidy phép xdy dung cé thoi han. Chii dau tw cam két
tie phd dé& cong trinh khi hét thoi han ton tai trong Gidy phép xdy dung, néu khéong
tw pha do thi bi cuong ché va chiu moi chi phi cho viéc cuong ché”. Viéc Chi cuc
Thi hanh an va Cong ty d4u gia cho rang trude khi 6ng B ky hop dong mua tai san
dau gia da duoc biét thong tin thira dat thudc quy hoach 1a mau thuin véi ndi dung
dé nghi cung cap thong tin tai Cong vin s6 2509 ngay 09/4/2019 caa Chi cuc Thi
hanh &n. Sau khi nhén dugc Cong van trd 161 cua Phong quan 1y d6 thi, Chi cuc thi
hanh an khong théng bao cho dng B biét va ciing khong xem xét, giai quyét don
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khiéu nai ctia ong Nguyén Luong B ma ban hanh Céng vin s6 2871/CCTHADS-
CHV ngay 08/5/2019 dé nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B
lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong Nguyén Luong B (BL
115) va tién hanh ban giao tai san trang dau gia cho dng B vao cling ngay (BL 117)
1a chua xem xét, giai quyét triét dé quyén loi ctia 6ng B.

3.2. Viéc thuc hién hop déng mua ban:

Tai Muc 11 cua quy ché dau gia tai san quy dinh vé thoi han thanh toan tién
mua tai san d4u gia “Thoi han thanh toan chim nhat 1 vao ngay 08/4/2019... Qua
thoi han néu trén, néu ngudi mua trang khong thanh toan du sé tién mua tai san dau
gia, coi nhu nguoi tring dau gia tu chdi mua tai san va sb tién dit coc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan”. Nhu
vay, viéc ong Nguyén Luong B ndp toan bo s tién mua tai san déu gia 1a khong
hoan toan ty nguyén vi s& chiu hau qua cta viéc khong thanh toan nhu quy ché da
néu.

3.3. Vé gid tri tai san:

Tai chimg thu tham dinh gia ngay 04/12/2018 va phu luc kém theo thé hién rd
ddc diém khéc cta tai san 1a “Khéng nam trong khu vue quy hoach”. Trong khi d6
theo bao cao tham dinh gia va bién ban thim dinh hién trang ctia Cong ty tham dinh
gia thé hién thong tin QSD dit nim trong quy hoach dudng giao thong. Nhu viy,
két qua tham dinh gia tai san con nhiéu mau thuin chua duogc 1am r6. Khi nhan duge
chtng thu thim dinh gi4, Chi cuc Thi hanh 4an khong ¢ y kién hay yéu cau Cong ty
tham dinh gia lam rd ma st dung két qua d6 dé tién hanh ky hop dong dich vu dau
gia tai san véi Cong ty ban ddu gia, din dén sai 1éch thong tin vé gia thi trudng cua
tai san.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét thiy, qua trinh tham dinh gia, ban ddu gia tai san
da khong cong khai day du, chinh xé&c thong tin tai san ban dau gia, xam hai dén
quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don. Cip so thim chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ong Nguyén Luong B, Tuyén bd két qua ban dau gid tai san ngay 25/3/2019 va
hop dong mua bén tai san dau gia so6 06/2019/HPMB-TSPG ngay 25/3/2019 v6 hiéu
1a ¢6 can ctr. Mt khac, Chi cuc Thi hanh 4n (bén c6 tai san ban dau gia) cling khong
khang céo ddi véi ban an so tham. Do d6, khong c6 so sé chap nhan khang céo cua
bi don - Cong ty ban dau gia tai san, va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

V& viéc dinh chinh ban 4n: Phan nhan dinh ctia ban 4n da nhan dinh day du cac
van dé phai giai quyét trong vu an, ndi dung dinh chinh trong phan quyét dinh 13
phu hop véi ndi dung nhan dinh nén can chép nhan. Tuy nhién, cép so tham can rat
kinh nghi¢m trong qua trinh phat hanh ban an.

[4] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén nhiing
ngudi khang céo phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy,

Khéng chip nhan khang cdo cta bi don 1a Cong ty du gia hop danh B va
nhiing ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng H6 Pac Duy M, ng Pham
Thanh Ph, ba Luong Thi Th. Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 88/2019/DS-
ST ngay 17/10/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thut, tinh Dak Lak.

Ap dung cac Bidu 123, 127, 131, 407 Bo luat dan sy ndm 2015; Didu 102 Luat
thi hanh an dan sy (stra ddi, bd sung ndm 2014); Khoan 2, khoan 4 Diéu 9, khoan
3 Piéu 33, khoan 4 Piéu 72, 73 Luat Dau gia tai san;

Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - ong Nguyén Luong B.

1. Tuyén bo két qua ban dau gia tai san ngay 25/3/2019 ddi vai tai san 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BB 778860 do UBND thanh phé B
cap ngay 30/11/2010 cho ho éng HO Pac Duy M va ba Trinh Thi V, va giao dich
mua ban tai san theo Hop dong mua béan tai san dau gia s6 06/2019/HDMB-TSPG
ngay 25/3/2019 da dugc cong chimg ngay 25/3/2019 tai Van phong cong chimg P 1a
vo hiéu.

2. Budc Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Pak Lik tra cho 6ng
Nguyén Luong B s6 tién 3.503.783.000 dong (Ba ty ndm trim 1é ba triéu bay triam
tém ba ngan dong - do 6ng B dd ndp dé mua tai san ban ddu gid) va s6 tién 13i phat
sinh ddi vai s6 tién 3.503.783.000 dong theo mirc 14i suat khong ky han (0,2%/nam)
ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Pk Lak,
tinh tlr ngdy 26/4/2019 dén khi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B tra hét s6
tién noi trén cho 6ng Nguyén Luong B.

3. Ong Nguyén Luong B c6 trach nhiém giao lai tai san trén dét (theo bién ban
giao, nhan tai san ban d4u gia thanh ngay 08/5/2019) va gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 BB 778860 (d6i voi
dién tich 183.9m?, ngudn gdc: Nha nude cong nhin quyén str dung dat nhu nha nude
giao dét co thu tién st dung dat; thuoc thira dat s6 144, to ban do sd 53, tai T6 dan
phé 7, phuong T, do UBND thanh phé B cip ngay 30/11/2010 cho ho 6ng HO Pic
Duy M va ba Trinh Thi V, di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
B diéu chinh bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Luong B) cho Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé B dé tiép tuc thyuc hién viéc ké bién, xu 1y tai san dé thi hanh
an theo quy dinh cta phap luat.
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4. Kién nghi Chi cuc thué thanh phd B hoan tra lai cho 6ng Nguyén Luong B
khoan tién thué, 18 phi truéc badandp 1a 17.518.915 déng.

5. Kién nghi Chi cuc thué thanh phd B hoan tra lai cho Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé B khoan tién thué thu nhap c4 nhan 70.075.660 dong (do 6ng 6ng
Nguyén Luong B da nop thay).

6. Kién nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B huy noi dung
diéu chinh bién dong sang tén cho dng Nguyén Luong B tai trang 4 cua gidy chimg
nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san gan lién trén dat sé6 BB
778860 do UBND thanh phé B cap ngay 30/11/2010 cho ho 6ng H6 Pac Duy M va
ba Trinh Thi V theo quy dinh cua phap luat.

7. V& an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

7.1. An phi so tham:

- Ong Nguyén Luong B dugc nhan lai s tién tong cong 2.789.000 dong tam
mg 4n phi da ndp theo cac bién lai s6 0001639 ngay 03/6/2019, s6 0001862 va sb
0001863 cung ngay 28/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. B, tinh Pak Lak.

- Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh Dak Lik phai nop 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

- Cong ty du gia hop danh B phai nop 300.000 dong tién an phi dan sy so
tham.

7.2. An phi phic tham:

- Cong ty dau gia hop danh B, 6ng HO Pic Duy M, 6ng Pham Thanh Ph, ba
Luong Thi Th mdi duong su phai nop 300.000 dong tién an phi dan su phac tham.
Puoc khau trir vao sb tién tam (mg an phi phuc tham da ndp theo cac bién lai thu s6
0005230, 0005236, 0005237, 0005238 cling ngay 12/11/2019 (déu do ba Trinh Thi
V nop thay) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé B.

7.3. Chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san: Ong Nguyén Luong B tu
nguyén chiu s tién 2.000.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia
tai san. SO tién ndy 6ng Nguyén Luong B d3 ndp du tai Toa an nhan dan thanh phd
Buon Ma Thudt theo phiéu thu sd 123 ngdy 22/7/2019.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban dn, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dén sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Dieu 7, Diéu Tava Piéu 9 Ludt thi hanh dn
dan sy; thoi higu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Da Néng; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh ik Lak;

- TAND tp Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS tp B; (ba ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Luwu Thi Thu Hudong
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