TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 204/2022/DS-PT
Ngay 28 —7 —2022
V/v tranh chap hop ddng thué quyén sir
dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Thiam phdn: Ong Huynh Vin Ut

Ong Ping Minh Trung
- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong — Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 7 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vy an dén sy thy 1y s0: 27/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 02
nam 2022 v¢ viéc tranh chap hgp dong thué quyén sur dung dat.
Do ban an dan sy so tham sd: 67/2021/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim so: 43/2022/QD-PT ngay 28
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Tiéu Kim S, sinh nam 1947 (C6 mat);
2. Ong Ha Lam D, sinh nam 1962 (C6 mit);
Cung dia chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh C ..
- Bi don:
1. BA Mac Thi C1, sinh nim 1944 (Ving mit)
Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ba Mac Thi CI: Ba Tran Hong
N, sinh ndm 1980; dia chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh C . (Vang mat);
2. Ong Trinh Kim T, sinh ndm 1944 (da chét);
Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia 6ng T:
2.1. Ba Mac Thi C1, sinh nim 1944 (vo 6ng T, vang mit);
2.2. Ong Trinh Tén Ph, sinh nim 1960 (con 6ng T, vang mit);
2.3. Ba Trinh Kim S1, sinh ndm 1966 (con 6ng T, ving mit);
2.4. Ong Trinh Ut T1, sinh ndm 1982 (con 6ng T, ving mit);



Cung dia chi: Ap T, xd H, huyén C, tinh C .

2.5. Ba Trinh Kim L1 (con 6ng T, ving mit);

bia chi: Ap R, xa H, huyé¢n C, tinh C

2.6. Ba Trinh Kim L2 (con dng T, viang mat);

2.7.Ba Trinh Kim X (con 6ng T, ving mat);

Cung dia chi: Thi tran C, huyén C, tinh C.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Hong N, sinh nam 1980 (Vang mat);

2. Anh Trinh Kén C2, sinh nim 2000 (Ving mit);

3. Anh Trinh Hoang H, sinh nim 2003 (Vang mat);

Cung dija chi: Ap T, xa H, huyén C, tinh C ..

- Nguoi khéng cdo: Ong Trinh Kim T va ba Mac Thi C1, 1a bi don; ba Tran
Hong N, 1a nguoi ¢0 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
- Theo 0Ong Tiéu Kim S trinh bay:

~Vao ngay 01/5/2015, 6ng va dng Ha Lam D co6 cho 6ng Trinh Kim T thué
phén dat ngang 08m, chi€u dai tir giap Quodc 16 1A dén me song Thi Tuodng, thoi
han thué 01 nam, gia thué 10.000.000 dong/mam. Pay la phan dat cap cho Hoi
nguoi Hoa, do 6 ong dugc uy quyen quan 1y va dimg tén quyén st dung dat véi dién
tich 1 835,5m?; dat toa lac tai 4p Thi Tudng A, xa Hung My, huyén Cai Nudc, tinh
Ca Mau. Hai ben thoa thuan, khi nao c6 nhu cau lay lai dat thi phia 6ng S va éng D
cho 6ng T hay trudc tir 06 thang dén 01 nam.

Pén thang 5/2017, hai bén thoa thuén 6ng T sé& tra 01 nén ngang 04m cho
ong S va tiep tuc thué 01 nén ngang 04m; dong thoi cling thoa thuan khi nao lay lai
dat thi 6ng S va dng D s€ cho hay trugc tr 06 thang dén 01 ndm. Pén ngay
01/5/2018, hai bén moi ky lai hop dong cho thué dat, chieu ngang 04m, gia
7.000.000 dong/ndm va trong thoi han 01 nam (tr ngay 01/5/2017 dén ngay
01/5/2018) chi lay tién thué 01 nén ngang 04m.

Tuy nhién, trén thyc té 6ng T van quan ly su dung hét phan dat ngang 08m
ma khong tra lai cho 6ng va Ong D phan dat ngang 04m nhu hop dong da ky ngay
01/5/2018, nén ong c6 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyet Tai cac phién
hoa giai ¢ dia phuong, Ong T ¢6 hira tra lai dat va tién thué dat, nhung khong thuc
hién. Hién tai trén phan dat nay 6ng T da cho con déu tén Tran Hong N, chau noi 1a
Trinh Hoang H va Trinh Kén C2 ¢ trén dat d€ sinh song va mua ban. Nay 6ng yéu
cau 6ng T, ba C1, ba N, anh C2, anh H thdo do nha, tra lai dat cho 6ng S va dng D;
dong thoi yéu cau 6ng T va ba C1 thanh toan so tién thué dat con ng dén ngay xét
xur so tham 1a 40.800.000 dong.

- Theo 6ng Ha Lam D trinh bay:

Théng nhét véi 10 trinh bay va yéu cau khdi kién cta 6ng S.

- Theo ba Tran Hong N trinh bay:

Ba N thong nhit véi 10i trinh bay ctia 6ng S, 6ng D vé hop dong thué dat



gilta cac bén va ba dugc cha chong 1a & 6ng Trinh Kim T cho ba va cac con ¢ trén
phan dat thué ctia 6ng S. Pbi v6i yéu cau cua 0ng S va ong D, ba khong dong y; ba
yéu cau cho ba duoc thué 01 nén nha ngang 04m vi hién nay ba da cat nha & trén
phan dit nay. Ba dong y tra lai 01 nén ngang 04m cho 6ng D va 6ng S. Vi néu ba
tra toan bo phan dit nay lai cho 6ng D, dng S thi ba khong con chd &, ba dong ¥ tra
tién thué con thiéu cho dng D va dng S 1a 18.000.000 ddng, phan con lai
18.000.000 dong do dng T va ba C1 tra.

Tai ban dn ddn su so tham sé: 67/2021/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2021
cua Toa dan nhdn ddn huyén Cdi Nudc xu:

Chép nhan toan b yéu cau cua éng Tiéu Kim S va 6ng Ha Lam D ddi véi
6ng Trinh Kim T, bd Mac Thi C1, ba Tran Hong N, anh Trinh Kén C2 va anh
Trinh Hoang H. Budc 6ng Trinh Kim T, bd Mac Thi C1, ba Tran Hong N, anh
Trinh Kén C2 va anh Trinh Hoang H théo d&, di doi cin nha va cac cong trinh kién
triic khéc c6 trén dat tra lai phan dat da thué cho 6ng Tiéu Kim S theo so d6 do dac
ngay 02 thang 02 nam 2021. Phan dat toa lac tai Ap T, xa H, huyén C, tinh C .. C6
v1 tri tr can nhu sau:

+ Phia Bic canh M;M, giap phan dat con lai cua ong Tiéu Kim S dai 15,16
met;

+ Phia Nam canh M3M, giap phan dat con lai ciia 6ng Tiéu Kim S dai 20,47
met;

+ Phia Pong canh M,M; giap Qudc 16 1A dai 08 mét;

+ Phia Tay canh M;M, giap rach Thi Tuong dai 09,56 met;

Budc 6ng Trinh Kim T va ba Mac Thi C1 phai tra cho ong Tiéu Kim S va
6ng Ha Lam D s tién thué dat 1a 40.800.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé 13i suat cham tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 01/7/2021, dng Trinh Kim T, ba Mac Thi C1, ba Tran Hong N c6 don
khang cao: Yéu cau cap phic tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, giit nguyén hién trang nha, dat cho bi don va ba N tiép
tuc st dung.

Tai phién toa phiic tham, ba Tran Hong N va nhiing nguoi ké thira quyén,
nghia vy t6 tung ctia 6ng Trinh Kim T vang mit.

Phan tranh ludn tai phién toa:

Ong Tiéu Kim S, 6ng Ha LAm D khong c6 ¥ kién tranh luan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh to tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dang quy dinh phap luat. De nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 3 Diéu 296, khoan
2 Diéu 308 cua B luat to tung dan sy: Pinh chi xét xtr phiic tham d6i v6i yéu cau
khang cdo cta ba Mac Thi C1 va ba Tran Hong N; stra mot phan ban an so tham,
budc ba C1 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng T tra cho 6ng S va



ong D s0 tién thué dét 36.000.000 dong; khong budc ba N, anh C2, anh H chiu 4n
phi dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Mac Thi C1 va ba Tran Hong N la ngudi khang céo; ba N, dong thoi
la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Mac Thi C1 da duoc Toa an triéu tap hop 1€
dén lan thtr hai dé tham gia phién toa nhung viang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi
déng xét X1 can ¢t vao khoan 3 Diéu 296 cua BO luét td tung dan sy, dinh chi xét
XU phuc tham d6i véi yéu cau khang cdo ctia ba Mac Thi C1 va ba Tran Hong N.

[2] Ong Trinh Kim T 13 nguoi khang cdo nhung dd chét. Toa an cip phic
thAm d3 dua vo 6ng T 12 bA Mac Thi C1 va cac con dng T gom: 6ng Trinh Tan Ph,
ba Trinh Kim S1, 6ng Trinh Ut T1, ba Trinh Kim L1, ba Trinh Kim L2, ba Trinh
Kim X ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua Ong T. Toa &n cap phuc tham da tong
dat gidy triéu tap cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng T dé
tham gla phién tod, nhung ba Trinh Kim L2 ¢6 yéu cau xin vang; nhimg nguoi con
lai cho rang khong lién quan trong vu 4n, nén khong dong ¥ nhén giay triéu tap va
khong tham gia phién toa. Do ba Trinh Kim L2 ¢ yéu cau xin vang mit, nén
khang c4o cua ong Trinh Kim T van phai duoc xem xét theo quy dinh phép luat.
Xét khang cdo cua 6ng T, Hoi dong xét xir xét thay:

[3] Viéc 6ng T thué dat cua 6ng S, 6ng D 14 ¢6 thuc té, duoc dng T, ba C1,
ba N thira nhan. Qua céc tai liéu ching ctr thu thap co6 trong hd so thé hién: Vao
ngay 01/5/2015, 6ng S va éng D ¢6 cho dng T thué phan dat tai ap Thi Tuong A,
xa Hung MY, huyén Cai Nudc, ngang 08m, chiéu dai tir giap Quéc 16 1A dén mé
song Thi Tuong, thoi han thué 01 nam (tu ngay 01/5/2015 dén ngay 01/5/2016),
gia thué 10.000.000 d6ng/nam. Hai bén thoa thuan, néu khi ndo cé nhu cau lay lai
dat thué thi phia 6ng S, dng D cho 6ng T hay trude tir 06 thang dén 01 nam. Cac
bén c6 1ap hop dong cho thué dat ngay 01/5/2015.

[4] Pén thang 5/2017, hai bén thoa thuan 6ng T sé tra lai cho 6ng S va 6ng
D 01 nén ngang 04m va tiép tuc thué 01 nén ngang 04m. Pén ngay 01/5/2018, hai
bén ky lai hop dong cho thué dat, 6ng S va dng D cho 6ng T thué phan dit ngang
04m, gia 7.000.000 déng/nam, thoi han thué 01 nam (tir ngay 01/5/2018 dén ngay
01/5/2019). Tuy nhién, trén thyc té ong T van quéan 1y st dung toan bo phan dat
ngang 08m ma khong tra lai cho dng S va 6ng D phan dat ngang 04m nhu di thoa
thudn; dong thoi cling khong tra tién thué dat theo hop dong. Hién tai trén phan dat
nay dng T va ba C1 di cho con dau tén Tran Hong N, chau ndi 1a Trinh Hoang H
va Trinh Kén C2 ¢ trén dat dé sinh séng va mua ban. Do dng T khong thuc hién
dung theo thoa thuan va vi pham hop dong vé viéc tra tién thué dat, hon nita hién
nay thoi han hop dong thué dat di hét, nén viéc 6ng S va dng D khai kién yéu cau
6ng T, ba C1, ba N, anh C2, anh H théo d& di doi nha va céc tai san trén dat dé tra
lai dat va Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cia dng S va 6ng D a
co cdn cu.

[5] Ddi voi yéu cau cua 6ng S va 6ng D vé viéc bude 6ng T va ba C1 tra sd
tién thué dat con ng 40.800.000 dong: Theo hop dong cho thué dat ngay 01/5/2018
c6 noi dung: Ong S va dng D cho 6ng T thué phan dat ngang 4m, dai tir Quéc 10



1A dén mé song, thoi han thué 01 nam (dén 01/5/2019) gia 7.000.000 dong, thanh
toan mot 1an sau khi ky hop dong. Theo hop ddng, 6ng T chi thué phan dat ngang
4m, nhung thyc té Ong T van quan 1y st dung ca phan dat con lai ngang 4m ma
trude d6 da théng nhat tra lai cho ong S va dng D. Do d6, Ong S va 6ng D yéu cau
6ng T va ba C1 phai tra tién thué toan bd phan dat chiéu ngang 8m voi gid
14.000.000 ddng/nam theo thoi gian dng T va ba C1 quan 1y str dung dit 03 nim
bang 42.000.000 ddng 13 phu hop. Tuy nhién, theo hd so thé hién ngay 25/11/2018
6ng T di co thanh toan cho 6ng S sd tién 6.000.000 dong; nhu vay s tién thué dat
6ng T va ba C1 chi con ng 1a 36.000.000 ddng, phu hop voéi trinh bay cua 6ng S va
6ng D tai bién ban hoa giai ngay 24/9/2020, chi yéu cau 6ng T va ba C1 tra s tién
thué dat con no 1a 36.000. 000 dong. Nhu vdy, ban an so tham budc 6ng T va ba C1
tra cho 6ng S va ong D sb tién thué dat bang 40.800.000 dong 1a khong phu hop.
Tai phién toa phuc tham, 6ng S va dng D ciing théng nhat bi don tra sb tién thué
dat 36.000.000 dong; do 4o, cap phac thim sira ban 4n so tham, budc ba C1 va
nhimg nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung ctia 6ng T tra cho 6ng S va dng D s6
tién thué dat 36.000.000 dong 13 co cin cu.

[6] V& nghia vu chiu an phi din su so thim cta ba N, anh H, anh C2: Ba N,
anh C2, anh H 13 nguoi dugc 6ng T va ba C1 cho & trén phan dét thué; ba N, anh
C2, anh H chi 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Ban &n so
tham budc ba N, anh C2, anh H mdi ngudi phai chiu 4n phi dan su so thim khong
c6 gid ngach 300.000 dong 1a khdng chinh xac. Do dé, cip phuc tham stra ban an
so tham vé phan nay, khong budc ba N, anh C2, anh H phai chiu 4n phi dan sy so
tham.

[7] Ngoai ra, ban an so thAm con c6 sai sét vé kich thudc ctia phan dit so voi
Ban trich do hién trang, nén cp phuc tham can diéu chinh lai kich thudc cta phan
dat dung theo Ban trich do hién trang.

[8] Ttr phén tich trén, cap phuc tham chap nhan mdt phan khang cao ciia 6ng
Trinh Kim T, sira mot phan ban &n so tham 13 phu hop.

[9] An phi dan sy phtic thim: Ba N da dy ndp dugc sung quy Nha nudc.Ba
ba C1 va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng T khong phai chiu
an phi.

[10] Céac quyét dinh khéc ctia ban an so tham khéng bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat tb
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa 4n.

Pinh chi xét xir phuc tham dbi véi yéu cau khang céo cua ba Mac Thi C1, ba
Tran Héng N.

Chap nhan mot khang co ctia ong Trinh Kim T.



Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 67/2021/DS-ST ngay 11 thang 6
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Tiéu Kim S va 6ng Ha Lam
D.

Budc ba Mac Thi C1 va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:
ba Tran Hé)ng N, anh Trinh Kén C2 va anh Trinh Hoang H thao d&, di doi can nha
VA C4C tai san cO trén dat dé tra lai cho dng Tiéu Kim S va 6ng Ha Lam D phan dat
theo Ban Trich do hién trang ngay 02/02/2021 cuia Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién Tai nguyén Moi truong Dang Phong, dién tich 143,1m2 toa lac tai
Ap T, xa H, huyén C, tinh C ., c0 ranh gidi tir can nhu sau: Phia Béc canh M;M,
giap phan dat con lai cua ong Tiéu Kim S dai 15,56 mét; Phia Nam canh M3M,
giap phan dat con lai cua 6ng Tiéu Kim S dai 20,47 mét; Phia Pong canh M,Mj
giap Quéc 16 1A dai 8 mét; Phia Tay canh MM, giap rach Thi Tudng dai 9,38
met.

Budc ba Mac Thi C1 va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy ciia dng Trinh
KimT gé)m: ong Trinh Tén Ph, ba Trinh Kim S1, ba Trinh Kim L1, ong Trinh Ut
T1, ba Trinh Kim L2, ba Trinh Kim X c6 nghia vu tra cho 6ng Tiéu Kim S va 6ng
Ha Lam D s6 tién thué dat 1a 36.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn co don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong khoan tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu thém khoan tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su nam 2015.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau cua 6ng Tiéu Kim S va dng Ha LAm D
d6i voi sd tién yéu cau dng T, ba C1 tra tién thué dat 1a 4.800.000 dong.

Vé chi phi t6 tung: Ong Tiéu Kim S tu nguyén chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 3.342.000 dong (da ndp xong).

An phi dan sy so thim: Ba Mac Thi C1 va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cta ong Trinh Kim T, 6ng Tiéu Kim S, dng Ha LA&m D dugc mién
chiu an phi. Ong Ha La&m D d3 du nop 1.050.000 dong theo bién lai thu tién sd
0005622 ngay 07/8/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc duoc
nhan lai.

An phi dan su phiic tham: Ba Mac Thi C1 va nhiing nguoi ké thira quyén,
nghia vu td tung ctia ong Trinh Kim T khong phai chiu an phi. Ba Tran Hong N da
du ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0006479 ngay 01/7/2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Cai Nudc dugce sung quy Nha nudc.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thidm khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt



thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Cdi Nudrc; :

- Chi cuc THADS huyén Cdi Nuoc;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



