TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENY Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VINH PHUC

Ban an s6: 01/2024/KDTM-ST
Ngay 15 - 3- 2024
“V/v tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN Y, TINH VINH PHUC
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Song Luru
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Hoang V Kham va ong Tran V Hoc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Y.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Y tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Yén, Kiém sat V1,

Ngay 15 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Y, tinh Vinh
Phiic xét xir so tham coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y sé:
10/2023/TLST-KDTM ngay 07 thang 11 nam 2023, vé viéc tranh chap hop
déng tin dung, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd: 01/2024/QPXXST -
KDTM ngay 29 thang 01 nam 2024, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam;
dia chi: s 108 duong T, quan H, thanh phd H; nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Tran Minh B, Chu tich Hoi dong quan tri; nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Nguyén Tién S, Pho Giam doc Ngan hang thuong mai co phan Cong
thuong Viét Nam chi nhanh Phuc Yén va 6ng Vi V Tr, Truong phong giao dich
Lac Hong cta Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam chi nhanh
Phiic Yén; dia chi: s6 04 T, phudng Tr, thanh phd P, tinh Vinh Phuc, c6 mit ong
Tr, vang mat 6ng S.

2. Bi don: 2.1. Anh Pham Quang V, sinh nim 1995; dia chi: t6 dan phd
Poai 2, thi tran Y, huyén Y, tinh Vinh Phtc, Véng mat.

2.2. Chi Ta Thi T, sinh nam 2002; dia chi: thon G, xa T, huyén Y, tinh
Vinh Phiic; hién cu trdi tai: t6 dan phd Poai 2, thi tran Y, huyén Y, tinh Vinh
Phiic, ving mit.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pai Thi D, sinh nim 1968
va 6ng Pham Van V1, sinh nam 1962; dia chi: t6 dan phé Doai 2, thi tran Y,
huyén Y, tinh Vinh Phtc, Véng mat.

NOID VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 13 thang 10 nam 2023 va trong qud trinh t6
tung tai Toa dn, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Can ctr vao hd so vay vbn ctia anh Pham Quang V thi Ngén hang thuong
mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam chi nhanh Phuc Yén (go1 tat 1a Ngén hang
Cong Thuong) cho anh Pham Quang V, chi Ta Thi T vay tién dé bd sung von

luu dong phuc vu san xuét dd moc dan dung theo Hop dong cho vay han muc sb
03/2023-HDCVHM/NHCT260/PQV ngay 10/3/2023, han muc cho vay:



1.000.000.000d (mét ty ddng); thoi han vay: Theo gidy nhan ng s6 10 ngiy
11/01/2023, 13i suat 10%/nam, ngay 11/7/2023 phai tra 350.000.000d tién gdc.
Gidy nhan no s6 02 ngay 10/4/2023, 13i suat 10%/nam, ngay 10/10/2023 phai tra
250.000.0004 tién gbc. Gidy nhan no sd 01 ngay 15/3/2023, 14i suat 9,5%/nam,
ngay 15/9/2023 phai tra 400.000.0004 tién gbc. Tra 1di vao ngdy 25 hang thang.

Ngoai ra, Ngan hang Cong thuong cap cho anh V thé tin dung theo gidy
dé nghi phat thé tin dung kiém hop ddéng ngay 10/3/2022, han mtrc 10.000.000d
(muodi triéu dong) dé sir dung tiéu dung, thoi han dén hét ngay 31/3/2027.

Pé dam bao cho khoan tién vay, anh Pham Quang V di thé chap tai san
dam bao bang Hop dong thé chip sé 01/2021/HPBB/NHCT260 - PQV ngay
08/02/2021 dbi véi thira dat s6 510, to ban dd 59 t6 dan phd 2 Poai, thi trdn Y,
huyén Y, tinh Vinh Phic d3 duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg
tén Pham Quang V va tai san gin lién véi dat.

Qua trinh vay von, gia dinh anh Pham Quang V da vi pham nghia vu tra
ng nhu thda thuan tai Hop déng cho vay han mtrc va Giéy nhan no.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang Cong Thuong xéac dinh, tinh dén ngay
15/3/2024, anh Pham Quang V, chi Ta Thi T con ng Ngan hang Cong Thuong
1.133.823.5784, trong d6 gdc 999.730.000d, 14i cong don: 94.997.4314, 13i qua
han: 26.731.923d, du no¢ thé tin dung: 12.364.224d. Ngan hang yéu cau anh V,
chi T tra toan bo khodn ng trén cung lai suat phat sinh ctua s6 ng géc la 10%/nam
ké tir ngdy 16/3/2024 cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop anh V, chi T khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang
Cong Thuong dé nghi xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Pdi véi chi phi xem xét, do dac thAm dinh tai chd tai san, Ngan hang
Cong Thuong yéu cau anh V, chi T phai thanh toan toan b.

Bi don anh Pham Quang \ trinh _bay: Nhét tri voi dai dién Ngan hang
Cong thuong vé thoi gian, tha tuc vay tién, thu tuc thé chap tai san, so tién vay,
sb tién con ng. Qua trinh vay von, do 1am an thua 16 nén anh khong thuc hién
viéc thanh toan nhu théa thuan tai Hop déng tin dung.

Nay, Ngan hang Céng thuong khai kién yéu cau vo chong anh tra sé tién
1.069.069.665d cung lai suat phat sinh tir ngay 09/10/2023 cho dén khi thanh
toan xong, anh dong y. Tuy nhién do chua c6 tién nén dé nghi Ngén hang cho
anh tra theo ky han: Vao ngay 30/5/2024 anh sé& thanh toan toan bo tién gbc, 1ai.

Truong hop khong thyuc hién hodc thyc hién khong day du nhu ky han néu
trén thi anh chap nhan dé Ngan hang xur 1y tai san thé chdp dé thu hdi vén. Anh
tir chdi yéu cau phan tb.

Bi don chi Ta Thi T trinh bay: Chi 1a v anh Pham Quang V. Khi anh V
lam thi tuc vay vén Ngan hang Cong thuong chi co ky vao h6 so vay von,
nhung chi khong dugc str dung tién, khong co cong sirc trong viéc tao 1ap tai san
thé chap nén khong c6 trach nhiém tra no. Vigc Ngan hang Cong thuong khoi
kién vog chong chi, chi de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat, chi
tir chdi yéu cau phan t6.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ba Dai Thi D va éng Pham Van
V1 trinh bay: Nhat tri v6i quan diém cta anh Pham Quang V. Qu4 trinh vay
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von, do 1am an thua 16 nén anh V khong thuc hién viéc thanh toan nhu thoa
thuan tai Hop dong tin dung.

Nay, Ngan hang Cong thuong khdi kién yéu cau vo chong anh V tra:
1.069.069.665 ddng cung lai suat phat sinh ké tir ngay 09/10/2023 cho dén khi
thanh toan xong, ba D dé nghi thoi han vao ngay 30/5/2024 sé& thanh toan toan
bo tién con ng. C)ng V1 xac dinh khong duogc str dung tién nén khong c6 trach
nhiém trd no.

Dbi voi tai san anh V d3 thé chip dé dam bao khoan vay 1a thua dat sd
510, t& ban do 59 to dan phd 2 Doai, thi trdn Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc da
dugc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat dimg tén Pham Quang V va tai san
gin lién vé6i dat, ngudn goc do vo chdng ong ba tao lap, truong hop dén ngay
30/5/2024, anh V khong thanh toan khoan tién con ng cho Ngan hang, ong ba
dong y xir 1y tai san thé chap dé thu hoi von.

Kiém sat V1 phat biéu y kién: Tham phan, Ho1i d6ng xét xtr, Thu ky phién
toa da tuan theo ding quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su; dai dién theo uy
quyén cta nguyén don thuc hién dang quy dinh ctua B luat t6 tung déan su. Bi
don, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan thyc hién khong day du quyen va
theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan
yéu céu cua nguyén don, bugc anh Pham Quang V, chi Ta Thi T tra Ngan hang
Cong Thuong 1.133.823. 578d6ng, cung léi suat phat sinh ctia s6 ng gbc 1a
10%/nam ké tir ngay 16/3/2024 cho dén khi thanh toan xong. Truong hop anh
V, chi T khong thyuc hién hodc thyc hién khong day du viéc tra no thi Ngan hang
duoc quyén xur ly tai san thé chip dé thu hdi vén. Anh V, chi T phai chiu chi phi
t6 tung va an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ngan hang Cong Thuong c6 don khéi kién ddi véi anh
Pham Quang V, chi Ta Thi T vé tranh chép hop déng tin dung phat sinh trong
hoat dong kinh doanh thuong mai. Bi don anh Pham Quang V, chi Ta Thi T cu
tréi tai thi trAn Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc. Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat t6 tung dan su, Toa an nhan
dan huyén Y di thu 1y don khai kién ciia Ngan hang Cong Thuong dé giai quyét
1a dung tham quyén.

Tai phién toa, Toa an da triéu tap hop 1& nhung bi don, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan déu vang mit khong ¢ 1y do, Toa an hodn phién toa lan
thir nhat dé dam bao quyen va loi ich hop phap cia duong sy nhung anh V, chi
T,ba D, 6ng V1 tiép tuc vang mat tai phién toa lan hai khong c6 ly do. Can cu
Diéu 227, Piéu 228 B9 luat t6 tung dan su, Toa an tiép tuc dua vu an ra xét xir.

[2]. Vé ndi D khoi kién:

[2.1]. Dai dién theo uy quyén cta nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan déu xic dinh: Theo Hop dong cho vay han mirc sb
03/2023-HDCVHM/NHCT260/PQV ngay 10/3/2023 ky két giita Ngan hang
Cong Thuong véi1 anh Pham Quang V, chi Ta Thi T thi tinh dén ngay 15/3/2024,

3



anh V, chi T no Ngan hang Coéng Thuong 1.133.823.578d, trong d6 gdc
999.730.000d, 14i cong don: 94.997.4314, 14i quéa han: 26.731.923d, du no thé
tin dung: 12.364.2244.

Ngén hang yéu cau anh V, chi T tra toan bo khoan ng trén cing 13i phat
sinh 10%/nam cta khoan no goc ké tir ngdy 16/3/2024 cho dén khi thanh toan
xong. Truong hop anh V, chi T khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du
nghia vu tra ng thi Ngan hang Cong Thuong dugc xu 1y tai san thé chap dé thu
hdi vén.

Bi don (anh V), ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (ba D) dé nghi
tra theo ky han: Ngay 30/5/2024 s& thanh toan toan bd khoan no gdc va 1ai.
Truong hop khong thyc hién hodc thuc hién khong day du thi Ngan hang dugc
xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi vén.

Bi don (chi T) ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan (6ng V1) xéc
dinh khong duogc sir dung tién nén khong c6 trach nhiém tra no.

Xét Hop dong cho vay han muc s6 03/2023-HDCVHM/NHCT260/PQV
ngay 10/3/2023ky két gitta Ngan hang Cong Thuong voi anh Pham Quang V 13
tu nguyén, khong trai v6i dao dirc xa hoi. Noi D, hinh thic hop dong phu hop
quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119, 463 B6 luat dan su; Diéu 91, 98 Luat cac t6
chtic tin dung nén cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu cta minh nhu da
thoa thuan trong hop déng cho vay han muc. Ngan hang Cong thuong da giai
ngan du s6 tién cho vay 1.000.000.000d. Chi T xac dinh do chi khong dugc st
dung tién anh V da vay nén chi khong c6 nghia vu tra ng; khoi tai san thé chap dé
nham dam bao cho khoan vay, chi khéng co cong siic tao 1ap nén khong cé v kién
gi viée xtr Iy néu anh V khong tra dii khoan tién con ng. Anh V, ba D xé4c dinh do
lam an thua 16 nén khong tra ng dung ky han. Tinh dén ngay 15/3/2024, gia dinh
anh V con no Ngian hang Coéng Thuong 1.133.823.578d, trong d6 gdc
999.730.0004, 1ai cong don: 94.997.431d, 1ai qué han: 26.731.923d, du ng thé
tin dung: 12.364.224d.

Nhu vay, Ngan hang Cong thuong da thuc hién dung nghia vu ctia minh.
Gia dinh anh V da vi pham nghia vy tra no.

Xeét ho S0 vay von thay, ngay 07/3/2023, anh V, chi T di cung 1ap Gidy dé
nghi vay vbn phuc vu san xuét kinh doanh klem phuong an/dy 4n vay - tra no,
dong thoi ndp cho Ngan hang Cong thuong glay chimg nhan dang ky ho kinh
doanh. Ngan hang da cho anh V, chi T vay s0 tién néu trén bang Hop ddng cho
vay han mutc so6 03/2023-HPCVHM/NHCT260/PQV ngay 10/3/2023. Do vay
can clr vao Diéu 466 Bo luat dan su va Diéu 37 Luat hén nhan va gia dinh can
chap nhan yéu cu ctia nguyén don budc anh V, chi T phai c6 nghia vu tra Ngan
hang Coéng thuong 1.133.823.578d0ng, trong d6 goc 999.730.000d, 13i cong
don: 94.997.4314d, 1ai qua han: 26.731.923d, du no thé tin dung: 12.364.2244 va
1ai phat sinh ké tir ngay 16.3.2024 cho dén khi thanh toan xong. Theo tinh than
cia Diéu 468 Bo luat dan sw, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tdi cao ciing nhu quan
diém cua nguyén don thi muc 14i sudt phat sinh dugc tinh 10%/nam 13 phu hop.



[2.2]. P6i voi yéu cau ciia Ngan hang Vé XU ly tai san thé chép 1a thira dat
s6 510, to ban dd 59 t6 dan phd 2 Poai, thi trdn Y da duoc cap gidy chung nhén
quyen s dung dat dung tén anh Pham Quang V va tai san gan lién véi dat dé
thu hdi vén trong truong hop anh V, chi T khong thuc hién hodc thuc hién
khéng day du nghia vu tra n.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cung cac duong su, chinh quyén dja
phuong va cac co quan hitu quan tién hanh xem xét, do dac tham dinh tai chd tai
san, thé hién: Thura dat s6 510, to ban do 59 t6 dan phd 2 Poai, thi tran Y. Trén
dat, dd xay dyng 01 nha mai bang 60,8m’ + 01 tum dién tich 25m? + 35.8m?
khung sit; 32.7m? san gach d6 + 32.7m? lan khung sét trudc nha (1am trén phan
san gach); 01 gian bép + nha vé sinh dién tich 11.9m® DAt c6 dién tich 113.3m?
(tang 113.3m” - 82m? = 31.3m?).

Qua cung cap cua cac duong sy va cac co quan hiru quan thi thira dat va
tai san trén dat c6 ngudn goc ctia vo chong ba Pai Thi D, 6ng Pham V V1 ting
cho anh V, hién thudc quyén quan ly, sitr dung cta vo chong anh V. Dat khong
thudc trudng hop bi thu hdi, khéng 14n chiém hodc tranh chap. Viéc chénh léch
di¢n tich dat co thé do sai s6 sau mdi lan do dac, cling co thé khi nguoi dugc
quyen str dung dat 1am thu tuc dang ky bién dong (chuyen nhuong, tang cho,...)
ma dat khong thudc truong hop bi thu hoi hodc tranh chap va di timg duogc cip
gidy ching nhan quyén sur dung dat thi chi cAn x4c minh va kiém tra hién trang
thira dat (xac dinh méc gidi voi cac ho giap gianh) khong nhat thiét phai do dac
lai nén co6 thé thira dat trén trude ddy do bang phuong phap tha cong khong
chinh x4c.

Thuc té toan bo tai san trén dat dugc xay dung nha ¢ va cac cong trinh
bao quanh dat; khi co quan c0 tham quyen tién hanh xac dinh kiém tra hién
trang dé chuyen tir cap gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 6ng V1 sang anh
V, cac ho lién ké da ky xac dinh mbc gidi.

Céac duong su thira nhan di ky hop dong thé chap quyén str dung dat va
tai san trén dat néu trén dé dam bao khoan vay 1.000.000.000d. Xét Hop dong
thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01/2021/HDBB/ NHCT260
- PQV ngay 08/02/2021 dbi voi thira dat sé 510, to ban d6 59 t6 dan phd 2 Poai,
thi tran Y ky giita anh V v6i Ngan hang Cong Thuong la tu nguyén, dugc cong
ching tai V phong cong chimg Vinh Phuc. Vé hinh thirc, néi D, muc dich,
quyén va trach nhiém cia cac bén (bén nhan thé chap, bén thé chap) phu hop voi
quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 Bo luat dan su; Dicu 95 Luit céc to chirc tin
dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pht huéng dan
vé giao dich dam bdo nén cac bén phai thyc hién nghia vu ciia minh theo néi D
d3 thoa thudn tai hop dong thé chap. Truong hop ho anh V khong thuc hién day
du nghia vy tra ng ddi véi khoan tién da vay thi theo quy dinh tai cac Piéu 299,
323 B6 luat dan sy can chip nhan yéu cu cta nguyén don.

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi: Do yéu cau khéi kién
ctia nguyén don duoc chdp nhan nén nguyén don khong phai ndp an phi kinh
doanh thuong mai so thim. Anh Pham Quang V phai ndp an phi, chi phi tham
dinh theo quy dinh cta phap luat.



[4]. Ve y kién cta Vién klem sat tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a
c6 can cir, can xem xét khi quyét dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 117, 118, 119, 299, 317, 318, 319, 323, 357, 463, 466,
468 Bo luat dan sy; Diéu 147 Bo luat tb tung dan su; cac Piéu 91, 95, 98 Luat
cac to chuc tin dung; Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi, xr:

1. Chép nhén yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Cong
thuong Viét Nam d6i voi anh Pham Quang V, chi Ta Thi T.

Bugc anh Pham Quang V, chi Ta Thi T phai tra Ngan hang thuong mai co
phan Cong thwong Viét Nam sb tién 1.133.823.578d6ng, trong d6 gbc
999.730.0004, 14i cong don: 94.997.431d, 13i qua han: 26.731.923d, du no thé
tin dung: 12.364.2244d va i suat d6i v6i khoan tién gbc con ng 1a 10%/nam ké
tir ngay 16.3.2024 cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop gia dinh anh Pham Quang V khong thue hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang Cong thuong co quyén yéu cau co
quan thi hanh an xur ly tai san thé chap gom: thira sb 510, to ban d6 59 to dan
pho 2 Poai, thi tran Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc da dugc cap glay ching nhan
quyén st dung dat dtmg tén anh Pham Quang V va tai san gan lién VO’l dat, gom
01 nha mai bang dién tich 60,8m*+ 01 tum dién tich 25m* + 35.8m? khung sit;
32.7m” san gach do + 32.7m2 lan khung sat trudc nha (1am trén phan san gach);
01 gian bép + nha vé sinh =11.9m? dé thu hdi no (c6 so d6 kém theo).

2. Anh Pham Quang V, chi Ta Thi T tra Ngan hang Céng Thuong khoan
tién chi phi t6 tung Ngan hang Cong thuong di ndp tam tmg 14 5.800.000d (nim
triéu tam tram nghin dong).

3. V& an phi: Anh Pham Quang V, chi Ta Thi T phal ndp 46.014.000d
(b6n muoi sau tricu khong trdm mudoi bén nghin dong) an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang Cong thuong tién tam ung an phi da nop 26.072.0004d
(hal muoi sau triéu khong tram bay muoi hai nghm dong) tai bién lai s6 0003058
ngay 07 thang 11 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Y.

4. Puong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang c4do ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén 4an. DBuong su vang mit tai phién toa co6 quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4n duoc
niém yét.

5. Trutmg hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luét thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi pha1 thi
hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyen thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 cua Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Y;

- Chi cuc THADS huyén Y,
- Cac duong su;
- Luu VP-HSVA.

Nguyén Song Luu



