TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 34/2021/DS-PT

Ngay: 21/1/2021
V/v tranh chdp ngé di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Ping Manh Cam Yén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai

Ong Truong Chi Anh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa 4n nhan nhan thanh
phé Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Nji: ng Lé Pirc Phuong
— Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 1 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph6 Ha Noi
tién hanh xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 335/2020/DSPT ngay 22
thang 7 nam 2020 vé viéc “tranh chdp ngé di chung”.

Do ban 4n dan su so thdm sb 06/2020/DSST ngay 21/5/2020 cua Toda 4n nhan
dan quan Bic Tur Liém, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 527/2020/QDXX-PT ngay
21 thang 12 nam 2020, quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 02/2021/QDHPT-PT
ngay 05 thang 1 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Ngb Q H, sinh nam 1967; Cé mat

Pia chi thuong tra: S6 99 D, phuong T, quan P, thanh phé Ha Noi

- Bi don:

1. Ong Nguyén H D, sinh naim 1956; C6 mdt

2. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1960; C6 mqt

3. Ong Nguyén Chi C, sinh nam 1951; C6 mqt

Cung dia chi: S6 56, dudong P, t6 dan phd V, phuong M, quan B, TP Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cta bj don: Luat su Nguyén Trong H —
Vin phong luat su Song Ha, doan luat su thanh phd Ha Noi. C6 mdit

Pja chi: S6 73 Thanh Nhan, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi.
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- Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

1.0ng Nguyén P C, sinh nam 1953; Ving mdt

Dia chi: S6 56, duong P, t6 dan phé V, phuong M, quan B, TP Ha Noi.

2. Ong Nguyén V T, sinh ndm 1952; C6 mdt

Pia chi: Thon P, xa X, huyén D, thanh phé Ha Nai.

3. Ba Nguyén T T N, sinh nam 1972 (vo 6ng Pudng) Ving mdt

Dia chi thuong tru tai 62,10 13, ngd Cot Co, phuong Déng Tam, quan Hai Ba
Trung, TP Ha Ni.

4, Ong Tran T D, sinh nam 1971; Vd'ng mat

HO khau: S 7 ngo Théng Nhét, phé Dai La, phuong Truong Dinh, quan Hai
Ba Trung, TP.Ha Noi.

5. Ba Nguyén T C, sinh nim 1978 (Con 6ng Cong); Ving mdt

Dia chi: S6 56, ngach 25 dudng Phit Minh, TDP Van Tri 1, phudng Minh Khai,
quan Bic Tir Liém, TP Ha Noi.

6. Ba Nguyén T H, sinh nam 1970 (Vo 6ng Dic); Ving mdt

Dia chi: S6 56, duodng P, t6 dan phé V, phuong M, quan B, TP Ha Néi.

7. BaNguyén T V, sinh nam 1970 (Vo 6ng Hung); Ving mdt

Dia chi: Nha F6, phuong T, quan T, TP Ha Noi.

Ngudi khang céo: 6ng Nguyén H B — La bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va loi khai trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn
nguyén don —0ng Ngo Q H trinh bay:

Théang 11/2018, 6ng mua cua vo chong 6ng Tran T P 38,7m? dat thudc thira
dat s6 366 to ban d6 so 3 (ttc 1a mot phan ciia thira 104 (1) to ban d6 s6 3 cil), phuong
Minh Khai, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi va da ding ky bién dong ngay
22/11/2018 tai quian Bic Tur Liém. Viéc mua ban 13 hop phap boi thira dat trén vo
chdng 6ng Pudng di duge S Tai nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi cép gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 CM 163798 ngay 02/8/2018. Sau khi mua dat, vo
chdong 6ng da xay hét phan tho theo thiét ké va gidy phép xdy dung, dén khi hoan
thién cong trinh thi phia 6ng Nguyén H D, 6ng Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Chi C
da ngdn can bang cach khong cho sir dung phan ngd di chung, bit 16i di lai khién vo
chong 6ng khdng thé tién hanh hoan thién cong trinh. Theo gidy ching nhan quyén
st dung dat va theo gidy phép xay dung thi dng duoc phép sir dung 16i di trong so dd
thira dat.

Viéc gia dinh 6ng Pao, 6ng Dtrc, ong Cong ngin can khong cho vo chdng ong
sir dung 16i di chung 1 sai. Chinh quyén dia phuong hoa giai nhiéu 1an khong c6 két
qua. Vi vay ong dé nghi Toa an giai quyét xac dinh ho gia dinh 6ng duoc di chung
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phan 16i di tir thira dat nha 6ng ra ngd 25 dudng Phu Minh va budc 6ng Nguyén H D,
6ng Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Chi C phai chdm dit hanh vi can trd trai phap luat
ddi vai viée thuc hién quyén vé 16i di chung néu trén.

Bi don 6ng Nguyén H P trinh bay: B6 me 6ng 13 cu Nguyén Ptc Thanh (chét
nam 1991) va cu Pham Thi Thin (chét nam 2000) c6 6 ngudi con gom: Ba Nguyén
Thi Tudng (chét nim 2014); 6ng Nguyén V T, sinh nam 1952; é6ng Nguyén Chi C
sinh ndm 1951; 6ng Nguyén P C, sinh nim 1953; 6ng Nguyén H D sinh nim 1956;
6ng Nguyén V T, sinh nim 1952 va 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1960.

Khi chét bd me dng dé lai thira dit s6 104 t& ban dd sb 3 dién tich do thyc té 13
553,5m? tai t6 dan phd Vin Tri 1, phudng Minh Khai, quan Bac Tir Liém, thanh pho
Ha Noi. Nguén géc dt 1a do b me 6ng duoc cac cu chia cho 735m? . Nam 1994, me
6ng va cac 6ng cht 1a 6ng Nguyén Vin Té, ong Nguyén B4 Tuc théng nhét chia cho
cht Tac 173m? dé lam nha ¢; gia dinh ng con lai khoang 562m? sir dung cho dén
hién nay. Nam 1997, 6ng Nguyén Vin Hoa 1a con trai cua 6ng cu Ttc dimg 1én xay
tuong rio giira 2 thira dat, cong bén ngoai thi do b6 6ng xay dung tir nim 1987. Hai
gia dinh sir dung 16i di riéng tir nim 1997 cho dén nay khong c6 tranh chap gi. Nam
2007, 6ng cu Tuc va vo 1a ba cy Nguyén Thi Tuyén duoc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, dién tich dat s dung riéng 12 173m? khong co dién tich sir dung chung
v6i gia dinh 6ng. Gia dinh tong chua 1am tha tuc cip s6 do do anh chi em & xa nén
chua thong nhat dugc viée chia thira ké. Ngay 17/3/2017, anh em 6ng do thuc té thia
dat 1a 553,5m? va 1ap bién ban gia dinh c¢6 su chimg kién cua tu phap va dia chinh
phuong Minh Khai théng nhét chia dién tich dat cia bo me dé lai nhu sau: 6ng Cong
duoc chia 72m?, dng Thic duoc chia 72,1m?, tdi dugc chia 174m?, 6ng Duc duogc
chia 71,7m?, 6ng Chinh dugc chia 72,2m?, dién tich con lai 91,5m? 1am ngd di chung.
Céac 6ng da lam thu tuc cép gidy ching nhin quyén sir dung dit theo quy dinh cua
phap luat. Nam 2017, ong cu Thc ban dat cho con ré 1 6ng Tran T . Thang 9/2018,
ong Puong vé phan 16 thura dat cta cy Tac cho, xay dung 3 nha lién ké dé ban, trong
do6 ban cho 6ng Ngd Q H la 38,7m?. Khi xay dung dng Dudng tu y d4p buc tuong
ngin cach gitra hai thira ddt ma khong xin phép gia dinh 6ng. Khi d6, dng da bao cdo
chinh quyén dia phuong va moi cong an vao 1am viéc nhung 6ng Pudng khong cham
dut sai pham ma tiép tuc xay dung. Vi vay, gia dinh ong phai xdy lai mot hang gach
10 phan tai vi tri bi 6ng Pudng pha dé giir dat. Nay ong Puong, 6ng Hung khoi kién
doi ngd di chung. Cac 6ng khong dong ¥ vi day 1a dat riéng cta gia dinh 6ng duoc
moi ngudi thira nhan. Gia dinh dng cu Tac chwa bao gidr st dung 16i di nay, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip nim 2007 cho 6ng cu Tuc, ba cu Tuyén ciing
khong c6 phan sir dung chung véi gia dinh 6ng. Mit khac 6ng cu Tac duoc chia dat



& mat duong nén ciing chua bao gid st dung 16i di v6i gia dinh dng. Hién nhitng ngudi
dang sinh sdng tai thira dat ndy c6 gia dinh 6ng Céng va gia dinh 6ng Drc va 6ng.

Ong Nguyén Vin D trinh bay: Ong thong nhat véi 1i khai cua ong Pao, thia
dat nha ong Puong c6 16i di ra ngd 25 dudng Phtt Minh. Khi xay nha 6ng Pudng xiy
dung 1an sang dat nha cac 6ng 14 0,3cm dai 7m gia dinh 6ng nhic nho tir khi méi 1am
mong nhung 6ng Puong khong nghe va gia dinh 6ng da trinh bao 1én UBND phuong
giai quyét.

Ong Nguyén Chi C, ba Nguyén T H va ba Nguyén T C thong nhat trinh bay:
Céc 6ng ba nhét tri voi ¥ kién ctia 6ng Pao, 6ng Pirc. Cu Nguyén Ba Tuc duogc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2007, dién tich 173m? dét trong vuon, c6
mot mat giap duong di 1a 4,6m, xung quanh xay tuong bao. Nay ong DPuong, ong
Hung khéi kién doi quyén di chung 1i di ciia gia dinh cac dng ba thi anh chi em ba
thong nhat khong dong y, khong thoa thuan vé viéc cho mo 16i di sang phan dat cia
gia dinh céc 6ng ba.

Ong Nguyén V T trinh bay: Ong dong y véi v kién cia ong Nguyén H B vé
quan hé huyét thong va nguon gbc dién tich dat dang tranh chép.

Ong Hing khai kién doi ngd di chung, anh em 6ng khong dong y vi day l1a dat
riéng cua gia dinh 6ng dugc moi nguoi trong gia dinh thira nhan. Gia dinh 6ng Tuac
chua bao gio str dung 18i di nay nén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cip nim
2007 cho 6ng cu Tac , ba cu Tuyén ciing khéng c6 phan sir dung chung véi gia dinh
ong. Mat khac, 6ng cu Tac duoc chia dat & mat duong nén cling chua bao gid st dung
16i di voi gia dinh ong. Thira dat cua gia dinh ong cu Tuc ¢6 tudng rao bao quanh tir
xua, do chinh tay 6ng cu Tuc chi mdc gidi cho con trai 12 ong Nguyén Vin Hoa xdy
dung. Trudc day khi gia dinh 6ng cu Tac (bd vo 6ng Puong) dugc chia dat thi phan
dat 46 bo khong trong khudn vién dit cta cac cu dé lai. Sau khi duoc chia thi gia dinh
ong cu Tuac ciing chua c6 nhu cau sir dung da tu x4y birc tuong bao quanh, bé hoang,
ong Hoa con trai ctia ong cu Tac ¢ 1 1an trong cdy nhung khong co ai trong nom nén
cling bi mat. Trude khi xay dung, ong Puong di vao hoi gia dinh ng dé dugc di trong
ngd, 16i di cua gia dinh cic 6ng nhung céc 6ng da khong nhat tri. Ong Pudng chi ¢6
hoi cac ong 1a xin dugc dap tuong rao di dé cho vat lidu xay dung vao cho dé dang
roi 6ng Pudng da dap tudng rao di (twong 110cm do gia dinh ong cu Tuc tu xay
dung). Khi 6ng Puong di xay duoc hét ting mot cta cong trinh nha thi anh em 6ng
d3 bo tién ra dé mua vat lidu gach xay lai birc tudng dd dap trén phan dit cua nha 6ng.
Cac dng khong ddng ¥ cho di trén 16i di cua gia dinh nén phai ra phuong giai quyét
nhung khong thdng nhét dugc quan diém. Nay anh em dng c6 quan diém cudi cing
1a khong cho 6ng Hung di trén 16i di nay.



Ong Trdn T B, ba Nguyén T T N trinh bay: Vo chong 6ng ba dugc thira hudng
manh dit do bd me ba Nhung ting cho theo Hop ddng ting cho quyén st dung dit sd
2241/2017/HPTC ngay 21/09/2017. Thira dat s 104(1), to ban d6 sé 03, dién tich
173,0 m?, dat ¢ tai d6 thi, sir dung riéng tai phudng Minh Khai, quan Bic Tir Liém,
thanh phé Ha Noi dd dugc So tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb
CL 327119 ngay 24/10/2017 cho ba Nguyén T T N va 6ng Tran T D. Sau d6, dng ba
da tach thira dat thanh 3 16 dat co dién tich 1a 38,7 m?, 63.8 m? va 70,5m?. Ong ba da
chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 1a 70,5m? va cin nha xay tho co dién tich 38,7m?
cho 6ng Ngd Q H. Khi 6ng ba xay dung phan tho cta cin nha c6 dién tich 63,8 m? thi
khong co bt ctr tranh chap gi xay ra. Nhung khi 6ng ba tién hanh hoan thién can nha
thi cic gia dinh 6ng Pao, ong Puc, 6ng Cong chin ngang cira nha 6ng, chin 16i di
duy nhét ctia nha 6ng ra 16i di chung. Ong ba da nhiéu 1an cung chinh quyén phudng
hoa giai voi cac gia dinh trén nhung khong thanh. Ong ba da rat thién chi chap nhan
moi chi phi phat sinh do ton tao con duong ctua cac hd dan phia trong nhung céac ho
gia dinh trén khong dong y. Pau thang 3/2019 céac gia dinh trén ngang nhién coi
thuong phap luat, khong ton trong hién trang ban dau da lop mai ton va quay kin mit
hong chiém dung 16i di chung 1am cua riéng chian ngang ctra ra vao nha 6ng ba khién
6ng ba khong thé vao nha minh dé hoan thién nha.Gia dinh dng ba da chup anh va
bao céo t6 truong dan phd dé xac dinh va ngin chan viéc nay nhung khong thanh.
Ong ba yéu cau 6ng Nguyén H B, 6ng Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Chi C phai
chdm dat hanh vi can tré trai phap luat d6i véi viée thuc hién quyén veé 16i di chung
néu trén.

Tai ban an so tham s6 06/2020/DSST ngay 21/5/2020 cua Toa an nhan dan
quan Béc Tir Liém, thanh phd Ha Noi di quyét dinh:

Cin ctr Dicu 26, Dicu 85; Diéu 143, Diéu 266, Diéu 273, Diéu 278,
Piéu 227 B0 luat tb tung dan sy .Bo luat to tung dan su,

Can ctt Piéu 175, Piéu 254 Bo luit dan sw 2015

Cian ct diém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14, quy dinh vé mirc thu, mién giam thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1& phi Toa an cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

H6 gia dinh 6ng Ngb Q H thudc thira 104 (1) to ban do sé 3 nay la thira 366 to
ban do s6 03 tai Phuong Minh Khai, qudn Bdc Tir Liém dwoc quyén di trén phan dat
sit dung chung gidi han boi cac diém 43, 44, 45, 46, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35,36,37,38,1 theo HO so ky thuat thoa sé 2410, 2411, 2412, 2413,
2414/03/2016/HSTD do Cong ty cd phﬁn trac dia va thiét bi MP do dac.
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Ong Nguyén H B, 6ng Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Chi C phai chim dut
hanh vi can trd trai phap luat d6i voi viée thuc hién quyén vé 16i di chung néu trén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac bén.

Khéng nhat tri v6i ban an so thim 6ng Nguyén H P 1a bi don khang céo toan
bo ban 4n so tham.

Qua trinh t6 tung tai cip phiic tham ciling nhu tai phién toa phiic thim, nguyén
giit nguyén ndi dung khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét gitt nguyén ban
an dan sy so thAm cta Toa 4n nhan dan quan Bic Tu Liém.

Bi don giir nguyén 16i khai nhu d3 trinh bay tai Toa 4n va dé nghi Hoi dong xét
xur xem x&t hiy ban an dan su so tham cua Toa 4n nhan dan quan Bic Tur Liém vi céc
can cu sau:

Toa 4n cip so tham khong xem xét nguyén nhan dan dén tranh chap ngd di
chung 12 do vo chong ong Pudng tach thira da chia dat thanh 03 16 theo chiéu doc ma
khong dé 16i di chung cho hai 16 dat & giita va & trong cho 6ng Hung dan dén viéc
tranh chap 16i di chung 14 trai phap luat, khi 16 dat bén ngoai 1a anh Hoang 1am moéng
xdy nha c6 mo rong 16i di vao 16 dat gitta nhung 6ng Pudng khong dong ¥, nén hién
nay 16i di vao thira dat ctia 6ng Puong va ong Hung réat hep chi rong khoang 0,8m.

Tai cap so thim da khong xac minh thu thap ddy du hd so cip Gidy chung
nhan quyén st dung dat da cip cho ong Nguyén Ba Tuc va sau ndy cép lai cho vo
chdng 6ng Tran T D dé danh gia viéc tach cac thira dat sb 364, 365, 366 co hop phap
hay khéng.

Toa an cép so tham xac dinh cu Thin va cu Tic thoa thuén chia dat cho cu Thc
quan 1y, str dung 200m2 dat va xac dinh cu Tuc duogc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat 173m2 con lai 27m2 duoc dua vao phan 16i di chung 13 suy luan khong diing.
Viéc nhan dinh ctia ban 4n so tham 14 trai voi hd so cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cia UBND quan Bac Tir Liém da cap cho 6ng Nguyén B Tic vi cu Tuc khi
duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat khong c6 khiéu nai gi d6i véi dién tich
27m2 dé duoc dua vao lam dién tich sir dung chung trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ong khong thira nhan chir viét cia cu Thin trong vin ban dé ngay 28/5/1995
va van ban trén khong phai 1a can cir dé giai quyét vu an.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, ong Nguyén H P — Bi don d¢
nghi Toa an cp phtc thim xem xét lam 13 viée cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén cy Tuac va tir cu Tac cho ba Nhung, 6ng Puong ¢ su sai pham hay
khong. Huy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat tir viéc tach thira dat s6 104(1),
t& ban dd s6 3, phuong Minh Khai dé chim dut viéc tranh chdp ngd di cua gia dinh
6ng Hung, ong Pudng véi gia dinh cac ong. Huy cac gidy phép xay dung cho ba 16
dat dugc tach ra cia gia dinh 6ng Puong va xir Iy cac sai pham trong céc viéc trén.
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Tai phién toa phuc thAm ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don trinh
bay quan diém tranh luan va dé nghi Hoi ddng xét xtr stra ban an so tham, khong chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vi khong ¢ cin ctr xac dinh 6ng Hung duoc
str dung ngd di nhu yéu cau khoi kién ctia 6ng Hung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa c6 ¥
kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cta
phap luét t6 tung; cac duong su di thuc hién dung va dy du cac quyén va nghia vu
t tung ctia minh theo quy dinh cua phap luat. Pon khang cdo caa bi don trong thoi
han va d ndp tam tng an phi phic thim nén hop 1¢;

- Vé ndi dung: Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va cac tai lidu co
trong hd so vu an dé nghi Hoi déng xét xtr phic tham chip nhan khang co ctia dng
Nguyén H D, sira ban an so thAm cua Toa an nhan dan quan Bac Tir Liém, thanh ph
Ha Noi theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Pon khang c4o va bién lai thu tién tam Gng 4n phi dan su phtic thim cta bi don
ndp trong han luat dinh va da nop tam ng an phi khang cao nén hop 1¢.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan di duoc Toa an triéu tap hop 18
dén phién toa nhung ving mat tai phién toa lan thtr hai khong ¢ 1y do va khong co
don xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xtr vang mat ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan.

[2]. Vé ngi dung vu dn:

[2.1]. Can ctr vao 101 khai ctia céc duong sy va tai lidu c6 trong hd so vu 4n xéac
dinh céc thira dat dang c6 tranh chip quyén sir dung 16i di chung theo s6 muc ké va
to ban do do dac ndm 1994 thudc thira dat s6 104, to ban do so 3 Van Tri, dién tich
str dung 735m2, dtng tén ngudi str dung 1a Nguyén Vian Thanh, trong d6 dién tich dat
dang tranh chap thudc mot phan cua thira dat.

Theo s6 muc ké va td ban d6 do v& ndm 2000 thudc thira dat s6 104, to ban do
s6 03, dién tich 735m2, dig tén ngudi st dung 1a Pham Thi Thin, dién tich dat dang
c6 tranh chap thudc mot phan thira dat.

Cu Nguyén Vin Thanh va cu Pham Thi Thin 14 hai vo chéng. Nam 1995, cu
Thin va cu Nguyén B4 Ttc 1a em trai cu Thanh thoa thuén chia dit va chia cho cu Tac
quan 1y str dung 200m2 dit.



Nam 2007 cu Nguyén Ba Tuc va ba Nguyén Thi Tuyén (vo cu Tac) duoc
UBND huyén Tir Liém cip Gidy ching nhin quyén str dung dat tai thira dat s6 104(1),
to ban dd s6 3, dién tich 173m2. Phan dién tich con lai caa thira dit sb 104 chua dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau @6 thira dat s6 104(1), to ban dd sd 03 duoc chia tach thanh 03 thira dat 13
thira dat s6 364, 365, 366 t& ban d6 s6 03 dién tich 70,5m2, 63,8m2 va 38,7m2.

Niam 2018, S¢ tai nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi da cap GCN quyén
str dung dat s6 CM 163798 cho ba Nguyén T T N va dng Tran T D tai thira dat s6
366, t& ban dd s6 03, dién tich 38,7m2, sau khi tach thtra ong Puong, ba Nhung
chuyén nhuong thira dat s6 366 cho vo chong dng Hung.

Theo két qua do dac hién trang ngay 24/9/2020 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi, thira dat s6 366 hién nay c6 dién tich 35,5m2, téng dién tich 03 thira dat 364,
365, 366 to ban d6 s6 03 1a 169,6m2.

Hién 6ng Ngb Q H va vo 1a ba Nguyén Thi Thay Van dang quén 1y st dung
thira dat s6 366, to ban do s 3, hai thira dat con lai 6ng Tran T D va ba Nguyén T T
N dang quan 1y str dung.

Toan b thira dat s6 104 c6 dién tich 553,5m2 hién do gia dinh 6ng Nguyén H
D, Nguyén Chi C, 6ng Nguyén Vin B va ong Nguyén P C, 6ng Nguyén V T la cac
con cu Nguyén Vian Thanh, cu Pham Thi Thin quan 1y, sir dung. Nam 2017 céc 6ng
da 1ap bién ban thoa thuan phan chia dién tich thira dat trén ¢6 chirng thuc cia UBND
phuong Minh Khai va ké khai 1am ho so xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tuy nhién hién chua duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don: Nguyén don 6ng Nguyén Quy Hung
khoi kién yéu cau Toa 4n xem xét xac dinh phan dién tich tinh tir thira dat ciia gia dinh
ong dén ngd 25 dudng Phu Minh theo két qua do dac hién trang 12 18,2m2 1a 16i di
chung cua gia dinh 6ng va 6ng Pao, éng Pirc, ong Cong va yéu cau cac 6ng Dao, 6ng
buc, ong Cong chidm dut hanh vi can trd trai phap luat ddi voi viée st dung dién tich
10i di trén.

Cin cr vao s6 muc ké va to ban d6 do vé qua cac thoi ky duoc luu giit tai
UBND phuong Minh Khai bao gom: T ban do do v& nam 1960, to ban d do v& nim
1986, to ban d6 do v& nam 1986, 1994, t& ban dd do v& nam 2000 thi phan dién tich
dat dang c6 tranh chip ngd di chung 13 mot phan cta thira dat sb 104, to ban do sb 03
cua gia dinh cu Pham Thi Thin.

Ngay 28/12/1995, cu Thin va cu Ttc da thoa thuan chia dat ddi véi thira dat s6
104. Cu Thin chia cho cu Tac quan Iy 200m? dét, c6 su chimg kién cua chinh quyén
dia phuong 13 UBND x4 Minh Khai. Trong théa thuan phan chia c6 vé& so d6 thira dat
nhung khong thé hién viéc gia dinh cy Thin va cu Tac thong nhat thoa thuan viée st
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dung 16i di chung. Pén nim 2007 cu Tac dugc UBND huyén Tir Liém cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 104 (1), to ban do sb 3, dién tich sir dung
riéng 1a 173m2, quyén sir dung dat chung: khong cé. Sau d6 cu Nguyén Ba Tuc ting
cho ba Nguyén T T N 1a con géi toan bo thira dat. Ngay 24/10/2017, Sé tai nguyén va
moi truong thanh phd Ha Noi da cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CL
327119 cho ba Nguyén T T N va 6ng Tran T B, dién tich str dung riéng 173m2, khong
thé hién c6 dién tich str dung chung. Nam 2018, 6ng Puong, ba Nhung tién hanh chia
tach thira dat thanh 03 thira 13 thira 364,365,366, t& ban d6 s6 03 trong gidy ching
nhan quyén st dung dét sau khi tach thira ciing khong thé hién c6 16i di chung véi
thira dat sb 104, to ban dd sd 03 cua gia dinh céc bi don.

Nhu vay, nguyén don khoi kién doi quyén st dung 16i di chung tuy nhién khong
cung cap duoc tai liéu, chting ¢t nao chimg minh dién tich dat dang c6 tranh chip 1a
16i di chung ctia 366 va thira s6 104 to ban d6 s6 03 nén Hoi dong xét xtr phiic tham
khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Mit khac, trude khi
chia tach thira dat s6 104(1) thanh 03 thira 364, 365, 366 thira dat s6 104(1) van c6 16i
di tryc tiép ra ngd 25 dudng Phi Minh, nén khong thé xac dinh thira dat s6 365, 366
hién nay khong c6 16i di.

Tai cép so tham, Hoi déng xét x1r so thAm cin cr vao thoa thuin phan chia dat
nam 1995 gitra cu Thin va cu Tuc va xac dinh sau khi phan chia cu Tuc da dugc cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich 173m2 dat, 27m2 con lai duoc
dua vao ngd di chung la khong phu hop véi quy dinh cta phap luat vi sau khi phan
chia dat cu Thc da dugc cap co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat doi véi thira dat s6 104(1), to ban do sb 03, dién tich 173m2. Trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap khong thé hién co6 dién tich ngd di
chung, tuy nhién ca 03 1an 1am hd so cdp gidy chtirng nhan quyén st dung dat dbi voi
thira dat trén cu Tac, ong Pudng, anh Hung déu khong c6 khiéu nai gi hay y kién gi.
Giita gia dinh cy Nguyén B4 Tuc, dng Tran T B va cu Pham Thi Thin ciing khong c6
thoa thuan riéng nao vé viéc str dung dién tich ngd di chung.

Theo 151 khai cua bi don, sau khi chia dit, gia dinh cu Tuc da xay dung btic
tuong ranh giGi gitra hai gia dinh, 6ng Hoa con cu Tic 1a ngudi xay dung. Ong Nguyén
Durc Hoa cling c6 161 khai 6ng chinh 1a nguoi xay dung bilrc tuong ranh gidi gitra hai
gia dinh. Ngay 24/9/2020, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd, hién trang thira dit ciing ghi nhan: phan tru céng c6 mot birc tudng ci
ndi vi chan mong cli chay doc theo ngo di tranh chép nén c6 nhan dinh sau khi duoc
chia dat gia dinh cy Tuc va cu Thin da xay tuong xac dinh ranh gidi cu thé, dién tich
do dac thuc té hién nay ctia 03 thira dat s6 364, 365, 366 1a 169,5m3 phu hop véi dién
tich duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat caa cy Tac 1a 173m2 nén khong
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con dién tich ndo khac bo ra dé lam 151 di chung. Mit khéc, dién tich thira dat 104, to
ban d6 s6 03 do UBND xa Minh Khai do v& nim 1994 1a 735m2, theo két qua do dac
hién trang thira dt ctia Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi ngay 24/9/2020 thi toan
bo céc thira dat sb 104, thira dat s6 364,365,366 va ph?m dién tich ngo di dang c6 tranh
chap c6 tong dién tich 727,8m2 phll hop véi dién tich do vé nam 1994, nén c6 cin cir
xéac dinh phan dién tich tranh chap khong phai 16i di chung ma 14 dién tich st dung
riéng cua thira dat s6 104 cua gia dinh 6ng Pirc, 6ng Pao, 6ng Cong.

Tir nhitng phén tich trén Hoi ddng xét xtr phiic thAm c6 can cit chdp nhan mot
phan khang céo cua bi don - 6ng Nguyén H D va khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Déi v6i khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét doi v6i Gidy chimg
nhan quyén st dung dit da cip cho cu Nguyén Ba Tuc, hay cac gidy ching nhan
quyén st dung dat da cap va tach thira doi véi thira dat s6 104(1) cho ong Tran T B
va hity Gidy phép xay dung da cap cho 6ng Puong, tai cap so tham bi don khong c6
yéu cau phan t6, ngudi lién quan khong c6 yéu cau doc lap ddi véi viée hay gidy
chimg nhin quyén st dung dat di cip cho bi don nén Hodi dong xét xir phic tham
khong xeét.

Do yéu cau khai kién khong duoc duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu
&n phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Do sira ban 4n déan sy so tham nén duong su khang cao khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia Hoi déng x€ét xtr nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can ctr vao:

- Diéu 148, Khoan 2 Piéu 308, B¢ luit t tung dan sy ndm 2015;

- Dicu 175, 176, 254 B0 luat dan sy 2015.

- Khoan 2 Diéu 203 Luét dat dai 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa
an;

* Xir: stra ban an dan su so thim 06/2020/DSST ngay 21/5/2020 cta Toa an
nhan dan quan Béc Tu Liém, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Khéng chap nhéan yéu cau khoi kién doi quyén st dung 16i di chung cta
nguyén don 6ng Ngb Q H d6i voi bi don 6ng Nguyén H B, 6ng Nguyén Vin D, éng
Nguyén Chi C.
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2. V& an phi:

- Ong Ngb Q H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao sd
tién 300.000 déng tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi b
0003234 ngay 02/11/2019 tai Chi cuyc thi hanh &n dan sy quan Béc Tir Liém, thanh
phé Ha Noi.

Ong Nguyén H D khong phai chiu 4n phi dan su phic thim, hoan tra 6ng Pao
300.000 ddng tam ng 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0003613
ngay 10/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Bic Tir Liém, thanh phé) Ha Noi.

Ban 4n phuc thdm c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nm_nhcz_n s TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vien kiém sat nhan dan than THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
pho Ha Noi, ’

- Toa an nhan dan qudn Bac Tir

Liém;

- Chi cuc Thi hanh an dan sw

quan Bdc Tir Liém;

- Cac duong su; i )

- Luru ho so vu an, VP. Pang Manh Cam Yén
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