TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 29/2025/KDTM-PT
Ngay 14 thang 02 nam 2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao.

Cdc Tham phan: Ong DS Quéc Pat

Ba Mai Thi Thanh Tu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Huynh
Thi Kim Tuyén — Ki€m sat vién tham gia phién toa.

~ Trong cac ngay 16/01/2025, 14/02/2025 tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xet xu phiic tham cong khai vy an thu ly s6 213/2024/TLPT-
KDTM ngay 28/10/2024 v¢ vi¢c “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s 62/2024/KDTM-ST ngay
30/7/2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh c6
khé}ng ‘nghi cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phé H6 Chi Minh va khang cdo ctia duong su.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 6295/2024/QD-PT
ngay 02/12/2024, Quyet dinh hodn phién toa so 18761/2024/Qb-PT ngay
27/12/2024; Quyéct dinh tam ngirng phién toa so6: 1315/2025/QD-PT ngay
16/01/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N3

bia chi: A T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Khic H, sinh nim 1965; Ong Chau
Bui Thanh T, sinh nam 1983; Pia chi: Mot phan tang ham B1, mot phan tang
trét, tron tang liang, tang lau 01, 02, 03, 04, 05, 07 va 08 Toa nha VBB, so0 E
Cong truong M, phu’ong B, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh; 13 dai dién theo
iy quyén (Gidy uy quyén 6257/UQ-HCM-QLNS ngay 13/6/2024) (Ca 02 nguoi

cO mat).
2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han K
Pia chi: Lo Q, khu T, dudng A, 4p A, xa T, huyén B, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Bé N, sinh nim 1995; dia chi: B,
5O C duong N, phuong T, Quan G, Thanh phé Hb Chi Minh; la dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén ngay 01/9/2023) (C6 don yéu cau xét xir ving mit).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cua bi don: Ong Nguyén Vin N1-
Luat su Cong ty L3, thudc Poan Luat su tinh B (C6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thyy Truc L, sinh nim: 1977;

Dia chi: A khu din cu N, duong L, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguo1i dai dién hop phap: Ba Nguy Thi T1, sinh nam 1989; Dia chi lién lac:
Block B, Toa nha S, s6 C N, phuong T, Quan G Thanh phd Ho Chi Minh; la dai
dién theo Gy quyén. (Gidy uy quyén sé6 007792, quyén 11/2022 TPCC-
SCC/HDGD ngay 09/11/2022 tai Van phong C) (C6 mat).

_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phép cua ba Nguyén Thuy Troc L: Ba
Tran Hai L1 — Luat su ciia Cong ty L4, thuoc Doan luat su Thanh pho H (C6
mat ngay 16/01/2025 vang mat ngay 14/02/2025).

3.2. Cong ty Trach nhiém hiru han C.

Dia chi: Khu cong nghi¢p N, Tinh 16 319, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1998; dija chi:
Block B, Toa nha S, s6 C N, phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén ngay 10/7/2024) (C6 mit).

3.3. Cong ty C6 phan P1;

Dia chi: S(A')‘A duong sé6 E Khu nha & Séng O, Nguyén Vin L2, xa B, huyén
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thu H1; ba Vo Nguyén Anh T2;
bia chi: S0 A duong s6 E Khu nha ¢ Song O, Nguyeén Vén L2, xd B, huyén B,
Thanh pho H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy uy quyén so
004/GUQ.22-SDC ngay 06/6/2022) (C6 don yéu cau giai quyct vang mat).

* Vign kiém sdt khdang nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phoé H6 Chi Minh theo Quyét dinh khang nghi phic tham s6
12/Qb-VKS-DS ngay 12/8/2024.
* Ngwoi khdang cao:
1/ 'Ngan hang N3 - la nguyén don.2/ Ba Nguyén Thuy Trlc L — 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu li€n quan
NOI DUNG VU AN:

Toém tat ngi dung vu &n va quyét dinh cia Ban an so tham nhu sau:



‘ * Tai don khdi kién dé ngc:zy 22/9/2020, dO’I/{ rut mot phd‘n yéu cau khéi kién
dé ngay 30/6/2021; don sira doi ngi dung yéu cau khoi ki¢n dé ngay 08/12/2023
va trong qud trinh gidi quyét vu an, dai dién nguyén don ong Pham Khac H
trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 (sau day dugc viét 1a V1) va Cong ty
Trach nhiém hiru han K (sau day duogc viét 1a Cong ty K) c6 ky cac hop dong tin
dung sau:

- Hop dong tin dung s6 0209/KH/14NH ngay 26/9/2014: Han miic cap tin
dung: 30.000.000.000 d6ng (Ba muoi ty dong) bao gdm han mirc cho vay, chiét
khiu, bao lanh, phat hanh thu tin dung va cap tin dung khac; thoi han cip han
muc tin dung: 60 thang ké tir ngdy hop dong c6 hiéu lyc; muyc dich: Cho vay bo
sung von luu dong; Chiét khiu c6 truy doi ching tir hang xuat khau; Bao 1anh va
phat hanh thu tin dung dé dam bao thyc hién nghia vu ctia Cong ty voi bén tha
ba. Hién nay, hop dong tin dung nay di duoc tat toan.

- Hop dong cap tin dung s 0165/KHDN1/17TD ngay 28/7/2017: giGi han cap
tin dung: 74.000.000.000 dong (Bay muoi tu ty dong) bao gdm gidi han cho
vay, bao lanh, phat hanh thu tin dyng; thoi han cap han muc tin dung: 60 thang
ké tir ngdy hop dong c6 hiéu luc; véi muc dich: Cho vay bd sung von luu dong;
Bio lanh va phat hanh thu tin dung dé dam bao thuc hién nghia vu ctia Cong ty
v6i bén thr ba; Tai tro cac nhu cau tin dung bu dap hoan von céc chi phi hop 1y,
hop 18 va hop phép lién quan dén viéc dau tu mua may moc thiét bi cua Cong ty
K. V& nhan no vay: Cong ty K da nhin no vay theo quy dinh.

- Hop dong cép tin dung s6 0111/1838/C-CTD ngay 16/8/2018: Gi¢i han
cap tin dung: 71.500.000.000 dong (Bay muoi mét ty nim tram tri¢u ddng) bao
gom gioi han cho vay, bao lanh, phat hanh thu tin dung va cap tin dung khéc
(néu c6); thoi han cip han mic tin dung: 60 thang ké tir ngay hop dong c6 hiéu
luc; voi muyc dich: Cho vay bod sung von luu dong; Bao lanh va phat hanh thu tin
dung dé dam béo thuc hién nghia vu cua Cong ty K v&i bén thi ba. Vé nhan ng
vay: Cong ty K da nhan n¢ vay theo quy dinh.

- Hop d6ng cap tin dung s6 0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019: Han miic
cap tin dung: 50.000.000.000 dong (Nam muoi ty dong) bao gbm han muc cho
vay, bao lanh, phat hanh thu tin dung va cap tin dung khac (néu c6); thoi han
cap han muec tin dung: 60 thang ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc; véi muyc dich:
Cho vay bd sung von luu dong; Bao ldnh va phéat hanh thu tin dung dé dam bao
thuc hién nghia vu ctia Cong ty voi bén thir ba. V& nhan ng vay: Cong ty K da
nhan no vay theo quy dinh.

Pé dam bao cho cac khoan no vay theo cac Hop dong tin dung trén, Cong ty K
da thé chap céc tai san bao dam sau:

1. Day chuyén san xuat nhom cudn, nhom tm va bo phan di kém thudc sé hitu
cua Cong ty K theo Hop dong ngoai so0 VP-GBHK 160502.

- Chul tai san ciing 1a Bén thé chap: Cong ty K.



- Chi tiét ho so tai san gdom:

T& khai hang héa nhap khau s6 100960777413; 28/07/2016.

Bill of lading CARWHOC 16062261; 22/06/2016.

Commercial contract GB2016060810; 22/06/2016.

To khai hang hoa nhap khau 100925964640; 29/06/2016.

Commercial contract GBHKGBVN -160601; 01/06/2016.

Commercial invoices 160601-01; 01/06/2016.

Commercial contract VP-GBHK 160502; 02/05/2016.

Annex number 01 Commercial contract VP-GBHK 160502; 20/06/2016.
Hoéa don GTGT002; 30/05/2017.

- Hop d6ng thé chip may moc thiét bi sé 0206/1838/TCDN2 ky ngay
16/08/2018 va dugc dang ky giao dich dam bao tai Trung tam dang ky giao dich,
tai san tai Thanh pho H6 Chi Minh ngay 05/9/2018.

2. Quyén su dung dat khl} chg nghi¢p tai dia chi thira dat 424, t& ban do sb 15,
xa T, huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh (KCN L):

- Chu tai san ciing 1a Bén thé chip: Cong ty K.

+ + + + + + + + +

- H6 so tai san thé chip: Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat sb CI1474843 do So¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H cap ngay 14/06/2017 va cac gidy to lién quan (néu co).

- Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 0770/NHNT ngay 28/07/2017 duogc
cong chimg tai Vin phong C1 ngay 31/07/2017, sb cong ching: 017138 va duoc
ding ky giao dich dam bao tai Van phong diang ky dat dai Thanh phd H ngay
02/08/2017.

3. Quyén doi no va nhan thanh toan bat ky khoan tiér} va nghia vu khac ma
Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty K theo Hop dong cho thué tai san so
0106/2017/HDBCTTS/VP-TBD ngay 01/06/2017 va céc phu luc di kem:

- Chul tai san ciing 1a Bén thé chap: Cong ty K.

- H6 so tai san thé chdp: Quyén doi ng va nhan thanh toan bat ky khoan tién va
nghia vy khac ma Cong ty TNHH C (sau day vict la Cong ty T) phai thanh toan
cho Cong ty K theo Hop dong cho thué tai san s6 0106/2017/HDCTTS/VP-TBD
ngay 01/06/2017 va céac phu luc di kem.

- Hop ddng thé chdp quyén doi ng sé 0774/NHNT ngay 28/07/2017 va dugc
dang ky giao dich dam bao tai Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai Thanh
pho H6 Chi Minh ngay 01/08/2017.

4. Quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat tai 16 A nén §6 116 thuoc du an
khu nha & nghi ngoi gidi tri phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.



- Chu tai san ciing 1a bén thé chap: Ba Nguyén Thuy Triic L.
- Hb so tai san thé chap:

+ Hop ddng gop von dau tu xay dung ha tang k¥ thuat - Nhan lai dat o sb
76/HDGV-DT-NSG ngay 05/11/2001 va cac Phu luc di kém ctia hop dong;

~ + Xac nhan sO 12/GXN.SGD.2012 ngay 24/12/2012 cua San giao dich
bat dong san S - Cong ty C6 phan P1 (sau day viet 1a Cong ty P1) v/v bat dong
san da duogc giao dich qua san giao dich bat dong san.

+ Bién ban ban giao méc sé 35/BBGM.NNGT.SDC.2012 ngay
25/12/2012.

- Cam két thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dé dam
bao nghia vu tra ng cho Cong ty K ngay 26/09/2014; Cong vén s6 5601/TB-
HCM.KH ngay 22/09/2014 cta V1 chi nhanh Thanh phé H v/v phong toa nen
dat A116 Khu nha ¢ Nghi ngoi Giai tri T phuong T, Quan G; Cong vin so
286/CV-NSD.14 ngay 20/10/2014 cta Cong ty P1 v/v phiic dap Vin ban sd
5601/TB-HCM.KH ngay 22/09/2014 ctia V1 Chi nhanh T.

Trong qua trinh vay tai V1, Cong ty K di nhan no vay va thanh toan hét mot s6
gidy nhan ng.

Tu ngay 15/11/2019, cac khoan vay ctia Cong ty K tai V1 dé qua han va
Cong ty K khong tra ng vay dang han theo cac Hop dong tin dung/cap tin dung
néu trén.

V1 di nhiéu lan gtri Thong bao no dén han, Thoéng b4do no qué han va nhiéu
1an lam viéc truc tiép véi Cong ty K va chi so hitu tai san thé chip (bén thé
chap) thong qua cac Bién ban 1am viéc, dé yéu cau Cong ty K tra ng cho V1
ddng thoi yéu cau Bén thé chip thuc hién nghia vu bao lanh dé tra ng cho V1
nhung dén nay Cong ty K va Bén thé chap vin khong thuc hién. Nhu vay, Cong
ty K da vi pham nghia vu tra ng cho V1.

Nay V1 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Budc Cong ty K phai tra no ngay cho V1 toan bd sd tién tam tinh dén hét
ngay 29/7/2024 1a 87.078.370.547 dong (Tam muoi bay ty khong trim bay muoi
tam triéu ba trim bay muoi nghin ndm trim bon muoi bay dong), trong dé tién
no géc: 55.084.328.100 déng; no 1ai trong han: 23.569.791.074 déng; no lai qua
han: 8.424.251.373 ddng va tién phat sinh cho dén khi Cong ty K tra hét ng gbc
theo murc 13i suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 0165/KHDN1/17TD
ngay 28/7/2017; Hop dong cap tin dung s6 0111/1838/C-CTD ngay 16/08/2018
va Hop dong cap tin dung s6 0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019 hai bén da ky
két.

2. Truong hop Cong ty K khong tra ng hogc tra no khong ding, khong day
du cho V1 86 tién ng vay néu trén thi V1 ¢ quyen yéu cau co quan nha nude co
thAm quyén phat mi tai san thé chap dé thu héi no cho V1 gobm:



- Day chuyén san xuAt nh@m cudn, nl}ém tAm va bd phan di kem thudc s¢ hitu
cua Cong ty K theo Hop dong ngoai so0 VP-GBHK 160502,

- Quyén st dung dat khu cong nghip tai dia chi thura dat 424, to ban 6 sb 15,
xa T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (KCN L)

- Quyén doi no va nhdn thanh toan bat ky khoan tién va nghia vu khac ma Céng
ty T phai thanh toan cho Cong ty K theo Hop dong cho thué tai san so
0106/2017/HPCTTS/VP-TBD ngay 01/06/2017 va cac phu luc di kem.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dit tai 10 A nén s6 116 thudc du an
khu nha & nghi ngoi gidi tri phuong T, Quéan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai céc tai san thé chép néu
trén khong du tra no vay thi V1 c6 quyén yéu ciu co quan nha nudc cé tham
quyén tiép tuc ké bién, phat mai cac tai san khic thudc quyén so hiru ctiia Cong
ty K dé thu ng cho V1 cho dén khi hét no.

Ngay 07/7/2021, V1 d ¢6 don rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi tai
san thé chap 13 Quyén sir dung dat khu cong nghiép tai dia chi thra dat 424, to
ban d6 s6 15, xa T, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh (KCN L) vi da xir 1y doi
v6i tai san dam bao trén dé thu hoi ng.

~Ngay 12/12/2023 Toa an nhan dan huyén Binh Chanh nhén dugc don sura
doi1, bo sung don khoi kién dé ngay 08/12/2023 cua V1, ndi dung stra d61 nhu
Sau.

Truong hop Cong ty K khong tra ng hoac tra ng khong dung, khong day du
cho V1 80 tién no vay néu trén thi V1 c6 quyen yéu cau co quan nha nudc co
thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho V1 gdm:

Day chuyén san xuit nhdm cudn, nhoém tim va bd phan di kém thudc s&
hitu ctia Cong ty K theo Hop dong ngoai so VP-GBHK 160502.

Quyén ddi no va nhin thanh toan bat ky khoan tié‘n va nghia vu khac mf;l
Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty K theo Hop dong cho thué tai san so
0106/2017/HDCTTS/VP-TBD ngay 01/06/2017 va cac phu luc di kém

Budc Cong ty T phai c6 trach nhiém bdi thudng cho V1 vi di vi pham Hop
dong thé chip quyén doi ng sé6 0774/NHNT ngay 28/07/2017, dugc dang ky
giao dich dam bao tai Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai Thanh phé Ho
Chi Minh ngay 01/08/2017. Muc boi thuong thiét hai ma Cong ty T phai boi
thuong cho V1 1a 8.987.000.000 dong.

Sb tién Cong ty T phai bdi thuong cho V1 néu trén s& duoc cin trir vao du no
cua Cong ty K tai V1.

Truong hop Cong ty K khong tra ng hodc tra ng khong ding, khong day du cho
V1 s6 tién no vay néu trén thi ba Nguyen Thuy Trac L phai bdi thudng thiét hai

cho V1 do vi pham cam két t}}e chap voi V1. S6 tién bodi thuong thiét hai ma ba
Nguyén Thyy Tric L phai boi thuong cho V1 tuong duong véi gia tri tai san
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“Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai 16 A nén s6 116 thudc du an
khu nha ¢ nghi ngoi giai tri phudng T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh” tai
thoi diém tai san duoc xur 1y hodc thoi diém ba Nguyén Thuy Trac L thuc hién
viéc bdi thuong. So tién bdi thuong thiét hai tam tinh dén ngay xét xur la
33.820.700.000 ddng.

S tién ba Nguyén Thuy Trac L phai bdi thuong cho V1 néu trén s& duoc cin
trr vao du ng ctia Cong ty K tai V1.

* Bi don Cong ty K do ba Pham Thi Bé N2 la dai dién theo uy quyén trinh
bay:

Ngay 26/09/2014, V1 va Coéng ty K ky Hop dong tin dung sb
0209/KH/14NH \{('ri han muc cap tin dung 1a 30.000.000.000 VND. Danh muc
tai san bdo dam gom:

(1) Day chuyén san xuAt qhém cuon, ,nh()m tin va bd phan di kem thudc sé
hitu ctia Cong ty K theo hop dong ngoai s6 VP-GBHK 160502.

(i) Quyén sir dung dat khu cong nghiép tai dia chi thira dat 424, to ban dd
s0 15, xa T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

(iii) Quyén doi no va nhan thanh toan bat ky khoan tién va nghia vu khac
ma Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty K theo Hop dong cho thué tai san s
0106/2017/HDCTTS/VP-TBD ngay 01/06/2017 va cac phu luc di kém.

Sau d6, V1 va Cong ty K tiép tuc ky véi nhau cac Hop ddng cép tin dung
s6 0165/KHDNT/17TD, 0111/1838/C-CTD va 0149/1938/N-CTD lan luot vao
cac ngdy 28/07/2017, 16/08/2018 va 30/12/2019. Bdi véi Hop ddng tin dung sb
0209/KH/14NH ngay 26/9/2014 Cong ty K di tra hét no va da tt toan khoan
vay.

Dél voi tai san dam bao la Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai
10 A nén sb 116 thudc dy an khu nha & nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G,
Thanh pho Hb Chi Minh, V1 c6 dua cho ba L ky Cam két thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat dé dam bao nghia vu tra no cho Cong ty K
ngay 26/09/2014. Tuy nhién, ba L da tir chdi ky Hop dong thé chip quyén tai
san phat sinh tir Hop dong gop von dau tu xay dung ha ting k¥ thuat - nhan lai
dat & s6 76/HPDGV-DT- NSG ngay 05/11/2001 va cac phu luc ctia Hop dong
nay.

Ngay 22/09/2020, V1 khoi kién Cong ty K yéu cau tra no gbc theo murc 1ai
sudt dd thoa thuan tai “Hop dong tin dung s6 0165/KHDNI1/17TD ngay
28/07/2017; Hop dong cap tin dung s6 0111/1838/C-CTD ngay 16/08/2018 va
Hop ddng cép tin dung s6 0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019 hai bén da ky két
trong d6 ¢ yéu cau xtr Iy cac tai san bao dam cho cac khoan vay. Céc tai san
dam bao hién tai V1 dang yéu cau xtr Iy bao gom:

- Day chuyén san xuit nhom cuon, nhOm tAm va bo phan di kem thudc sé
hiru cua Cong ty K theo hop dong ngoai s6 VP-GBHK 160502.



- Quyén doi ng va nhan thanh toan bat ky khoan tié:n va nghia vy khac ma
Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty K theo Hop dong cho thué tai san so
0106/2017/HDCTTS/VP-TBD ngay 01/06/2017 va cac phu luc di kém.

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai Lo A nén sd 116 thudce
du an khu nha & nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh phoé H6 Chi Minh.

Bi don c6 y kién nhu sau:

Dbi v6i ddy chuyén san xudt nhém cudn, nhom tdm va bd phan di kém
thudc s¢ hitu cua Cong ty K theo hop dong ngoai s6 VP-GBHK 160502. Cong
ty K va Cong ty T da thanh ly hop dong cho thué diy chuyén nay ngay
31/01/2020. Céng ty T da nhiéu lan yéu cau Cong ty K di doi tai san trén dé tra
lai mat bang cho Cong ty T. Cong ty K da thong bao viéc nay cho V1 va dé nghi
V1 c6 giai phap thu hoi tai san dam béo, tranh that thoat trong qua trinh xu ly
tai san bao dam.

Cong ty K da phdi hop véi V1 thuc hién cac bude dé thim dinh gia d6i véi
day chuyén san xuat néu trén, df)ng thoi gidi thi¢u cho V1 thong tin bén thir ba
c6 nhu cau mua lai may moc ndy dé thanh 1y tai san dam bao. Cong ty K dé nghi
V1 sém hoan thién thu tuc ban d4u gia tai san dé tra lai mat bang cho Cong ty T
va tranh that thoat tai san.

V& quyén doi ng va nhan thanh toan bat ky khoan ti‘én va nghia vy khac ma
Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty K theo hgp dong cho thué tai san so
0106/2017/HBCTTS/VP- TBD ngay 01/06/2017 va céc phu luc di kéem:

Hop ddng cho thué tai san sb 0106/2017/HPCTTS/VP-TBD ngay
01/06/2017 va cac phu luc di kém gitra Cong ty K va Cbéng ty T da thanh 1y tir
31/01//2020.

Theo chi tiét cong no phai tra thué may moc tir nim 2018 - 2020, tong sd
tién CO6ng ty T phai thanh toan theo hop dong cho thué tai san sb
0106/2017/HBCTTS/VP-TBD ngay 01/06/2017 1a 8.987.000.000 VND (Tam ty
chin trim tdm muoi bay triéu dong). Tuy nhién, sau khi can trir cong ng, cho tdi
thoi diém hién tai, Cong ty K con ng Cong ty T s6 tién 1a 33.000.000 dong (Ba
muoi ba triéu dong).

Cong ty K dd mo tai khoan & V1, tat ca cac giao dich cong viéc 1am an cua
Cong ty K déu thuc hién tai V1. Tién thué may moc Cong ty T chuyén vao tai
khoan ctia COng ty K tai V1 va phia ngan hang s& tu dong trir tién 1ai cua céac
hop dong tin dung do Viét P vay.

Vé quyén st dung dat va tai san gin lién véi dét tai 16 A nén sb 116 thudc
du an khu nha & nghi ngoi giai tri phudong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngay 26/09/2014, ba L c6 ky Cam két thé chap quyén sir dung dét va tai san gan
lién voi dat dé dam bao nghia vu tra ng cho Cong ty K theo yéu cau ctia V1. Tuy
nhién, sau do, ba L da tu chéi ky Hop dong the chap quyén tai san phat sinh tu
Hop dong gop von dau tu xdy dung ha tang ky thuat - nhan lai dat o sb
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76/HDGV-DT-NSG ngay 05/11/2001 va cac phu luc cua Hop dong nay. Do do,
gitia ba L va V1 khong phat sinh giao dich thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai 16 A nén s6 116 thudc du an khu nha & nghi ngoi giai tri
phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. Hién tai ba L khong con gop von
hay giir bat cir chirc vu nao tai Cong ty K.

Do vay, bi don cho rﬁng, viéc dua tai san 13 16 dit A116 néu trén cta ba L
vao danh muc xtr 1y tai san dam bao dé thu hdi no 1a khong hop 1y. Dé nghi V1
rat tai san 1a Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai 16 A nén sb 116
thudc du an khu nha & nghi ngoi giai tri phudng T, Quan G, Thanh phd Hb Chi
Minh ctia ba L ra khoi danh sach tai san bao dam can xtr Iy dé thu hoi no cua
V1.

Déi voi yéu cau sira d6i ndi dung don khoi kién ctia V1 yéu cau ba L boi
thudng thiét hai twong duong voi gid tri tai san “Quyeén st dung dat va tai san
gan lién v&i dat tai 16 A nén s6 116 thudc du an khu nha & nghi ngoi giai tri
phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh” tai thoi diém tai san duoc xt 1y
hodc thoi diém ba Nguyén Thuy Tric L thuc hién viéc boi thuong. S6 tién boi
thuong thiét hai tam tinh dén ngdy xét xir 13 33.820.700.000 dong. Yéu ciu
Cong ty T boi thudng thiét hai vi di vi pham Hop dong thé chip quyén doi no
s6 0774/NHNT ngay 28/07/2017, duoc dang ky giao dich dam bao tai Trung
tam dang ky giao dich, tai san tai Thanh phé HO Chi Minh ngay 01/08/2017.
Muc boi thuong thiét hai ma Cong ty T phai bdi thuong cho Vi la
8.987.000.000 ddng. Bi don khong dong ¥ va yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Cong ty K xac nhan no s tién gbc va 1ai dung nhu trinh bay cta V1 sb tién
tam tinh dn ngay 29/7/2024 la 87.078.370.547 dong (Tam muoi bay ty khong
tram bay muoi tam tri¢u ba tram bay muoi nghin nam tram bén muo1 bay dong),
trong do tién no goc: 55.084.328.100 dong; ng lai trong han: 23.569.791.074
dong; no 131 qué han: 8.424.251.373 dong.

Do hién nay Cong ty dang gap kho khan vé kinh té va da mat kha ning
thanh toan nhiing khoan ng ndi trén. D€ nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh
phép luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuy Triic L do ba
Nguy Thi T1 la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty K va V1 da ky cac Hop dong tin dung dé V1 cap han mirc tin dung
cho Cong ty K véi cac tai san bao dam gom:

Day chuyén san xuat nhém cudn, nhom tin va bod phan di kém thudc s&
httu ctia Cong ty K theo hop dong ngoai so VP-GBHK 160502.

Quyén str dung dat khu cong nghiép tai dia chi thira dat 424, to ban d6 sd
15, xa T, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Quyén doi ng va nhdn thanh toan bat ky khoan tié‘n va nghia vu khac ma
Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty K theo Hop dong cho thué tai san so
0106/2017/HDCTTS/VP-TBD ngay 01/06/2017 va cac phu luc di kém.

Dél voi tai san dam bao la Quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dat tai
16 A nén sb 116 thuéc dy an khu nha ¢ nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G,
Thanh pho Ho6 Chi Minh, V1 c6 dua cho ba L ky Cam két thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat dé dam bao nghia vu tra no cho Céng ty K
ngay 26/09/2014. Tuy nhién, sau khi coi lai hé so, tai liéu V1 cung cép, ba L da
khong dong v ky Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir Hop dong gop
von dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat - nhan lai dat & s6 76/HPGV-DT-NSG
ngay 05/11/2001 va cac phy luc cua Hop dong nay.

Ba L xéac dinh khong c6 ¥ dinh thé chap tai san trén, ky cam két 14 theo yéu
cau ctia Ngan hang dé 1am dep ho so, Ngan hang c6 noi voi ba L sau khi gidy to
dat ra tén ba L néu ba L ky hop dong thé chap s€ tang han muc tin dung cho
Cong ty K. Sau do Ngén hang da nhiéu lan yéu cau ba L ky Hop ddng thé chap
nhung ba L khong dong ¥. Do ba L khong ky hop ddng thé chap va ciing khong
c6 ¥ dinh dung tai san tai 16 dat A116 dé bao dam cho khoan vay cta Cong ty K
nén ba L cho rang, viéc dua tai san 13 16 dat A116 néu trén vao danh muc xir Iy
tai san dam bao dé thu hoi ng d6i voi Cong ty K 1a khong hop 1y. Mit khéac, dén
thoi diém hién tai, ba L ciing khong phai chu s hiru hop phap cua tai san noi
trén. Tai san nay hién dang do Cong ty Co phan P1 dung tén chu s¢ hiru. Do do,
de nghi V1 rat tai san la Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai 16 A
nén s6 116 thudc du an khu nha & nghi ngoi giai tri phuong T, Quén G, Thanh
phé H6 Chi Minh ctia ba ra khoi danh sach tai san thé chip c6 thé phat mai dé
thu hdi no cho Cong ty K.

Sau khi nhan dugc thong bao thu ly vé viéc sura d6i noi dung khoi kién cua
V1, ba L c6 ¥ kién khong ddng y voi yeu cau cua V1 budc ba phai bdi thuong
thiét hai twong duong véi gia tri tai san “Quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat tai 16 A nén sd 116 thudc du an khu nha & nghi ngoi giai tri phuong T,
Quan G, Thanh phd HO Chi Minh” tai thoi diém tai san dugc xir 1y hodc thoi
diém ba Nguyén Thuy Tric L thuc hién viéc boi thuong. S6 tién bdi thuong
thiét hai tam tinh dén ngay xét xur 1a 33.820.700.000 déng. Yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phép lut.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan Cong ty Cé phan P1 ( sau ddy
viéet Cong ty P1) do ba Nguyéen Thi Thu HI va ba Vé Nguyen Anh T2 la dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Déi v6i yéu céu ctia V1 vé viéc yéu céu Cong ty P1 phai thong bao vé viéc
nén dat da duoc cap Glay ching nhan quyen su dung dat va viéc ba L va Cong
ty P1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thi Cong ty P1 cho rang
phia Cong ty khong c6 nghia vu phai thong bao cho Ngan hang vé cac ndi dung
ma Ngan hang yéu cau. Tuy nhién ngay 17/8/2020, Cong ty P1 da c6 vin ban sb
137 giri V1 va ba L, trong d6 phiic dap: Nén A16 d3 dugce sd T cip Gidy ching
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nhan quyén st dung dat, Cong ty P1 va khach hang d3 hoan tit thi tuc lién quan
va ndp hd so cho Vin phong ding ky dat dai Thanh phd H chi nhanh Q dé cap
Gidy chimg nhan cho khach hang. Cong ty P1 yéu cau Ngin hang va ba L lién
h¢ voi Cong ty P1 de thanh ly hop d6ng va nhan ban chinh Phiéu tiép nhan va
tra két qua dang ky cap gidy chirng nhan do Cong ty P1 dang gitr ban chinh. Tai
thoi diém ky hop dong chuyen nhugng quyén sur dung dat cho ba L thi phia
Cong ty P1 khong biét trén dat thuc té co tai san hay khong, Cong ty P1 chi ban
giao nén theo dung thoa thuan cua cic bén.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T do dng Park Si H2 Ia
dai dién theo phap luat trinh bay:

Ngay 01/6/2017 Céng ty T c6 ky hop dong cho thué tai san s
0106/2017/HBCTTS/VP-TBD véi Cong ty K va cac phu luc kem theo. Ngay
28/7/2017 Cong ty K da nhan thé chap quyén doi ng va nhan thanh toan bat ki
khoan tién va nghia vu khac ma Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty K theo
hop dong thé chap quyén doi no s6 0774/NHNT. Ngay 01/8/2017, Cong ty K va
V1 di dang ky giao dich dam bao cho hop dong thé chip néu trén tai Trung tdm
dang ky giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 31/01/2020 Cong ty T va Cong ty K da thanh 1y Hop dong cho thué
tai san s6 0106/2017/HDCTTS/VP-TBD. Theo bang ddi chiéu cong ng phai
thué may moéc tir nim 2018-2020, tong s6 tién thué may moc ma Cong ty T phai
thanh toan theo hop ddng cho thué tai san s6 0106/2017/HPCTTS/VP-TBD
ngay 01/6/2017 1a 8.978.000.000 déng. Tuy nhién sau khi cin trir cong no thi
Cong ty K con ng lai Cong ty T sd tién 33.000.000 dong.

Ban an kinh doanh thuong mai sé 62/2024/KDTM-ST ngay 30/7/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

- Cén cu khoén 1 Di‘éu 30; dié‘m a khoén‘ 1 biéu 35‘; diém a khoan 1 Diél}
39; bieu 70, bieu 71, bieu 92; bieu 227; bieu 228; biéu 273 cua B luat To
tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 117, Diéu 317; Diéu 463, Diéu 466 cta Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can ctr Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015;
- Can ctr Diéu 303 Luat thuong mai nim 2005;

- Can ct Piéu 91, Piéu 95 va Piéu 98 ciia Luat cac to chiic tin dung nim
2010;

- Cén cir Diéu 23, Diéu 25 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
cua Ngan hang N4 quy dinh vé hoat dong cho vay cua t0 churc tin dung, chi
nhdnh ngan hang nudc ngoai doi voi khach hang.

- Cian ctr Diéu 26 cua Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (stra d6i, bo sung
nam 2014);
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- Cain ¢l Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban T3 quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén xur:

1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua Ngéan hang Thuong
mai C6 phan N3 d6i véi Cong ty Trach nhiém hitu han K v& viéc yéu cau phat
mai tai san thé chip 1a Quyén sur dung dat khu cong nghiép tai dia chi thira dat
424, 16 ban @6 s6 15, xa T, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh (KCN L).

o2 Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngéan hang Thuong mai‘C(K)
phan N3 d61 voi Cong ty Trach nhiém hitu han K v€ viéc tranh chap hop dong
tin dung va boi thuong thi¢t hai.

2.1 Budc Cong ty Trach nhiém hiru han K cé nghia vu tra cho Ngén hang
Thuong mai C6 phin N3 tong s6 tién tinh dén ngay 29/7/2024 1a
87.078.370.547 dong (Tam muoi bay ty khong trim bay muoi tam triéu ba tram
bady muoi nghin nim trim bon muoi bay dong), trong do tién no gdc:
55.084.328.100 dong, no 1ai trong han: 23.569.791.074 dong, no 1ai qua han:
8.424.251.373 dong theo cac Hop ddng cép tin dung sé6 0165/KHDN1/17TD
ngay 28/7/2017; Hop dong cap tin dung s6 0111/1838/C-CTD ngay 16/8/2018;
Hop dong tin dung s6 0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019 va cac gidy nhan no.

Cac duong su thi hanh tai Chi cuc Thi hanh &n déan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy 30/7/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di qua han cta s tién chua thanh toan theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuin trong hop ddng. Truong hop trong hop ddng tin
dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo ting thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 14i sut s& duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi
hanh an.

2.2. Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han K khoéng thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vy tra tlen theo ban an da tuyén, Ngan hang Thuong
mai C6 phan N3 ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam 1a Day chuyén san
xuit nhom cudn, nhom tam va b phan di kem thude s¢ hitu cua Cong ty TNHH
K theo Hop dong ngoai s VP- -GBHK 160502. Chi tiét hd so tai san gom: T
khai hang hoéa nhap khau sé 100960777413; 28/07/2016; Bill of lading
CARWHOC 16062261; 22/06/2016 Commercial contract GB2016060810;
22/06/2016; TS khai hang hoa nhap khau 100925964640; 29/06/2016;
Commercial contract GBHKGBVN -160601; 01/06/2016; Commercial invoices
160601-01; 01/06/2016; Commercial contract VP-GBHK 160502; 02/05/2016;
Annex number 01 Commercial contract VP-GBHK 160502; 20/06/2016; Hoa
don GTGT002; 30/05/2017 theo Hop dong thé chap s6 0206/1838/TCDN2 ngay
16/8/2018 dé thu hdi ng theo quy dinh phap luat.
2.3. Truong hgp Cong ty Trach nhiém hiru han K khong thyc hién hoac thuc
hién khong day du nghia vu tra tién theo ban an da tuyén thi ba Nguyén Thuy
Trdc L phai c6 nghia vy bdi thudng thiét hai cho Ngan hang Thuong mai C6
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phan N3 s tién 33.820.700.000 dong (Ba muoi ba ty tim trim hai muoi triéu
bay traim nghin dong).

Néu sau khi phat mai tai san va boi thuong thiét hai ma gia tri phat mai va
boi thuong thi¢t hai nhd hon nghia vu thanh todn ng cua Cong ty Trach nhi¢m
hiru han K d6i voi Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 thi Cong ty Trach nhiém
hiru han K ¢6 trach nhiém thanh toan phan tién con lai.

3. Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 vé
viéc yéu cau Toa an tuyén quyén doi ng ddi voi Cong ty Trach nhiém hitu han
C.

4. Khong chap nhan yéu cau cia Ngin hang Thuong mai Co phan N3 yé
viéc budc COng ty Trach nhi€ém hiru han C boi thuong thiét hai s tién
8.987.000.000 dong (Tam ty chin tram tdm muoi bay tri€u dong).

5. Vé an phi:

- Cong ty Trach nhi¢m hiru han K chiu &n phi kinh doanh thuong mai so
tham 14 194.768.868 dong (Mot tram chin muoi bon tri¢u bay tram sdu muoi
tam nghin tdm tram sdu muoi tdm dong).

- Ba Nguyen Thuy Trac L phai chiu 4n phi 141.820.700 dong (Mdt trim
bén muoi mt triéu tAm trim hai muoi nghin bay trim dong).

- Ngan hang Thuong mai Co phan N3 phai chiu an phi khong c6 gia ngach
3.000.000 dong (ba triéu doéng) va an phi cd gid ngach 1a 116.987.000 dong
(MOt tram mu01 sau triéu chin trdm tam muoi bay nghin ddng) nhung dugc cin
trir vao sd tién tam Gng an phi do Ngin hang Thuong mai Co phan N3 I
219.477.869 dong (Hai tram mu01 chin tri¢u bdn trim bay muoi bay nghin tam
trdm sdu muoi chin ddng) theo cac Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sb
AA/2019/0080646 ngay 09/12/2020 Bién lai thu tam trng an phi, 1¢ phi Toa an
s6 AA/2023/0021033 ngay 29/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. H3 lai cho Ngan hang Thuong mai Co
phan N3 s6 tién tam Gng an phi chénh 1éch 14 99.490.869 ddng (Chin muoi chin
triéu bdn trim chin muoi nghin tam trim sau muoi chin déng).

V& chi phi té tung: Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, do v& do nguyén don
Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 tu nguyén chiu va da nop du.

Chi phi Thim dinh gia tai san 1a 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) do
ba Nguyén Thuy Truc L phai chiu ndp. Ngan hang V1 da tam tng chi phi, do do6
ba L c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang V1 so tién néu trén.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

* Ngay 14/8/2024 V1 khdng cdo mdt phan ban én so tham:

Cu thé khang cdo d6i voi phan quyét dinh tuyén xtr tai muc 4 ban an Y
thaim: “Khéng chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang Thuong mai C6 phian N3 vé
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viéc bugc Cong ty Trach nhiém hiru han C boi thuong thiét hai sO tién
8.987.000.000 dong (Tam ty chin tram tam muoi bay triéu dong)”. D€ nghi chap
nhan yéu cau cua nguyén don.

Khang cao déi v6i phan quyét dinh tuyén xt tai muyc 2.3 ban an so tham:
nguyén don yéu cau Toa 4an tuyén bd sung ndi dung vé viéc nguyén don duogc
quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén phat mai tai san quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat tai L6 A s6 116 thudc du an khu nha & nghi
ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh dé wu tién thu hoi s6
tién boi thuong thiét hai ctia ba Nguyén Thuy Truc L cho nguyén don nham dam
bao ding ndi dung cam két.

Pé nghi phuc tham stra an so thim theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khé1i kién cua nguyén don.

* Ngay 08/8/2024 ba Nguy Thi T1 — dai di¢n theo uy quyén cia ba
Nguyen Thuy Tric L khang cdo mot phan ban dn so' tham noi dung o muc 2.3
phdn tuyén xiwr cua ban an:

“2.3. Truong hop Cong ty TNHH K khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra tién theo ban an di tuyén thi ba Nguyén Thuy Trac L
phai c6 nghia vu boi thuong thiét hai cho Ngan hang TMCP N3 so tién la
33.820.700.000 dong (Ba muoi ba ty tim trim hai muoi triéu, bay trim nghin
ddng chan).

bé nghi cap phtc tham khong chap nhan yéu cau cuia nguyén don, stra ban
an so tham.

* Ngay 12/8/2024, Vien truong Vien kiém sat nhdn dén huyén Binh
Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh co Quyét dinh khang nghi phic tham so
12/ODB-VKS-DS doi voi ban an so tham néu trén.

* Tai phién toa phtic thim:

* Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién, yéu cau khang
cao va trinh bay:

Theo Hop dong cho thué tai san s 0106/2017/HDCTTS/VP-TBD ngay
01/06/2017 va Hop dong thé chip quyén doi no sé 0774/NHNT ngay
28/07/2017, Cong ty T phai tra tién thué tai san thé chap 14 may moc thiét bi ctia
Cong ty K tir nim 2018-2020 1a 8.987.000.000 ddng bang hinh thirc duy nhat 13
chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty K mé tai V1. Tuy nhién, theo 161 khai
cta phia Cong ty T va Cong ty K thi hai cong ty lai ty ¥ can trir cong no 1an
nhau, ty ¥ thanh 1y hop dong thué tai san ma khong thong bao cho V1 biét, ty ¥
chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty K tai Ngan hang K1, dan t6i 1am thay
d6i dong tién chuyén vé tai khoan cua Cong ty K mé tai V1, anh huong nghiém
trong dén ngudn tra no cho V1.

Viéc Cong ty T tu y thoa thudn v6i CONng ty K can trir no tién thué tai san
néu trén la vi pham cam két trong Hop dong thé chap quyén doi no so
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0774/NHNT ngay 28/07/2017 ma Cong ty T da ky, xac nhan ndi dung sé& thuc
hién, tu cam két s& bdi thudng cho V1 néu vi pham, di lam thay d6i tai san bao
dam va suy giam dang ké gia trj tai san thé chip bao dam thyc hién nghia vu tra
no cua COng ty K tai V1. Do d6, Cong ty T phai co trach nhiém bdi thudng thiét
hai cho V1 s tién thué may moc thiét bi tir nim 2018 dén nam 2020 da bi cin
trir no khong dung quy dinh 1a 8.987.000.000 dong.

Tda 4n nhan dan huyén Binh Chanh di chap nhan yéu ciu cta V1 budc ba
Trdc L phai boi thuong thiét hai cho V1 13 hoan toan phu hop. Tuy nhién, viéc
boi thuong thiét hai ctia ba L phai thyc hién theo nd1 dung trong cam két da ky
giita cac bén do d6 dé nghi cap phic thim bo sung thém ndi dung vé viéc V1
duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n ¢ tham quyén phat mai tai san Quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat tai 16 A nén s6 116 thudc dy an khu nha ¢
nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh dé wu tién thu hoi
s6 tién boi thudng thiét hai ciia ba Nguyén Thuy Trac L cho V1.

* Ba Nguy Thi T1 — dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thuy Truc L
van gir nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: khong dong ¥y v&1 muc 2.3 cua
Phan Quyét dinh ctia Ban an so tham (d3 néu trén). Ba dé nghi stta mot phan
Ban 4n so tham vi ba L khong c6 ¥ dinh thé chép tai san. Ba L da nhan thiy viéc
ba chua 1a cha sé hitu nha, chua dugc st dung dat tai 16 A nén s 116 thudc du
an khu nha ¢ nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh thi
khong dugc thé chip nhung theo yéu ciu ctia ngan hang ba dua tai san vao cho
dep ho so ning luc cua cong ty. Sau d6 ngén hang c6 dua hd so thé chap cho ba
L ky nhung ba khong ddéng ¥ 1am hop dong thé chip, diéu nay thé hién khong
thoa man yéu td tu nguyén theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su. Noi dung
Cam két vi pham ddi tuong, quyén thé chap cua giao dich dan sy quy dinh tai
Piéu 320 Bo luat dan sy 2005; khoan 1 Piéu 4 Nghi Pinh 163 gdm tai san hién
c6 va tai san hinh thanh trong twong lai ma luat khong cAm giao dich. Tai khoan
2 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012; Piéu 166, 167 Nghi dinh 12/2013, Khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai 2013 ngudi str dung dat chi duoc thé chip khi c6 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Khi ba L lam Cam két ba chua c6 Gidy ching nhan
quyén sir dung dét khong du diéu kién dé giao dich dan sy. Trong cac vin ban
V1 ghi 16 A nén s6 116 thudc du 4n khu nha & nghi ngoi giai tri phuong T, Quén
G, Thanh phd HO Chi Minh 14 tai san thé chap ma Hop ddng thé chap phai duoc
cong ching, tir nhitng co sé trén tai san A 116 cua ba L khong du diéu kién
tham gia giao dich dan su, V1 khong c6 co so budc ba L phai boi thudng thiét
hai.

* Pai dién Cong ty T trinh bay: Trong qua trinh thyc hi¢n thué tai san thi

Cong ty T thyc hi¢n day du nghia vu. Khi thanh 1y hop dong vOi Cong ty K thi
Cong ty T da nhiéu lan yéu cau V1 va Cong ty K dem may vé tra lai dién tich
cho Cong ty T sir dung nhung dén nay van khong di doi. Pé nghi Cong ty K va
V1 nhanh chéng xtr 1y, dem may ra khoi khudn vién ctia Congty T. Cong ty T
khong dong ¥ voi khang cdo ctia nguyén don d6i véi viéc bude Cong ty T chiu
trach nhiém boi thudng thiét hai vi thiét hai chua xay ra khong thé budc Cong ty
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T chiu trach nhiém. Di v6i khang céo ctia nguodi co6 quyén lgi, nghia vu lién
quan la ba L va khang nghi cua Vién truéng Vién ki€ém sat nhan dan huyén Binh
Chanh Cong ty TBD khong c6 y kién.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty K trinh bay
Khong dong ¥ véi khang cao cua nguyén don. Cong ty K dong ¥ voi quan diém
dai dién ba L trinh bay, dé nghi xir Iy day chuyén ¢ Cong ty T dé V1 thu hdi no.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh phat biéu y
kién:

Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh thu 1y va giai quyét vu 4n ding
theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Tai phién toa Ho1 dong xét x1r va cac
duong su tuan thu ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh gilt nguyén
khang nghi:

Khang nghi phan quyét dinh ciia ban an tuyén xir: “Truwong hop Cong ty
Trach nhiém hitu han K khong thyc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu
tra tién theo ban dan da tuyén thi ba Nguyén Thuy Tric L phdi ¢6 nghia vu boi
thwong thiet hai cho Ngan hang Thiong mai Cé phan N3 sé tién 33.820.700.000
dong”

Can cir Cam két thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ky
ngay 26/9/2014 gitra V1 va ba Truc L cho thiy ba L dong ¥ cam ket thé chip tai
san 13 Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai 16 A nén sé 116 thude du
4n Khu nha ¢ nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh dé
dam bao cho nghia vu tra ng cia Cong ty K déi v6i Hop dong tin dung sb
0209/KH/14NH ky ngay 26/9/2014 va cac hop dong sira doi bod sung cta hop
ddng tin dung s6 0209/KH/14NH (néu cd).

Can ct don khoi kién ngdy 22/9/2020, don khoi kién bd sung ngiy
08/12/2023 va tai phién toa, V1 xac dinh chi yéu cau Cong ty K phai c6 nghia
vu tra no theo Hop ddng tin dung s6 0165/KHDN1/17TD ngay 28/7/2017; Hop
dong cap tin dung s6 0111/1838/C-CTD ngay 16/08/2018 va Hop dong cép tin
dung s6 0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019.

Can ctr thong bao vé viée thu 1y vu an s6 53/TB-TLVA ngay 16/12/2020
va Thong bao vé viéc thu 1y sira d6i, bo sung mot phan yéu cau khoi kién ngay
04/01/2024 xac dinh Toa an khong thu 1y yéu cau ctia V1 dbi véi Hop dong tin
dung s6 0209/KH/14NH ky ngay 26/9/2014. Dong thoi, qua trinh giai quyét vu
an, V1 xac dinh Hop dong tin dung sO 0209/KH/14NH ky ngay 26/9/2014 da
dugc tat toan. Xét thay, Cam két thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién
Vol dat ky ngay 26/9/2014 giita V1 va ba L dé bao dam cho Hop dong tin dung
s6 0209/KH/14NH ky ngay 26/9/2014 nén khi Hop dong tin dung s
0209/KH/14NH d3 tit toan thi c6 co s& xac dinh Cam két thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngdy 26/9/2014 giira V1 va ba L ciing
khong con gia tri nén viéc V1 yéu cau ba L phai chiu trach nhiém bdi thudong sb
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tién 33.820.700.000 ddng ddi véi Hop dong tin dung s6 0165/KHDN1/17D ngay
28/7/2017, Hop dong tin dung s 0111/1838/C-CTD ngay 16/8/2018, Hop dong
tin dung 0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019 1a khong dung véi quy dinh phap
ludt va ciing khong ding v&i ndi dung cam két nén khong cé co so.

Mat khac, sau khi 1ap cam két thé chip ngay 26/9/2014 thi ba L va V1
khong tlep tuc ky hop dong thé chap d6i voi quyén str dung dat va tai san gan
lién v&i dat néu trén nén cam két thé chip khong phat sinh hiu lyc cta viée thé
chép tai san theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013.

Can ctr Cong vin sd 7331/VPPK-LD ngidy 14/8/2023 cia Van phong
dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cung cap thong tin
va tai liéu d6i v4i nha dat tai dia chi Lo A dudng s6 E, phuong T, Quan G Xac
dinh ba L chua duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat d6i véi Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dét tai 10 A nén s6 116 thudc du an Khu nha &
nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh. Do d6 ¢6 co so
xac dinh quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén khong du diéu
kién thé chap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013
nén Cam két thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat ky ngay
26/9/2014 gitra V1 va ba L bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 BLDS niam
2005.

Tir nhitng phan tich néu trén c6 co sé xac dinh Vian ban Cam két thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién v&i dat ky ngay 26/9/2024 giira V1 va ba L khong
con gia tri phap 1y dé rang budc trach nhiém cta ba L d6i véi V1. Do d6, Hoi
ddng xét xtr tuyén xt: “Trwong hop Céng ty Trdach nhiém hitu han K khéng thuc
hién hoac thuc hién khong ddy du nghia vu tra tien theo ban dén da tuyén thi ba
Nguyén Thuy Tric L phdi ¢6 nghia vu béi thwong thiét hai cho Ngan hang
Thirong mai Cé phan N3 sé tién 33.820.700.000 dong” 13 vi pham quy dinh tai
khoan 1 Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 va 1am anh huong nghiém trong dén
quyén loi hop phép cta ba L.

Khang nghj vé an phi:

Ban an tuyén xu: “Bugc Qﬁng ty Trd;h nhiém hiru hap K co nghia vu tra
cho Ngdn hang Thuong mai Co phan N3 tong so tién tinh dén ngady 29/7/2024 la
87.078.370.547 dong.”

Theo quy dinh cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va si dung an phi va 1& phi Toa an xac dinh twong Gng v&i sd tién
87.078.370.547 ddong ma Cong ty K c6 nghia vu tra cho V1 thi Cong ty K phai
chiu an phi 13 195.078.371 dong.

Tuy nhién, Ban an tuyén xu: “Cong ty Trach nhiém hitu han K chiu dan phi
kinh doanh thwong mai so tham la 194.768.868 dong” 13 vi pham quy dinh cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi va 1am that thu ngan sach nha nudc.
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- Ban an tuyén xir: “Ba Nguyén Thuy Triic L phdi chiu én phi 141.820.700
dong va chi phi tham dinh gid tai san la 60.000.000 déng.” Do Ban an c6 vi
pham vé ndi dung nhu di phan tich trén va trong truong hop cip phuc tham
chap nhan khang nghi, dé nghi diéu chinh lai 4n phi kinh doanh thuong mai so
thAm va chi phi thim dinh gi4 tai san theo quy dinh ctia phap luat.

Dé nghi cip phiic tham:

+ Chap nhan Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 12/QD-VKS-DS ngay
12/,8/2924 cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phd Hd Chi Minh.

+ Khong chap nhan khang cio ctia nguyén don - V1.
+ Chap nhan khang cdo cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba L.

+ Sta modt phan Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham s
62/2024/KDTM-ST ngay 30/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chénh,
Thanh pho H6 Chi Minh theo huéng khang nghi da néu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr c6 trong hé so da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung, quan diém cta Vién ki€m sat tai phién toa, Ho1 dong xé&t
xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Cian ctr vao don khoi kién, cac don khai kién bd sung cta nguyén don
cung cac tai li€u chung ctr co trong hé so thi viéc khoi kién ctia nguyén don 1a
“Tranh chép Hop df)ng tin dung ”. Cép so tham xac dinh quan hé tranh chép 13
Tranh chip Hop dong tin dung va boi thuong thiét hai” la chua chinh xac vi cac
yéu cau cla nguyén don phat sinh tir Hop dong cap tin dung va cac hop dong thé
chap, cam két thé chip, khong phat sinh tir bdi thuong thiét hai trong hop dong
hoic ngoai hop dong.

Can ct Gidy ching nhén dang ky doanh nghi€p cong ty trach nhiém hiru
han H4 trd 1én ma sd doanh nghiép 0302152993 dang ky lan dau ngay
24/11/2000 dang ky thay doi lan thir 15 ngay 20/7/2020 tai thoi diém nguyén
don khoi kién, Cong ty Trach nhi€ém hitu han K ¢6 tru so tai L6 Q, khu T, duong
A, ép A, xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh nén Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh ap dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy dé thu 1y giai quyét la
ding quy dinh cua phap luat.

Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 62/2024/KDTM-ST ngay
30/7/2024 cua Toa an nhén dén huyén Binh Chanh c6 nguyén don — V1 vaba L

14 nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khang cdo, Vién truong Vién klem sat
nhan dan huyén Binh Chanh khang nghi nén thudc thim quyén giai quyét cia
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Toa Kinh té Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cin cir theo diém b khoan
3 Bicu 38 BJ luat T6 tung dan su.

Pon khang cao ctia V1 va ba L lam trong han luat dinh va da lam tha tuc
kh&ng cao dung theo quy dinh cta phap luat.

Vé thoi han khang nghi: Ban 4n so thim xét xir ngay 30/7/2024; Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh
khang nghi ngay 12/8/2024, giao cho toa ngay 14/8/2024. Nhu vay, viéc khang
nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh con trong thdi han theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 280 Bo luat t6
tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cdo ctia nguyén don 1a V1: Cong ty T phai c6 trach nhiém
boi thuong thiét hai cho V1 s6 tién thué may moc thiét bi tir naim 2018 dén nam
2020 d3 bi can trir ng khéng dung quy dinh 1 8.987.000.000 dong.

V1 cho rang Cong ty T tu ¥ chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty K
tai Ngan hang khac khong thuc hién dung thoa thuan trong Hop dong thé chap
quyén doi ng s6 0774/NHNT ngay 28/07/2017 1a Cong ty T phai tra tién thué tai
san thé chip 13 may moc thiét bi cua Cong ty K tr nim 2018-2020 Ia
8.987.000.000 ddng bang hinh thirc duy nhat 1a chuyén khoan vao tai khoan cta
Cong ty K mo tai V1.

Hoi ddng xét xtr xét thay Hop dong thé chap quyén doi ng 6 0774/NHNT
ngay 28/07/2017 la thoa thuan gitra V1 va Cong ty K, ho so thé chip quyen doi
ng s6 0774/NHNT khong co Cong ty T tham gia ky két. Thoa thudn vé viéc cam
két chuyén khoan tién thué may moéc thiét bi vao tai khoan ctia Cong ty K mé tai
V1, Cong ty T xac dinh da thuc hién diy du nhu ban liét ké ctia Cong ty K va
Cong ty K ciing thong nhat. V1 trinh bay Cong ty T chuyén khoan cho Cong ty
K vao tai khoan cta ngan hang khac nhung khong c¢6 ching chtr chirng minh.
V1 yéu cau Cong ty T bdi thuong thiét hai khi chua xay ra thiét hai 13 khong c6
co s6. Mit khac Hop ddng cho thué tai san s6 0106/2017/HDCTTS/VP-TBD
ngay 01/06/2017 va cac phu lyc di kém gitra Cong ty Kva Cong ty T da thanh 1y
tor 31/01/2020, viée cac bén thoa thuan va thong nhat khong thué tai san la
quyén va tu nguyén cia cac bén. Sau kh1 can trir cong ng, cho toi thoi diém hién
tai, Cong ty K con ng Cong ty T sb tién la 33.000.000 dong. Cap so thAm nhan
dinh d6i tuong ctia hop dong thé chap quyen doi no 1a hop dong thué tai san da
khong con, do d6 hop dong the chip quyén doi no ciing khong the thuc hién
dugc va khong chap nhan yéu cau cia V1 1a dang quy dinh va thuc té xay ra. V1
cling khong co chiang ctr chung minh rang Cong ty T con ng Cong ty K theo
Hop dong thué tai san, thoi diém thanh 1y hop dong gilta cac bén tham gia giao
dich khong c6 thiét hai xay ra khi cic bén di chét cong no va thanh toan t1en
cho nhau. Cong ty T ciing khong vi pham nghia vy tai hop dong thé chap quyen
doi ng do d6 V1 khang cdo y€u cau Cong ty T boi thudng thiét hai sb tién
8.987.000.000 dong 1a khong c6 co sé chip nhan.
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[2.2] Bdi v6i khang céo dé nghi bd sung thém nodi dung V1 duge quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san Quyén st dung dat
va tai san gan lién v6i dat tai 10 A nén s6 116 thudc dy 4n khu nha & nghi ngoi
giai tri phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh dé wu tién thu hdi sb tién
bdi thudng thiét hai cua ba Nguyén Thuy Trac L cho V1 do phan khang céo nay
d6i nghich vo1 khang nghi cua Vién kiém sat nén qué trinh phan tich khang nghi
Ho1 dong x€t xtr s€ nhan dinh chung.

[3] Xét khang cdo cua ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba L:
khang cao mot phan ciia ban 4n so tham v&i ndi dung ba khong dong y muyc 2.3
phan tuyén xir ciia ban an, phan khang cdo nay tring voi khang nghi ctia Vién
kiém sat nén qua trinh phan tich khang nghi Hoi dong xét xtr s& nhan dinh
chung.

[4] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
pho H6 Chi Minh:

[4.1] Khang nghi d6i v6i phan quyét dinh tuyén xt tai muc 2.3 ban an so
tham: “Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han K khong thwc hién hodc thuc
hién khéng day di nghia vu tra tién theo ban dan dd tuyén thi ba Nguyén Thuy
Trlc L phdi ¢é nghia vu boi thuong thiét hai cho Ngdn hang Thieong mai Co
phan N3 sé tién 33.820.700.000 dong (Ba muwoi ba ty tdm tram hai miwroi nghin
bay tram dong)”. Noi dung nay dong thoi 13 khang cdo cua ba L.

Hoi dﬂ(‘ﬂ)ng xét xir xét Cam két thé chp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat dé dam bao nghia vu tra ng cho Cong ty K ngay 26/9/2014 do ba L 1ap cho
V1

Xét tai Cam két thé chép quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ky
ngay 26/9/2014 do ba Nguyen Thyy Tric L gri V1 (khong phai ky két gitra 02
bén). Tai thoi diém ky Cam két thé chép, ba L chua duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi tai san tai 160 A nén s6 116 thudc du an khu nha & nghi
ngoi giai tri phuong T, Quén G, Thanh phb HO Chi Minh. Ban than Cong ty P1
la don vi ky Hop dong gop von dau tu xay dyng ha tang k¥ thuat- nhan lai dat ¢
cling chua c6 Gidy ching nhan quyen str dung dat ma chi c6 Quyét dinh giao dat
ctia Thil tudng Chinh phu va Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500 do Ban Q1
ban hanh dé thuc hién dy 4n, chua du diéu kién chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

Cian cr van ban sd 558/CNQ7-DK ngay 09/5/2023 ctia Chi nhanh vin
phong B, Thanh phé H6 Chi Minh cung cip thong tin nhu sau: ““Theo ban dd
hién trang vi tri do Toa an nhan dén huyén Binh Chanh cung cap thi vi tri khu
dat thudc thira dat s6 54, to ban d6 s6 21 da dugc cap Gidy ching nhan quyén str
dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé phat hanh CC
635172, s6 vao s6 CT63166 ngay 17/5/2017 do S& tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H cip cho Cong ty C6 phan P1. Hién nay, chi nhanh chua tim thay
thong tin bién dong tiép theo ddi véi thira dat néu trén”’.
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Vay thoi diém 2014 ba L méi chi gop vén dau tu xdy dung ha tang, chua
dugc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nén viée ba L ky cam két thé chip
quyén st dung dat 13 vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167, diém a
khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai 2013 nhu khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén Binh Chanh nhén dinh 1a ¢6 co so6. Do d6 Cam két thé chap khong
phat sinh hiéu luc cta viéc ddng ¥ thé chip tai san 13 Quyén st dung dat va tai
san gin lién v4i dat dé dam bao cho nghia vu tra no ctia Cong ty K. Mit khac
trong Cam két thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ky ngay
26/9/2014 c¢6 ndi dung: “...bao dam cho nghia vu tra ng, bao gdm nhung khong
gid1 han tat ca cac khoan tién, nghia vy thudc bat ky loai nao hién tai hoac s€ co
trong twong lai ma Cong ty K con no va phai tra cho V1 ..., phat sinh theo Hop
dong tin dung sé 0209/KH/I 4NH ngay 26/9/2014 va cdac hop dong sita doi bo
sung cua hop dong tin dung s6 0209/KH/14NH (néu cé) giita V1 va Cong ty K”
va phan cubi ban cam két ghi: “Cam két nay c6 hiéu luc tir ngay 1ap cho dén khi
Cong ty K thuc hién day du cac nghia vu phat sink tir cdc hop dong tin dung da
ky véi ngan hang”. Piéu nay cho thiy tai thoi diém ba L 1am ban cam két chi
bao dam ddi v6i nhirng hop dong di ky trude va cac hop dong, Hop dong sira
d6i bd sung phat sinh tir Hop dong tin dung s6 0209/KH/14NH ngay 26/9/2014,
khong bao dam cho cac hop dong ky sau Hop dong tin dung s6 0209/KH/14NH
ngay 26/9/2014 (trudc, trong, sau) nhu V1 trinh bay.

Theo Pon khoi kién ngay 22/9/2020 va Thoéng bao vé viéc thyu 1y vu 4n sb
53/TB-TLVA ngay 16/12/2020 va Thong bao vé viéc thu 1y stra ddi, bo sung
mot phan yéu cau khai kién ngay 04/01/2024, Toa an khong thu 1y yéu cau cua
V1 dbi v6i Hop dong tin dung s6 0209/KH/4NH ky ngay 26/9/2014, V1 ciing
xac dinh Hop ddng tin dung s6 0209/KH/14NH ky ngay 26/9/2014 d3 duoc tat
toan. Xét trong tat ca cac khoan giai ngan cua V1 Cho cong ty K tai cac Gidy
nhan ng V1 ndp cling khoéng con khoan tién ndo xuét phét tir Hop dong tin dung
hay Hop dong stra ddi bo sung so 0209/KH/4NH. Tai phién toa dai dién V1
cing xac nhan cac khoan vay xudt phat tir Hop dong hay Hop ddng sira d6i bd
sung so 0209/KH/4NH d4 tat toan thi Cam két thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ky ngay 26/9/2014 ciing khong con gia tri. Pai dién V1 xac
dinh viéc cam két thé chap 16 A nén sé 116 thudc dy an khu nha & nghi ngoi giai
tri phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh lién tuc kéo dai cho cac hop
dong sau dugc thé hién trong cac Hop dong cap tin dung s6 0165/KHDN1/17TD
ngay 28/7/2017; Hop dong cap tin dung s6 0111/1838/C-CTD ngay 16/08/2018
va Hop ddng cép tin dung s6 0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019 déu c6 su
ddng v ctia ba L vé viéc dua nha dét tai 16 A nén sb 116 thudc dy an khu nha &
nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh vao lam tai san
bao dam. Xét cac Hop dong cap tin dung s6 0165/KHDN1/17TD ngay
28/7/2017 ghi: “Bién phap bao dam: Cam két thé chip Quyén st dung dat, tai
san gan lién voi dat tai thira dat 16 A nén sé 116 thudc du an khu nha & nghi ngoi
giai tri phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh thudc s& hitu cta ba
Nguyén Thuy Trac L ngay 26/4/2014, va cac Phuy luc, vin ban stra doi bo sung
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(néu co) tai timg thoi diém”; Hop dong cap tin dung s6 0111/1838/C-CTD ngay
16/08/2018 ghi: “Bién phap bao dam: Thé chap tai san 13 Cam két thé chap
Quyen st dung dét, tai san gan 1ién voi dat tai thira dat 16 A nén s6 116 thudc du
an khu nha ¢ nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc so hitu ctia ba Nguyén Thuy Tric L ngdy 26/4/2014 va cac Phu luc, vin
ban stra ddi bd sung (néu co) tai ting thoi diém” va Hop dong cép tin dung s
0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019 ghi “Tai san bao dam: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai 10 A nén s 116 thudc dy an khu nha & nghi ngoi
giai tri phuong T, Quén G, Thanh phd H6 Chi Minh”. V& mat chu quan khi ky
cac Hop dong cap tin dung nay ba L va V1 déu biét r6 16 A nén s6 116 thudc du
an khu nha ¢ nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh ph6é Ho Chi Minh
chua c6 gidy to hop phap, chua du dleu kién dé 02 bén ky hop dong thé chap
theo quy dinh vi nha chua thugc quyén sé hiru cta ba L, dat ba L chua c6 quyén
str dung dat nhung V1 van ghi day 13 tai san dam bao, khong 1am thu tuc thé
chap theo quy dinh thi viéc ghi tai san dam bao thé chép 1416 A nén sb 116
thudc dy 4n khu nha & nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh phd Hb Chi
Minh vao cac Hop ddong cip tin dung khong c6 gia tri phap 1y dé rang budc trach
nhiém ctia ba L. Viéc Ngan hang cin cr ban Cam két ngdy 26/9/2014, cac bién
ban hop hoi ddng thanh vién yéu cau ba L phai chiu trach nhiém bdi thudng sd
tién 33.820.700.000 dong ddi v6i Hop dong cap tin dung sé 0165/KHDN1/17D
ngay 28/7/2017, Hop ddng cap tin dung s6 0111/1838/C-CTD ngay 16/8/2018,
Hop ddng cép tin dung 0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019 1a khong dang véi
noi dung trong ban Cam két ngay 26/9/2014 va khong ding véi quy dinh cua
phap luat vé bodi thudng thiét hai, vé thé chdp. Cip so tham nhan dinh ba L
khong thuc hién ding cam két dé budc ba L phai bdi thuong thiét hai 1a khong
c¢6 co s0. Do d6, khang cdo ctia ba L va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Binh Chanh duoc Hoi dong xét xir chip nhan phan nay. Xét tai phién toa
dai dién V1 trinh bay: V1 cho Cong ty K vay hoan toan dang theo quy dinh,
truong hop tham dinh c6 rui ro xay ra thi V1 hoan toan chiu trach nhiém. Thuc
hién Hop dong tin dung sé 0209/KH/14NH ngay 26/9/2014 V1 ¢6 1am hop dong
thé chap nhung ba L khong ky va Hop ddng tin dung sé 0209/KH/14NH ngay
26/9/2014 chi c6 01 Hop ddng sira d6i bo sung ngay 06/12/2016 ngoai ra khong
con Hop dong stra d6i bod sung nao khac. Nhu vay V1 biét rd viéc dua tai san
dam bao 13 16 A nén sb 116 thudc du an khu nha & nghi ngoi gii tri phuong T,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh vao cac hop dong tin dung chi 1a hinh thuc
khong thuc hién dugc thu tuc thé chép dtng quy dinh nhung van ghi vao hop
dong, day la thiéu sét cua V1 trong viée xac dinh tinh hop phép cua tai san thé
chap va thi tuc thé chip khong ding quy dinh thi V1 phai tu chiu trach nhiém.

[4.2] Xét khang nghi ddi v6i phan quyét dinh tuyén xtr vé an phi:

Ban 4an so tham tuyén xir: “Céng ty Trdach nhiém hitu han K chiu dn phi
kinh doanh thwong mai so tham la 194.768.868 dong” Theo quy dinh ctia Nghi

quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi
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Toa an, twong Gmg véi sb tién 87.078.370.547 dong ma bi don c6 nghia vu tra
cho nguyén don thi bi don phai chju an phi 1a 195.078.371 ddng nhung ban an
tuyén xir bi don chiu an phi 194.768.868 d6ng 14 thip hon mirc 4n phi ma bi don
phai ndp, do d6 can phai diéu chinh lai phan an phi cho phu hop véi quy dinh.
Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh di véi
ndi dung nay la c6 can ctr.

Vé an phi: Hoi dong xét xur phuc tham stra 01 phan Ban 4n so thAim nhu
d3a nhan dinh, phén tich trén. Do d6 can phai sira an phi so thim phan yéu ciu
ma V1 khong dugc chap nhan thi V1 phai chiu 4n phi theo quy dinh cta Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy Ban Thuong Vu Qubc Hobi quy dinh vé
an phi, 1& phi Toa an, dong thoi V1 phai chiu chi phi Tham dinh gia 16 A nén s6
116 thu¢c dy an khu nha ¢ nghi ngoi giai tri phuong T, Quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh 14 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Tt nhirng 1ap luan néu trén Hoi doéng xét xtr nhan thay cac ly do khang
nghi cua Vién ki€m sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh
c6 can cu chap nhan toan bo.

Khang céo ctia ba L ¢6 co sé chap nhan.

Khang cao cua nguyén don khong co cin cir chap nhan.

Céac phan khac cta an so thAim khong khang céo nén cip phuc tham khong
Xét.

‘ [5] Tai phién toa phﬁg tham, dai dién Viér} kiém sat nhénﬁ dan "l‘“hémh phé
H6 Chi Minh d€ nghi Hoi dong xet xur stra 01 phan Ban an so tham. D€ nghi cua
dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhén dinh cia Hoi dong xét xur nén chap
nhan.

6] An phi kinh doanh thuong mai phuc thAim: cin ct theo quy dinh tai
Dief:u 148 B luat T6 tung dan su khang c4o cia V1 khong duoc Hoi df)ng xét XU
chap nhan nén V1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic tham. Khang
céo cua ba L duge Hoi dong xét xur chap nhin nén ba L khdng phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai phic tham. Hoan tra ba L tién tam Ung an phi phtc
tham.

Vi cac 1€ trén,

Cén cir vao Khodn 1 Dicu 148, Dicu 293, khoan 2 Diéu 308, Piéu 313 B)
luat T6 tung dan su;

QUYET PINH:

1. Chap nhin Quyét dinh khang nghj phiic thim s6 12/QD-VKS-DS ngay
12/8/2024 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan khéng cao ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan N3

3. Chip nhan khang céo cua ba Nguyén Thuy Tric L.
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4. Stta 01 phin Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim sd
62/2024/KDTM-ST ngay 30/7/2024 cta Toa én nhan dan huyén Binh Chénh,
Thanh pho H6 Chi Minh

4.1 Binh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cia Ngén hang Thuong
mai C6 phan N3 d6i véi Cong ty Trach nhiém hiru han K v& viéc yéu cau phat
mai tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat khu cong nghiép tai dia chi thua dat
424, td ban d6 s 15, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (KCN L).

42 C}}ép nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai‘C(;)
phan N3 doi véi1 Cong ty Trach nhi€ém hitu han K vé viéc tranh chap hgp dong
tin dung.

4.2.1 Budc Cong ty Trach nhiém hiru han K c6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan N3 tong s6 tién tinh dén ngay 29/7/2024 1a
87.078.370.547 d6ng (Tam muoi bay ty khong tram bay muoi tim tri¢u ba tram
bady muoi nghin nim trim bon muoi bay dong), trong do tién no goc:
55.084.328.100 dong, no 1ai trong han: 23.569.791.074 dong, no 1ai qua han:
8.424.251.373 dong theo cac Hop dong cap tin dung s6 0165/KHDN1/17TD
ngay 28/7/2017; Hop dong cap tin dung s6 0111/1838/C-CTD ngay 16/8/2018;
Hop dong tin dung s6 0149/1938/N-CTD ngay 30/12/2019 va cac gidy nhin no.

Céac duong su thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay 30/7/2024 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién Ii qua han cua so tién chua thanh toan theo muc IAi
suit ma cac bén thoa thuan trong hop déng. Truong hop trong hop ddng tin
dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi I3i suat s& dugc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi
hanh an.

4.2.2. Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han K khoéng thue hién hodc thyuc
hién khong day du nghia vy tra tlen theo ban an da tuyén, Ngan hang Thuong
mai C6 phan N3 ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam 13 Day chuyén san
xuit nhom cudn, nhom tam va b phan di kém thude s6 hitu cua Cong ty TNHH
K theo Hop dong ngoai sd VP-GBHK 160502. Chi tiét hd so tai san gom: T
khai hang hoa nhap khau sé 100960777413 ngay 28/07/2016; Bill of lading
(Van don) CARWHOC 16062261 ngay 22/06/2016; Parking List (Danh sach
dong goi) GB2016060810 ngay 22/06/2016; T khai hang hoa nhap khau
100925964640 ngay 29/06/2016; Commercial contract GBHKGBVN -160601
(hop ddng thuong mai s6 GBHKGBVN -160601) ngay 01/06/2016;
Commercial invoices A (héa don thuong mai s6 160601-01) ngay 01/06/2016;
Commercial contract VP-GBHK 160502 (hop dong thuong mai sé6 VP-GBHK
160502) ngay 02/05/2016; Annex number 01 to contract VP-GBHK 160502
(Phy luc s6 01 cta hop dong s6 VP-GBHK 160502) ngay 02/5/2016; Hoa don
GTGT002 ngay 30/05/2017 theo Hop ddong thé chdp may moc thiét bi sb
0206/1838/TCDN2 ngay 16/8/2018 dé thu hdi ng theo quy dinh phép lut.
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Néu sau khi phat méi tai san ma gia tri phat mai nho hon nghia vu thanh

toan no ciia Cong ty Trach nhiém hitu han K d6i véi Ngan hang Thuong mai C6
phan N3 thi Cong ty Trach nhiém hiru han K c6 trach nhiém thanh todn phan
tién con lai.
4.3 Khong chap nhan yéu ciu khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
N3 vé viéc: Truong hop Cong ty Trach nhiém hiru han K khong thyuc hi¢n hoac
thyc hién khong ddy dii nghia vu tra tién theo ban an di tuyén thi ba Nguyén
Thuy Trac L phai c6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan N3 sé tién 33.820.700.000 dong (Ba muoi ba ty tdm trim hai muoi
triéu bay trim nghin dong).

4.4 Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 ve
viéc yéu cau Toa an tuyén quyén doi ng doi véi Cong ty Trach nhiém hiru han
C.

4.5 Khong chap nhan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai Co phan N3 ve
viéc budc Cc“)ng ty Trach nhiém hitru han C boi thuong thiét hai so tién
8.987.000.000 dong (Tam ty chin trim tdm muoi bay triéu dong).

5. V& an phi so thim:

- Cong ty Trach nhiém hiru han K chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham la 195.078.371 dong (M4t tram chin muoi lam tri¢u khong tram bay muoi
tdm nghin ba tram bay muoi mot dong).

- Ba Nguyén Thuy Trtic L khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai
so thim

- Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 phai chiu an phi khong ¢ gia ngach
3.000.000 dong (Ba triéu déng) va an phi c6 gia ngach 1a 150.807.700 ddng
(M6t trim nim muoi triéu tdm trim 1& bay nghin bay trim ddng), tong cong
153.807.700 ddng (MOt tram ndam muoi ba triéu tam tram l¢ bay nghin bay tram
ddng) nhung dugc can trur vao s6 tién tam mng an phi do Ngan hang Thuong
mai C6 phan N3 di ndp 1a 219.477.869 dong (Hai trim mudi chin triéu bon
trim bay muoi bay nghin tdm trim sau muoi chin dong) theo cac Bién lai thu
tam (ng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0080646 ngay 09/12/2020 va sb
AA/2023/0021033 ngay 29/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh. H3 lai cho Ngan hang Thuong mai C6
phan N3 s6 tién tam Gng an phi 1a 65.670.169 dong (Sau muoi lam tridu sau
trim bay muoi nghin mot trim sau muoi chin dong).

6. Vé chi phi td tung: Chi phi xem xet tham dinh tai chd, do v& do nguyén
don Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 tu nguyén chiu va da ndp du.

Chi phi Tham dinh gia tai san 1a 60.000.000 dong (Sau muoi tri¢u dong)
Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 phai chiu va da nop du.

7. An phi kinh doanh thuong mai phtic thim:
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Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 phai chiu an phi phuc tham 2.000.000
d6ng (Hai triéu dong) nhung dugc trir vao so tién tam (mg 4n phi phic tham 1a
2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n
s6 0005893 ngay 19/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thuy Tric L khdéng phai chiu an phi phac thim 2.000.000
ddng (Hai triéu dong). Hoan tra ba Nguyén Thuy Trac L sb tién tam Gmg an phi
phuc tham 1a 2.000.000 dong (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi,
16 phi Toa an s6 0005881 ngay 15/8/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, b sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d6i, b6 sung nam 2014). Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra ddi, bo sung nam
2014).

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: , TM HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan 01 cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- VKSND Thanh phé H Chi Minh;

- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THA DS huyén Binh Chanh;

- TAND huyén Binh Chanh;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.

Hoang Thi Bich Thao
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