TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n sb: 06/2019/KDTM - PT.
Ngay: 12/11/2019
V/ v Tranh chap Hb tin dung.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gém co:

- Tham phén - Chu toa phién tda: Ba B3 Anh Dan
- C4c tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va Ba Duong Thi Lién.

- Pai dién VKS tham gia phién tdoa: Ong L& Van Manh - Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Hong - Can bo toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén .

Ngay 12 thang 11 nam 2019, tai hoi truong Xét xir Toa an nhan dan tinh
Théi Nguyén, xét xir phiic tham cdng khai vu &n thu Iy s6 07/2019/KDTM - PT
ngay 06/9/2019 vé tranh chap hop dong tin dung. Do ban an kinh doanh thwong
mai so tham s6 04/2019/KDTM-ST ngay 7/6/2019 cua Toa an nhan thanh phd
Thai Nguyén c6 khang c&o. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 102/2019/Qb
- PT ngay 01/10/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP DNA (Seab)
Pai dién theo phap luat: Ong Ta, Chiic vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo ity quyén: Ong V, sinh nim 1994, Can bo xir Iy no. (Theo gidy
iy quyén sb 7551/2018/UQ- Seab ngay 19/6/2018). C6 mit

Pia chi: S6 25 THP, phuong PCT, quan HK, thanh phd Ha Noi.
2. Bi don: Ong T, sinh nam 1972
Ba H, sinh nam 1980
Péu DPKHKTT:T6 22, phuong TT, TP.TN, tinh Thai Nguyén
(Ba H c6 mdt, dng T2 ving mat)

3. Nguwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan: Ong S, sinh nim 1976; ba Ph, sinh
nam 1981. Béu trd tai T6 22, phuong TT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.



(Ong S, c6 mat; ba Ph déu vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Ngan hang Ngan hang TMCP DNA (Seab), khoi kién dng T, ba H, yéu cau éng
Tai, ba H phai tra tién Ngan hang theo hop ddng tin dung s6
14223668.27.06.2016/HPHMTD ngay 27 thang 6 nim 2016 véi sb tién vay la
1.000.000.000d (mot ty déng). Qua trinh vay vén cu thé nhu sau: Han muc tin
dung: 1.000.000.000 d6ng (Bang chiz: Mét ty dong); Muc dich vay: bd sung vén luu
dong phuc vu san xuat kinh doanh; Thoi han: 06 thang ké tir ngay giai ngan; LA
suat &4p dung tai thoi diém giai ngan: 10,5%/nam. Lai suat cho vay = L&i suat VND
ky han 14 thang cia san pham tiét kiém linh 13i cudi ky doi véi KHCN + Bién do
2,5% + Giam trir 14i suat. Tai san bao d¢am cho khoan vay la: toan bd quyén sir dung
dién tich dat va T san gan lién véi dattai thira dat s6: 359, to ban d6 so: 6, dién tich:
230m?, dia chi: phuong TT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AO 230402, s6 vao S6 cap GCN: H 00169/NTC do UBND thanh
phd TN cap ngay 23/10/2009 cho ho 6ng T, ba H. Tai san duoc thé chap cho Seab theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb: 14223668.27.06.2016/HDTC, sb cong
chiang: 3344, Quyén sb: 03/TP-CC/SCC-HPGD ngay 29/6/2016 tai Phong Céng
chang s6 1 tinh Thai Nguyén. Tai san duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh caa Phép luat.

Qua trinh thue hién hop dong, Seab da giai ngan dbi v6i khoan tién vay cho ong T
va ba H s tién 1.000.000.000d (mét ty dong) theo Hop dong han muc tin dung sb
14223668.27.06.2016/HDHMTD ngay 27 thang 6 nam 2016.

Sau khi vay von, éng T, ba H da vi pham nghia vu tra no cho Seab ké tir ngay
18/12/2017 (khoan vay theo gidy nhan ng ngay 17/6/2017) va ngay 22/12/2017
(khoan vay theo Giay nhan ng ngay 21/6/2017). Seab da nhiéu lan truc tiép va co
van ban nhic nhd yéu cau 6ng T, ba H thyuc hién nghia vu tra no theo khé uéc nhan
no dbi v&i khoan vay trén, tuy nhién ho kinh doanh dng T ba H van khéng thuc
hién, do vdy toan bo khoan ng tai Hop ddng han muc tin dung sé
14223668.27.06.2016/HPHMTD ngay 27 thang 6 ndm 2016 chuyén sang no qué han
ké tir ngay 22/12/2017.

Nay Seab dé nghi Toa &n budc 6ng T, ba H thanh toan cho Seab khoan no theo
cdc Hop ddng tin dung trén sb tién tam tinh dén ngay 07/6/2019 Ia:
1.231.275.674dong(Trong dé: No goc la: 987.000.000 dong; Ne 1ai trong han:
9.652.066 dong; Lai qua han: 234.623.608 dong)va khoan 14i phét sinh ké tir ngay
08/6/2019 dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

Ong T, ba H con phai tiép tuc tra khoan tién 1ai theo muc I&i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung (c6 diéu chinh I4i suat) ké tir sau ngay xét xir so tham cho
dén khi thanh toan xong.



Truong hop 6ng T ba H khong thanh toan sé tién trén, Ngan hang dé nghi co
quan thi hanh an duoc xir y tai san thé chap caa 6ng T ba H dé thu hdi no tuong
ng véi khoan tién vay gdc va I&i suat theo quy dinh cho Seab cho dén khi tat toan
toan bo khoan vay.

Tai ban tu khai, bién ban hoa gidi 6ng T, ba H trinh bay:

Nim 2016, do can tién dé kinh doanh nén dng ba c6 lam tha tuc vay von caa Ngan
hang TMCP DNA (Seab) sé tién gdc 1.000.000.000 dong (Bang chiz: Mét ty dong)
va cd thé chap tai san 1a toan bo quyén sir dung dién tich dat va Tai san gan lién véi
dat va tai san trén thudc quyén st dung cua vo chdng 6ng 1a T va H nhu Ngan hang
trinh bay dé dam bao cho khoan vay 1.000.000.000d. Bé dam bao cho khoan vay
trén 6ng ba da thé chap toan bo tai san bao gom:Quyén sir dung dat va Tai san gan
lién trén dat thudc thira dat s6 359, to ban d6 sé 6, dién tich 230m? tai td 22, phuong
TT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén, Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AO
230402 do UBND thanh phb TN cap ngay 23/10/2009 cho ho dng T, ba H.

Do 1am an thua 16 khdng c6 kha nang thanh toan ng dén han theo Hop dong tin
dung, nén tinh dén thoi diém hién tai dng ba con ng Ngan hang khoan ng géc cua
hop dong tin dung sé 14223668.27.06.2016/HPHMTDngay 27 thang 6 nim 2016
s6 tien gbe 1a 1.000.000.000d (mot ty dong), vo chong 6ng ba di tra duoc cho Seab
s6 tién gbc la: 13.000.000d; so6 tién 13i 1a 44.520.280 dong. Nay Ngan hang khoi
kién yéu cau 6ng phai tra toan bo khoan no vay bao gom ca gbc va 1ai nhu thoa
thuan cua hop dong tin dung, 6ng T, ba H nhat tri tra Ngan hang khoan ng trén.

Ong T ba H con dé nghi Toa an xem xét: Theo hop dong thé chap so
14223668.27.06.2016/HPHMTD ngay 27/6/2016 tai Diéu 2 thi Tai san gan lién vai
dat 1a khdng c6 va nhitng tai san dau tu xay dung thém sau khi ky hop dong thi mai
thudc tai san thé chap. Tuy nhién vao nam 2015, gia dinh 6ng T ba H da duoc
UBND thanh phé TN cép gidy phép xay dung s6 1050/GPXD-UBND ngay
15/06/2015 vé viéc xay dung nha cip 4, dién tich 40m* Ngoi nha dugc xay dyng
nam 2015 do em trai 6ng 1a S (dia chi t6 22, phuong TT, thanh phé TN) xay dung.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa so thim dua vy an ra xét xu, tai ban an kinh
doanh thuong mai so tham s 04/2019/KDTM-ST ngay 7/6/2019 caa Toa &n nhan
thanh phé Thai Nguyén da quyét dinh:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP DNA (Seab), budc
6ng T va ba H phai tra cho Ngan hang TMCP BNA (Seab) s6 tién vay theo hop
ddng tin dung sé 14223668.27.06.2016/HDHMTDngay 27/6/2016 tinh dén ngay
Xét xir so tham 07/6/2019 tong s6 tién 1a: 1.231.275.674ddng(Trong d6: No goc
la: 987.000.000 dong; No 1di trong han: 9.652.066 dong; L&i qua han:
234.623.608 dong.



Ong T, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai dbi véi khoan ng géc theo
muc l4i suat thoa thuan trong hop ddng tin dung ké tir sau ngay xét xa so tham
07/6/2019 cho dén khi thanh toan xong.

2. Trudng hop 6ng T, ba H khong thanh toan dugc khoan tién n6i trén thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan nha nudc ¢ tham quyén xir ly todn bo tai san thé
chip theo hop dong thé chap sb 14223668.27.06.2016/HPTC ky két ngay
29/6/2016 tai Vin phong Cong chiing sé 1 tinh Thai Nguyén va Cam két ngay
13/9/2016 nhu sau:

Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira 359, to ban d6 s6 6,
dién tich 230m? (dat & d6 thi) dia chi to 22, phuong TT, thanh phd TN, tinh Thai
Nguyén thudc quyén sé hitu, sit dung cua 6ng T va ba H theo Gidy chitng nhan
quyén sir dung dat sé AO 230402 do UBND thanh phd TN cap ngay 23/10/2009.

An so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/7/2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh S khang céo, khdng ddng y xir ly tai san thé chap vi hop ddng thé chap
la vO hiéu. Ngay 20/7/2019 bi don chi H khang cao, chi khdng dugc triéu tap
dén phién toa so tham, khdng dong y xu Iy tai san thé chap vi hop ddng thé chap
la vo hiéu. Bé nghi huy toan bo an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh S bi don chi H
khang cao trong han luat dinh, da nop du phi khang cao la hop 1€ dugc xem xét theo
trinh tu phdc tham.

Vé noi dung: Xét noi dung khang cao cua anh S, chi H. Theo tai liéu trong ho
so vy an va 1oi trinh bay cua cac duong su tai Toa, Hoi dong xét xu thay rang:

Vé Hop dong han muc tin dung s614223668.27.06.2016/HPHMTD ngay
27/6/2016 gitra Ngan hang TMCP DBNA (Seab) véi ong T, ba H, cac bén duong su
déu théng nhat vé cac khoan tién vay va thanh toan nhu toa so tham da nhan dinh va
quyét dinh.

Péi  vsi Hop dong thé chip quyén s dung dat  sb
14223668.27.06.2016/HDTC ky két ngay 29/6/2016 tai Van phong Cong chiing
s6 1 tinh Thai Nguyén. Pé dam bao cho khoan vay 6ng T, ba H da thé chap tai
san bao gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 359, to ban
dd sb 6, dién tich 230m? (dat ¢ d6 thi) dia chi td 22, phuong TT, thanh phd TN,
tinh Thai Nguyén thudc quyén sé hitu, sir dung cta 6ng T va ba H theo Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé AO 230402 do UBND thanh ph TN cip ngay
23/10/2009 cho ho 6ng T va ba H. Tai cap so tham éng T, ba H, anh S cho rang
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trén dat 1a nha cua anh S nén hop déng thé chap 1a vé hiéu. Tuy nhién khdng dua
ra dugc can cir chung minh boi 18 GCNQSD dét ciing nhu giay phép xay dung
nha déu mang tén anh T, ba H.

Tai phién toa phic tham hdm nay anh S, chi H rat ndi dung khéng céo vé hop
ddng thé chap tai san vo hiéu ciing nhu vé viéc khdng duoc triéu tap dén phién toa so
tham ma chi dé nghi Ngan hang duoc tra dan sé tién vay vi hién tai hoan canh kinh té
kh6 khan. Nguoi dai dién theo ty quyén cia Ngan hang khéng dong y do vay khong
cd can ctr chap nhan y kién cua ba H, ciing nhu khang céo cua 6ng S.

V& an phi: Buong su phai chiu &n phi theo quy dinh caa phap luat.

[3.] Tai phién toa, dai dién VKS nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu quan
diém: Tham phan chu toa va Hoi dong xét xt tuan thi dang t6 tung.

Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xr, bac khang céo cua ba
H, anh S giir nguyén an so tham.

Tur sy phén tich trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy, khéng chap nhan khang
cao cua ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van Son, bi don chi
H Cong ty TNHH MTYV Dich vu va Thuong mai HB. Giir nguyén ban an Kinh
doanh thuong mai so tham s6 04/2019/KDTM-ST ngay 7/6/2019 cua Toa an
nhan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyeén.

Ap dung Diéu 371, bidu 319, Piéu 320; Diéu 323 va Diéu 466 cua Bo luat
Dan su; cac Piéu 91 va 95 Luat cac T6 chuc tin dung; Luat phi va 1é phi s6
97/2015/QH 13 ngay 25 thang 11 nam 2015; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé muc
thu, mién giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP PNA (Seabank),
bugc 6ng T va ba H phai tra cho Ngan hang TMCP BNA (Seab) sé tién vay theo
hop dong tin dung s6 14223668.27.06.2016/HDHMTD ngay 27/6/2016 tinh dén
ngay xét xu so tham 07/6/2019 téng sd tién 1a: 1.231.275.674ddng(Trong dé: No
goc la: 987.000.000 dong; No lai trong han: 9.652.066 dong; L&i qua han:
234.623.608 dong.

Ong T, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai d6i véi khoan ng géc theo
muc 14i suat thoa thuan trong hop ddng tin dung ké tir sau ngay xét xa so tham
07/6/2019 cho dén khi thanh toan xong.

2. Trudng hop 6ng T, ba H khéng thanh toan dwoc khoan tién ndi trén thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan nha nudc ¢ tham quyén xir ly toan bo tai san thé
chip theo hop dong thé chap sé 14223668.27.06.2016/HPTC ky két ngay



29/6/2016 tai Van phong Cong chiing s6 1 tinh Thai Nguyén va cam két ngay
13/9/2016 nhu sau:

Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira 359, to ban d6 s6 6,
dién tich 230m? (dét & d6 thi) dia chi t6 22, phuong TT, thanh phé Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén thudc quyén sé hitu, sir dung cia 6ng T va ba H theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AO 230402 do UBND thanh ph TN cip ngay
23/10/2009.

3. An phi:

3.1. An phi so tham: Ong T va ba H phai nop 48.938.270ddng ( Bén muoi
tam triéu chin trim ba muoi tdm nghin hai trim bay muoi dong) &n phi kinh
doanh thwong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP BNA (Seab) sé tién 22.345.000d6ng (hai muoi
hai triéu ba trim bén muoi lam nghin déng) tién tam tng an phi da nop theo bién
lai s6 0006707 ngay 13 thang 8 nam 2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

3.2. An phi phic tham: Anh S, ba H mdi nguoi phai chju 300.000d &n phi
phlc tham dugc chuyén tir du phi sang, theo bién lai thu tién tam tng an phi da
nop s6 0002072 (anh S); bién lai s6 0002071 (ba H), ngay 8/8/2019 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Ban &n phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh./.

Noinhan: T.M HQI PONG XET XU
- VKS ND tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chua tea phién toa
- TAND TP Thai Nguyén;
- THADS TP Thai Nguyén;

- Cac duong su; o
- Luu HS; (da ky)

P6 Anh Dan



