TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 03/2025/KDTM-GDT

Ngay 13-6-2025

V/v tranh chap hop dong kinh doanh

bat dong san vé chuyén quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao tai Pa Ning
tham gia xét xir gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long

Cdc Tham phdn: 6ng Pham Tan Hoang va 6ng Pang Kim Nhéan

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Thay Kiéu - Tham tra vién.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: 6ng Pham Tan Anh - Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 6 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning mo
phién toa giam ddc thAm xét xir vu an kinh doanh thuong mai vé viée “Tranh
chdp hop dong kinh doanh bdt dong san vé chuyén quyén sir dung dat”; giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han P2 (Sau ddy goi tit la
Cong ty P2), dia chi: s6 1 duong P, thanh phé T, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién
theo phdp ludt: ong Nguyén Van T, Giam doc.

2. Bi don: Cong ty Co phan T18 (Sau ddy goi tdit la: Céng ty T18), dia chi:
s6 D H, phuong P, quan H, thanh phd Pa Néang. Nguwoi dai dién theo phdp ludt:
ong Truong Dinh D.

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty C6 phan P2 (Sau ddy goi tit la Céng ty D2); dia chi: sé D,
Puong B, phuong B, quan H, thanh phd Da Néng, Nguoi dai dién theo phdp ludt:
ong Trwong Thanh V - Tong Giam ddc.

3.2. C6 22 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap (Danh
sach theo Ban an phuc tham).

3.3. Va ¢6 53 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac (Danh sach theo
Ban an phuc tham).



NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay: Ngay 07 thang 10 nam 2020, Cong ty P2 (don vi
dwoc cdp phép xdy dung cdc hang muc cong trinh thudc Dy dn dau tw xdy dung
nha ¢ Khu din cw T (giai dogn 3) va Cong ty T18 ky Hop dong mua ban sb
17/HPMB/PL-D.A.C (Hop déng 17), vé viéc Cong ty P2 chuyén nhuong cho
Cong ty T18 105 16 dat nén thudc Dy 4n Pau tu xdy dung nha ¢ K1 (giai doan 3),
tai xa T, huyén N, tinh Quang Nam vai1 gia 105 ty déng; thoa thuan thanh toan
thanh 5 dot, tir ngay 07 thang 10 ndm 2020 dén chim nhit 1a ngdy 07 thang 02
niam 2021. Trong qua trinh thyc hién hop déng, Cong ty P2 da nhiéu lan lién hé,
nhic nhd nhung Cong ty T18 di vi pham cac diéu khoan thanh toan trong hop
ddng (thanh todn khéng ding véi tién do tai Piéu 3, khéng hoan thanh nghia vu
tai chinh theo cdc 16 chi dinh sang tén cho khdch hang tai Piéu 4.1), khong hop
tac trong viéc thuc hién Piéu 5 ctia hop déng. Ngay 05 thang 3 nim 2021, Cong
ty P2 va Cong ty T18 thoa thuan gia han thoi gian thanh toan tor ngay 05 thang 3
dén ngay 15 thang 4 nam 2021, Cong ty T18 phai thanh toan s tién con lai cua
90% gié tri hop dong 1a 42.308.795.548 dong, truong hop Cong ty T18 vi pham
thoi han thanh toan nay thi chiu mat khoan phi 20% gia tri hop dong (21 1y dong)
theo thoa thuan tai khoan 4.2 Piéu 4 cia Hop dong va chdm nhat dén ngay 15
thang 5 nam 2021 phai thanh toan dit diém 10% gia tri con lai cua Hop dong,
nhung sau d6 Cong ty T18 tiép tuc vi pham thoa thuan vé thanh toan, qua thoi han
123 ngay (tinh dén ngay 06 thang 01 nam 2021). Do vay, Cong ty P2 khoi kién,
yéu cau Toa 4n: tuyén bd cham dut thuc hién hop dong s6 17 theo cac Thong bao
s6 07/TB-PL ngay 21 thang 5 nim 2021 va Thong bao s6 09/TB-PL ngay 11
thang 6 nam 2021 cua Cong ty P2; budc Cong ty T18 phai tra cho Cong ty P2 21
ty dong tién phat theo diém 4.2 Piéu 4 ctia Hop dong va ndi dung thoa thuan vao
ngay 05/3/2021: Cong ty P2 dugc quyén thu hdi 26 16 dat do Cong ty T18 khong
thanh toan sb tién 29.304.087.180 ddng; truong hop Cong ty T18 khong hop tic
dé 1ap thu tuc sang tén 43 10, tri gia 37.726.707.828 dong thi Cong ty P2 s& tra lai
37.726.707.828 dong cho Cong ty T18; Cong ty P2 ban giao 15 Gidy ching nhan
da sang tén cho khach hang, cam gitt 17 16 dé dam bao cho Cong ty T18 thanh
toan tién phat 21 ty; Cong ty P2 tra lai Cong ty T18 s6 tién chénh l1éch thira cua 26
16 cham dt thue hién hop dong 1a 50.427.456 ddng va tién chénh 1éch thira cua
17 16 tam giir 38.865.313 dong.

2. Bi don trinh bay: Phia bi don Cong ty T18 khong dong ¥ véi toan bo cac
yéu cau khoi kién ciia nguyén don dua ra va cho rang Cong ty P2 da nhéan
75.695.732.820 ddng cua bi don trong tong gia tri 105.000.000.000 dong, nén
phai tiép tuc thuc hién hop dong; thdng nhét giao 15 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua khach hang da duoc cdp va Cong ty P2 phai cam két hoan thanh
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nghia vu cua 43 16 con lai. Cong ty T18 yéu Céau phan td, yéu cau Toa an budc
Cong ty P2 phai bdi thudng cho Cong ty D.A.C 20.804.136.600ddng.

3. Nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cé y kién nhw sau:

3.1. Céng ty P2 trinh bay: theo hop dong di ky két véi Cong ty P2, ngay 21
thang 10 nam 2020, Cong ty T18 di c6 vin ban sd 2110/D.A.C vé viéc chi dinh
Cong ty D2 trién khai cac cong viéc bao gdm: phan phdi 105 san pham 16 dat cta
Hop dong 17; to chtrc thu ho tién dat mua; ky hop dong dit mua voi khach hang.
Ngay 23 thang 03 nam 2021, Cong ty T18 c¢6 van ban xac 1ap phan chia viéc tu
thuc hién thanh toan cho bén mua va ty thuc hién tim kiém khach hang dé mua
ban dbi voi 28 san phim (so phdn 16 dn dinh), xac nhan phan chia 77 san phim
con lai thudc Cong ty 2. Do d6, VGROUP 1a mdt trong cac khach hang thir cap
ctia Cong ty T18 tai Hop dong 17. Ngay 27 thang 03 nam 2021, Cong ty T18 da
ddng v dé ong Truong Thanh V - dai dién cua Cong ty D2 thyc hién thanh toan
truc tiép 100% gia tr1 cia 77 san phém cho bén ban va co6 trach nhiém lam viéc
truc tiép v6i bén ban dé hoan tat thu tuc sang tén. Thuc hién cac thoa thuan trén,
tinh dén ngay 15 thang 5 nam 2021, Cong ty D2 da thanh toan cho Cong ty P2
100% gia tri ciia 77 san pham (73.265.733.678 dong), viéc thanh toan tién nay da
duogc Cong ty P2 thira nhan. Do Cong ty P2 khong dong v lap thi tuc chuyén
nhuong 77 16 dat cho khach hang theo sd tién da thanh todn nén Cong ty B2 ¢
yéu cau doc 1ap, yéu cau Cong ty P2: thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dét
77 16 d3 hoan thanh thanh toan cho Cong ty P2 dé sang tén va ban giao Gidy
chtimg nhan cho khach hang; trudng hop Coéng ty P2 khong thuc hién chuyén
nhugng quyén st dung 77 16 dat thi budc Cong ty P2 phai hoan tra cho Cong ty
D2 73.265.733.678 dong, dong thoi phai tra tién 1ai tir thoi diém nhéan du s tién
dén thoi diém thyc hién hoan tra theo 13i suat Ngan hang N8 14 4,5%/1nam.

3.2. Pai dién cho cdc éng, ba: D6 Thi Xuan H, Vil Pinh C, Ngo Thi T1,
Huynh Trong T2, P4 Thi N, Lé Céng D, V& Thi Thu B, Huynh Thi H1, Nguyén
Vian T3, Pham Thi Thu H2, Pham Van L, Pham Thi Bich L1, Vuong Qubc T4,
Tran Thi H3, V6 Thi Cl1, Bang Hitu Bl va cac ong Truong Van K, Vo Viét D1,
V&6 Thién T5 cho rang: ho 1a nhitng nguoi ky hop dong nhan chuyén nhuong céc
16 dat dang tranh chip va di hoan thanh nghia vu tai chinh voi Cong ty P2, nghia
vu d6i v6i Nha nude va di duoc cip Gidy chung nhin quyén st dung dat (Gidy
chitng nhdn) nhung Cong ty P2 khong giao Gidy ching nhan nén c¢6 yéu cau doc
1ap, yéu cau Toa an budc Cong ty P2 phai giao Gidy ching nhéan cho ho.

3.3. Pai dién ba Nguyén Phwong C2 trinh bay: tir thang 4 nam 2021, ba C2
dit mua 16 dat B6-7 tir Cong ty D2, di thanh toan 90% gia tri 16 dat 1a
1352.471.479 dong nhung chua nhan dugc dat va Gidy ching nhan. Ba C2 c6 yéu
cau doc 1ap, yéu cau Toa an: budc Cong ty P2 va Cong ty T18 hoan thanh thu tuc,
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ban giao dit, giao Gidy chimg nhan cho ba dbi véi 16 dit B6-7 hoic Toa an cho
phép ba C2 tu lién hé co quan c6 tham quyén dé dugc giao dat, cip Gidy chimg
nhan; budc Cong ty P2 va Cong ty T18 phai lién d6i tra tién 13 ddi véi sb tién da
nhan cua ba tir 15 thang 5 nam 2021 dén khi sang tén, ban giao Gidy ching nhan
xong v6i muc lai sudt 10%/miam, tinh dén ngay 14 thang 4 nim 2023 la
259.378.092 dong.

3.4. Dai dién cua ba Lé Thi Thuy N1 trinh bay: Ngay 14 thang 4 nam 2021,
ba N1 ky hai hop dong dit mua dat nén (L6 A, A20-15 Khu ddn cuw T19) ciia Cong
ty V2 (D.A.C) do 6ng Truong Pinh P lam dai di¢n va da thanh toan 95% gia tri
hop ddng. Tuy nhién, Cong ty V2 d3 vi pham hop ddng. Do vdy, ba dé nghi Toa
an chap nhan ba N1 tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu an; budc Cong ty T18 phai ky hop dong chuyén nhuong dét
theo ding quy dinh ctia phap luat cho ba ddi véi hai 16 A20-14, A20-15 va tra 14i
phat theo Piéu 7 ciia Hop dong s6 A20-14 1a 226.435.025 dong va Hop dong
A20-151a 110.753.311 dong.

3.5. Cdc 6ng, ba: Nguyén Thi X, Poan Thi Hai Y, Nguyén Hitu B2, Nguyén
Thi Thanh T6, Pham Lé B3, Nguyén Pinh G, Bui Vian T7, Nguyén Kiéu T8,
Trinh Thi Bich N2, Nguyén Thi Nhu Q, Nguyén Trinh Du L2, Nguyén Ngoc A,
Nguyén Thi H4, Tran Thi Thuy T9, Truong Thanh L3, Nguyén Thi Thanh T10,
Nguyén Thi Thanh H5, Nguyén Vin D2, Pham Thi L4, Phan Thi Q1, Nguyén
Phuong D3, H6 Van T11, Phan Thi D4, Nguyén Trong Q2, Phan Ngoc T12, Tran
Vin P, Mai Thi Ngoc A, Khoéng Van G1, Lé Minh T13, Tran Vi H6, Lé Thi Y1,
Nguyén Thi N3, Nguyén Doan T14, Truong Thanh V, Nguyén Manh C3, Truong
Ut B4, Huynh Ba T15, Pham Thi Hong L5, DS Thi Huyén N4, Truong Hoai N5,
Nguyén Thi Cam V1, Nguyén Lé Viét C4, Cao Pang P1, Nguyén Thi Y2, Lé Vil
Ngoc Al, cho rang: ho 1a nhimg ngudi da hoan thanh nghia vu tai chinh cho Cong
ty D2 va Cong ty D2 di thanh toan cho Cong ty P2; dé nghi Toa an xem xét yéu
cau Cong ty P2 tiép tuc hoan tat viéc chuyén nhuong, hoan tit cac thu tuc dé co
quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, bao vé quyén va loi
ich chinh dang cho ho.

* Tai Bin dn kinh doanh thwong mai so thim s6 01/2023/KDTM-ST ngay
31/5/2023 ciia Toa dn nhan din huyén Nii Thanh, di quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 39, 48, 266 va 267 B luat TH tung Dan sy ndm 2015; céc
Diéu 116, 117, 119,418, 422,428, 500, 501,502, 503 ctia Bo luat Dan sy 2015; cac
Diéu 4, 300, 310, 31 1, 314, 315 cta Luat Thuong mai; cac Diéu 16, 38, 39, 40,
41, 31 Luat Kinh doanh bat dong san; cac Piéu 98, 167, 203 Luat Pat dai; Nghi
quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu



Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va stt dung an phi
va 1€ phi toa an, xu:

1. Chdp nhdn mét phdn yéu cau khéi kién ciia Cong ty Trach nhiém hitu han
P2 vé viéc “Tranh chdp hop dong kinh doanh bdt déng sdan vé chuyén nhwong
quyén sir dung dat” véi Cong ty C6 phan TI8; xdc dinh Théng bdo don phwong
cham dirt hop déng sé 09/TB-PL ngay 11/6/2021 ciia Céng ty Trdach nhiém hitu
han P2 la ding véi quy dinh cua phédp ludt, Hop dong sé 17/HPMB/PL-D.A.C
ngay 07/10/2020 cham dirt ké tir ngay 15/6/2021; Céng ty cé phan TI8 phdi tra
cho Céng ty Trdch nhiém hitu han P2 sé tién phat do vi pham hop dong la
21.000.000.000 dong; khéng chdp nhin yéu cau khéi kién cia Cong ty Trdch
nhiém hitu han P2 vé viéc cam gitt 17 thira ddt dé bao dam Céng ty ¢é phan T18
thuwe hién nghia vu ndp tién phat chdm thanh todn do vi pham hop dong: Céng ty
Trach nhiém hitu han P2 khong phai thuc hién nghia vu voi Cong ty T18 D.A.C
doi voi 26 thira dat theo Hop dong so 17/HDMB/PL-D.A.C ngay 07/10/2020 tai
Khu dan cu T19 (Giai doan 3) tai xa T, huyén N, tinh Quang Nam (cu thé cdc
thira: A21-1 dién tich 259,49m?°; A21-4 dién tich 154m?; A21-5 dién tich 154m?;
A21-7 dién tich 154m?; A21-8 dién tich 154m’: A21-12 dién tich 154m*; A21-13
dién tich 154m?; A21-27 dién tich 154m?; A21-28 dién tich 154m?: A21-29 dién
tich 322,42m?°; A15-3 dién tich 175 m?; A15-4 dién tich 175m’; A15-6 dién tich
175m?; A15-7 dién tich 175m?; A15- 11 dién tich 175m?; A15-12 dién tich 175m>;
Al15-13 dién tich 175m?; A15-14 dién tich 175m°; A19-9 dién tich 171,5m’: A19-
10 dién tich 171,5m?; A20-11 dién tich 155,75m’; A20-12 dién tich 155,75m’;
A20-14 dién tich 335,4m°; A20-15 dién tich 164,05m’; A20-17 dién tich
161,46m°; A20-5 dién tich 167,7m?); ghi nhan sw tu nguyén cua Cong ty Trach
nhiém hitu han P2 tra cho Céng ty C6 phan TI18 D.A.C sé tién 50.427.456 dong;
chdp nhdn yéu cau phan t6 cia Céng ty P2: Nhdp cdc vu dn dan suw thu 1y tir s6
103 dén 112 ngay 06/10/2021 va sé 153 dén 154 ngay 09/12/2021 gidi quyét
trong vu dn Kinh doanh thwong mai thu 1y sé 05/2021/TLST-KDTM ngdy
20/8/2021.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan t6 cia Céng ty Cé phan T18. C; budc
Céng ty Trdach nhiém hitu han P2 ldp thi tuc chuyén nhwong cho Céng ty Cé
phan T18 D.A.C 21 thira ddt Khu dén cw Tam Anh N (G) tai xd T, huyén N, tinh
Qudng Nam (cu thé cdc thira: A15-05 dién tich 175m?; A15-08 dién tich 175m?;
AI15-15 dién tich 175m?; A15-16 dién tich 175m’; A15-17 dién tich 175m?; A16-
38, dién tich 122,5m’; A18-13 dién tich 171,5m?: A18-16 dién tich 171.5m?; A18-
17 dién tic 171,5m?; A18-27 dién tich 122,5m?; A18-32 dién tich 122,5m’; A18-37
dién tich 122,5m?; A18-43 dién tich 155,75m’; A18-45 dién tich 122,5m?; A20-08
dién tich 155,75m?; A21-09 dién tich 155,75m?; B6-06 dién tich 155,75m?; B6-10
dién tich 155,75m?; B6-12 dién tich 155,75m’; B6-16 dién tich 155,75m?; B6-19
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dién tich 333,85m?); Céng ty D2 phdi trd cho Céng ty c6 phin T18 D.A.C sé tién
la 415.319.183 dong.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau déc lip cua Cong ty P2: budc Cong ty
Trach nhiém hitu han P2 ldp thii tuc chuyén nhwong va giao Gidy chimg nhdn
quyén sir dung ddt cho 39 khdch hang dwoc Céng ty P2 chi dinh, cu thé cho cdc
ong, ba: Hé Vin T11 thira A21-15 dién tich 182,5m?; Trinh Thi Bich N2 thira
A21-2 dién tich 154m?; Lé Minh TI13 thira A21-3 dién tich 154m?°; Cao Ding Pl
thira A21-6 dién tich 154m?; Vé Van M thira A21-10 dién tich 154m?°; Trwong
Hodai N5 thira A21-11 dién tich 154m?; Tran Vi H6 thira A21-14 dién tich
154m?; Nguyén Thi Nhw Q thira A16-32 dién tich 122,5m?; Nguyén Thi Thanh
thira A15-09 dién tich 175m’; Pham Thi L4 thira A16-39 dién tich 122,5m’; Doan
Thi Hdi Y thira A16-41 dién tich 122,5m?; Nguyén Vin D5 thiva A16-47 dién tich
122,5m?; Hupnh Bd TI15 thira A16-48 dién tich 122,5m?; Nguyén Thi X thira
AI15-10 dién tich 175m?; Pham Lé B3 thira A18-15 dién tich 171,5m? va thita
AI8-14, dién tich 171,5m?; Nguyén Binh G thira A18-28 dién tich 122,5m?;
Nguyén Hiru B2 thira A18-29 dién tich 122,5m?; Nguyén Hivu B2 thira A18-30
dién tich 122,5m?; Bui Vin T7 thita A18-31 dién tich 122,5m?; Mai Thi Ngoc A
thira A18-18 dién tich, 171,5m?; Kh(fng Van G1 thira A18-33 dién tich 122,5m’;
Khéng Vin GI thira A18-34 dién tich 122,5m?; Nguyén Thi Cim VI thira AIS-
35 dién tich 122,5m?; Phan Thi D4 thira A18-36 dién tich 122,5m’; Nguyén Kiéu
T8 thira A18-42 dién tich 122,5m’; Nguyén Lé Viét C4 thira A15-18 dién tich
175m?; Lé Thi Y1 thira 86-05 dién tich 155,75m?; Nguyén Dodn T14 thira A1S8-
12 dién tich 171,5m?; Lé Vii Ngoc Al thira A19-12 dién tich 150,5m°; Pham Thi
Hong L5 thira A19-13 dién tich 150,5m’; Nguyén Ngoc A thira A20-18 dién tich
190,21m?; P6 Thi Huyén N4 thira A20-9 dién tich 155,75m’; Nguyén Phwong
C2 thira B6-7 dién tich 155,75m’; Nguyén Thi H4 thira B6-11 dién tich
155,75m?; Trwong Ut B4 thira B6-14 dién tich 155,75m’; Ha Ngoc N6 thira B6-
25 dién tich 155,75m’; Nguyé:n Thi Thanh T6 thita AI17-39 dién tich 122,5m?
Nguyén Trinh Du L2 thira A17-19 dién tich 122,5m’ thuéc Khu déan cw T19 (Giai
doan 3) tai xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

4. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp cia Céng ty P2: "Trong trwong hop
Céong ty P2 khéng thuc hién chuyén nhwong quyén sir dung dat cho khdch hang
theo nghia vu tai Hop dong 17/HPMB/PL-D.A.C dé nghi Toa dn buéc Cong ty P2
phdi hoan trda cho Céong ty P2 73.265.733.678 dong. Pong thoi Cong ty P2 phdi
tra tién ldi cho sé tién da nhdn thanh todn nhung khéng thwe hién hop dong tinh
tir thoi diém nhén dii s6 tién dén thoi diem thuc hién hoan tra theo i sudt Ngdn
hang N8 la 4,5%/1 nam”.



5. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia Cong ty Co phan T18 vé viéc Cong ty Trdch
nhiém hiu han P2 phdi boi thuong cho Céng ty c¢é6 phan TI8 D.A.C
26.996.303.180 dong.

6. Khéng chdp nhdn yéu cau doc ldp cia ba Lé Thi Thity N1 vé viéc bujc
Céng ty C6 phin T18 D.A.C trd ldi phat va ldp thi tuc chuyén nhwong thira ddt
A20-14, A20-15 Khu dan cu T19 (Giai doan 3) tai xa T, huyén N, tinh Quang
Nam cho ba.

7. Chdp nhdn mét phan yéu cau doc ldp ciia nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan Nguyén Phwong C2: buéc Cong ty Trach nhiém hiru han P2 Igp thii tuc
chuyén nhwong cho ba Nguyén Phwong C2 doi véi thira dat B6 -7 dién tich
155,75m? thuéc Khu dan cw T19 (Giai doan 3) tai xa T, huyén N, tinh Qudng
Nam; khéng chdp nhdn yéu cau budc ba Céng ty phdi lién ddi tra ldi cho ba.

8. Chdp nhén yéu cau doc lap cia nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan da dwoc cap Gidy ching nhdn: Céng ty Trach nhiém hitu han P2 phdi giao
Gidy chitng nhdn cho 15 nguoi sir dung dat cé tén sau ddy: éng Vi Pinh C, ba
Ngé Thi T1: Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so6 CX 612242, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cdp ngay 04/02/2021; 6ng Vwong Quoc T4, ba
Tran Thi H3: Gidy chimg nhdn quyén s dung dat s6 CX 612244, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cdp ngay 04/02/2021; éng Lé Cong D6, ba Vo Thi
Thu B: Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CX 612250, do S¢ Tai nguyén va
MGi truong tinh Q cdp ngay 04/02/2021; éng Pham Vin L; ba Pham Thi Bich
L1: Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CX 612239 do So Tai nguyén va Moi
trieong tinh Q cdp ngay 04/02/2021; éng Nguyén Vin T3, ba Pham Thi Thu H2:
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CX 612249, do Sé Tai nguyén va Moi
triwong tinh O cdp ngay 04/02/2021; éng Hupnh Dwong Hoang Thién D1, ba
Trwong Thi Hoang D7: Gidy chirng nhdn quyén siv dung dat s6 CX 612994, do
Sé Tai nguyén va Méi truong tinh O cdp ngay 01/3/2021; éng Piang Hitu BI:
Gidy chitng nhdn quyén s dung dat s6 CX 612992, do S¢ Tai nguyén va Moi
trieong tinh O cdp ngdy 01/3/2021; ba Hupnh Thi H1: Gidy chimg nhdn quyén sie
dung ddt so6 CX 612993, do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Q cdp ngdy
01/3/2021; ba Vé Thi C1: Gidy chirg nhdn quyén sir dung dat sé CX 612995, do
So Tai nguyén va Méi truong tinh Q cdp ngay 01/3/2021; ba P6 Thi Xudn H:
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CX 612998, do S¢ Tai nguyén va Moi
triwong tinh Q cdp ngay 01/3/2021; éng Hupnh Trong T2, ba P6 Thi N: Gidy
ching nhdn quyén sir dung ddat sé CX 612997, do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Q cdp ngay 01/3/2021; éng Tran Vin TI16, ba Nguyén Thi Phwong H7:
Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt so6 CX 612991, do So Tai nguyén va méi
trieong tinh Q cdp ngay 01/3/2021; éng Vé Thién T5: Gidy chirmg nhdn quyén sie
dung ddt s6 CX 612243, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q cdp ngdy
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22/6/2020; éng Vé Viét D1: Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé CX 612996,
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh O cdp ngay 22/6/2020; éng Trwong Vin K:
Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat s6 CX 612248, do So Tai nguyén va Méi
trieong tinh O cdp ngay 04/02/2021.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

* Sau khi xét xir so' tham cac dwong s khang cio nhw sau:

1. Ngay 12 thang 6 nim 2023, Céng ty P2 khang cdo mdt phan ban an so
tham, dé nghi cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng: budc Cong ty P2
phai 1ap thi tuc chuyén nhugng truc tiép cho 19 khach hang di thanh toan day du;
khong budc Cong ty D2 tra cho Cong ty T18 415.319.183ddng.

2. Ngay 12 thang 6 nam 2023, Céng ty P2 khang cao mot phan ban an so
tham, d& nghi cip phtc tham stra ban an so thAm: khong budc Cong ty P2 1ap th
tuc chuyén nhuong va giao quyén sir dung dit cho Cong ty D2; buéc VGROUP
chiu phat do chdm thanh toan; chap nhan cho Céng ty P2 cam giir 17 16 dét c6 gia
trj 21.038.865.313 dong va théi tra cho Cong ty T18 38.865.313 dong.

3. Ngay 12 thang 6 nam 2023, Coéng ty T18 khang c4o toan bo ban an so
tham d& nghi cap phiic thim huy toan b ban an so tham dé xét xtr lai theo thu tuc
so tham do Toda an cap so tham ban hanh ban 4an khong ding su that khach quan,
gay thiét hai cho Cong ty T18; quyét dinh mirc phat 20% khong co cin cir; xac
dinh tu cach tham gia t6 tung cua nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan,
nhap cac vu an dan sy vao vu an kinh doanh thuong mai 1a khong ding phap luat.

4. T ngay 11 thang 6 nam 2023 dén ngay 15 thang 6 nam 2023, cac 6ng, ba
Nguyén Thi N3; Nguyén Thi H4, Nguyén Thi Y2, Khong Vin G1, Phan Ngoc
T12, Tran Vin P, Nguyén Trong Q2, Phan Thi QI, D6 Thi Huyén N4, Nguyén
Phuong D3, Truong Thanh L3, Truong Thanh V, Nguyén Thi Thanh T10, Huynh
Tan Ngoc Q3 khang cao dé nghi cip phuc tham stra mot phan ban an so tham,
budc Cong ty P2 1ap thu tuc chuyén nhuong truc tiép cac 16 dat ma Toa an cip so
tham d3 khong tuyén budc.

5. Ngay 11 thang 6 nim 2023, ba Lé Thi Thay N1 khang céo, dé nghi cp
phic tham stra mot phan ban an so thim, budc Cong ty V2, Cong ty T18 ky hop
ddng, thuc hién nghia vu tai chinh dé sang tén Gidy chtng nhan cac 16 dat A20-14
va A20- 15 va tra lai phat theo Diéu 7 cia Hop dong sé6 A20-14 sb tién
226.435.025 dong va theo Hop ddong s6 A20-15 s6 tién 110.753.311 dong (tinh
dén ngay 15 thang 11 nam 2022).

* Khang nghi:

Ngay 14 thang 6 nam 2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén N,
tinh Quang Nam ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS, dé nghi
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cap phtic thAm: huy toan bd ban an so tham do vi pham nghiém trong ca vé mit t6
tung va ndi dung, lam anh huéng dén quyén loi duong su khong thé t6 chuc thi
hanh dugc ban an trén thyc té.

* Tai Ban dn kinh doanh thwong mai phiic tham sé 08/2023/KDTM-PT
ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan tinh Qudang Nam, quyét dinh:

Cin clr vao cac khodn 2, 4 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 311, khoan 1 Diéu 30,
diém b khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, cac Diéu 42, 200, 201, 227,
294, 296 BO luat TH tung dan su nam 2015; cac Diéu 116, 117, 119, 418, 422,
428, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan sy 2015; cac Piéu 4, 300, 310, 311, 314,
315 Luat Thuong mai; cac Diéu 16, 38, 39, 40, 41 Luat Kinh doanh bat dong san;
Piéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham phéap luat; cac Diéu 98, 166, 167, 203
Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly, va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan ndi dung Quyét dinh khang nghi sé6 01/QD-VKS-DS
ngay 14 thang 6 nam 2023 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nui
Thanh; chdp nhan mdt phan khang cdo cua nguyén don, bi don, Cong ty co phan
D2, ba Lé Thi Thiy N1; khéng chap nhan khang cdo ctia cac ong, ba: Nguyén Thi
N3; Nguyén Thi H4, Nguyén Thi Y2, Khong Van G1, Phan Ngoc T12, Tran Vin
P, Nguyén Trong Q2, Phan Thi Q1, P& Thi Huyén N4, Nguyén Phuong DS,
Truong Thanh L3, Truong Thanh V, Nguyén Thi Thanh T10, Huynh Tan Ngoc
Q3.

1. Hiy mét phan Ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham s6 01/2023/KDTM-
ST ngay 31 thang 5 nam 2023 ctuia Toa an nhan dan huyén Nuai Thanh, tinh Quang
Nam; dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau cia ba Lé Thi Thay N1 vé viéc budc
Cong ty V2, Cong ty Co6 phan T18 D.A.C tra 13i phat va lap thu tuc chuyén
nhuong cac thura dat A20-14, A20-15 Khu dan cu T19 (Giai dogn 3), tai xa T,
huyén N, tinh Quang Nam. Quyén khoi kién cta ba Lé Thi Thuy N1 duoc dam
bao theo quy dinh cua phap luat t6 tung dén suy.

2. Stra mot phan Bén an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2023/KDTM-
ST ngay 31 thang 5 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Nui Thanh:

2.1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty Trach nhiém hiru
han P2 vé viéc “Tranh chdp hop dong kinh doanh bat dong san vé chuyén nhwong
quyén sir dung ddt” véi Cong tv C6 phan Thuong mai Dich vu Vian héa Su kién
V3; x4c dinh Hop dong s6 17/HPDMB/PL-D.A.C ngay 07 thang 10 nim 2020
chdm dut ké tir ngay 15 thang 6 nim 2021; Cong ty Co phan T18 phai tra cho
Cong ty Trach nhiém hiru han P2 sb tién phat do vi pham hop dong la
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21.000.000.000d (hai muwoi mét ty) ddng; Cong ty Trach nhiém hitu han P2 khong
thie hién viée chuyén nhuong cho Cong ty Co phan T18 D.A.C ddi véi 26 thira
dat theo Hop dong s6 17/HPMB/PL-D.A.C ngay 07/10/2020 thudc Khu dan cu
T19 (Giai doan 3), tai xi T, huyén N, tinh Quang Nam (cu thé cdc 16 (thira): A21-
1 dién tich 259,49m°; A21-4 dién tich 154m?; A21-5 dién tich 154m°; A21-7 dién
tich 154m?; A21-8 dién tich 154m?: A21-12 dién tich 154m’; A21-13 dién tich
154m?; A21-27 dién tich 154m’; A21-28 dién tich 154m?: A21-29 dién tich
322,42m?; A15-3 dién tich 175 m?; A15-4 dién tich 175m?; A15-6 dién tich 175m?;
Al5-7 dién tich 175m?; A15- 11 dién tich 175m?; A15-12 dién tich 175m?; A15-13
dién tich 175m?; A15-14 dién tich 175m?; A19-9 dién tich 171,5m’: A19-10 dién
tich 171,5m°; A20-11 dién tich 155,75m?; A20-12 dién tich 155,75m°; A20-14
dién tich 335,4m°; A20-15 dién tich 164,05m’; A20-17 dién tich 161,46m?; A20-5
dién tich 167,7m?); ghi nhin su tu nguyén cua nguyén don, budc Cong ty Trach
nhiém hitu han P2 tra cho Cong ty C6 phan T18 D.A.C sé tién 904.200.000d (chin
tram 1é tw triéu, hai tram nghin) dong.

2.2. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Trach nhiém hiru han
P2 vé viéc cam giit 17 thira dat dé bao dam Cong ty C6 phan T18 thyc hién nghia
vu nop tién phat cham thanh toan do vi pham hop dong.

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cua Cong ty Co phan T18; budc
Cong ty Trach nhiém hiru han P2 lap tha tuc chuyén nhuong cho Cong ty C6 phan
T18 (hai muwoi mot) thira dat thudc Khu dan cu T19 (Giai dogn 3) tai xa T, huyén
N, tinh Quang Nam (cu thé cdc thira (16): A15-05 dién tich 175m?; A15-08 dién
tich 175m?; A15-15 dién tich 175m’; A15-16 dién tich 175m?; A15-17 dién tich
175m?; A16-38, dién tich 122,5m°; AI18-13 dién tich 171,5m’: A18-16 dién tich
171.5m?; A18-17 dién tich 171,5m?; A18-27 dién tich 122,5m’; A18-32 dién tich
122,5m?; A18-37 dién tich 122,5m’; A18-43 dién tich 155,75m’; A18-45 dién tich
122,5m?; A20-08 dién tich 155,75m?; A21-09 dién tich 155,75m?; B6-06 dién tich
155,75m?; B6-10 dién tich 155,75m?; B6-12 dién tich 155,75m?; B6-16 dién tich
155,75m’; B6-19 dién tich 333,85m°;

2.4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia Cong ty C6 phan T18
vé viéc budc Cong ty Trach nhiém hitu han P2 phai bdi thuong cho Cong ty cd
phan T18 D.A.C 26.996.303.180 (hai muwoi sdu ty, chin tram chin mwoi sdu triéu,
ba tram 1é ba nghin, mét tram tdm muwoi) dong.

2.5. Chap nhén mot phan yéu cau doc 1ap cua Cong ty P2 va ba Nguyén
Phuong C2: bugc Cong ty Trach nhiém hiru han P2 1ap thu tuc chuyén nhuong va
giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 39 khach hang dugc Cong ty D2 chi
dinh, cu thé cho cac ong, ba: Hé Vin TI11 thira A21-15 dién tich 182,5m?; Trinh
Thi Bich N2 thita A21-2 dién tich 154m?; Lé Minh T13 thira A21-3 dién tich

10



154m?; Cao Ddng PI thira A21-6 dién tich 154m°; Vo Van M thira A21-10 dién
tich 154m?; Trwong Hodai N5 thira A21-11 dién tich 154m?; Trdan Vi H6 thira
A21-14 dién tich 154m?; Nguyén Thi Nhw Q thira A16-32 dién tich 122,5m?;
Nguyén Thi Thanh thira A15-09 dién tich 175m?; Pham Thi L4 thira A16-39 dién
tich 122,5m?; Poan Thi Hai Y thira A16-41 dién tich 122,5m’; Nguyén Vin D5
thira A16-47 dién tich 122,5m?; Huynh Ba TI15 thira A16-48 dién tich 122,5m?;
Nguyén Thi X thira A15-10 dién tich 175m?; Pham Lé B3 thira A18-15 dién tich
171,5m? va thira A18-14, dién tich 171,5m’; Nguyén Dinh G thua A18-28 dién
tich 122,5m?; Nguyén Hitu B2 thira A18-29 dién tich 122,5m?; Nguyén Hitu B2
thira A18-30 dién tich 122,5m’; Bui Vin T7 thira A18-31 dién tich 122,5m’; Mai
Thi Ngoc A thira A18-18 dién tich, 171,5m?; Khéng Vin GI thira A18-33 dién
tich 122,5m?; Khéng Vin GI thira A18-34 dién tich 122,5m?; Nguyén Thi Cim
V1 thira A18-35 dién tich 122,5m?; Phan Thi D4 thira A18-36 dién tich 122,5m?’;
Nguyén Kiéu T8 thira A18-42 dién tich 122,5m’; Nguyén Lé Viét C4 thira A15-18
dién tich 175m?; Lé Thi Y1 thica 86-05 dién tich 155,75m’; Nguyé~n Doan T14
thira A18-12 dién tich 171,5m?; Lé Vii Ngoc Al thira A19-12 dién tich 150,5m?;
Pham Thi Hong L5 thira A19-13 dién tich 150,5m?; Nguyén Ngoc A thira A20-18
dién tich 190,21m?; D6 Thi Huyén N4 thira A20-9 dién tich 155,75m?; Nguyén
Phwong C2 thira B6-7 dién tich 155,75m?; Nguyén Thi H4 thira B6-11 dién tich
155,75m?; Trwong Ut B4 thira B6-14 dién tich 155,75m’; Ha Ngoc N6 thita B6-
25 dién tich 155,75m?; Nguyén Thi Thanh T6 thira A17-39 dién tich 122,5m’;
Nguyén Trinh Du L2 thira A17-19 dién tich 122,5m? thuéc Khu dan cw T19 (Giai
doan 3) tai xa T, huyén N, tinh Qudng Nam. Cac 16 dat trén thudc Khu dan cu T19
(Giai doan 3) tai xa T, huyén N, tinh Quang Nam. Bugc Cong ty D2 phai tra Cong
ty Trach nhiém hitu han P2 s6 tién 803.345.092 (tam tram Ié ba triéu, ba tram bon
muoi Idm nghin, khéng tram chin mwoi hai) dong.

2.6. Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia Cong ty D2 vé viée “truwong hop
Céng ty TNHH P2 phdi hoan trd cho Céng ty P2 73.265.733.678 dong, trd tién
1di cho s6 tién dd nhdn thanh todn nhung khéng thwe hién Hop dong tinh tir thoi
diém nhan i sé tién dén thoi diém thuc hién hoan trd theo ldi sudt Ngdn hang N§
la 4,5%/1 nam”.

2.7. Budc Cong ty co phan T18 va Cong ty D2 thuc hién nghia vu tai chinh
vé 1& phi cong chung, trude ba, phi cap s, cung cap di cac gidy to nhan than can
thiét ctia khach hang d6i véi timg 16 dat khi Cong ty TNHH P2 xuit hoa don cho
bén nhan chuyén nhuong; ban giao cho Cong ty Trach nhiém hitu han P2 (b6n) bd
hop ddng coéng ching (bdn gdc) cua timg khach hang lam tha tuc sang tén, doi
chu (Cong ty Co phcfn T18 thuc hién nghia vu doi voi 21 16 dat dwoc nhdn theo
ban dn, Cong ty D2 thuc hién nghia vu doi véi 39 16 dat ma khach hang dwoc
nhén theo ban dn); budc Cong ty TNHH P2 phai xuat hoa don gia tri gia tang cho
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Cong ty c6 phan T18 dbi v6i 21 16 dat va xuat hoa don cho cac khach hang cu thé
do Cong ty P2 chi dinh (co danh sach theo ban an).

2.8. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Phuong C2 vé viéc
budc Cong ty Trach nhiém hitu han P2, Céng ty C6 phan T18 DA.C, Cong ty D2
lién d6i tra 14i cho ba Nguyén Phuong C2 lién quan dén hop dong dit mua thira
d4t B6 -7 dién tich 155,75m? thudc Khu dan cu T19 (Giai dogn 3) tai xa T, huyén
N, tinh Quang Nam.

2.9. Chap nhan yéu ciu doc 1ap cta nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, budc Cong ty Trach
nhiém hitu han P2 phai giao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 15 ngudi sir
dung dat c6 tén sau day: ong Vii Pinh C, ba Ngé Thi T1: Gidy chirng nhdn quyén
sir dung ddt s6 CX 612242, do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Q cdp ngdy
04/02/2021; 6ng Vwong Quéc T4, ba Tran Thi H3: Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt s6 CX 612244, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q cdp ngdy
04/02/2021; éng Lé Cong D6, ba Vo Thi Thu B: Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat s6 CX 612250, do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Q cdp ngay 04/02/2021;
ong Pham Vin L; ba Pham Thi Bich L1: Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé
CX 612239 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Q cdp ngay 04/02/2021; éng
Nguyén Vin T3, ba Pham Thi Thu H2: Gidy chirmg nhédn quyén sit dung ddt so
CX 612249, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q cdp ngay 04/02/2021; 6ng
Huynh Dwong Hoang Thién P1, ba Trwong Thi Hoang D7: Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat sé6 CX 612994, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q cdp
ngay 01/3/2021; éng Ding Hitu BI: Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat sé6 CX
612992, do Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh Q cdp ngay 01/3/2021; ba Hupnh
Thi H1: Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé CX 612993, do Sé Tai nguyén va
méi trwong tinh Q cdp ngay 01/3/2021; ba Vé Thi C1: Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt s6 CX 612995, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q cdp ngdy
01/3/2021; ba Pé Thi Xudn H: Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat sé CX
612998, do S¢ Tai nguyén va Méi trieong tinh O cdp ngay 01/3/2021; éng Hupnh
Trong T2, ba D6 Thi N: Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé CX 612997, do
So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 01/3/2021; éng Trdn Vin T16, ba
Nguyén Thi Phwong H7: Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 CX 612991, do
So Tai nguyén va méi truong tinh O cdp ngay 01/3/2021; éng Vé Thién T5: Gidy
ching nhdn quyén sir dung ddt sé CX 612243, do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Q cdp ngay 22/6/2020; éng Vé Viét D1: Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
s6 CX 612996, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Q cdp ngay 22/6/2020; éng
Trwong Vin K: Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé CX 612248, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cdp ngay 04/02/2021.
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Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi so, phiic thim, chi phi t6 tung va nghia
vu thi hanh an.

Ngay 06/10/2023, bi don Cong ty T18 c6 don dé nghi giam déc tham ddi véi
Ban 4n kinh doanh thwong mai phuc thAm néu trén.

Ngay 08/11/2023, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty co phan
P2 c6 Pon dé nghi giam ddc tham ddi voi Ban an kinh doanh thuwong mai phuc
tham néu trén.

Ngay 18/3/2024, Cuc Thué tinh Q c6 Vin ban s6 2312/CTQNA-NVDTPC
dé nghij khang nghi d6i véi ban an kinh doanh thwong mai phuc thAm néu trén.

Trong thoi han luat dinh nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm
cac ong (ba) Tran Vin P, Khong Vin G1, Nguyén Manh C3, Nguyén Phuong D3,
Nguyén Thi H4, Nguyén Thi N3, Nguyén Thi Thanh T10, Nguyén Thi Y2,
Nguyén Trong Q2, Phan Ngoc T12, Phan Thi Q4, Truong Thanh L3, Truong
Thanh V, B4 Thi Huyén N4 c¢6 Pon dé nghi giam déc tham ddi voi ban an kinh
doanh thwong mai phic tham néu trén cia Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Tai Quyét dinh khiang nghi giam déc tham sé 01/2025/KN-KDTM ngay
15/5/2025, Chanh 4n Toa an nhan déan cap cao tai Pa Ning di khang nghi ddi véi
Ban 4n kinh doanh thuong mai phuc tham sé 08/2023/KDTM-PT ngay 28/9/2023
ciia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam. Pé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cép cao tai Pa Nang xét xir giam déc tham, hily toan bo Béan an kinh doanh
thuong mai phtc thAm néu trén va chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan déan tinh
Quang Nam dé giai quyét lai thi tuc phtc tham theo dung quy dinh cta phap lut.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dén cap cao tai Pa Nang chap nhan
khang nghi ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xem xét cdc chirng cir, tai liéu cé trong hé so vu dn, thiy rang:

[1]. Ngay 07/10/2020, cac 6ng Truong Dinh B, Truong Thanh V, Nguyén
Thé A2, Truong Thanh N7, Truong Hiru H8 ky Thoa thuan hop tic vé viéc
chung von dé mua 105 16 dat nén tai du an Khu dan cu T (giai doan C) dong thoi
giao cho dng Truong Pinh P dai dién Cong ty T18 ky két Hop dong véi Cong ty
P2. Cung ngay, Cong ty P2 (Bén A) va Cong ty T18 (Bén B) di ky két Hop dong
mua ban s6 17/HPMB/PL-D.A.C (sau day goi tat 1a Hop dong s6 17) co noi
dung lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhugng 105 16 dat nén néi trén véi gia
trj cia Hop dong 1a 105.000.000.000d (Mot tram 1é nam ty) dong cac ndi dung
thoa thuan trong Hop dong déu duoc cac bén duong sy thong nhat thira nhan.
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Theo Diéu 4.1 caa Hop dong sb6 17 quy dinh; "Bén A c6 trdach nhiém sang
nhieong quyén sir dung dat cho bén B theo danh sdch khdch hang ma bén B chi
dinh sau khi bén B da hoan thanh nghia vu tai chinh cho bén A theo 6 16 ma bén
B chi dinh sang tén cho khdch hang”.

[2] Ngay 23/3/2021, gitta Cong ty D2 va Cong ty T18 ky Bién ban thoa
thudn, c6 nd1 dung: Cong ty D2 chiu trach nhiém cua Cong ty T18 v Cong ty
P2 theo Hop dong s 17 ddi v6i 77 san pham (16 dat nén), c6 danh sach cu thé
kém theo. Cong ty D.A.C chiu trach niém ddi voi 28 san pham (16 dat nén), c6
danh sach cy thé kém theo. Ngay 27/3/2021, gitta Cong ty P2 va Cong ty T18 ky
Bién ban thoa thuan dong y dé Cong ty P2 thanh toan cho Cong ty P2 100% gia
trj ctia 77 san pham (theo danh sach s6 16 dat cu thé). Cung ngay 27/3/2021,
Cong ty P2 va Cong ty T18 ky thoa thuan dong y dé 6ng Truong Thanh V thanh
toan truc tiép cho éng Nguyén Vin T - Giam d6c Cong ty P2 dé thuc hién Hop
dong s6 17. Ong Truong Thanh V ciing tham gia ky thoa thuan nay.

[3] Sau khi c6 cac thoa thuan trén, Cong ty D2 c6 Béo cdo sé 166 ngay
07/4/2021 giri Cong ty P2 thong bao vé cac thoa thuan trén va phan bd dong tién
ctia 77 san pham do Cong ty B2 phu trach. Thuc té, 6ng Truong Thanh V nhiéu
1an thanh toan truc tiép cho 6ng Nguyén Vin T - Giam dc Cong ty P2 dé thuc
hién Hop dong s6 17 d6i véi 77 san pham do VGROUP phu trach. Ong Nguyén
Vin T ciing chap nhan cho 6ng Truong Thanh V dai dién Cong ty D2 thanh toan
(Vi bang s6 72). Kém theo Pon dé nghi giam doc tham Coéng ty D2 co céc tai
liéu ching minh d3 thanh toan cho Cong ty P2 tong sb tién 73.265.733.678 dong,
tuong tmg 100% gia tri cta 77 san pham do Cong ty D2 phu trach. S6 tién trén 1a
tién ctia khach hang thong qua Cong ty D2 thanh toan cho Cong ty P2.

[4] Poan 2 trang 16 ctia Ban an phuc thim nhan dinh: “tai phién toa phiic
tham bi don Céng ty T18 thira nhén todn bj sé tien Cong ty T18 thanh todn cho
Céng ty P2 la tién ciia khdch hang, khéng phdi la tién ciia Cong ty T18”; doan 2
trang 18 ctia Ban an phuc thAm nhéan dinh: “ngudn goc so tién 26.430.000.000
dong nay dwoc dai dién Cong ty TI8 thira nhdn c6 lién quan dén nguon tién cia
khdach hang do Cong ty D2 nhan dat mua sau khi co thoa thugn ngay 21/10/2020.
(sb tién 26.430.000.000d gdm (21.000.000.000 dong + 3.000.000.000 ddng cua
VGROUP va 2.430.000.000 dong ciia Cong ty T18). Nhu vy, Cong ty T18 thira
nhan tién 6ng Truong Dinh P thanh toan cho éng Nguyén Van T 1a tién cia
khach hang cua Cong ty B2. Thyc té, 21.000.000.000 dong 14 tién cila cac nha
dau tu giao cho 6ng Trwong Pinh P thanh toan cho Céng ty P2, ong Truong
Thanh V d3 théi tra cho cic nha dau tu gdm cac ong Nguyén Thé A3, Truong
Thanh N7, Truong Hiru H8 theo thoa thuan ngdy 01/12/2020. S tién
9.000.000.000 dong, 6ng Truong Thé T17 ndp cho Cong ty P2 gdm khoan tién
6.570.000.000 dong 6ng Truong Pinh P x4c nhin d3 nhin cua ong Truong

14



Thanh V va cam két c¢6 trach nhiém thanh toan cho Céng ty P2 theo Gidy xac
nhan ngay 26/3/2021 va khoan tién 2.430.000.000 déng cua 6ng Truong Dinh D.
Cong ty P2 dong y cho Cong ty D2 thyc hién nghia vu thay cho Cong ty T18 d6i
v6i 77 16 dat nén Cong ty P2 phai ¢ nghia vu d6i voi Cong ty B2. Do d6, Ban an
phuc thim tuyén budc Cong ty P2 1ap thi tuc chuyén nhuong cho Cong ty T18
21 16 dat 1a khong dung, anh huéng nghiém trong dén quyén loi cia Cong ty D2
(trong 21 16 dat nay c6 19 16 dat thudc 77 san pham do Cong ty D2 phu trach
phan phdi, ong Truong Thanh V dai dién Cong ty P2 di ndp tién cho Cong ty
P2).

[5] Vé khoan tién phat 20% gia tri hop dong: Hop dong sé 17 ngay
07/10/2020 giita Cong ty P2 va Cong ty T18 1a hop dong kinh doanh bat dong
san. Do d6, qua trinh giai quyét lai vu an Toa an cap phiic thim 1am rd thoa thuin
clia cac bén trong qua trinh thuc hién Hop dong s6 17, quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san va phap luat c6 lién quan dé xem xét, quyét dinh.

[6] V& kién nghi cua Cyc Thué tinh Q dé nghi khang nghi giam ddc tham:
Cuc Thué tinh Q c¢6 Két luan thanh tra s6 6116/KL-CTQNA ngay 22/8/2023 d6i
v6i Cong ty P2. Theo d6, Cuc Thué tinh Q cho rang Ban an phuc tham tuyén
budc Cong ty P2 xuat Hoa don Gia tri gia tang cho 39 khach hang ctua Cong ty
P2 dbi véi 39 16 dat 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 4; diém d khoan 4
Diéu 9; khoan 5 Diéu 10; diém a khoan 2 Diéu 55; khoan 1, khoan 2 Diéu 56
Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh pht quy dinh vé hoa
don, ching tir gay that thu thué cho Ngan sach Nha nuéc. Theo Cyc Thué tinh Q,
Cong ty P2 phai xuat hoa don Gi4 tri gia ting cho Cong ty D2, sau d6 Cong ty
P2 xuit hod don Gia tri gia ting cho 39 khach hang ctua Céng ty P2 moi diung
quy dinh ciia phap luat. Qua trinh thu 1y lai vu 4n, Toa 4n cap phuc tham can xem
xét, giai quyét Kién nghi néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Tir cac phan tich, danh gia néu trén, xét thdy Toa an cap phiic thim cé
nhing sai so6t va nham 14n nhu chua tich bach dong tién do Cong ty T18 va Cong
ty D2 thanh toan cho Cong ty P2 dé 1am cin ctr x4c dinh dung sd tién thanh toan
ctia mdi bén tuong tmg v4i gia tri bao nhiéu 16 dat cu thé dé thuc hién tha tuc ra
Gidy chung nhan. Pong thoi, quyét dinh co su chong chéo gitra 28 16 dit cua
Cong ty T18 va 77 16 dat ctia Cong ty D2. Vi vay, can huy Ban 4n phtc thAm dé
giai quyét lai, xac dinh rd rang, cu thé dé bao dam dugc quyén, loi ich hop phap
cua cac bén duong sy va thuén loi cho cong tac thi hanh &n sau nay.

Trén co sé d6, Hoi dong xét xir giam ddc thdm chap nhan Quyét dinh

khang nghi giam dbc tham s6 01/2025/KN-KDTM ngay 15/5/2025 caa Chanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Dicu 348 va Diéu
349 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; tuyén xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 01/2025/KN-
KDTM ngay 15-5-2025 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang.

2. Huy toan bd Ban an kinh doanh thwong mai phuc tham sb
08/2023/KDTM-PT ngay 28-9-2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam. Giao
hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Quang Nam dé xét xtr lai theo thu tuc phiic
tham dung quy dinh ciia phap luét.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- To 4n nhan dén t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- Vién VKSND cép cao tai ba Nﬁng;

- TAND tinh Quang Nam (Kém theo Hd so vu 4n);

- Toa an nhan dan huyén Nai Thanh (dé: biét); (D3 ky)

- Chi cyc THADS huyén Nui Thanh (dé€ thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS, tiéu h6 so va Vu Giam déc tham, tai tham.

Nguyén Tan Long
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