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Ban an s6: 02/2023/DS - PT
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“VIv Tranh chap quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Tham phéan: Ong Duong Viét Hai; Ong V& B4 Luu

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Lé Anh -Thu ky TAND tinh Quang Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ong Nguyén Anh
Puc- Kiém sat vién.

Ngay 05/01/2023 va ngay 13/01/2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Quang Binh xét xir phtic tham cdng khai vu &n dan sy thu Iy sé: 53/2022/TLPT-
DS ngay 09 thang 8 nim 2022, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban &n Dan sy so tham sé 24/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bong Héi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 2063/2022/QDXXPT-
DS ngay 07/9/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian T (Nguyén Vin T), sinh nim 1963, dia
chi: thén s xa L, thanh phé B, tinh Quang Binh, c6 mat.

2. Bj don: Ong Nguyén Vin M (di chét) va ba Nguyén Thi K, sinh nim
1947, dia chi: thdn m x4 L, thanh phé B, tinh Quang Binh, ba K, c6 mat.

3 Nguoi dgi dién theo sy quyen cia bj don: Ba Nguyén Thi U, sinh ndm
1969, dia chi: thon b xa L, thanh phd B, tinh Quang Binh, c6 mit.

4. Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia dng Nguyén Vin M:

- Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1947, dia chi: thén m x& L, thanh phé D, tinh
Quang Binh, c6 mat.

- Ba Nguyén Thi U,sinh ndm 1969, dia chi: thén b x& L, thanh phé D, tinh
Quang Binh, c6 mat.

- Ong Nguyen Minh D, sinh nim 1972, dia chi: thon s x& L, thanh phé b,
tinh Quang Binh, c6 mat.

- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1976, dia chi: thén h x& L, thanh phé B, tinh
Quang Binh, c6 mat.

- Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1984, dia chi: thén m x4 L, thanh phé b,
tinh Quang Binh, c6 mat.

5. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Hoang Thi Th, sinh nam 1966, (vo 6ng T), dia chi: thon s xa L, thanh
phé B, tinh Quang Binh, cd mat.



- Ong Nguyén Minh D, sinh nim 1972, dia chi: thén s xa L, thanh phd D,
tinh Quang Binh, c6 mat.

- Nguoi dai dién theo 1y quyen cho ba Hoang Th; Th: Anh Nguyén Hai D,
sinh nam 1991, dia chi: thén s x4 L, thanh phd B, tinh Quang Binh, c6 mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hé so vu dn, ndi dung vu an dwoc tom tat nhu
Sau.:

Nguyén don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Nam 1988, do c6 nhu ciu xay
dung nha & cho gia dinh, 6ng T 1am don xin cip dit lam nha ¢ tai Poi 12, nay
thudc thon s x4 L, thanh phd D, tinh Quang Binh. Khu vuc nay tai thoi diém do
dang 1 dat trong san cua Doi 2, Hop tac xa Phi Loc, x3 L. Pon xin cap dat 1am
nha & ciia ong duoc Poi truong Poi 2, Chi nhiém HTX Phu Loc nhat tri gidi
thiéu. Ngay 28/4/1988, Uy ban nhan dan xa L nhat tri giai quyét cho 6ng lam nha
& tai dia diém c6 don xin cap dét véi dién tich 600m® Ngay 25/5/1988, Ban kiém
soat HTX Phu Loc chdt dién tich cho 6ng duge lam nha & 1a 660m? voi chiéu dai
30 mét, chiéu rong 22 mét. T khi duoc cap dat dén nay, ho gia dinh 6ng van sir
dung dét va thuc hién nghia vu nop thué cho nha nude dﬁy du. Hién trén dién tich
dat nay c6 mot ngdi nha tam xay do, khong co ngudi st dung, thira dat chua dugc
nha nudc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nam 2008, ong phat hién gia dinh ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi K
la ho st dung thtra dat lién ké xay nha va cong trinh phu (nha tam, bé phdt) 1an
chiém qua thua dat cua gia dinh 6ng khoang 6m? dén 8m?, ong da gui don lén Uy
ban nhan dan xa L y&u cau giai quyét vu viéc, UBND x4 L da t6 chirc hoa giai
nhiéu lan nhung khong c6 két qua. Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau ho gia dinh 6ng
M, ba K tra lai phan dét lan chiém dé thura dat caa ho gia dinh ong dam bao dién
tich, kich thudc theo Ban kiém soat HTX Phi Loc cap 12 660 m® véi chiéu rong
22 mét va chiéu sau 30 mét va co phuong an xir Iy d6i véi phan cong trinh phu
ma gia dinh 6ng M da xay dung lan chiém trén phan dat caa ong.

Ngudn goc thira dat hién tai ma ho gia dinh ong dang c6 tranh chap véi gia
dinh 6ng M 1a dat mau coa gia dinh mot phan, dat mau cia ong Hoang Cong D
cho gia dinh 6ng mot phan. Vi vy, qua trinh canh tac trong khoai sin. gia dinh
6ng str dung vai dién tich nhiéu hon gia dinh 6ng M, ba K.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia nguyén don la ba
Hoang Thi Th théng nhat y kién trinh bay véi nguyén don.

Phia bi don trinh bay: Nam 1980, gia dinh ong Nguyén Vian M duoc Doi
san xuat (thoi diém d6 1a Boi 2, Hop tac xa ndng nghiép Quang Loc, x& Loc
Ninh) giao mot manh dat dé san xuat ndng nghiép tai khu vuc Ddi 12, nay thudc
thon 6 Loc Pai, x& Loc Ninh, thanh phé Bong Héi, tinh Quang Binh. Pén nim
1989, do gia dinh dong con, noi sinh s6ng chat hep nén gia dinh 6ng M lam don
xin cap luébn manh dat nay dé 1am nha ¢ va duogc Doi 2, Hop tac xa Quang Lc,
UBND xa Loc Ninh dong y xac nhan. Tuy nhién, lic d6 do chu quan, so suat, nén
trong don xin cép dat 1am nha & cua bi don khong thé hién dién tich cu thé cua
manh dat. Tur khi duoc cdp dat, ho gia dinh ong M, ba K di st dung 6n dinh



manh dat ndy véi dién tich, kich thudc nhu sau: Chiéu réng phia trudc (mit tién
duong bé tdng) 15 mét, chiéu rong phia sau 14 mét, chiéu sau 35 mét.

Thoi diém khoang nam 1980, 1ién ké véi manh dat cua gia dinh éng M 14
manh dat 1am ndng nghiép cua gia dinh 6ng Hoang Cong P (hién ¢ thon 2, x&
Loc Ninh), sau d6 6ng D giao lai cho 6ng Nguyén Van T sir dung. Tai thoi diém
Doi 2 chia dat san xuat thi dién tich manh dét caa gia dinh bi don va gia dinh 6ng
Poi tuong duong nhau. Sau khi ong B chuyén cho dng T sir dung thi khéng hiéu
sao 6ng T lai c6 Pon xin dat lam nha ¢ cho manh dat nay vao nam 1988 véi dién
tich do Uy ban xa Loc Ninh cip la 600 m? va dién tich do Ban kiém soat HTX
Phi Loc cap 1a 660 m? (22m x 30m). Nam 2008, sau khi phat hién ho dng T 0 su
dung lan chiém qua phan dat cua gia dinh minh khoang 5m mat tién duong bé
tong (chiéu rong), bi don d3 1am don kién nghi UBND xa Loc Ninh xem Xét giai
quyet Viéc giai quyet tranh chap vé ranh gioi gitra hai ho kéo dai tir nam 2008
dén nay chua c6 két qua. Hién trén thira dat cia bi don c6 anh Nguyén Minh P
(con trai dng M) lam nha ¢ sinh song 6n dinh tir ndm 2008 dén nay. Qua trinh six
dung gia dinh van thuc hién nghia vu nop thué day du, thira dat chua duoc nha
nudc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

Ca hai thira dét cua gia dinh 6ng M va gia dinh 6ng T déu la co nguén goC
1a dat mau. Tuy trong Don xin cap dat 1am nha ¢ nim 1989 cua 6ng Nguyen Vin
M khong thé hién dién tich, kich thuéc cua thira dat nhung vi cung c6 ngudn goc
13 ¢4t mau nén kich thudc, dién tich thia dat caa ho 6ng Nguyén Vian M va caa
ho dng Nguyén Van T 1a trong duong nhau, diéu nay thé hién trén Ban d6 giai
thira nam 1991 cua xa Loc Ninh va thue té qua trinh sir dung dét tréng hoa mau,
hai ho van canh tac trén hai dién tich dat twong duwong nhau.

Giira ranh giéi dat cua gia dinh ong Nguyén Vin M va gia dinh ba U, B
truedc day co6 mot con duong dan sinh rong khoang 03 mét, ngudi dan stir dung con
duong nay dé di lai van chuyén hoa mau thu hoach duoc vé nha. Tuy nhién, sau
nay Truong tiéu hoc Loc Ninh xay dyng phia sau thi khéng con 16i ra nén nguoi
dan khong str dung con duong nay nira va hién bi don dang tam thoi st dung dién
tich dat co con dudng nay dé trong rau, khi nao chinh quyén c6 yéu cau tra lai thi
bi don s& chap hanh.

Mt khéc, bi don nhan thay rang Pon xin cip dat cia 6ng Nguyén Van T 1a
khong hop phap, vi khong thé trong cting 01 Pon xin cap dat ma lai do 02 chu thé
la UBND xa Loc Ninh va Ban kiém soat Hop tac x& thoi diém d6 cung xac nhan
cap dat voi 02 dién tich khac nhau. Viéc Ban kiém soat Hop tac x& Phu Loc chot
dién tich dat giao cho 6ng T 1am nha ¢ 1a 660 m® (22 m x 30m) 1a khong ding vé
tham quyén, 6ng Nguyén Vian T da st dung dién tich cip sai nay dé lan chiém
qua di¢n tich dat caa gia dinh bi don. Bi don xac dinh khéng st dung lan chiém
dat cua nguyen don va khong dong y kich thudc, dién tich thira dat caa nguyén
don 13 660m* nhu nguyén don yéu cau.

Nguoi o quyen loi, nghia vy lién quan ding vé phia bi don la 6ng Nguyén
Minh D thong nhat y kién trinh bay voi dai dién theo ay quyén caa bi don.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa bi don ong Nguyén
Vian M théng nhat y kién trinh bay véi nguoi dai dién theo ay quyén caa bi don.



Tai Cong van s6 1198/UBND ngay 09/12/2021 va Cong vin s6 267/UBND
ngay 16/3/2022 cia UBND x4 Loc Ninh, thanh phé Bong Héi, tinh Quang Binh
¢ noi dung xac nhan:

V& ngudn géc cac thira dat: Dy nguyén 1a cac thira dat mau caa Doi san
Xuit giao cho ho 6ng Nguyén Vian T va ho ng Nguyén Vin M d canh tac hoa
mau. Sau mét thoi gian trong hoa mau dén thoi diém nam 1988, 1989 cac ho gia
dinh déu c6 nhu cau xin cap dat 1am nha ¢ trén chinh thira ¢t ma hé minh duoc
giao trong hoa mau va dugc Doi san xuat, Ban quan Iy Hop tac x& Pha Loc (sau
nay st nhap, doi tén thanh HTX Quang Loc) thoi diem do nhat tri gisi thigu. Cu
thé, déi véi thura dat caa ho 6ng Nguyen Véan T dugc UBND xa Loc Ninh ghi
trong don xin cip dat 1am nha ¢ 1a dong y cap dat c6 dién tich 600m?; ddi véi
thira dat cua ho 6ng Nguyén Vian M thi UBND x4 Léc Ninh khéng ghl ro dién
tich ma ghi nhat tri gisi thiéu cp trén xem xét. Hién tai trén thua dat caa ong
Nguyén Vin T ¢6 mot méng nha xay da, khdng co ai sinh song, sir dung; trén
thira dat caia ho 6ng Nguyén Vian M, ¢6 ho anh Nguyén Minh B (con trai 6ng M)
xay dung nha & on dinh.

Theo ban do giai thira 299 cia x& Loc Ninh (phé duyét ngay 10/5/1991) la
céc thira dit 85, 84, c6 cuing dién tich 567m?, t& ban dd s6 4, muc dich sir dung l1a
dat mau, chi sir dung 1a UBND xa Loc Ninh;

Theo ban do 2001, hai thira trén gop thanh thira dat s6 160, to ban d6 s6 30,
dién tich: 1.482m? muc dich st dung dat mau, cha sir dung 1a UBND x& Loc
Ninh;

Theo ban db 2014, gdbm: thira dat s6 188, to& ban do 30, muc dich str dung
dat ONT+CLN, dién tich: 615,6 m?, chu st dung la 6ng Hoang T va thua dét sb
652, t& ban d6 36, muc dich sir dung dat ONT+CLN, dién tich: 901,1 m? cha sir
dung: Ong Nguyén Minh P.

Uy ban nhan dan x& Loc Ninh xac nhan cac thira dat dang c6 tranh chap
hién tai phi hop véi quy hoach str dung dat 1a dat & néng thon theo quy hoach str
dung dat d duoc phé duyét dén nam 2030.

Tai Cong vin sd 149/CNVPPKPPD ngay 04/3/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phé Bong Héi, tinh Quang Binh ¢6 noi dung xac
nhan:

Can cir ngudn goc cac thira dat theo xac nhan cia UBND xa Loc Ninh thé
hién tai Ban d6 dia chinh nim 2014, thira dat s6 188, to ban d6 s 30, muc dich st
dung 1a ¢4t ONT+CLN, chu si dung 1a 6ng Hoang T. Bong thoi tai phiéu xéac
nhan két qua do dac thira dat naim 2014 khéng c6 chit ky xac nhan caa chu st
dung dat; twong tu tai Ban dd dia chinh nam 2014, thtra dat s6 652, t& ban do sb
36, muc dich sir dung 1a dat ONT+CLN, chu st dung 1a 6ng Nguyén Minh D.
Ddng thoi tai phiéu xac nhan két qua do dac thira dat nam 2014 khong co6 chir ky
xé&c nhan caa chu sir dung. Nhu vay, viéc xac nhan chu sir dung dat va nguon goc
su dung dat cua hai thira dat trén chua dugc xac minh lam rd. Bong thoi, viéc xéac
dinh diéu kién cap gidy chiing nhan phai dua trén cac noi dung xac nhan cua
UBND xa Loc Ninh theo quy dinh ctua phap luat.

Tai Cong van s6 OL/TTCNTT-LTCCTT ngay 04/01/2022 cia Trung tam
Cong nghé thong tin Tai nguyén va Moi truong thugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Qudng Binh ¢6 ngi dung xac nhdn:



Hién nay tai Trung tdm Céng nghé thong tin tai nguyén va mdi truong
dang luu trit ho so do dac dia chinh xa Loc Ninh (thoi diém do dac gan nhit) nim
2014. Thong tin lién quan dén hai thira dat dang tranh chap:

- Thura @4t s6 188, t& ban db s6 30, muc dich sir dung dat: ONT+CLN, dién
tich 615,6m?, chu sir dung: Hoang T;

- Thura dat 6 652, to ban do s6 36, muc dich sir dung dat: ONT+CLN, dién
tich 901,16m?, chu sir dung: Nguyén Minh D.

Tai két qua do dac dia chinh cua hai thira dat trén khéng c6 chir ky xac
nhan caa cha sir dung dat.

Két qud xac minh cac hé sir dung dat kién ké véi hai thita ddt c6 tranh
chdp, gom:

Ho 6ng M, ba Can (lién ké thira dat 6ng T): ho ba U, 6ng B (lién ké thua
dat éng M); ho ba Pinh Thi L, ho 6ng Nguyén Van D (cac ho sir dung dat ddi
dién hai thira dat caa 6ng T, 6ng M); dng Nguyén Xuan N (Truong thén 6 giai
doan nam 1997-2021) déu thong nhat trinh bay: Nguon goc hai thira dat hién co
tranh chap 1a do ho 6ng Nguyén Van T va ho 6ng Nguyén Vin M duoc Doi san
Xuat chia dat san xuat ndng nghiép. Qua trinh sir dung hai ho da canh tac, sir dung
trong hoa mau trén hai dién tich twong dwong nhau. Sau nay cac ho xin cap ludn
cac dién tich dat nay dé xay dung nha ¢. Hién trén phan dat caa 6ng M co xay
dung mot ngdi nha cap 4 do gia dinh anh Nguyén Minh B (con trai dng M) sinh
séng on dinh con phan dat cua gia dinh ong T chi xay dung mot nha tam nhung
khong c6 ai sinh song tai day. Gitra dét cua 6ng M va dét ho ba U, ong B trudc
day ton tai mot duong dan sinh rong khoang 03 mét, sau nay ngudi dan khong s
dung con dudng ndy nira nén hién gia dinh anh B dang st dung trdng rau.

Tai Bién ban xac minh ngay 09/3/2022, 6ng Hoang Cong D, sinh nam
1935, cu tri Thonh, x& L, thanh phé B xac nhén noéi dung: Thura dét hién Ong
Nguyén Vin T dang sur dung va co tranh chap vé ranh giéi véi 6ng Nguyén Vian
M trude day 1a ¢at mau cua gia dinh 6ng, sau nay gia dinh 6ng khong c6 nhu cau
st dung nita thi dng chuyén lai cho ho 6ng Nguyén Van T. Khi dng Nguyén Vin
T c6 don xin cap dat 1am nha & trén dién tich dat nay, ong la ban vién thuoc Ban
kiém soat Hop tac x& Phi Loc thay mat Ban kiém soét ghi xac nhan trong don xin
cap dat 1am nha ¢ cho 6ng T dién tich 1a 660 m* (22 m x 30m). Tuy nhién, day 1a
dién tich do 6ng T tu do dac tha cong sau d6 bao lai cho Hop tac xa va 6ng thay
mat HTX ky x&c nhan vao don.

Két qua xem xét tham dinh tai chd Toa cap so tham thé hién: Gitta hai thura
dat khong ton tai ranh giéi sir dung. Trén phan dat do nguyén don quan ly c6 mot
ngdi nha tam da xubng cap, khong c6 mai lop, khdng co cira, khong co ngudi si
dung, nguyén don khai xay dung nim 2006. Trén phan dat do bi don quan ly c6
mot nha cip 4 va céc cong trinh phu, do 6ng Nguyén Minh D (con trai 6ng M)
xay dung nam 2008 va hién sinh sdng 6n dinh. Két qua do dac hai thira dat c6 so
d6 kém theo.

Tai Ban &n sb 24/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cta Toa 4n nhan dan thanh
phb Bong Héi da quyét dinh:

Can ca vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 147 va 157 cua Bo luat T4 tung dan su; Piéu 175 B luat dan sy nim
2015; diém ¢ khoan 4 Diéu 13 Luat dat dai ndm 1987; khoan 2 Diéu 101, Diéu



166, khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu; Nghi Quyet )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an
phi va 1& phi Toa &n: Xu khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén
Van T vé viéc budc 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi K phai tra lai dién tich
dat st dung 14n chiém tai thua dat s6 188, to ban d6 sé 30, dia chi: Thon 6, x4
Loc Ninh, thanh phd Ddng Héi, tinh Quang Binh dé dam bao dién tich dét thudc
quyén st dung hop phép caa 6ng Nguyén Van T 12 660m? vai chiéu rong 22 mét
va chiéu sau 30 mét.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé &n phi dan su so tham, vé chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 12/7/2022, 6ng Nguyén Vin T c6 don khang cdo toan bd ban 4n so
tham sb 24/2022/DS-ST ngay 28/6/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Bong
Hi vi Iy do Toa n cap so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong la
chua khach quan, khong dam bao quyén loi hop phap cua gia dinh ong; vé chi phi
Xem Xét, tham dinh tai chd, ong khong dong véi vige tu nguyén chiu trach nhiém
tu chi tra vé chi phi ndy ma yéu cau giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin T gilt nguyén cic noi dung trong don
khang céo. Néu hoa giai dugc gia dinh ong dé nghi Toa chia d6i khoang cach mat
tién dang tranh chép la 5,49 mét, mdi nha 2,75 mét.

Phia bi don trinh bay: vi hoa khi gitra hai gia dinh, gia dinh nguyén don
chap nhan ranh gigi giita hai nha 1a duong thang cach mép moéng nha éng T 0,5 m
vé phia dat ba K str dung. Hai bén khéng hoa giai duoc véi nhau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi tién hanh té tung,
nguoi tham gia té tung da thuc hién ding quy dinh caa Bo luat to tung Dan sy

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtir khdng chap nhan khang céo cua
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phd Pong
Hai, tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Ve t6 tung: Tham quyen giai quyét, nguoi tham gia t6 tung va nguoi
tién hanh t4 tung, Toa &n cép so thaim da xem xét, giai quyét, thuc hién dung theo
quy dinh cua phap luat.

[2]. V& ndi dung: Xét khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T dé
nghi gia dinh ba K tra lai kich thuéc mat tién 5,49 mét dé dam bao kich thudc mat
tién dat gia dinh 6ng T st dung 1a 22 mét, khang cdo vé chi phi xem xét tham
dinh tai chd, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Can ctr dé ong Nguyén Van T khoi kién, khang cao budc gia dinh ba K
(6ng M) tra lai dat 1an chiém, d6 1a don xin cip dat lam nha ¢ cua Ong Nguyén
Van T (tire 6ng T) vao ngay 19/3/1988. Theo ndi dung don xin cap dat thi ong T
xin cdp dat 1am nha & ngay tai thira dat ong duoc Hop tac xa phan chia dé trong



hoa mau, co vi tri giita 16 dat ong P va ong B. Pon dugc ban doi 2 nhét tri, dé
nghi Ban quan 1y va Ban kiém soat HTX giai quyét. Ngay 28/4/1988, HTX Phu
Loc nhét tri d& nghi UBND x4 giai quyét. Ngay 28/4/1988, UBND x4 nhat tri giai
quyet cho 6ng T lam nha ¢ vi tri da xin véi dlen tich 600m®. Ngay 25/5/1988, Ban
kiém soat HTX chdt cho 6 ong T dién tich 660m® vé4i chiéu rong 22 m va chiéu dai
36 m. Theo dng T thi thira dat 6ng dang str dung dang tranh chap véi 6ng M, ba K
1a thira 84, ban dd giai thira 299; Ong M, ba K sir dung 1a thtra 85. Xét ndi dung
don va nhiing x4c nhan kém theo don va céc tai liéu khac thay: Vi tri dat ong T
xin 1a & gitra dat 6ng P va dat ong D. Tuy nhién theo ban dd giai thira thi dat 6ng
b va dit ong b lién ké nhau va vi tri ong T st dung la thtra 84, ddi dién véi thira
dat ong B qua dudng giao thong. Nhu vy, vi tri tranh chip hién tai so véi vi tri
xin dat cia 6ng T trong don 13 khong cung vi tri. Thir hai, theo thir ty cac cap lién
quan xac nhan trong don thi UBND xa L don vi hanh chinh cao hon da xac dinh
dién tich 600m* nhung sau d6 Ban kiém soat xac nhan véi dién tich 660 m? véi
kich thude 22 m x30m la khong dung trinh ty thu tuc hanh chinh. Mac du BKS
ghi kich thudc 22 x 30 nhung khong ghi 16 tlep giap tir can thira dat, ong T khdng
duoc giao dat trén thuc dija dé xac dinh méc gidi cac canh. Chinh 6ng Hoang
Cong P 1a nguoi thay mat Ban kiém soét tai thoi diém x4 giao dat ciing xac nhan
dién tich ma ong P xac nhan trong don 1a do 6ng T ty do dac thil cong rdi bao lai
ban kiém soat, khong phai kich thudc do Ban kiém soat do dac va giao dat trén
thue dia. Mat khac, theo két qua tham dinh kich thudc trén ban d6 giai thira (ban
d6 299) thi kich thudc mit tién thira dat s6 84 ong T sir dung (phia Tay) 1a 12,4
mét, kich thudc mat tién phia Tay thira 85 do 6ng M sir dung 1a 15,6 mét. Tur
nhing ching ci trén cho thay viéc ong T dua vao kich thudc Ban kiém soat xac
nhan trong don dé cho rang kich thuéc mat tién phia TAy cua thira dat 6ng T dang
sir dung 22 mét 1a khong c6 co so. An so tham khong chdp nhan ranh giéi hai
thira dat tai vi tri 6ng T chi (mit tién 22 mét tinh tir tudng rao nha 6ng M sang dat
6ng M ba K sir dung) 1a ¢ can clr. Tuy nhién an so tham khong xac dinh ranh
gidi gitra hai thira dat 1 chua giai quyét triét dé noi dung tranh chap.

Qua cac chung ct, tai liéu co trong ho so vu an cho thay, ranh gidi giira hai
thira dat 84,85 qua cac giai doan 1a khong dong nhat véi nhau, khong duoc céc
bén thira nhan. Theo ban do giai thira 299, kich thudc mat tién phai Tay dat ong T
1a 12, 4 mét, dat ong M 1a 15,6 mét; Kich thudc phia Pong dat ong T la 18 mét va
kich thudc phia Pong dat ong M 1a 13 mét. Theo ban d6 nam 2001, hai thira dat
trén khong c6 ranh gidi, thanh mot thira dat sé 160 do UBND x4 quan 1y va theo
ban d6 dia chinh nim 2014, thira dat ong T dang st dung la thira 188, kich thudc
mat tién phia Tay 13 13,96 mét, kich thudc phia Pong 1a 13,21 mét. Thira dat ong
M, ba K sir dung 1a thtra 652, t& ban dd 36, kich thudc phia Tay 1a 23,68 mét va
kich thudc phia DPong 1a 20,74 mét. Két qua do dac khéng dugce nguoi st dung
dAt x4c nhan.

Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan thanh phé
Pong HGi ngay 7/6/2022 thi hién trang str dung dat cua ong T kich thudc phia
Tay la 16,51 met (tinh tir hang rao nha 6ng M sang dat gia dinh 6ng M ba K str
dung, giap mép mong nha dng T). Tai budi hoa giai tranh chap gitra ong M va
6ng T vao ngay 31/10/2008 tai UBND x& Loc Ninh (thoi diém d6 6ng M kién
6ng T lan chiém dat), 6ng T trinh bay: “khi t6i xdy dung, t6i dd n6i cha M xubng



coi dat”. Piéu nay xac dinh viéc 6ng T xay nha la khong xam pham dat ong M.
Theo ba K vg 6ng M trinh bay thi kich thudc phia Tay gia dinh ba st dung la
khoang 15 mét khong ké chiéu rong con dudng dan sinh trude ddy theo ban dd
giai thira. Cin ctr vao két qua tham dinh kich thudc trén ban dd ciing nhu cac tai
liéu khac trong ho so dia chinh cua hai thira dat qua cac thoi ky cho thay 16i trinh
bay cua ba K vé ranh gi6i giita hai nha 1a mép mong nha caa ong T 13 ¢b co sé tin
cdy. Tai phién toa phuc tham, ba K va cac thanh vién trong gia dinh chdp nhan
ranh gidi dich sang phia dat gia dinh ba dang sir dung 0,5 mét tinh tir mép mong
nha 6ng T, can chap nhan dé xac dinh ranh gidi gitta hai thira dat 6ng T, ong M 1a
duong thang ndi diém 7 va diém 4 (theo so do).

Mic du ong T va 6ng M dugc giao dat trai tham quyén tuy nhién hai ho
nay st dung 6n dinh lién tuc tir ndm 1988 dén nay, hién nay theo UBND xa Ldc
Ninh thi viéc sir dung dét cta cac hd phu hop véi quy hoach sir dung dat 1a dat &
nong thoén theo quy hoach st dung dat da duoc phé duyét dén nam 2030. Céac ho
du diéu kién dé duoc cap gidy chung nhéan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat. S¢ di cac hd chua dugc cap gidy vi con tranh chip vé ranh gioi sur
dung. Con dudng dan sinh theo ban d6 giai thira hién tai khéng con ton tai trén
thuc té va cling khong c6 trong quy hoach; theo ban d6 dia chinh 2014 thi con
duong dan sinh thudc dién tich cia thira dat gia dinh ong M st dung. Vi vay, khi
an co hiéu lyc phap luat, cac bén co nghia vy dén €0 quan ¢co tham quyén dang ky
dat dai dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. T nhimg nhan
dinh trén thdy can chap nhan mot phan khang cao cua ong T dé stra 4n so tham,
xéac dinh ranh giéi cac thtra dat ciia 6ng T va dat ong M, ba K.

Vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd: S6 tién 4.532.000 dong tai cip so
tham 6ng T tu nguyén chiu. Tuy nhién, ong khang &0 phan chi phi xem Xet tham
dinh tai chd va do yéu cau khang cdo duoc chap nhan mot phan nén mdi bén chiu
mot nira. Ong T dd ndp, ba K ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T 2.266.000 dong

[3]. Vé an phi dan su phic tham: Do khang céo cua nguyén don ong
Nguyén Vin T duoc chap nhan nén dng khong phai chiu an phi phic tham; Tra
lai tam @ng &n phi phic tham cho 6ng T; Sira &n phi dén sy so tham: Ong T
khong phai chiu an phi dan su so tham ong duoc tra lai tién tam (ng an phi dan
su so tham da nop; Ba K duoc mién an phi dan su so tham do ba K 1a ngudi cao
tuoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308,309 B luat t6 tung dan sy nam 2015, chap nhan
mot phan khang céo cia nguyén don dé sira ban an so tham s 24/2022/DS-PT
ngay 28.6.2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Bong Hoi.

Ap dung Diéu 175 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 101, Biéu 166, khoan 2
Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu nop, quan Iy va st dung an phi vé I phi Toa &n, xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua éng T, xac dinh ranh gigi
giira hai thira dat 188, to ban do s6 30 va thtra 652, to ban dd sé 36 xa Loc Ninh
la mot duong thiang tir Ty qua Pong, cach mép méng nha 6ng T 0,5 mét, ndi



diém 7 va diém 4 theo so d0 kém theo ban &n. Sau khi an c6 hi¢u luc phép luat,
ong T, ba Th ciing nhu ba K va nhiing nguai c6 quyen loi va nghia vu lién quan
dén co quan nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc cp gidy chung nhan quyén
str dung dat theo luat dinh.

2. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin T, ba Nguyen
Thi K mdi bén phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd vai s tién 1a
2.266.000 dong. Ong Nguyén Vin T da nop dé chi phi 4.532.000 dong, ba K phai
c6 nghia vu giao lai cho dng T s tién 2.266.000 dong.

3. An phi: Vé an phi dan sy phtc thim: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T
khang cdo dugc chap nhan mét phan nén khdng phai chiu &n phi dan su phic
tham, dugc tra lai 300.000 dong tam @ng an phi phlc thim d3 nop theo bién lai s6
0001228 ngay 13/7/2022 caia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Bong Hai.

V& an phi dan sy so tham: dng Nguyén Vian T khdng phai chiu an phi dan
sy so tham; Tré lai cho 6ng T 300.000 dong tién tam tng dan sy so tham da nop
tai bién lai s6 0001032 ngay 11/11/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé
DPong Héi; Mién an phi dan su so tham cho bi don do bi don 13 ngudi cao tudi;

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSCCtai ba Nang; ( Da ky)

- VKSND tinh Quang Binh

- Chi cuc THADS thanh phé Bong Hai;
- TAND thanh phé Bong Héi;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Twr Thi Hai Dwong



