TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s0: 13/2024/DS-ST
Ngay: 22-4-2024 .
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM - TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim goém cd:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba D3 Thity Dung

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pinh Ngoc Hung

Ong Vii Xuan Tuat

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Poan Bich Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Trang Bom, tinh Béng Nai tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Kiéu Diém — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai xét xir so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 390/2023/TLST-DS
ngay 15/11/2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur sd 09/2024/QDXXST-DS ngay 20 thang 3 nim 2024 va Quyét dinh
hodn phién toa sé 133/2024/QDST-DS ngay 08/4/2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢ phan X (E)

Trg s(): tai: Té‘mg H, van phong s6 L+16 tdbanha V, G L, phuong B, quan A,
thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: BaDd Ha P — Chitc vu: Chu tich HPQT.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Quéc C — Phé Giam déc phu trach
Chi Nhéanh E (theo Gidy uy quyén sd 315/2023/EIB/UQ-CTHDPQT ngay
03/10/2023).

Nguoi nhdn iy quyén lai: Ong Nguyén Quang V, sinh nam 2000 — Chtc vu:
Can bo RBO — Eximbank Phong Giao dich E; dia chi: S6 B, Quoc 10 A, ap P, xa B,
huyén T, tinh Dong Nai.
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- Bi don: Ong Phan Tuén V1, sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi Ngoc H,
sinh nam 1978

Cung tru tai: ép B, xa G, huyé¢n T, tinh Béng Nai.
- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba V6 Thi D, sinh nim 1952
Dia chi: 4p D, x3 G, huyén T, tinh Dong Nai.

(Céc dwong s ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — 6ng Nguyén Quang V,
trinh bay:

Ngay 21/9/2022, Ngan hang Thuong mai c6 phan X — chi nhanh P1 (sau
day goi tat 1a Ngan hang) va 6ng Phan Tuan V1, ba Nguyén Thi Ngoc H ky hop
dong tin dung timg 1an s6 LAV-220082672/1811. Theo dé, ngan hang cho 6ng V1,
ba H vay s6 tién 600.000.000d, thoa thuan thoi han vay cua timg lan nhan no duoc
quy dinh tai khé udc nhan no, 13i suat cho vay dugc ap dung cho ting lan giai ngan
theo quy dinh tai khé wdc nhan no. Lii suat qua han bang 150% lai suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén ng qua han, 1ai suét ap dung dbi véi 141 cham tra 1a
10%/nim. Muc dich vay 1a tiéu ding mua sam vat dung trong gia dinh. Ky han tra
no tra géc va lai cua tung 1an nhan ng duoc quy dinh cu thé tai khé w6c nhan no.

Theo khé wéc nhan ng s6 1811-LDS220001203 ngay 21/9/2022 thé hién: Sb
tién vay 1a 600.000.000d, duoc giai ngan bang hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan sau d6 rat tién mat. Thoi han vay 1a 108 thang, ky tra no gdc va lai 1a vao
ngay 15 hang thang, 14i sut cho vay 13 13%/nam (c6 dinh 12 thang dau), chu ky
thay dbi 1ai suat 03 thang/1an ké tir ndm thu hai tro di (13i suat = 13i suét co s¢ do E
cong bd co hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh + 3,9%/nam; 13i suat thay doi theo
biéu E cong b c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh. Lii suat qua han 1a 150% lai
suét trong han tai thoi diém chuyén ng qua han.

Vao ngay 29/02/2020, hai bén da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
(Ap dung trong truong hop thé chap dé bao dam thyuc hién nghia vu ciia nguoi
khac) s6 45/2020/EIBDN/PGDTB/TSBL, theo d6: tai san bao dam cho khoan vay
néu trén 1a quyén st dung thira dat va tai san hinh thanh trong twong lai trén thira
dat s6 566, to ban d6 s6 9, xa G, huyén T, tinh ang Nai, c6 dién tich la 400m?, da
duoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip gidy ching nhén quyén sir dung dat
ngay 12/9/2017 cho ba Vo Thi B. Hop dong thé chap nay da dugc cong ching tai
Vin phong C1 (nay la VPCC T), tinh Pong Nai c6 s cong chimg 3321, quyén sd
03TP/CC-SCC/HDbGD.
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Qua trinh thyc hién hop ddng, ong V1 va ba H da thanh toan cho Ngan hang
s6 tién gbc, s tién 4 ddy du trong thoi gian 3 ky (thang 11, 12/2022; thang
01/2023). Tir ngay 15/02//2023 cho dén nay, ong V1 va ba H khong thanh toan
khoan tién nao cho Ngin hang. Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét: Budc 6ng Phan Tuin V1, ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia vu thanh toan sb
tién 690.238.050d, trong do: ng géc con lai 1a 583.319.978d; 1ai trong han la
91.952.4444; 1ai qua han la 9.623.224d; 1ai phat cham tra la 5.342.404d (tam tinh
dén ngay 22/4/2024). Va tiép tuc tinh 13i phat sinh theo 1di suét thoa thuan tai hop
ddng cho vay di ky, ké tr ngay 23/4/2024 dén ngay thanh toan xong. DPong thoi,
tai san bao dam 1a quyén sir dung thtra dat s6 566, to ban d6 s6 9, xa G, huyén T,
tinh Déng Nai theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
45/2020/EIBDN/PGDTB/TSBL ngay 29/2/2020 duoc dung dé dam bao nghia vu
thi hanh &n. Ngoai ra, Ngan hang khdng con yéu cau khaoi kién nao khac.

* Bi don - 0ng Phan Tudn V1, ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay: Ving
mat trong sudt qua trinh t6 tung nén khong c6 101 trinh bay.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan - ba Vo Thi D trinh bay: Ving
mit trong sudt qua trinh to tung nén khong ¢ 10i trinh bay.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Trang Bom:

Vé thii tuc té tung: Viéc tuan theo _phap luat td tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa va viée chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6
tung déu da thuc hién dung, diy di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cia
phap luét.

Vé viéc gidi quyét vu dn: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh
thong bao cho dng V1 ba H va ba b vé yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, triéu tap
dén Toa lam viéc va cung cap chimg ¢t bao vé quyén loi tuy nhién 6ng V1 ba H va
ba B déu vang mit va khong c6 van ban trinh bay y kién trong sudt qua trinh Toa
an giai quyét vu an. Trong khi Ngan hang cung cip duoc hop dong tin dung, khé
wdc nhan no, hop dong thé chap QSDP duogc ky két gitta Ngan hang va ong V1 ba
H, ba B c6 chir ky xac nhan cta 6ng V1 ba H, ba B va dugc VPCC H6 Nai chimg
thie. Nhu vay ching to viéc vay muon tién gitta ngan hang TMCP X1 véi 6ng V1
ba H nhu da néu trén 1a ty nguyén va cé that; 6ng V1 ba H da vi pham nghia vu
thanh toan theo hop ddng tin dung néu trén. Do vy cin cit vao khoan 2 Piéu 3,
Diéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010 stra doi bd sung nam 2017
chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ciia ngan hang. Bugc 6ng Phan Tuan V1 va ba
Nguyen Thi Ngoc H phai thanh todn cho ngan hang sé tién no gbc 1a 583.319.978
dong, no 13i trong han 13 91.952.444 d6ng, no 14i qua han 9.623.224 dong.
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Péi voi yéu cﬁl} ciia Ngan hang vé viéc budc ong V1 ba H phai tra tiér} phat
5.342.404 dong thi thay khong phu hgp voi quy dinh cua phap luat. Do vay dé nghi
HDbXX khong chap nhan.

Pbi véi hop dong thé chap QSDD sb 45/2020/EIBDN/PGDTB/TSBL ngay
29/02/2020 dugc VPCC Hb Nai chimg thuc d6i voi thira dit s6 566 to ban dd sd 9,
xa G, huyén T va duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong D2 chi nhanh T
nén cé gia tri phap 1y, duoc dung dé dam bao cho nghia vu trd ng cta ong V1, ba
H.

V& an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH budc duong su phai
chiu an phi dan sy so thadm theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tai Diéu 16 ciia Hop dong tin dung
tung lan va muc 12 Phu lyc kém theo, thé hién: Gitta Ngan hang Thuong mai co
phan X — chi nhanh P1 (sau day goi tat la Ngan hang) va 6ng Phan Tuan V1, ba
Nguyen Thi Ngoc H c6 thdéa thuan vé giai quyét tranh chip tai Toa an c6 thim
quyén do Ngan hang L. Trong khi do, Ngén hang lya chon not bi don cu tra va noi
co try so Chi nhanh tai huyén T, tinh Pong Nai nén Toa an nhan dan huyén Trang
Bom c¢6 thim quyen giai quyet vu an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35,
diém b khoan 1 Piéu 39 va diém b khoan 1 Diéu 40 ctia B¢ luét tb tung dan su.

[1.2] Vé thii tuc xét xir vang mdt: Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan da duoc triéu tap hop 1¢ 1an tha hai tham gia phién toa nhung van vang mat,
khong co ly do chinh dang, khong c6 don yeu cau xét xur vang mat. Pong thot,
nguyén don c6 don yéu cau dugc xét xir ving mit. Do d6, Hoi déng xét xtr tién
hanh xét x{r vang mit cac duong sy theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 cua
B6 luat T tung dan su.

[2] Xét vé néi dung yéu cdu khdi kién:

[2.1] Dé chimg minh cho yéu cau khai kién cia minh, nguyén don da cung
cip toan bd hd so vay vén, gom: Hop doéng tin dung timg lan s LAV-
220082672/1811 ngay 21/9/2022, khé w6c nhan no ngay 21/9/2022, hop dong thé
chip quyén st dung dat sé 45/2020/EIBDN/PGDTB/TSBL ngay 29/02/2020 va
bién ban xac dinh tri gia quyén s dung dat ngay 29/02/2020, gidy ching nhan
quyén str dung dét thira 566, to ban dd s6 9, xi G, huyén T, 03 CMND (V1, H, D),
02 s6 ho khéu, gidy ching nhan két hon, gidy khai sinh, gidy dé nghi vay von kiém
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phuong an trd ng vay ngay 16/8/2022. Ngay 15/02/2023, bi don vi pham nghia vu
thanh toan nén ngay 10/10/2023, Ngan hang da nop don khoi kién la dam bao vé
quyén khoi kién theo quy dinh khoan 2 Diéu 68 cua Bo luit td tung dan su. Qua
trinh giai quyét vu an, 6ng Phan Tuan V1, ba Nguyen Thi Ngoc H va ba Vo Thi b
da duoc Toa an tong dat hop 1€ cac van ban tb tung nhung khong Ién Toa an lam
viéc, khong giao ndp tai liéu, chimg ctr do Toa an yéu cau ma khong c6 1y do 1a tir
chdi nghia vu chiing minh cua minh. Nén Hoi1 d(‘A)ng x€ét XU, can cur va cac tai liéu,
chimg ctr do Ngan hang cung cip va Toa an thu thap dé giai quyét vu an.

[2.2] Xét hop ddng tin dung ting lan s6 LAV-220082672/1811 ngay
21/9/2022 dugc giao két giira Ngén hang va ong V1, ba H, tai Piéu 8 quy dinh vé
tai san bao dam nhu sau: “Quyen sur dung 400m? ddt (thira: 566, TBD: 9) tog lac
tai xa G, huyén T, tinh Pong Nai, theo gidy chimg nhdn quyén su dung dat quyén
s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 652315, 6 vao s6 cdp GCN:
CS 01904 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp ngay 12/9/2017. CSH: Ba
V& Thi B”. Va tai san bao dam nay da duogc giao két theo hop dong thé chap quyén
sit dung dat (Ap dung trong truong hop thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu
ctia ngudi khac) sd 45/2020/EIBDN/PGDTB/TSBL ngay 29/02/2020, duoc cong
chtmg tai Van phong C1 (nay 1a VPCC T), tinh Dong Nai c6 sb cong chimg 3321,
quyén sb 03TP/CC-SCC/HDGD giita 3 bén (bén nhan thé chap, bén thé chap va
bén duoc cip tin dung). Viéc thé chdp nay duoc Vin phong ding ky dat dai tinh
P2 — chi nhanh T ghi chi ngay 02/3/2020. Vi viy, di co du co sé két luan: Gitra
Ngan hang va ong V1, ba H c6 giao két hop ddng tin dung ting lan ngay
21/9/2022 dé vay s6 tién 600.000.000d va thuc té ong V1, ba H da nhan du sb tién
ndy theo khé udc nhan ng ngay 21/9/2022. Vi vay, di c6 di co sé chap nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don, theo d6: 6ng V1, ba H c6 nghia vy thanh toan cho
Ngan hang s6 tién 690.238.050d, trong d6: ng gbc con lai 1a 583.319.978d; I4i
trong han la 91.952.444d; 1ai qua han la 9.623.2244d; 1ai phat cham tra Ia
5.342.404d (tam tinh dén ngay 22/4/2024). Theo yéu cau cua Ngan hang, can cr
cac hop dong tin dung timg lan ngay 21/9/2022, ké tir ngay 23/4/2024 cho dén khi
thi hanh an xong khoan tién no néu trén cho Ngan hang thi 6ng V1, ba H con phai
tra cac khoan tién 1ai theo muc 13i suat di thoa thuan tuong ing voi sO tién va thoi
gian chua thanh toan 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cta Luat céc t6
chtre tin dung.

[2.3] Ngoai ra, dé bao dam cho khoan vay, bén thé chip 1a ba V3 Thi b da
ddng v thé chap quyén sir dung thira dat sb 566, to ban dd sb 9, xd G, huyén T, tinh
Pong Nai dé bao dam cho bén dugc cip tin dung 1a 6ng V1, ba H vay sb tién
600.000.000d. Hop dong thé chip quyén st dung dat gitta 3 bén duoc giao két
ngay 29/02/2020 da duoc cong ching tai Van phong C1 (nay la VPCC T), tinh
Pong Nai va dugc Van phong ding ky dat dai tinh D2 — chi nhanh T ghi chu thé
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chap ngay 02/3/2020 phu hop véi quy dinh tai Diéu 293, Dicu 298 ciia Bo luét dan
su nam 2015 nén phat sinh hi¢u luc, da diéu kién dé ddm bao nghia vu thi hanh an.

[3] Vé dn phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién dugce chap nhan nén
Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so tham va chi phi t6 tung da nop. Ong
V1, baH phai chiu an phi déan sy so tham va chi phi t6 tung vé viéc xem xét, tham
dinh tai chd 1a s6 tién 1.000.000d.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom vé
t6 tung, duong 161 giai quyet va an phi cua vy an phu hop vo6i nhén dinh cua Hoi
dong xét xtr nén duoc chip nhan. Riéng dé nghi khéng chip nhan yéu cau vé sb
tién 1ai phat chm tra 5.342.404d khong phu hop voi thoa thuan tai myc 3.3 Diéu 3
cia Hop dong tin dung timg 1an s LAV-220082672/1811 ngay 21/9/2022, muc 2
Phy luc kém theo; diém b khoan 4 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang N va diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao nén
khong dugc chap nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 26; biéu 35, Piéu 39; Piéu 40; Piéu 91; Diéu 92; Diéu 147;
Diéu 227; biéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B6 luat TH tung dan su nam 2015; Dleu
463, Diéu 293, Diéu 298 B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 91 Luét cac to
chtrc tin dung ndm 2010stra d6i bd sung nam 2017; diém b khoan 4 Diéu 13 Théng
tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N va diém b khoan 2 Diéu
8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan X (E)
dbi voi 6ng Phan Tuan V1 va ba Nguyén Thi Ngoc H vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung”.

- Budc 6ng Phan Tuin V1 va ba Nguyén Thi Ngoc H c¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan X (E) s tién 690.238.050d (sau tram chin
muoi triéu hai trim ba muoi tam nghin khong trim nim muoi dong) (tinh dén ngay
22/4/2024), trong do:

+ S6 tién no goc 1a 583.319.978d (Nam tram tdm muoi ba triéu ba trim
Mudi chin nghin chin tram bay muoi tdm dong).
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+ S6 tién 14i trong han 14 91.952.444d (Chin muoi mdt triéu chin trim nam
Muoi hai nghin bon tram bon muoi bon dong).

+ S6 tién lai qua han la 9.623.224d (Chin triéu sau tram hai muoi ba nghin
hai tram hai muoi bon dong).

+ SO tién 1i phat 13 5.342.404d (Nam triéu ba trdim bon muoi hai nghin bon
tram linh bon dong).

Ké tir ngay 23/4/2024, 6ng Phan Tuin V1 va ba Nguyén Thi Ngoc H cham
thanh toan s tién néu trén thi phai tra 13i ddi v6i sb tién cham tra theo 13i suit thoa
thuan trong hop ddng tin dung timg 1an s6 LAV-220082672/1811 ngay 21/9/2022
cho dén khi thanh toan xong.

- Tai san thé chap 1a quyén sir dung thura dat sé 566, to ban d6 s0 9, xa G,
huyén T, tinh Dong Nai theo hogp ddng thé chap quyén sir dung dat (Ap dung trong
truong hop thé chip dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khac) sb
45/2020/EIBDN/PGDTB/TSBL ngay 29/02/2020 dugc dung dé dam bao nghia vu
thi hanh an.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Phan Tuan V1vaba Nguyéq Thi Ngoc H ¢6
nghia vu thanh toan cho Ngéan hang Thuong mai c6 phan X (E) so tién chi phi to
tung 1a 1.000.000d (Mot triéu dong).

3. V& 4n phi:

- Ong Phan Tuin V1 va ba Nguyén Thi Ngoc H phai chju sb tién
31.609.522d (Ba muoi mot triéu sau tram 1€ chin nghin nam tram hai muoi hai
dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X (E) s6 tién 14.745.000d
(mudi bon triéu bay trim bén muoi lim nghin dong) tam tng 4n phi di ndp, theo
bién lai thu s 0007740 ngay 08/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai.

Bao cho cac duong su vang mat co quyén khang céo trong han 15 ngay, ké
tur ngay tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hodc cling bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20EximBank

- Céc duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND h.Trang Bom; (d4 ky tén va dong dau)

- CC.THADS h.Trang Bom;

- Luu hd so vu an.

D6 Thily Dung



