TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 71/2024/HNGD-ST
Ngay: 16-7-2024
VIV Tranh chép vé chia tai san
sau khi ly hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thém.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Théo;

2. Ong Nguyén Thanh Can.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Nam - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén thanh pho Tan Uyén tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Tan
Uyén xet xir so tham cong khai vu an hon nhan va gia dinh thu ly s6
196/2024/TLST-HNGD ngay 23 thang 5 ndm 2024 vé viéc: Tranh chap ve chia
tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan, theo Quyét dinh dua vu an
ra xet xu s6 43/2024/QDXXST-HNGD ngay 03 thang 6 nam 2024; Quyéet dinh
hoan phién toa s6: 43/2024/QDST-DS ngay 25 thang 6 ndm 2024 gifta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Kim X, sinh nam 1966; dia chi: Té A, khu phd P,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguc‘ri dai dién hop phap: Qng Pham Vin T, sinh nam 1986; dia chi: t6 A,
khu ‘phé K, pl}u’(‘mg T, th?lnh pho T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Hop dong ty quyén ngay 13/3/2023). C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1966; dia chi: t6 A, khu phd P,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Hoai P, sinh nam 1985; dia chi: t6

B, khu pho E, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Theo Gidy ty quyén ngay 03/01/2024). Cé miit.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nim
1974; dia chi: Ap T, xd B, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ving mit.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 17 thang 3 nam 2023, cac 16i khai trong qua
trinh tham gia to tung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay nhu
Sau:

Tir thang 01 nim 2000, ba X va dng U vé chung sdng v6i nhau tai to A,
ap P, xa T (nay 1a khu phd P, phuong T), thanh phd T, tinh Binh Duong. Vo
chdng c6 mot ngudi con chung tén 1a Nguyén Yén N, sinh ngay 08/11/2002.

Ba X va 6ng U dang ky két hon tai Uy ban nhan dén xa T, huyén D, tinh
Binh Duong va dugc Uy ban nhan dan x& T cép gidy chimg nhén két hon s6
058, quyén so6 01/HT-2005 cap ngay 28/07/2005.

Ong U va ba X di ly hén theo Ban an s 07/2024/HNGD-PT ngay
26/02/2024 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong.

Trong thoi ky hon nhan, vg chong ba X va 6ng U c6 dugc khbi tai san
chung bao gom:

Quyén st dung dét co dién tich 1084,5m? thudc thira dat s6 930, to ban dd
s6 7 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 423873,
s6 vao s6 CS06518 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap cho ong Nguyén
Vin U ngay 01/9/2017.

Quyén sir dung dat co dién tich 699,7m? thudc thira dat s6 931, to ban d6
s6 7 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CK 423872,
s6 vao s6 CS06517 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp cho 6ng Nguyén
Van U ngay 01/9/2017.

Quyén str dung dat c6 dién tich 2761m? thudc thira dat sd 168, td ban dd
s6 7 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AB 873548, s6 vao s6 H 00246 do Uy ban nhan dan huyén T
(nay 1a Uy ban nhan dan thanh phd T) cdp cho ong Nguyén Vian U ngay
04/7/2005.

Quyén sur dung dét c6 dién tich 557m? thudc thira dat s6 98, to ban do 37,
tai 4p C, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 CK 782983, s6 vao s6 CS02916 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho 6ng Nguyén Vian U ngay 05/02/2018.

Tai san trén thira dat s6 930, 931, to ban dd s6 7 bao gém: 01 nha xudng,
dién tich 350m? va 01 nha xuodng dién tich 400m? do vg chdong ba X xdy dung
vao nam 2018 va 01 cin nha cap 4, dién tich 100m? do ba Mai Kim S xdy dung.

Tai san trén thira dat sd 168, t& ban d6 sd 7 bao gdm: 01 cin nha cip 4,
dién tich 60m? va 01 cin nha cép 4, dién tich 70m?, 33 cin phong tro déu do vo
chdng ba X xay dung nam 2013.
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Ba X va Ong U khong théa thuan duoc viée chia tai san chung. Do vay, ba
Mai Kim X yéu cau chia tai san chung cua vo chong la Quyen su dung dat dién
tich 557m? (do dac thuc té 13 400,2m?) thudc thira dat sb 98, to ban dd 37, tai ap
C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd
CK 782983, s6 vao sd6 CS02916 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho
6ng Nguyén Vin U ngay 05/02/2018. Ba X yéu cau duoc nhan tai san bang hién
vat.

Ong U trinh bay da thoa thuan hop dong dit coc chuyén nhu:0’ng quyen su
dung dat trén cho ba M ngay 30/01/2022. Ba M khong c6 yéu giai quyét tranh
chap hop dong dit coc nén ba X khong co y kién.

Ba X rat yéu cau khoi kién d01 v6i yéu cau chia quyen str dung dét thudc
cac thira 930, 931, 168 to ban do s6 7 va tai san gan lién voi dat tai phuong T,
thanh phé T, tinh Bmh Duong.

- Bi don ong Nguyén Vin U trinh bay: Bi don khong dong ¥ toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Vi nguén goc quyén st dung dat thira 930 va
thira 931, to ban do 7 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a tai san
riéng cua 6ng U do dugc thira ké tir cha 1a 6ng Nguyén Van T1 nam 2017. Hai
quyén sir dung dat nay hién dang thé chap tai san tai Ngan hang Thuong mai c6
phan K — chi nhanh B véi khoan vay 1.500.000.000 dong do 6ng U va ba X
cung ding tén vay.

Muc dich vay dé nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dit khoang
275m? tai ap C, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong tir ba Mai Kim A 13 em gai coa
ba Mai Kim X thong qua hinh thirc Vlet gidy tay. Phan dat nay chua sang tén
gidy chtrng nhan quyén st dung dét, gidy to lién quan hién nay ba Xuan giit toan
bo.

Quyén st dung dat thira 168, to ban d6 7 tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong 14 tai san riéng cta 6ng U do nhan ting cho tir cha 1a 6ng Nguyén
Vian T1 vao nam 2005.

Quyen sur dung dat c6 dién tich 557m? (do dac thuc té 400,2m?) thira 98,
to ban d6 37 tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong la tai san do ong U
chuyén nhuong mot phan thira dat sd 168, to ban do 7 tai phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong dé nhan chuyén nhuong. Ong U thira nhan thira 98 13 tai san
chung cuia vo chong nhung ong U va ba X da thoa thuan dit coc chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Ngoc M thong qua hinh thtc gidy tay va chua lam thu tuc sang
tén. Ong U dé nghi giai quyét hop dong dit coc véi ba M rdi chia tai san chung
ctia vo chong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc M trinh bay:

Ngay 30/01/2022, ba M va vo chdng ong U c6 thoa thuan dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dét tai huyén D, tinh Binh Duong ddi vé6i dién tich 02
thira dat trong d6 c6 01 thira dat do 6ng Nguyén Vian U dung tén gidy chimng
nhan quyén str dung dat va 01 thira dat do ba Mai Kim A (nguoi than cua ba Mai
Kim X) dung tén. Gia chuyén nhugng 02 thira dat trén 1a 4.400.000.000 dong.
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Ba M da dit coc cho vo chong ong U 2.200.000.000 dong va Vg chdng ong U
giao cho ba M ban chinh 02 giay ching nhin quyén st dung dat trén. Hai bén
thoa thuan so6 tién con lai trong thang 3/2022 ra cong chung thi ba M giao du.

Sau do vo chéng ong U mau thudn véi nhau nén khong thuc hién dugc
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba X yéu cau 6ng U phai chia tién
cho ba X thi ba X méi dong y ky hop dong chuyén nhuong nhung éng U khdng
ddng y. Vo chong U mau thuin kéo dai nén hen dén nay chua ky duoc hop dong
chuyén nhuong dat cho ba M.

Ba M khong c6 yeu cau doc lap trong vu an. Sau khi Toa an giai quyét
tranh chap gilra ba X va ong U thi ba M s& yéu cau giai quyét tranh chap hop
d6ng dit coc bang vu an khac néu hai bén khong thoa thuan giai quyét dugc hop
dat coc trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén phét biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va duong sy da chap hanh dang quy dinh cia Bo luat t6
tung dan su; Tham phan xac dinh quan hé phéap luat ding theo quy dinh tai Diéu
26 BO luat TH tung dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Vé ndi dung: B¢ nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢o tai ho so da dugc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Ba Mai Kim X khéi kién tranh chép vé chia tai san chung cua vo
chong trong thoi ky hén nhén voi ong Nguyen Vin U nén quan hé phéap luat 1a
“Tranh chép vé chia tai san chung cta vo chong trong thoi ky hon nhan” duoc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 Bo luat TH tung dan sy. Trong qua trinh Toa an thu
Iy giai quyét vu an 6ng U va ba X ly hdn nén xac dinh lai quan hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chép vé chia tai san sau khi ly hon” theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 28 B¢ luat T6 tung dan su. Ong Nguyen Van U co dia chi tai thanh phd
T, tinh Binh Duong nén vy an thudc tham quyen giai quyét cia Toa 4n nhan
dan thanh phd Tan Uyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6
tung dan sy.

[2] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc M xin véng
mit nén Toa an xét xir ving mit theo quy dinh tai Diéu 228 B6 luat T tung dan
su.

[3] Ba Mai Kim X tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién nén Toa an dinh
chi giai quyét doi véi cac yéu cau ba X rat yéu cau khai kién.
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[4] Xét dién tich 557m? (do dac thuc té 1a 400,2m?) thira 98 t& ban do sb
37 tai 4p C, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CK 782983 s6 vao so6 CS02916 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh B cip cho 6ng Nguyén Van U ngay 05/02/2018 duoc tao 1ap trong thoi ky
hon nhan. Ong U thira nhan day 1a tai san chung cua vo chéng nén c6 cin cir xac
dinh day 1a tai san chung cta vo chdng. Do do, ba X yéu cau chia tai san chung
ctia vo chdng 13 ¢6 can cr chip nhén.

[5] Ba X yéu ciu dugc nhan quyén sir dung dat va dong y thanh todn cho
6ng U ' gia tri tai san. Ong U khong c6 nhu ciu st dung dat nén yéu cau khai
kién cua ba X 1a c6 can cur chap nhan.

[6] Ong U di thoa thuan chuyén nhugng dién tich dat trén cho ba Trén
Thi Ngoc M. Hop dong dat coc gitra ong U, ba X v6i ba M chua dugc giai quyét
va ba M khong yéu cau giai quyét trong cung vu an nén Hoi dong xét xir khong
xem xé&t giai quyet Trong truong hop ba M va 6ng U, ba X co tranh chép s&
duoc giai quyét khi ¢ yéu cau.

[7] Xét dai dién vién kiém sat tai phién toa so tham dé nghi Toa 4n chap
yéu cau khai kién cta ba X 1a phu hop.

[8] Chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh.

[9] V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Diéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 157; Piéu 227; Piéu 228; Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luat TH tung dén su.

Cin ctr Biéu 33, Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh

Can ctr Piéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH1430 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Mai Kim X Vé tranh chép vé chia tai
san sau khi ly hon vé6i ong Nguyén Vin U ddi voi quyén st dung dat thira 930,
931, 168 t& ban d6 7 tai phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong va tai san gin
lién véi dat.

2. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Mai Kim X vé tranh chip vé chia
tai san sau khi ly hon véi 6ng Nguyen Vin U nhu sau:

Ba Mai Kim X duogc quyén sir dung dién tich 400,2m? (130m? dat ONT
va 270,2m? dat CLN (trong d6 61,2m? dat CLN thuoc HLATPB)) thira 98 to
ban d6 s6 37 tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CK 782983 s6 vao s6 CS02916 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp cho ong Nguyén Vin U ngay 05/02/2018.

Kém theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 951-2023 ngay
01/12/2023 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D)

Ba Mai Kim X co trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Van U
623.100.000 ddng (Sau trim hai muoi ba triéu mot trim nghin dong).
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Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Chi phi té tung: Ong Nguyén Vian U phai chiu 3.640.000 dong (Ba triéu
sau tram bon muoi nghin dong) va co trach nhiém thanh toan lai cho ba Mai
Kim X.

Ba Mai Kim X chiu 3.640.000 dong (Ba triéu sau trim bén muoi nghin
d6ng) da nop tam tng.

4. V& an phi:

Ba Mai Kim X phai chiu 4n phi so tham 1a 28.924.000 dong (Hai muoi
tam triéu chin trdim hai muoi bén nghin dong) trir tién tam Gng 4n phi da nop
20.055.300 dong (Hai muoi triéu khong trim nim muoi lam nghin ba trim
dong) theo bién lai s6 0007692 ngay 22/5/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ba Mai Thi X1 con phai ndp 8.868.700
dong (Tam triéu tdm tram sau muoi tam nghin bay tram dong).

Ong Nguyén Vian U phai chiu an phi so tham 1a 28.924.000 dong (Hai
muoi tam triéu chin tram hai muoi bbn nghin dong)

5. Vé quyén khang cdo: Duong sy co mat co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Neu vang mit c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat ban an hop 16.

6. Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cwdng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a,7b va 9 Ludt Thi hanh én déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Binh Duong;
- VKSND thanh phé Tan Uyén;
- Chi cuc THA Dan sy thanh phd Tan Uyén;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS, VT.

Vo6 Thi Hong Thém



