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VIv tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Hoa
Céc Tham phan: Ong Ngé Vin Diing
Ba Ha Thanh Thiy

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thj Thu Hién - can bd Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.
A bai dién Vién ,kiém s;it nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Pham Duy Tuéan - Kiém sat vién.

~ Ngay 02 va ngay 09 thang 4 nam 2018, tai phong xtr an Toa an nhén dan Thanh

pho Ho6 Chi Minh m¢ phién toa xet xur phic tham cong khai vu an thy ly so 462/ DSPT
ngay 10 thang 10 nam 2016, vé viéc: “Tranh chap chuyén nhugng quyén su dung dat”.

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so tham so 35/2016/DSST ngay 05/7/2016
cua Toa 4n nhan huyén Binh Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s 760/2017/QD-PT ngay 06 thang 9 nim
2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan H, sinh nim: 1954

Dia chi: duong T, Phuong P, Quan Q, TP. HS6 Chi Minh (C6 mit)

Bi don: Ong Nguyén Viin Y, sinh nim 1953 (C6 mit)

Dia chi: T6 I, Ap W, xi P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaNguyén Thi T, sinh nim 1949;

Pai dién theo Gy quyén : Ba Nguyén Thi T1 M (Gidy uy quyén ngay 22/11/2016)
(C6 mat)

2. BaNguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1969 (C6 mit)

3. BaNguyén Thi Tuyét V, sinh nim 1971 (Cé mit)

4.  Ong Nguyén Thanh V1, sinh naim 1973 (C6 mat)

5.  BaNguyén Thi Anh T1, sinh nim 1976 (C6 mit)



6. Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nam 1978 (C6 mat)

7. BaNguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1981 (C6 mit)

8. Ba Nguyén Thi Thu Tr, sinh nim 1983 (La ngudi mat ning lyc hanh vi
dan su);

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Y, sinh nim 1953 (Cé mat)

9.  Ong Nguyén Viin H1, sinh nim 1989 (C6 mit)

Cung dia chi: T6 I, Ap W, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nhitng ngudi tham gia té tung khac

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don : Ong Nguyén Thé Th,
luat su thudc Poan luat sw Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don : Ong P6 Hiru H, luit su cta
Vin phong luat su D6 H va cong su thudc Poan luat su Thanh phé Ho Chi Minh.

NHAN THAY:
Theo 4n so thAm ndi dung vu 4n nhw sau :

Trong don khéi kién ngay 10/8/2012, 161 khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi Xuan H trinh bay:

Vao ngay 09/7/2000, ba c6 ky “Bién ban giao kéo” dé nhan chuyén nhuong cia
ong Nguyén Vin Y phan dat néng nghiép dién tich ngang 42m, chiéu dai 42m thudc
thira 402, 404 to ban d6 sb 2 (theo tai liéu chinh Iy nim 1992) xa Phong Phd, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 40 luong vang SJC. Sau d6 ba c¢6 mua
thém mot phan dién tich 4,5m chiéu ngang va ghi truc tiép vao “Bién ban giao kéo™.
Sau khi kéo thudc do lai thi chiéu dai phan dat khong du so véi “Bién ban giao kéo”
nén gitra ba voi ong Y thoa thuan tang thém chiéu ngang cho du voi phan dién tich dat
da chuyen nhuong. Do do, ngay 28/02/2001 gitra ba va h¢ gia dinh ong Nguyen Van Y
¢ ky gidy tay nhan chuyén nhuong phan dat nong nghiép dién tich 2.046m? (ngang
mit trude 1a 54,51m; mat sau 1a 35,14m; chiéu sdu bén phai 1a 52,9m; chiéu sau bén
trai 12 42m) thudc thira 402, 404 t& ban dd sé 2 (theo tai lidu chinh 1y ndm 1992) x4
Phong Phti, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, gia chuyén nhuong 1a 44
luong vang SJC. Theo ndi dung thoa thuan thi ba da giao cho ong Y 02 dot, dot 01 ba
giao 30 lugng vang SJC vao ngay 28/02/2001, dot 02 ba giao 12 lugng vang SJC vao
ngay 17/6/2002, tong cong 1a 42 lugng vang SIC, con lai 02 lugng vang SJC ba s&
giao khi ho gia dinh 6ng Y hoan tat thi tuc tach thira, sang tén cho ba. Sau khi nhan
dat ba da dong thué sir dung ddi véi phan dat trén va ong Y cam két s& hoan tat thu tuc
tach thua sang tén cho ba nhung dng xin cho 6ng thoi gian vi 6ng da cho san Thanh
Long muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé tach thira, sau khi tich xong ong s&
tach cho ba. Tir d6 dén nay ong Y van khong hoan thanh thu tuc tach thira cho ba nhu
d3 cam két mic du chinh quyén dia phuong da dong vién nhiéu lan.

Nay ba yéu cau Toa an cong nhan “Gidy chuyén nhuong dat ngay 28/02/2001”
giita ba voi ho gia dinh ong Nguyén Vin Y, gia dinh 6ng Y c6 trach nhiém hoan tat
thu tuc sang tén va giao dat cho ba theo dung dién tich di chuyén nhuong, ba s& thanh
toan cho gia dinh 6ng Y 02 lwong vang SJC con lai theo hop ddng.

Bi don 6ng Nguyén Vin Y trinh bay:



Vao ngay 09/7/2000, 6ng c6 ky bién ban giao keo dé chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Xuan H phin dit nong nghiép dién tich ngang 42m x sdu 42m, sau d6
phia ba H ¢6 mua thém chleu ngang 4,5m thanh ngang 46,5m chiéu sdu 42m thudc
thira 402, 404 to ban d6 sb 2 (theo tai liéu chinh 1y nam 1992) xa Phong Phu, huyén
Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh, gia chuyén nhuong 13 44 luong vang SJC. Ba H
da giao cho ong 30 luong vang SJC luc mua thtra 402. Thoi gian sau ba H da mua
thém thira 404 13 chiéu ngang 4,5m voi gid 13 4 luong vang SJC. Sau d6 thoi gian hai,
ba nam 6ng nhén cua ba H thém 12 lugng vang SJC, téng cong dng dd nhan cua ba H
42 luong vang SJC va 6ng ciing da hoan tat tha tuc tach thira cho ba H nhung do trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan tach thira cho ba H ¢d ca phan dét cta 6ng
dang str dung tai vi tri mat tién duong la 6,3m nén 6ng khong dong ¥y sang tén cho ba
H va ¢ yéu cdu ba H giao lai gidy chirng nhén quyén st dung dat dé 6ng tién hanh tha
tuc diéu chinh phan dat du ra cua gia dinh 6ng. Hién tai ba H da rao lai hang rao bang
luoi B40 phén dat ma ba H dd mua cua gia dinh ong. Luc ban dat chua co sb do, chi
ban theo miéng nén khi tach s6 do cho ba H thi phan thira 404 cia gia dinh 6ng bi cat
mat nén ong moi yéu cau diéu chinh s6 do lai, ba H khong dong y va lay hét giay to tai
xa nén thoi gian kéo dai khong diéu chinh duoc s6 do.

Nay gia dinh 6ng chi dong ¥ giao dat theo bién ban giao kéo ngay 09/7/2000 véi
dién tich ngang 46,5m dai 42m; khong c6 phan cin nha cia gia dinh 6 ong dang ¢ va ba
H co trach nhiém tra cho gia dinh 6ng 02 luong vang SJC con lai. Neu ba H khong
dong y thi gia dinh 6ng cham dut giao kéo va dong v tra lai cho ba H s6 vang di nhan
1a 42 lugng vang SJC.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyen Thi T, Nguyén Thi Thu Tr (c6 6ng Nguyén Vin Y lam dai dién)
c¢6 cung ¥ kién va yéu cau nhu 6ng Nguyén Vin Y.

Nguoi co quygn loi, nghia vu lién quan cac ong ba Ngu}:én Thi Tuyét M, Nguyén
Thi Tuyét V, Nguyén Thanh V1, Nguyén Thi Anh T1, Nguyén Thanh Tr, Nguyén Thi
Tuyét H, Nguyén Van H1 c6 cung y kién nhu 6ng Nguyén Van Y.

Tai Bén 4n so thAm s6 35/2016/KDTM-ST ngay 05/7/2016 ciia Toa 4n nhén
dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi Minh da tuY xi:

Chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Xuan H vé viéc cong nhan “Gidy chuyén
nhuong dat ngay 28/02/2001” giira 6ng Nguyén Vin Y v6i ba Nguyén Thi Xuan H ddi
voi phﬁn dat nong nghiép dién tich 2.046m? (ngang mit trude 1a 54,51m; mat sau la
35,14m; chiéu sau bén phai 13 52,9m; chiéu sau bén trai 1a 42m) thudc thira 402, 404
td ban d6 sd 2 (theo tai liéu chinh 1y nim 1992) xi Phong Phu, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Budc ho gia dinh ong Nguyén Vin Y gdm cac ong ba: Nguyén Thi T, Nguyén
Thi Thu Tr (c6 6ng Nguyén Van Y 1am dai dién), Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi
Tuyét V, Nguyén Thanh V1, Nguyén Thi Anh T1, Nguyén Thanh Tr, Nguyén Thi
Tuyét H, Nguyén Vian H1 c6 trach nhiém tu thao d& di doi cong trinh vat kién tric trén
phan dat dién tich 1an chiém 117m? (s6 tht ty 3, 6, 7 bang ghi cht phén loai dién tich
dat) dé giao dat cho ba Nguyén Thi Xuan H.

Vi tri phan dat dugc ky hiéu theo s6 tha tu 1, 2, 3, 6, 7 bang ghi cha phan loai
dién tich ctia Ban d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac ban d6 thuéc So Tai
nguyénén va Méi truong thanh phd Hd Chi Minh 1ap ngay 22/5/2014.



_ Ba Nguyén Thi Xuén H c6 trach nhiém tra cho h¢ gia dinh 6ng Nguyén Vian Y s6
tién 73.800.000 dong ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ba Nguyén Thi Xuan H va ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Y ¢ trach nhiém lién hé
voi co quan Nha nudc co tham quyén dé tién hanh thu tuc sang tén quyén sir dung dat
cho ba H d6i véi phan dién tich dit néu trén va chip hanh chinh sach cua Nha nuée
theo quy dinh phap luat dat dai.

Ngoai ra Ban an so tham con tuY vé an phi, chi phi to tung khac va quyén khang
cdo cua cac bén duong su.

Ngay 14/7/2016, 6ng Nguyén Vin Y cé don khang cao d& nghi cAp phuc thim
xem xét lai toan bo ban an so thim.

Tai phién toa phiic thim:
- Ba Nguyén Thi Xuan H trinh bay:

Ba xac dinh gidy giao keéo ngay 09/7/2000 va gidy chuyén nhuong dat
28/02/2001 la mot nguoi viét, chit ky 14 do ong Y ky. Riéng ho tén Nguyén Van Y thi
nguoi viét dum ghi. P& nghi Toa an xem xét cac ching cir: Cin cit vao Gidy chuyén
nhuong dat ngay 28/02/2011 6ng Y da ty hudng dan ranh dit cho Cong ty Dong Danh
do v€ ngay 10/7/2001; Ban v€ dién tich dat 2046m? co chiéu ngang, chiéu sau nhu tai
gidy chuyén nhuong dat nim 2001; Ban bdi thuong hop déng Hoa mau ngay
26/11/2001; Ba da dong cac loai thue dat cho nha nudc... Theo Gidy giao kéo ngay
09/7/2000 thi ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Y phan dat c6 dién tich ngang 46, dai
42m voi gia 44 cay vang SJC. Tuy nhién ba xin thém dién tich dat ngang 0,5m va
dugc ong Y d6ng ¥ nén tai ban giao kéo di ghi ngang 46,5m, dai 42m. Nay ba khai
kién yéu cau ong Y giao du dat cho ba theo nhur giao keo, ong Y da nhén cua ba 42 cay
vang SJC, ba khong dong ¥ giao tiép cho ong Y 02 cdy vang SJC. Pé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Bi don 6ng Nguyén Van Y trinh bay: Ong thira nhan da ban dat cho ba Nguyén
Thi Xuan H theo hop dong gidy viét tay lap ngay 09/7/2000. Nam 2006, vo chong ong
hen ba H dén UBND xa Phong Phtl lam thua tuc sang tén, do phong tai nguyén mai
truong huyén sai sot danh mat hét phan dat con lai thudc thira 404 cua 6ng, do d6 6 ong
dé nghi trinh lai phong tai nguyén moi truong huyén chinh stra lai cho diung sé€ ky giay
chuyén nhuong cho ba H. Ba H khong ddng ¥ va gom hét gidy to dat lién quan bo ve.
Sau d6 ba H 1ap ban hop dong gia mao ghi ngay 28/02/2001 c¢6 ndi dung cb tinh nang
khéng thém dién tich ngang mat duong 54,51m, siu 42m dé chiém doat thém dét cta
gia dinh 6ng. Ba H con ghi khdng ddy du ho tén vo va cac con éng, du hop déng mua
ban ngay 09/7/2000 vg va cac con ong déu khong cd6 mat va ky tén. Ba H con ky
khéng ho va tén 6ng trong hop dong gia mao nay. Theo két luan giam dinh s6
982/C54B ngay 26/5/2017 do Phan Vién KH hoc hinh sy B§ cong an xac dinh chit viét
trong d6 khong phai chir viét ciia 6ng, ching té hop dong nay khong cé gia tri phap 1y.

Ban dau ong dong y v6i viéc ba H xin thém 0.5m, tong cong chiéu ngang 13
46,5m. Tuy nhién do ba H da gia mao lap gidy chuyén nhuong ngay 28/02/2001 nén
ong chi dong ¥ chuyen nhuong cho ba H phan dit c6 chiéu ngang 46m, dai 42m nhu
d3 thoa thuén tai gidy viét tay 1ap ngay 09/7/2000, va Yéu cau ba H tra cho gia dinh
ong 2 luong vang SJC con lai, néu khong thi gia dinh 6ng cham dut giao kéo va dong
¥ tra lai cho ba H s vang dd nhan 1a 42 luong vang SJC. Dé nghi Toa an sira ban an so
thAm, chap nhin yéu cau khang c4o cta ong.



Nhirng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢ ciing y kién nhu ong Nguyén
VanY.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay: Can c vao 1oi
trinh bay cta bi don ciing nhu tai két luan gidm dinh ngay 26/5/2017 ctia Phan vién
KH hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh thi giita nguyén don va bi don va chi lap
mot ban giao kéo duy nhét vao ngay 09/7/2000, dién tich chuyén nhuong ngang 46m,
dai 42m, nhung do ba H xin thém 0,5m nén trong gidy ghi ngang 46,5m. Do thoi gian
tranh chip kéo dai va ba H c6 hanh vi gian dbi 1ap gidy chuyén nhuong dit ngay
28/02/2001 nén bj don chi dong ¥ giao dat theo thoa thuan 1a ngang 46m, dai 42m,
dong thoi bi don phai tra tiép cho bi don 02 lwong vang SJIC.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Nhitng thoa
thuan cua cac bén da dugc xac lap va tai phién toa ngay hom nay, phia bi don da thura
nhén 1a ¢ xéac 14p viéc mua ban dat chuyén nhuong dat cho phia nguyén don. Dién
tich ma bén phia nguyén don yéu cau khong thdng nhat véi dién tich ma bén phia bi
don thira nhan, dé nghi hoi dong xét xir ghi nhan giao dich nay gitta hai bén. Vé dién
tich dat cac bén giao dich chuyén nhuong: Thir nhat 1a viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dét cac bén khong thyc hién dang theo hinh thirc ma luat dinh nhung da dap tng
cac diéu kién nhu Nghi quyét 02 cia Hoi ddng thim phan Toa an nhan dan tdi cao quy
dinh. Dé nghi hoi dong xét xir xem xét mot s6 chimng cr ¢6 lién quan, thé hién rd ¥y chi
clia cac bén hudng dén dién tich duoc cu thé hoa 1a 2046m?, chir khong phai la ngang
46m, dai 42m. D6 1a nhitng ching ctr nhu sau: Hop dong thoa thuin bdi thuong Hoa
mau; Gidy giao kéo nam 2000; Hop dong thoéa thuan boi thuong Hoa mau ngay
25/7/2001 tai oy ban xa. Tai hop dong nay ong Y c6 ky tén va ciing di dugc iy ban
nhan dan x& x4c nhan vao ngay 26/11/2001, dién tich cu thé 1a 2046m2.

Th hai 12 bién ban hoa giai vé dét tai ty ban xa Phong Phu ngay 07/4/2005, bién
ban nay c6 cac thanh phan hoa giai dung trinh ty phap luat, phia bén bi don ciing c6
6ng Y, ba Nguyén Thi Tuyét H tham gia, cac bén da xac dinh rd ddi tuong ma cac bén
thoa thudn vo1 nhau: “N§i dung do dac xac dinh lai ranh giéi theo ding s6 do da duogc
cap cho ong Y, sau d6 tién hanh do dac giao dat cho ba H theo dung kich thuéc ngang
trudc 12 54,51m, ngang sau 1a 35,14m, dai phai 1a 42m, dai trai 13 52,90m”. Ké dén 1a
bién ban hoa giai tai Toa an nhan dan huyén Binh Chanh ngay 11/9/2010, 6ng Y cling
thira nhan gidy chuyén nhugng xac dinh rd dién tich dat trén. Va tai bién ban phién toa
trudc day, thé hién 6ng Y biét rd ranh dat dién tich ban cho ba H, cu thé 6ng Y thira
nhan c¢6 huéng din ranh dat dé cong ty do dac Pong Danh do v&, 6ng Y ciing thira
nhan da ky vao ban vé do cong ty do dac Déng Danh thuc hién, dé nghi hoi dff)ng xét
xur xem xét danh gia.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ho Chi Minh phat biéu: Pon
khang cdo cua duong sy con trong thoi han luat dinh. Toa an nhén dan Thanh phd HO
Chi Minh thy ly giai quyét la dung tham quyén. Tir khi thy ly dén khi xét xtr tai phién
tda nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia to tung déu tuan thu dung
quy dinh ctia B9 luat T6 tung dén su.

V& noi dung: Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, dé nghi Ho1 déng
X6t XUt sira ban an so tham sé 35/2016/DS-ST ngay 05/7/2016 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh: Ong Y c6 trach nhiém giao cho ba H phan dat co6 kich thudc theo
ban v& cua Trung tdm do dac ban dd - S¢ tai nguyén méi trudng TPHCM lap ngay
28/02/2018. Ba H co trach nhiém giao cho éng Y sd tién c6 gia tri twong duong 2



lugng vang SJC. Cac bén cung lién hé v6i co quan quan ly dat dai thyc hién viéc dang
ky cp Gidy chimg nhan theo quy dinh phép lut.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chiing ctr c6 trong ho so, sau khi tham van cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va phat bi€u y kién ctua
Kiém sat vién.

XET THAY:

Pon khang cao cua duong su con trong thoi han luat dinh, nén chép nhan.

Tai phién toa hom nay nguoi khang cdo khong rat don khang céo, nguyén don
khong rut don khéi kién, cac duong sy khong théa thuan duge voi nhau vé viée giai
quyét vu an nén HGi dong xét xur giai quyet vu an theo quy dinh phép luat.

Dbi véi yéu cau khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xir xét thay: Gidy chuyen
nhuong dat ngay 28/02/2001 gitra ong Y va ba H vdi noi dung ba H mua lai phan dat
trude 10 gidi thude 16 s6 402 va mot phan thtra 404 cua vo chong ong Y c0 dién tich
2046m? (ngang mat trude 1a 54,51 m; mat sau 1a 35,14m; chiéu sau bén phai la 52,9m;
chiéu sdu bén trai 1a 42m). Ba H trinh bay Giéy chuyén nhuong néu trén dugc lap
thanh 02 ban va ong Y da ky, ghi tén trén gidy chuyén nhuong nay. Tuy nhién 6ng
Nguyén Vin Y khai 6ng khong thira nhan chit ky trong gidy chuyén nhuong nay 1a do
ong ky. Theo két luan giam dinh ngdy 26/5/2017 cta Phan Vién KH hoc hinh su tai
Thanh phd Ho Chi Minh két luan “Chir viét ho tén “Nguyén Vin Y” dudi muc “Bén
ban” va chit viét ho tén “Ng~ Van Y” dudi muc “Bén A” trén “Gidy chuyen nhuong
dat” dé ngay 28/02/2001 va ngay 25/7/2001 (ky hiéu A) so voi chir viét mang tén
Nguyén Van Y trén 10 tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M10 1a khong phai do
cing mot ngudi viét ra”.

Dong thoi, tai n6i dung glay chuyen nhuong lap ngay 28/02/2001 do nguyén don
cung cap co ghi rd sb thira dat chuyen nhuong 1a thira s6 402 va mot phan thira 404.
Tuy nhién tai thoi diém lap gidy chuyen nhuong nay thi ho gia dinh 6ng Y chua dugc
cap Glay ching nhén quyén sir dung dat nén cac bén khong thé biét dugc s6 16, s thia
dat dé cac bén ghi vao giay chuyén nhuong. Nguyén don trinh bay nguyén don biét
duogc sb thira dat 1a do lac di 1am tha tuc dé duoc cap gidy phep xay dung va thu tuc
boi thuong hoa mau trén dat thi can bo dia chinh xa cho biét thong tin. Xét 161 trinh
bay nay cua nguyén don la khong c6 can ca, vi thoi diém nguyén don xin cip glay
phép xay dung, bdi thuong hoa mau trén dat 1a ngay 25/7/2001, nhu vay tai thoi diém
ngay 28/02/2001 nguyén don khong thé biét duogc s thira dat de ghi vao gidy chuyén
nhuong.

Xét doi véi viec ludt su bao vé quyén va loi ich hgp phéap cho nguyén don trinh
bay cac bén sau khi ky glay chuyén nhuong da nho cong ty TNHH do dac Pong Danh
do v&, cim mdc dé nhan dat trude su chung kién, hudng dan ranh cia ong Y, tai cac
bi€n ban hoa giai tai xa, tai toa an huyén Binh Chénh 6ng Y ciing thtra nhan di¢n tich
dat chuyén nhuong 13 dién tich 2046m? (ngang mat trude 1a 54,51m; mit sau la
35,14m; chiéu sau bén phai 14 52,9m; chiéu sdu bén trai 1a 42m). Hoi dong xét xtr xét
thiy: Céc bién ban hoa hoa giai tai xa va tai toa an cap so tham déu can cir vao Gidy
chuyén nhuong dat 1ap ngay 28/02/2001, tai Toa 4n cap phic tham di xac minh lam rd
Gidy chuyén nhuong dit néu trén 1a gia mao, khong c6 gia trj phap 1y, dong thoi day 1a
dién tich dit thudc quyén st dung ctia ho gia dinh ong Y, tai cic bién ban néu trén
khong ¢ sy xac nhan ciia vo va cac con cia 6ng Y. Tai phién tda phuc thim vo va



nhimg nguoi con cua 6ng Y clng co y kién khong ddéng y voi giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dién tich dat 2046m? (ngang mit trude 1a 54,51m; mit sau la
35,14m; chiéu sau bén phai la 52,9m; chiéu sau bén trai 1a 42m). Do d6, 1oi trinh bay
cua luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho nguyén don khong c6 can ctr dé Hoi
ddng xét xtr xem xét chap nhan. Doi véi ¥ kién cua nguyén don cho rang nguyén don
d3 dong thué cho nha nuéce ddi voi phan dit duoc chuyén nhuong, xet thiy day 1a sy
tu nguyén cta nguyén don, cac bén duong sy ciing khong c6 yéu cau khoi kién nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay 101 khai cua bi don vé viéc bi don khéng biét
va khéng ky vao Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 28/02/2001 14 c6 cin cir dé chap
nhan. Gidy chuyén nhuong dat néu trén do nguyén don cung cip 1a khong cé gia tri
phap ly. Toa an cap so tham chua tién hanh x4c minh, thu thip day du chung ct de
l1am & sy mau thuan trong 1o khai cia cic bén duong s, tuyen chap nhéan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, cong nhan gia tri cia “Gidy chuyén nhuong dat ngay
28/02/2001” 1a gay thiét hai cho phia bi don. Do d6 can chap nhan khang cdo cua bi
don, stra ban 4n so tham dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua duong su.

Nhu vay, can cir vao cac tai liéu chimg cir c6 trong hé so cing nhu sy xac nhan
ctia cac duong sy tai phién toa phic tham thi viéc chuyén nhuong dat cua ong Y va ba
H phai can ctr vao Bién ban giao kéo ngay 09/7/2000 voi dién tich ngang 46m, dai
42m da duoc cac bén thjra nhan. Dién ‘tich dat duoc xac dinh cu thé tai ban v& c1:1a
Trung tdm do dac ban d6 Thanh pho Ho Chi Minh 1ap ngay 28/02/2018. Ba Nguyén
Thi Xuan H va ho gia dinh ong Nguyén Vin Y ¢ trach nhiém lién h¢ voi co quan Nha
nuge co tham quyén dé tién hanh thu tuc sang tén quyen sir dung dat cho ba H doi voi
phan dién tich dat néu trén va chap hanh chinh sach cua Nha nudce theo quy dinh phap
luat dat dai.

Gia chuyén nhuong dién tich dat trén theo cac bén thoa thuan 13 44 lugng vang
SJC, da thuc hién thanh toan 42 ltl’()rng,~ do d6 ba Nguyén Thi Xuan H c6 trég:h nhi€ém
thanh toan cho h¢ gia dinh 6ng Nguyén Van Y 2 luong vang SJC con thi€u, tuong
duong s6 tién 73.800.000 dong ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

) Vé chi phi giam dinh: Do yéu cau khéi kién cong nhan hop dong khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi giam dinh. D61 v6i chi phi giam dinh tai
cap phuac tham so tién 1.200.000 dong (theo phi€u thu s6 335 ngay 13/7/2017 cua Phan
vién kH hoc hinh sy tai Thanh pho H6 Chi Minh) 6ng Y dé ndp, ba H ¢6 trach nhiém
hoan tra so tién 1.200.000 dong cho ong Y.

V& an phi:

An phi so thém: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham d6i voi yéu cau
cong nhan hop dong khong dugc chap nhan 1a 200.000 dong.

An phi phuc ‘Ehém: Do khang céo dugc chdp nhan nén bi don khéng phai chiu an
phi dan su phtc tham.

Vi cac [& néu trén.

Ap dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

- Céin cir khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Diéu
228 B luat T6 tung dan sy 2015 ;



- Can cu Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toda 4n nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung phap luit trong viée giai quyét cac
vu an dan sy, hon nhan va gia dinh.

- Cén ctr Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an,
- Tuyén xir : Sira ban 4n so thim:
1. Chép nhén khdng cdo ciia bi don.

Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Xuin H vé viéc cong nhan “Gléy
chuyén nhuong dat ngay 28/02/2001” gira 6ng Nguyén Vin Y véi ba Nguyén Thi
Xuan H dbi véi phan dat nong nghiép dién tich 2.046m? (ngang mit trude 13 54,51 m;
mit sau 1 35,14m; chiéu sau bén phai 1a 52,9m; chiéu sau bén trai 1a 42m) thudc thira
402, 404 t ban do sb 2 (theo tai liéu chinh Iy nam 1992) x3 Phong Phu, huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cong nhén bién ban giao keo 1ap ngay 09/7/2000 gitra ong Nguyén Vin Y véi ba
Nguyén Thi Xuan H. Budc ho gia dinh ong Nguyén Vin Y gom cic ong ba: Nguyen
Thi T, Nguyen Thi Thu Tr (co 6ng Nguyén Vin Y lam dai dién), Nguyen Thi Tuyét
M, Nguyén Thi Tuyét V, Nguyén Thanh V1, Nguyén Thi Anh T1, Nguyén Thanh Tr,
Nguyén Thi Tuyét H, Nguyén Vin H1 c6 trach nhiém giao dat cho ba Nguyén Thi
Xuan H, phan dat ¢ kich thudc theo ban v& cua Trung tdm do dac ban dd - So tai
nguyén va méi trudng Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 28/02/2018.

Vi tri phan dat dugc ky hiéu theo s6 thir tir 05, 07, 10 (Khu 01) bang ghi chu
phan loai dién tich cia Ban do hién’trang vi tri do Trung tdm do dac ban do thudc So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 28/02/2018.

Ba Nguyén Thi Xuan H c6 trach nhiém tra cho ho gia dinh ong Nguyén Vian Y sb
tién 73.800.000 dong ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ba Nguyén Thi Xuan H va ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Y c6 trach nhiém lién hé
v6i co quan Nha nudce co tham quyén dé tién hanh thu tuc sang tén quyén sir dung dat
cho ba H d6i véi phan dién tich dat néu trén va chap hanh chinh sach cia Nha nudc
theo quy dinh phap luat dét dai.

Ba Nguyén Thi Xuan H c6 trach nhiém hoan tra chi phi giam dinh sé tién
1.200.000 dong cho 6ng Nguyén Van Y.

2. Vé dn phi :

- Ba Nguyén Thi Xuén H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 200.000 ddng.

- Ong Nguyén Vin Y khﬁng‘ phai chiu an phi dén su phuc tham, dugc nhan lai
200.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0020404 ngay 18/7/2016 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

An xir phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM



- TAND TC; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TPHCM;

- TAND huyén Binh Chanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh

Chanh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so. Bién Thi Hoa
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