TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAI HAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM PINH
Bén 4n sb: 95/2019/DS-ST
Ngay: 22-10-2019
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU - TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Ngb Thi Hoe.

CAac Hoi tham nhdn dén:

Ong Bui Vian Binh;

Ong Nguyén Ngoc Chinh.

- Thw ky phién tda: Ba Poan Thi Xuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- DPqi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Hdai Hau tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Con — Kiém sat vién.

Ngay 22-10-2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hai Hau md& phién toa
xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé: 59/2019/TLST- TCDS ngay 03
thang 7 ndm 2019 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0: 70/2019/QDXXST-TCDS ngay 18 thang 9 nim 2019 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 37/2019/QDST-TCDS ngay 04 thang 10 nam 2019 giita
cac duong su:

Nguyén don: Quy tin dung nhan dan V; dia chi: Xom T, x& X, huyén Xuan
Truong, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Xuan H, sinh nam 1957 — Chu
tich HoO1 déng quan tri.

Bi don: Anh Mai Van Th, sinh nam 1988 va chi Bui Thi E, sinh nam 1992;
dia chi: Xom 5, xa HV, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Mai Van B (Mai Vian C), sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi D, sinh
nam 1967;

- Anh Mai Van T, sinh nam 1996
- Ong Mai Vin G, sinh nim 1953 va ba Hoang Thi K, sinh nim 1957
Cung dia chi: X6m 5, xa HV, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.



(C6 mit dng H; vang mat anh Th, chi E, dng B, ba D, anh T, 6ng G, ba K)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 15-5-2019, qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don
Quy tin dung nhan dan V (Quy tin dung) trinh bay:

Ngay 15-3-2017, vo chdng anh Mai Van Th, chi Bui Thi E vay von tai Quy
tin dung theo hop ddng cho vay sé 138/HPCV; sé tién vay 1a 300.000.000d (ba
tram triéu ddng); muc dich vay: Mua xe 6 to taxi chd khach; thoi han cho vay 1a
24 thang (tr ngay 15-3-2017 dén hét ngay 15-03-2019); 14i suat cho vay: Trung
han. Pé dam bao cho khoan vay trén, vo cH 6ng Mai Van B, ba Nguyén Thi D la
bb me dé anh Th ciing anh Th, chi E ky hop dong thé chap s6 22/HPTC ngay 14-
03-2017 bao lanh cho khoan vay ciia anh Th, chi E. Tai san thé chdp gdm: Quyén
st dung dit thudc thira s6 45, to ban d6 sb 10, dién tich 248m? (loai dat CLN), da
dugc Uy ban nhan dan huyén Hai Hau cp gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
seri W875081, ngay 01-12-2003, mang tén hd 6ng Mai Vin C (dinh chinh ¢ mat
sau 1a Mai Vian B) va c4c tai san khac gdm: mot nha & cdp bén 80 m?; cdng trinh
phu 30 m®. V& phin nha ¢ cap bdn va cong trinh phy cua ho ong B, ba D tuy
khong niam trén dién tich dat thé chap ma ndm trén dién tich dat khac ciing thudc
quyén st dung cua ho ong B nhung cic bén van thoa thuan dua phan cong trinh
vao tai san thé chap muc dich dé rang budc trach nhiém tra no cta khach hang
vay. Trude khi ky hop dong thé chap, Quy tin dung di tham dinh va dinh gia tai
san tai thoi diém thé chdp, c6 xac nhan ciia cac bén trong hop dong thé chap va
dai dién Uy ban nhan dan xa HV.

Qua trinh thuc hién hop dong, vo chdng anh Th, chi E tra 14i cho Quy tin
dung tir khi vay dén hét ngay 01-02-2018 theo muc 14i suat cac bén di thoa thuan
trong hop dong. Sau d6, anh Th, chi E bo di lam an xa, khong tra 13i va goc, chu
dong cat dat moi lién lac véi Quy tin dung. Quy tin dung dd nhiéu lan dén gia
dinh van dong, moi cac bén co li€n quan dén lam viéc tai Uy ban nhan dan xa HV
nhung anh Th, chi E khong c6 mit; 6ng B, ba D chi xin khit ng cho con ma
khong c6 phuong an tra ng thay cho anh Th, chi E.

Ngoai ra, trong khi dang thuc hién hop dong thé chap, 6ng B, ba D, anh Th,
chi E di ty y dé 6ng Mai Van G (anh trai 6ng B) xdy dung mot lan dai lop
proximang dién tich khoang 6 m® trén phan dit di thé chdp ma khéng duoc su
ddng ¥ ciia Quy tin dung 13 vi pham hop ddng thé chap nén Quy tin dung khong
chiu trach nhiém ddi v6i phan cong trinh nay.

Nay Quy tin dung yéu cdu Toa an budc vo chong anh Th, chi E phai tra cho
Quy tin dung sb tién vay gbc 1a 300.000.000d va khoan 13i tinh tir ngay 01-02-
2018 dén ngay xét xir so tham 1a 83.107.0004 (14i trong han 58.085.000d, 13i qua
han 25.022.000d), tong cong 383.107.000d. Truong hop anh Th, chi E khong c6



kha nang B toan no thi dé nghi xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dbi voi
thira dat s6 45, to ban do s6 10, dién tich 248m* (CLN) da duogc cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong Mai Vian C dé bao dam cho khoan no
trén. Quy tin dung khong dé nghi xtr 1y tai san nha & cAp bon va cong trinh phu
ctia ho ong B, ba D do phan cong trinh nay hién ca gia dinh ong B dang sinh séng
va khong nam trén phan dat da thé chap tai Quy tin dung.

Qua trinh giai quyét vu an, anh Th, chi E, dng B, ba D, anh T khong c6 mit
tai dia phuong. Toa an da tong dat hop 1é cho anh Th, chi E, 6ng B, ba D, anh T
bang thu tuc niém yét cong khai van ban té tung va thong bao trén cong thong tin
dién tr cua Toa an, thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung cac van
ban tai liéu sau: Thong bao thu 1y vu an, ban sao don khoi kién, céc tai liéu bén
phia nguyén don ndp kém theo don khoi kién; Quyét dinh xem xét tham dinh,
Bién ban xem xét thim dinh thuc dja; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chung cu; Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg cir; Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hoan
phién toa cing cac tai liéu chimg ctr khac ¢ trong hd so vu an. Nhu vay, anh Th,
chi E, 6ng B, ba D va anh T di biét duoc quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nhung van ¢ tinh vang mat va khong gti cho Toa
an van ban ghi ¥ kién ctua minh dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 06-9-2019, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Mai Van G trinh bay: 6ng la anh trai cia 6ng B, hién nay 6ng B, ba
D di 1am tai Ha Noi, ong G khong biét dia chi cu thé. Vo cH anh Th, chi E, anh T
hién dang & dau ong G khong biét. i voi lan dai xdy bi lop proximang trén dién
tich dat vuon ctia ho ong B 13 do vo cH dng G, ba K xay khong phai dé chan nudi
ma muc dich dé dun bép cui khi gia dinh c6 cong viéc 16n. Dén nay, Toa an théng
bao vé phan nha tam trén cta 6ng G, ba K x4y trén phan dat ctia ho 6ng B dang
thé chép tai Quy tin dung, 6ng G nhat tri thio d& phan cong trinh ndy va xin vang
mit tai cac budi 1am viéc va phién toa xét xir ciia Toa an. Ngoai ra, 6ng G khdng
c6 ¥ kién gi khac. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi K 1a vo
ong G da duogc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban tb tung nhung khong c6 161
khai ghi ¥ kién ctia minh ndp cho Toa an va khong dén Toa an lam viéc nén Toa
an khong lay duoc 101 khai ciia ba K.

Tai phién toa, anh Th, chi E, éng B, ba D, anh T, ba K vang mat 1an hai
khong c6 ly do; 6ng G vang mit da c6 ¥ kién xin ving mit; Quy tin dung V van
giit y kién va yéu ciu nhu da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hai Hau phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qu4 trinh giai quyét vu an: Can ctr Diéu 21; Diéu 262 B
luat t6 tung dan sy 2015, théng qua viée kiém sat tuan theo phéap luat trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Tham phan da tién hanh thu thap



ching cttr, mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg c, tién
hanh hoa giai, té)ng dat cac quyét dinh t& tung theo quy dinh tai cac Piéu Bo luat
T tung dan sy 2015. Tur khi thu 1y vu an, nguyén don da thuc hién ding cac quy
dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS nhu cung cap ching ctr, tham gia phién toa.
Tuy nhién, bj don va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng B, ba D, anh T
khong c6 mit tai cac budi lam viéc, phién toa xét xir ciia Toa an, khong giri v kién
bang vin ban cho Toa an 1a chua c¢6 y thitc chdp hanh phap luat theo cac quy dinh
tai cac Diéu trén.

V& ndi dung vu an: Sau khi phan tich céc tai liéu, chung cur c6 trong hd so vu
an, dai dién Vién kiém sat dé nghi ap dung: Pidu 299, 317, 320, 322, 323, 385,
463, 466, 468 Bo luat dan sy 2015; Diéu 227, 228 Bo luat té tung dan su 2015;
Piéu 91, 95 Luét cac to chic Tin dung. Chap nhan toan yéu cau khai kién cia
Quy tin dung, budc vo cH anh Th, chi E phai trd ng cho Quy tin dung sb tién vay
gbc 13 300.000.000d va tién 13i tinh tir ngay 01-02-2018 dén ngay 22-10-2019 Ia
83.107.000d (bao gdm ca l3i trong han va 13i qua han), tong cong 383.107.000d.
Trong truong hop anh Th, chi E khéng thuc hién nghia vu tra no thi Quy tin dung
c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung dat dbi voi thira dit s6 45, to ban do sb 10, dién tich 248m? (CLN)
da duogc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat mang tén ho 6ng Mai Vin C (B)
dé bao dam cho khoan no trén. Néu tai san thé chép khong du thuc hién nghia vu
thi con phai tiép tuc tra cho dén khi B toan hét cac khoan no géc va lai. Buoc vo
cH 6ng G, ba K phai thao d& phan lan dai xay bi, lop proximang dién tich 6 m?
x4y trai phép trén phan dat ong B, ba D da thé chap tai Quy tin dung nhan dan V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cr c6 trong hd so vu an dugc xem
xét tai phién toa, cdn cur vao 101 trinh bay va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Anh Mai Van Th, chi Bui Thi E, 6ng Mai Van B, ba
Nguyén Thi D va anh Mai Van T, ba Hoang Thi K da dugc Toa an téng dat hop 1¢
nhung van ving mit tai phién toa lan hai khdng cd ly do. Ong Mai Van G vang mat da
c6 dé nghj xin vang mat. Can cr vao khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Piéu 228 Bo luat TH
tung dan su, Hoi dong xét xir vang mat anh Th, chi E, 6ng B, ba D, anh T, ng G va ba
K 1a phu hop.

[2] Xét hop ddng tin dung s6 138/HPCV ngay 15-3-2017 gitta Quy tin dung
va vo chong anh Mai Vin Th, chi Bui Thi E va hop dong thé chip tai san sb
22/HDTC ngay 14/03/2017 giita Quy tin dung va vo chdng ong Mai Vin B, ba
Nguyén Thi D, anh Mai Van Th, chi Bui Thi E thi thay: Tai thoi diém ky hop
ddng, Quy tin dung 13 phap nhan c6 ding ky kinh doanh, vo chdng anh Th, chi E,



6ng B, ba D c6 day du nang luc hanh vi dan su; viéc ky hop dong, phu luc hop
d6ng va cac van ban khac thé hién y chi tu nguyén ciia cic bén trén co s nhu ciu,
ké hoach phat trién kinh doanh, ting thu nhap cua doanh nghiép va gia dinh; noi
dung hop dong khong vi pham diéu cidm, khong trai dao dtrc xa hoi; hinh thire hop
déng dam bao cac diéu kién theo quy dinh phap luat. Do d6, dong tin dung s6
138/HPCV ngay 15-3-2017 gitra Quy tin dung va vg cH anh Mai Van Th, chi Bui
Thi E va hop dong thé chép tai san s 22/HPTC ngay 14-3-2017 giita Quy tin
dung va vo chong 6ng Mai Vin B, ba Nguyén Thi D, anh Mai Vian Th, chi Bui
Thi E va cac van ban bo phan kém theo déu hop phap, cac bén di tham gia ky két
déu phai ¢6 nghia vy ton trong thuc hién.

Riéng ddi voi hop dong thé chép tai san s6 22/HPTC ngay 14-3-2017: Tai
thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat thé chap (nim
2003), ho 6ng B, ba D gdm 4 khau: 6ng B, ba D, anh Th va anh T. Mic du quyén
str dung dét da thé chap cap cho ho gia dinh 6ng Mai Vian B nhung khi cdp anh T
m&i chi 6 tudi chua c6 dong gop gi d6i véi tai san nay ctia 6ng B, ba D. Do vay,
viéc anh T khong tham gia ky hop dong thé chép ciing khong anh huong gi dén
hiéu luc cta hop ddng thé chap.

[3] Xét yéu cau ctia Quy tin dung d6i véi vo chong anh Mai Van Th, chi Bui
Thi E thi théy:

Theo hop dong tin dung sé 138/HPCV ngay 15-3-2017 gitta Quy tin dung va
cac hoa don chimg tir do Quy tin dungxuat trinh: Ngay 15-3-2017, Quy tin dung
d3 ky giai ngan cho anh Th, chi E vay s tién 300.000.000d; 14i suat 0,9%/thang :
tho1 han vay 24 thang. Qua trinh thuc hién hop déng, anh Th, chi E chua tra tién
vay goc, da tra 13i cho Quy tin dung dén hét ngay 01-02-2018. Tir d6 dén nay, hop
d6ng da hét han, anh Th, chi E khong tra 13i theo hop dong, khong tra ng gdc khi
dén han 13 vi pham céc diéu khoan ma hai bén da ky két. Do do, yéu cau ctia Quy
tin dung vé viéc budc vo chong anh Th, chi E phai tra cho Quy tin dung sd tién
vay gdc 13 300.000.000d va khoan 14i tinh tir ngay 01-02-2018 dén ngay xét xtr so
tham 1a 83.107.000d (14i trong han 58.085.000d, 14i qua han 25.022.000d), téng
cong 383.107.0004 13 phu hop, c6 co so chap nhén.

[4] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap: Dé dam bao cho khoan vay cua anh Th,
chi E; 6ng B, ba D 1a bd me dé anh Th d4 tu nguyén thé chap tai san 1a quyén st
dung dat thudc thira sé 45, to ban d6 s 10, dién tich 248m? (loai dat CLN), mang
tén ho ong Mai Vian B va céc tai san khac gdm mot nha & cdp bon 80 m? cong
trinh phu 30 m® xay dung trén thira phan dat khac lién ké (da tach gidy chung
nhan quyén st dung dat nhung chua tach thira) voi phan dat da thé chap. Do phan
tai san 1a cong trinh x4y dung khong nidm trén phan dat da thé chép, tai san nay
hién 14 chd & duy nhét cua ca gia dinh 6ng B nén Quy tin dung khéng yéu cau xir
ly d6i voi phan tai san thé chap 1a cac cong trinh xdy dung ma chi yéu cau ddi voéi



quyén st dung dat da thé chap. Xét yéu cau cua Quy tin dung vé viéc khong yéu
cau xir Iy d6i v6i cac cong trinh xay dung 14 tu nguyén, khong trai phap luat can
chap nhan. Vi vay, truong hop anh Th, chi E khéng thuc hién nghia vu tra no,
Quy tin dung duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xur 1y tai san dam bao 1a
quyén sir dung néu trén dé thu hdi no.

[5] D6i voi phan lan dai dién tich khoang 6 m* do 6ng Mai Van G, ba Hoang
Thi K tu ¥ xdy dung trén phan dat thudc quyén stir dung ctua dong Mai Vin B, ba
Nguyén Thi D di thé chap, khong duoc sy ddng ¥ cua Quy tin dung nén viéc xay
dung 1a trai phép. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng G, ba K nhan thao d& nhung dén
thoi diém xét xir chua tu nguyén thuc hién. Do do, xét can budc ong Mai Van G,
ba Hoang Thi K phai thio d& phan lan dai xay bi, lop proximang dién tich khoang
6 m® da xay dung trén phan dit phia Tay Nam thia dat sé 45, t& ban d6 sb 10,
dién tich 248m? (loat dat CLN), mang tén ho ong Mai Van B.

[6] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai
chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1é trén,
QUYET PINH:

Cin cir cac Didu 299, 317, 320, 322, 323, 385, 463, 466, 468 Bo luat dan sy;
Piéu 227, 228 Bo luat t tung dan sy; Diéu 91, Piéu 95 Luat céac to chirc tin dyung;
Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an,

Xtr chap nhan yéu cau khai kién ctua Quy tin dung nhan dan V.

1. Budc vo chf’mg anh Mai Van Th, chi Bui Thi E c6 nghia vu tra ng cho
Quy tin dung sé ng gdc 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong) va no lai tinh dén
hét ngay 22-10-2019 14 83.107.000d (tam ba triéu, mot trim linh bay nghin déng)
trong d6 1ai trong han 58.085.0004d, 1ai qua han 25.022.0004.

2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thAim vo chong anh Mai Van Th,
chi Bui Thi E con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qué han cua sb tién ng géc
chua B toan, theo mirc 14i sudt ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb
138/HPCV ngay 15-3-2017 cho dén khi B toan xong khoan ng gdc. Truong hop
trong hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai sut cho vay
theo timg thoi ky ciia Quy tin dung thi i sudt ma anh Th, chi E phai tiép tuc B
toan cho quy tin dung nhan dan V theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1ai suat ctia Quy tin dung nhan dan V.

3. Trong truong hop vo chong anh Mai Van Th, chi Bui Thi E khéng tra gbc
va lai cho Quy tin dung thi Quy tin dung c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén



xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat thudc thira sé 45, to ban d6 s6 10 xa
HV, dién tich 248m® da duoc Uy ban nhan dan huyén Hai Hau cip gidy chung
nhan quyén st dung dat sb seri W875081, ngay 01-12-2003, mang tén ho ong Mai
Vin C. Néu tai san dam bao khong du thuc hién nghia vy tra no thi vo cH anh Th,
chi E con phai tiép tuc thi hanh phan nghia vu chénh léch con thiéu d6i véi Quy
tin dung cho dén khi hoan thanh nghia vu va céac chi phi khac theo quy dinh tai
Luéat Thi hanh &n dan su.

4. Budc 6ng Mai Vin G, ba Hoang Thi K phai thao d& phan lan xay bi, lop
proximang, dién tich khoang 6 m” xay dung trén phan dat phia tdy nam thira dat sb
45, 1 ban d6 sb 10, dién tich 248m?” (loai ¢t CLN), mang tén ho 6ng Mai Vin B.

5. V& 4n phi: Vo chong anh Mai Vin Th, chi Bui Thi E phai nop
19.155.000d (mudi chin triéu, mot trim ndm muoi 1am nghin dong) an phi dan su
so tham.,

Hoan lai cho Quy tin dung nhan dan V sé tién 8.000.000d (tam triéu dong)
tam Ung an phi da ndp tai bién lai thu s6 0000492 ngay 03-7-2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau.

6. Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; bi don va ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc duoc téng
dat hop I¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy nguyén don, nguoi phai thi hanh an dan
su bi don c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhan: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su:; = (N ” N .

_ TAND tinh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
~ VKSND huyén + Tinh;

- Chi cuc THA dan sy huyén Hai Hau;

- UBND xid HV;

- Hb so vu an;

— Luu van phong:

Ngo Thi Hoe



