TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUS{EN KRONG NANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 16/2021/DSST
Ngay: 23/4/2021
“V/v Tranh chdp hop dong vay tai san” R
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Y Mip Nié.

2/ Ba Nguyén Thi Chinh.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Mau Tuan - Can bo Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Dak Lik

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pdk Lak khéng tham
gia phién toa.

Ngay 23/4/2021, tai try s6 Toa én nhén dan huyén Krong Néng, tinh Pik Lak
Xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO 266/2020/TLST-DS ngay 01/12/2020
vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xet xu sO
16/2021/QDXXST-DS ngay 18/3/2021 va quyét dinh hodn phién toda s 14/QDST-DS
ngay 06/4/2021 gitra:

Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: S6 02 L, quan B, Tp. H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T.

Chtrc vu: Tong giam doc Ngan hang N.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Khic T.

Chtc vu: Giam doc Ngan hang N Chi nhanh E - Bac D.

Dia chi: Thon T, X4 E, huyén K, tinh D.

Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Pang Qudc D.

Chuc vy: Truong phong KHKD Ngan hang N, chi nhanh E - Bic B. (C6 mat).

Dja chi: Thon T, x4 E, huyén Krong Nang, tinh Dak Lik.

Bi don: Ong Tran Trung T, sinh nam 1961.

Dia chi: Thén B, xa B, huyén K, tinh B. (C6 mat).

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thj S, sinh nim 1961;

Dia chi: Thon B, x4 B, huyén K, tinh . (Vang mat).

Hién tr tai: Thon C, xa D, huyén Y, tinh B. (Ving mit).

Dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi S: Ong Tran Trung T (Theo van ban
iy quyén lap ngay 21/01/2021). (C6 mat).

2/ Ba H6 Thi N, sinh nam 1925; (Vang mit).
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3/ Anh Tran Vin C, sinh ndam 1980; (Vang mat).

4/ Anh Tran Van H, sinh nam 1988.

Dia chi: Thon B, Xa b, huyén K, tinh D.

Pai dién theo uy quyén cta anh Tran Vian H: Ong Tran Trung T (Theo vin ban
iy quyén 1ap ngay 12/01/2021). (C6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ngay 09/11/2020, trong qua trinh 16 tung tai Toa an va tai
phién tda, dai dién theo 1y quyén lai ciia nguyén don 6ng Pdng Quéc D trinh bay:

Theo hop dong tin dung s0 5227 LAV2018 01819 ngay 21/5/2018 thi Ngan
hang N Chi nhanh E - Bic B va 6ng Tran Trung T (duoc su uy quyen cua ba Nguyen
Thi S, anh Tran Van H, anh Tran Vin C) c6 ky két v4i ngan hang dé vay sé tién goc
1.200.000.000 dong (MGt ty hai tram triéu dong). Thoi han vay 36 thang, phan ky tra
no 1am 03 lan, cu thé: Ngay 21/5/2019: tra 400.000.000 dong + l3i suat; Ngay
21/5/2020: tra 400.000.000 dong + i suat; Ngay 21/5/2021: tra 400.000.000 dong +
|4i suat. LAi suat trong han 1a 11.5%/nam, 13i suat qué han 1a 17.3%/nam. L&i cham tra
10%/nam. Muyc dich vay: cham soc ca phé, tiéu, trong mdi tiéu, chanh day va mua do6
sinh hoat.

Pén ngay 24/5/2019, ngan hang va éng Tran Trung T (duoc su Gy quyén cua
me: ba H Thi N, vo: ba Nguyén Thi S, con trai: anh Tran Van C va anh Tran Van H)
tiép tuc ky két hop dong tin dung s6 5227LAV2019 01528 d¢ vay sé tién 550.000.000
d6ng (Nam tram nim muoi triéu dong). Thoi han vay 12 thang, phan ky tra ng: Ngay
21/5/2020. L3i suat trong han 1a 10.5%/nam, 1ai suat qué han 1a 150% I&i suat trong
han, 1ai cham tra 10%/nam. Muc dich vay: lam tuong rao, sn phoi, cham sdc cay ca
phé, mua sam vat dung...

Pé dam bao nghia vu tra no, 6ng Tran Trung T, ba Nguyén Thi S ky két hop dong
thé chap quyén su dung dat sé6 5227L.CP2016 240617574 ngay 18/5/2016 va phu luc
hop dong thé chap s6 04/PL-HDPTC ngay 24/5/2019.

Tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat co dién tich 37.510 m? tai thtra dét s6 6;
37: 33; to ban dd s6 72 dia chi: Thon B, xa D, huyén K, tinh . Giay chtng nhan
quyén sir dung dat ¢ s6 R 598868, do UBND huyén Krong Ning cap ngay 25/12/2000
cho ho 6ng Tran Trung T.

Qua trinh vay von tai Ngan hang, ddi véi hop dong tin dung s6 5227LAV 2018
01819 ngay 21/5/2018 thi 6ng Tran Trung T da tra duoc s6 tién goc 400.000.000 dong,
Du nog gbc con lai 1a 800.000.000 déng va du no goc cua hop dong tin dung sO
5227LAV2019 01528 ngay 24/5/2019 14 550.000.000 dong. Tong sb ng goc ma 0ng
Tran Trung T ¢On no ngan hang dén thoi diém khoi kién 1a 1.350.000.000 ddng. Ngan
hang da truc tiép lam viéc yéu cau 6ng Thanh tra no hodc ban giao tai san nhung cac
bén khong thong nhét.

Do d6 dé dam bao viéc thu hoi ngudn vén vay, ngan hang khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng T, ba S phai c6 nghia vu tra ng gdc 1a 1.35.000.000 dong.

Tai phién t0a, dai dién ngén hang dé nghi Tda &n giai quyét buoc dng T va ba S
phai tra s6 ng 1.230.000.000 dong cho ngan hang (vi trong qua trinh giai quyet ong T
c6 tra dugc 120.000.000 dong tién gdc) va sb tién 1ai phat sinh cho ngan hang dén ngay
23/4/2021 (ngay xét xir) 1a; 319.453.083 dong. Cu thé:
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- Hop dong tin dung s6 5227LAV2018 01819 ngay 21/5/2018, gbc: 800.000.000
ddng, i suat tinh dén ngay 23/4/2021 la: 187.591.781 dong.

- Hop ddng tin dung s6 5227LAV2019 01528 ngay 24/5/2019, gbc: 550.000.000
ddng, i suat tinh dén ngay 23/4/2021 la: 131.861.302 dong.

Béng thoi 6ng T, ba S con phai tiép tuc chiu lai suat d6i voi sb tién gde theo 02
hop dong tin dung ké tir ngay 24/4/2021 cho dén khi thanh toan hét no. Sau khi dng T, ba
S thanh toéan hét toan bd s6 no cho Ngan hang thi ngan hang sé tra g1ay chung nhén
quyén str dung dat ma ong T, ba S thé chap dé dam bao khoan vay. Néu vi pham ky
han trd no thi ngan hang dugc quyén dé nghi thi hanh an phat mai tai san cua ong T, ba
S da duogc thé chap ghi cu thé trong hop dong thé chap dé thu hoi no.

- V& 4n phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Bi don 6ng Tran Trung T va 1a dai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi
va nghia vu Iién quan ba Nguyén Thi S va anh Trdn Vén H trinh bay:

Cong nhan theo hop dong tin dung s6 5227 LAV2018 01819 ngay 21/5/2018 thi
Ngan hang N Chi nhanh E - Bac D c6 ky két vai ong (duoc su ty quyén cia Vo: ba
Nguyén Thi S, con trai: anh Tran Van C, anh Tran Van H) dé vay sb tién
1.200.000.000 dong (M6t ty hai tram triéu dong). Thoi han vay 36 thang, phan ky tra
no 1am 03 lan, cu thé: Ngay 21/5/2019: tra 400.000.000 dong + l3i suat; Ngay
21/5/2020: tra 400.000.000 dong + l4i suat; Ngay 21/5/2021: tra 400.000.000 dong +
141 suét. L&i suét trong han 1 11.5%/nam, 14i suat qué han 1a 17.3%/nam, |&i cham tra
10%/nam. Muc dich vay: cham séc ca phé, tiéu, trong méi tiéu, chanh day va mua do6
sinh hoat, da tra dugc 400.000.000 ddng, du ng con lai cia khoan vay nay la
800.000.000 dong.

Theo hop dong tin dung sé 5227LAV2019 01528 ngay 24/5/2019 thi 6ng va ba
S6 tiép tuc vay ctia Ngan hang N Chi nhanh E - Bic D s6 tién 550.000.000 dong (Nam
trim nam muoi triéu dong). Thoi han vay 12 thang, phan ky tra no: Ngay 21/5/2020.
L&i suat trong han 1a 10.5%/nam, 14i suat qua han 14 150% 14i suét trong han, 13 cham
tra 10%/nam. Muc dich vay: 1am tuong rao, san phoi, cham séc cay ca phé, mua sim
vat dung

Pé dam bao nghia vu tra no, ong T va ba S dugc cac thanh vién trong ho gia
dinh uy quyén ky két hop dong thé chap quyén su dung dat s6 5227LCP2016
240617574 ngay 18/5/2016 va phu luc hop dong thé chip s6 04/PL-HPTC ngay
24/5/2019 véi N Chi nhéanh E - Bac B. Tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dét c6 dién
tich 37.510 m? tai thira dat s6 6; 37; 33; to ban d6 s6 72 dia chi: Thén B, x& B, huyén
K, tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung s R 598868, do UBND huyén Krong
Nang cip ngay 25/12/2000 cho hd 6ng Tran Trung T. Tong sé no gbc ma dng va ba S
con no ngan hang 1a 1.350.000.000 dong.

Do hoan canh hién nay khd khin, 6ng va ba S van chua tra duoc sé no goc va lai
cho ngan hang. Hai bén d tién hanh 1am viéc voi nhau nhung van khong c6 phuong
an théng nhat. Do d6 ngan hang khoi kién dé yéu cau ong va ba S tra no goc va lai
phat sinh cho ngan hang thi ngay 03/12/2020 6ng da tra dugc so tién goc 20.000.000
dong; tlep den ngay 11/01/2021 ong da tra dugc sO tién goc 100.000.000 d6ng. Nhu
vay hién sé tién ng gdc con lai 1a 1.230.000.000 dong, dng dé nghi ngan hang cho 6ng
thoi gian dé 6ng ban tai san va cam két sé& tra hét cho ngan hang.
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Sau khi dng thanh toan hét toan bo sb no cho Ngén hang thi dé nghi ngan hang
giao tra gidy chu’ng nhan quyén st dung dat ma ong va ba S da thé chap dé dam bao
khoan vay. Néu vi pham ky han tra ng thi ngan hang dugc quyen dé nghi thi hanh an
phat mai tai san la quyén sur dat cua ho gia dinh 6ng da duogc thé chap ghi cu thé trong
hop ddng thé chap dé thu hdi no theo quy dinh.

- V& 4an phi: Ong va ba S 1a ngudi cao tudi nén d& nghi Toéa 4n xem xét mién an
phi.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lien quan: Ba Hé Thi Nc, anh Tran Vin C, anh
Tran Van H tai phlen toa hom nay vang mat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa &n da triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung ba Ho Thi
N, anh Tran Van C, anh Tran Vin H déu ving mat nén Toa an khong thé 13y 10i khai
va hoa giai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luit va thim quyén giai quyét: Cin cr ndi dung don
khoi kién va yéu cau khoi kién ctua nguyén don thi day 1a vy an “Tranh chéap hop dong
vay tai san” thudc thim quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
va diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy.

[2] V@ yéu cau ciia cac dwong su:

[2.1] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don Vé sd no:

HDPXX xét thay: Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, bj don 6ng Tran
Trung T va la dai dién theo Gy quyén cho ba Nguyén Thi S, anh Tran Van H xac dinh
ngay 21/5/2018 6ng (duoc su iy quyén cia ba Nguyén Thi S, anh Tran Vian C, anh
Tran Vin H) ky hop dong vay cua ngan hang so tién 1.200.000.000 dong (mét ty hai
tram triéu dong). Thoi han vay 36 thang, phan ky tra no 1am 03 lan, I3 suat trong han
la 11.5%/nam, 14 suat quéa han 1 17.3%/nam, l4i cham tra 1a 10%/nam va ngay
24/5/2019 thi dng va ba S tiép tuc vay ctia N Chi nhanh E - Bac D s6 tién 550.000.000
dong (Nam traim nam muoi triéu ddng). Thoi han vay 12 thang, phan ky tra ng: Ngay
21/5/2020, 13i suit trong han 1a 10.5%/nam, 1i suit qué han 1& 150% lai Suat trong
han, 18i cham tra 10%/nam. Tai san dé dam bao nghia vu trd no 1a quyen st dung dat sb
R 598868, do UBND huyén K cap ngay 25/12/2000 cho ho ong Tran Trung T.

Ké tir thoi diém vay tai san dén nay, 6ng T, ba S chi méi tra duoc khoan tién goc la
520.000.000 dong. S6 tién gdc con lai 1a 1.230.000.000 dong va 1ai phat sinh dén nay
6ng T, ba S van chua tra. Mic du giita Ngan hang va 6ng T ciing da tién hanh lam viéc
v6i nhau vé viéc thanh todn ng hoic giao tai san dam bao dé Ngan hang xtr 1y thu hdi no
nhung 6ng T khéng thong nhat.

Nhu vay, khi ky két hop dong vay tai san, giita cac bén co thoa thuan véi nhau
thoi gian cu thé 6ng T, ba S phai thanh toan tién vay cho ngan hang. Pén nay mic du
ngan hang da nhic nhd nhiéu 1an nhung phia 6ng T, ba S khong thuc hién nghia vy tra
ng. Nhu vy, éng T, ba S di vi pham vé nghia vu tra no ctiia bén vay ddi véi ngan hang
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy, do d6 yéu Ngan hang cau khoi kién
yéu cau ong T, ba S phai co nghia vy thanh toan khoan n¢ vay la hoan toan phu hop.

Do d6 yéu cau khdi kién caa Ngan hang d6i v6i ong T, ba S 1a ¢o cin cir nén can
chip nhén, budc 6ng Tran Trung T, ba Nguyén Thi S phai lién déi tra cho Ngin hang



tong sb tién gbe 1.230.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo 02 hop ddng tin dung tinh
dén ngay 23/4/2021 (ngay xét xur) 1a: 319.453.083 dong.

Pong thoi bude dng Tran Trung T, ba Nguyén Thi S phai chiu i suét tiép theo
d6i v6i s6 ng gdc theo thoa thuan cua 02 hop dong ké tir ngay 24/4/2021 cho dén khi
thanh toan hét s6 no géc cho Ngan hang.

[2.2] V& xir Iy tai san thé chap: Khi vay tién 6ng T, ba S da thé chap quyén su
dung dat s6 R 598868, do UBND huyén K cip ngay 25/12/2000 cho ho dng Tran
Trung T, néu dng T ba S tra hét s6 no con lai thi Ngan hang phai tra lai cho 6ng T, ba S
gidy chimg nhan quyén sit dung dat s6 R 598868, do UBND huyén K cap ngay
25/12/2000 cho ho 6ng Tran Trung T,

Trong truong hop ong T, ba S khong tra dugce sd no goc va 13i suat phat sinh thi
Ngan hang duoc quyén xir Iy tai san tai san thé chap con lai ctia 6ng T, ba S dé thu hdi no
theo quy dinh cua phap luat.

[3] P6i v6i ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba HO Thi N, anh Tran
Vin C, anh Tran Van H. HDXX xét thay ba N, anh C va anh H c6 ay quyén cho ong
T, ba S ky két hop dong thé chap la tai san cua ho gia dinh dé dam bao khoan vay. Dé
dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba N, anh C, anh H, toa an nhan dan huyén
Krong Nang da dua ba N, anh C, anh H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan va téng dat cac vin ban to tung cho ba N, anh C, anh
H theo ding quy dinh ctua Bo luat t tung dan su. Nhung ba Ho Thi N, anh Tran Vin
C, anh Tran Van H déu vang mit khong co 1y do tai cac budi 1am viéc. Do d6 HDXX
khong dit ra xem xét dén quyén va loi ich hop phap cta ba N, anh C va anh H.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan nén bi
don, nguoi c6 quyén quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S phai chiu &n phi
dan su so thdm theo quy dinh cua phap luat.

Xét 6ng T, ba S 1a nguoi cao tudi va ¢d don xin mién ndp an phi nén can mién
nop an phi cho 6ng T, ba S.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, khodn 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147, Diéu 184; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273
Bo luét t tung dan su; Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su;

Can ctt khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Luat an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N

Budc ong Tran Trung T, ba Nguyén Thi S phai tra cho Ngén hang N tong sd
tién 1.549.453.083 dong (M4t ty ndam trdam bon micoi chln triéu bon tram nam muoi ba
ngan khong tram tdm muoi ba dong). Trong dé: ng gbe: 1.230.000.000 dong va Iai suat
phét sinh dén ngay 23/4/2021 1a 319.453.083 ddng. Bao gom:

- Khoan vay theo hop ddng tin dung s6 5227LAV2018 01819 ngay 21/5/2018,
gdc: 800.000.000 dong, i suat tinh dén ngay 23/4/2021 1a: 187.591.781 dong.
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- Khoan vay theo hop dong tin dung sb 5227LAV2019 01528 ngay 24/5/2019,
gbc: 550.000.000 ddng, 14i suat tinh dén ngdy 23/4/2021 1a: 131.861.302 dong.

Ké tir ngdy 24/4/2021 cho dén khi thi hanh an xong, dng Tran Trung T, ba
Nguyén Thi S con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién con phai thi hanh an theo mic
1ai suit quéa han ma céc bén d4 thoa thuin ky két trong céc hop dong tin dung sb 5227
LAV2018 01819 ngay 21/5/2018 va hop dong tin dung s6 5227LAV2019 01528 ngay
24/5/2019.

Sau khi dng Tran Trung T, ba Nguyén Thi S thanh toan hét toan bd sé ng cho
Ngan hang N thi Ngan hang N c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Trung T, ba Nguyen
Thi S gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 R 598868, do UBND huyén K cip ngay
25/12/2000 cho ho 6ng Tran Trung T,

[2] Trong trudng hop dng Tran Trung T, ba Nguyén Thi S khong tra no hoic tra
khong hét no cho Ngan hang thi Ngan hang N duoc quyén yéu cau xur 1y tai san ma
6ng Tran Trung T, ba Nguyén Thi S da thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé
chap s6 5227LCP2016 240617574 ngay 18/5/2016 va phu luc hop dong thé chap sb
04/PL-HDTC ngay 24/5/2019 dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi: Ong Tran Trung T, ba Nguyen Thi S duoc mlen toan bo an phi
dan su so tham c6 gia ngach vi 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mlen nop.

Ngan hang N dugc nhan lai s6 tién 29.755.000 dong tién tam tng 4n phi theo
bién lai thu s6 AA/2019/0015067 ngay 20/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Krong Nang, tinh Pik Lak.

[4] Vé quyén khang cao: Puong sy co mat co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit duge quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét hop 18.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quyét dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn theo
quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc
thue hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an Dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Nang;

- THADS huyén Krong Nang,
- Cdc dwong su;,
- Lwu ho so, VP.

Poan Thi Thu Trang






