TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 1218/2025/DS-ST
Ngay: 26/9/2025
Vv “Tranh chap hop dong
vay tai san”’
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Pham Nam Thing

2/ Ong Lé Van Ly

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh, Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Thanh phé H6 Chi Minh,

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dén khu viee 2 - Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Qudc Phong - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 1482/2024/TLST- DS
ngay 02 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2578/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nam
2025 gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Bui Thi Kim P - sinh nam 1979

Pia chi: s6 A duong H, phuong H (trude ngay 01/7/2025 1a phuong H,
thanh phé T), Thanh phdé HO Chi Minh.

(c6 mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

Ba Nguyén Thi Tuyét M - sinh nim 1999 (c6 mit)

Ba Truong Thi Anh L - sinh nam 1999 (vang mat)

Dia chi: s6 A duong T, phuong P (trude ngay 01/7/2025 1a Phuong 8, Quéin
A), Thanh phé H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyén sd cong chiung 002141, quyén sé 07/2024 TP/CC-
SCC/HDPGD do Van phong C chirng nhan ngay 31/7/2024)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Hoang Anh
S - sinh nam 1980

Dia chi: s6 A duong T, phuong P (trude ngay 01/7/2025 1a Phuong 8, Quéan
A), Thanh ph6 H6 Chi Minh

(c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an)

2/ Bi don: Ba Vi Thi N - sinh nam 1976

Pia chi: S6 B duong B, Khu phd E, phuong T (trude ngay 01/7/2025 1a Khu
phd B, phuong T, thanh pho T), Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Lé An N1 - sinh nam 1993

Pia chi lién lac: s6 A P, phudng G, Thanh phé H6 Chi Minh

(c6 mat)

(Van ban ty quyén s cong ching 002139/2025/CCGD do Vin phong C1
ching nhan ngay 24/9/2025)

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty TNHH D

(Tén goi cti: Cong ty TNHH D1)

Pia chi: S6 B duong B, Khu phd E, phuong T (trudc ngay 01/7/2025 1a Khu
phé B, phuong T, thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Vi Thi N - sinh ndm 1976

Dia chi: S6 B duong B, Khu phd E, phuong T (trude ngay 01/7/2025 1a Khu
phé B, phuong T, thanh phé T), Thanh phd HO Chi Minh

(vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 31/7/2024, don stra doi bo sung don khdi kién
ngay 15/4/2025 va 161 trinh bay ctia nguyén don, dai dién nguyén don trong qua
trinh tham gia t6 tung va tai phién toa:

- Ngay 28/4/2021, ba P cho ba N vay 100.000.000 ddng, thoi han vay 1a 06
thang dén ngay 28/10/2021, hai bén c6 1ap hop dong viét tay voi nhau. Hinh thirc
hop déng la ba N thé chép cho ba P mat béng dién tich 5m x 20m = 100m? tai dia
chi s6 B B, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh do ba N dtng tén
chu str dung va mdi thang ba N tra cho ba P 5.000.000 déng. Phan ky tén bén vay
ba N ky tén va dong dau Céng ty TNHH D1, ba N 1a giam doc cong ty nay, noi
v6i ba P dong dau dé 1am tang uy tin. Thuc chat ba P chi cho ca nhan ba N vay
tién. Hop dong nay do ba N viét, vé mit chir nghia gidy to thi ba P khong hiéu hét,
ba chi biét rang ba dua cho ba N 100.000.000 dong thi mdi thang ba nhan thém
5.000.000 dong 14 hop 1y nén ba P dong ¥ ky hop ddng véi ba N. Thuc hién hop
dong nay, ba P da giao 100.000.000 dong bang tién mit cho ba N va mdi thang ba
N c6 chuyén khoan tra cho ba P 5.000.000 dong, s tién ba N tra dugc thé hién



trén sao ké tai khoan ngén hang. Dén ngay 28/11/2021 ba N ky gia han thém 06
thang dé tra lai s tién da vay 100.000.000 dong cho ba P. Dén ngay 28/10/2022
ba N tiép tuc ky gia han thém thoi gian dén ngay 28/6/2023 sé& tra du s tién vay
cho ba P. Sau 1an k¥ gia han nay thi ba N khong tra thém gi cho ba P nita. Nay d6i
v6i hop dong nay ba P yéu cau ca nhan ba N tra lai cho ba P sb tién gbc
100.000.000 ddng va tién i trong han, 131 qua han va 13i cham tra 14i tinh tir ngay
28/4/2021 cho dén ngay xét xir 26/9/2025.

- Ngay 15/12/2021, ba P tiép tuc cho ba N vay 100.000.000 dong, thoi han
vay 06 thang, thoa thuan 13i vay 5%/thang. Ba N vay sé tién nay dé mua dén chum
va sira nha. Ba P giao s6 tién 100.000.000 dong nay cho ba N bang hinh thic tién
mit. Qua trinh thyc hién hop dong nay ba N c¢6 tra 13i cho ba P vai ba 1an bang
hinh thirc chuyén khoan thé hién tai sao ké tai khoan ngan hang. Pén han thanh
todn nhung ba N khong trd dugc no nén ngay 15/10/2022 ba N xin gia han thém
dén ngay 15/6/2023. Tir ngay 15/10/2022 dén nay ba N chwa thanh toan gbc 1ai
ctia khoan vay nay. Viéc dong dau Cong ty TNHH D1 ciing do ba N déng va ciing
gidng nhu hop dong ngay 28/4/2021. Nay ba P yéu cau ca nhan ba N tra lai cho
ba P sd tién 100.000.000 dong, tién 13i vay trong han, qua han va tién 14i cham tra
1ai theo quy dinh cta phap luat tinh tir ngay 15/12/2021 cho dén ngay xét xir
26/9/2025. Ba N trinh bay khoan vay nay 1a tién 13i ciia khoan vay ngay 28/4/2021
1a khong dang, ngay 14/12/2021, ba N nhan tin qua messenger hoi muon tién, ba
P xac nhan co tién, hen ngay mai giao. Ngay 15/12/2021, ba P giao tién
100.000.000 dong va ba N ky gidy vay tién ngay 15/12/2021.

- Ngay 25/4/2022 ba P va ba N co 1ap vin ban thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat 157,4m? thudc mot phén thira dat sd 646, to ban dd sb 62, dia
chi A B, Khu phé B, phuong T, thanh phd T, gia thoa thuan 14 1.500.000.000 dong,
dua trude 300.000.000 déng. Con la1 1.200.000.000 déng thoéa thuan thoi han 01
nam vao ngay 25/4/2023 s& giao dat va giao du tién. Viéc giao nhan sb tién
300.000.000 dong hai bén c6 1ap vi bang sd 1587/2022/VB-TPLQ8 ngay
25/4/2022. Bén ngay 25/4/2023, ba N khong thuc hién nén hai bén xac dinh
chuyén thanh ng vay, thoa thuan 13i vay 5%/thang va ba N gia han dén ngay
25/8/2023 s& tra s tién 300.000.000 déng. Ba N tur tinh khoan tién 1di tir ngay
25/4/2022 dén ngay 25/4/2023 va tién 13i chua thanh toan ctia hop dong ngay
28/4/2021, ngay 15/12/2021 va cac khoan bdi thuong ba N ty tinh 1a 100.000.000
d6ng va ghi 1a thanh toan 400.000.000 dong. Pén ngay 18/01/2024, ba N xin gia
han thém dén ngay 18/6/2024 s& thanh toan s tién 400.000.000 dong. Nay ba P
yéu cau ca nhan ba N tra lai cho ba P s tién 300.000.000 dong va tién 13i vay
trong han, qué han, tién 13 cham tra i tinh tur ngay 25/4/2022 dén ngay xeét xu
26/9/2025 theo muc 1di sut quy dinh cta phap luat. Ba N trinh bay sd tién vay
ctia hop dong nay lién quan dén vi bang 2712/2021/VB- TPLQ8 do Vian phong T
lap ngay 24/11/2021 1a khong dung. Khoan vay tai vi bang 2712/2021/VB- TPLQS
do Van phong T lap ngay 24/11/2021 thi hai bén da huy bo.



- Ngay 25/4/2023, ba P d3 cho ba N vay 170.000.000 dong, thoi han vay 4
thang, khong thoa thuan 14i suét, han thanh toan 13 ngay 25/8/2023. Ba P giao sb
tién 170.000.000 dong cho ba N bang tién mat. Khoan vay nay ba N chua thanh
toan gdc 1i. Mic du ban chinh gidy vay tién nay do ba P cét giit nhung vé noi
dung “ldi sau thang” ba N viét khi nao thi ba P khong biét, ba P chi biét noi dung
nay khi khai kién tai Toa do ba N noi. Ba P khiang dinh da giao cho ba N sb tién
170.000.000 dong bang tién mat, ngoai gidy vay tién ba khong c6 tai lidu ching
ctr khac dé chirmg minh. Nay ba P yéu cau ca nhan ba N tra lai cho ba P sd tién
170.000.000 dong va tién 14i trong han, 14i qua han va 1ai chdm tra 1i tinh tir ngay
26/8/2023 dén ngay c6 ban an, quyét dinh ctia Toa an theo murc 13i sut quy dinh
cua phéap luat.

Ba P chi giao dich v&i ca nhan ba N, viéc dong dau cia Cong ty TNHH D1
la do ba N tu v dong dau, ba P khong ¢ yéu cau gi doi vai cong ty nay.

Tong sd tién ba P da cho ba N vay 13 670.000.000 dong. Ba N trinh bay da
tra cho ba P 130.600.000 dong qua chuyén khoan va 20.000.000 dong bang tién
mit thi ba P khong dong y. Trong so tién 130.600.000 dong ba N chuyén khoan
cho ba P thi ba P chi dong y s6 tién ba N d tra 1a 125.000.000 dong vi ngoai cac
khoan vay ma ba P dang khoi kién thi ngay 13/01/2022, ba N c6 vay cua ba P
5.000.000 dong, ngay 19/01/2022 ba N da chuyén khoan 15.000.000 dong, trong
d6 ¢6 5.000.000 dong tra no cho khoan vay ngay 13/01/2022 nén ngay 19/01/2022
ba N chi tra 10.000.000 dong. Ngay 16/5/2022, ba N chuyén khoan 5.600.000
déng, trong d6 c¢6 600.000 dong ba N tra cho ba P do ba N nhd ba P mua kem
chéng ning dum cho ba N nén ngay 16/5/2022 ba N chi tra no duoc 5.000.000
d6ng. Con 20.000.000 dong bang tién mat 1a khong co.

S6 tién ba P cho ba N vay 14 tai san riéng cta ba P, khong lién quan dén
chong ba P la éng Tran Puc S1

Viéc ba P cho ba N vay tién ba N di c6 viét gidy vay, ba P va ba N c6 trao
d6i qua tin nhan messenger vé viéc vay tién va ba P d4 1ap vi bang ngay 09/9/2025.
Noi dung vi bang thé hién nhitng trao d6i ctia ba P va ba N tir ngay 22/3/2021 dén
ngay 15/5/2022 va tir ngay 23/7/2024 tr¢ di. Thoi gian tir ngdy 15/5/2022 dén
ngay 23/7/2024 hai bén van co trao doi qua messenger nhung chu yéu 1a goi dién,
khong nhan tin va ndi dung trao d6i khong lién quan dén viéc tranh chap nén
khong thé hién tai vi bang, ba P chi loc ra nhiing thong tin c6 lién quan dé ghi
nhan tai vi bang do chi phi 1ap vi bang kha cao nén ba P chi yéu cau ghi nhan
nhimg ndi dung can thiét dé tiét kiém chi phi. Nay ba P yéu cau ba N tra lai cho
ba P s6 tién di vay 1a 670.000.000 dong va tién 13i trong han, 13i qua han, 13i cham
tra 13i ciia cac khoan vay tinh dén ngay 26/9/2025 13 499.581.000 dong, trir s tién
1ai ba N da tra 1a 125.000.000 ddong thi sé tién 14i con lai ba N phai tra 1a
374.581.000 dong. Tong cong sd tién ba P yéu cau ba N thanh toan la
1.044.581.000 dong. Ngoai ra, ba N con phai chiu 14i phat sinh tir sau ngay Toa
an xét xu.



* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don trinh bay tai
phién toa:

Théng nhat véi ¥ kién yéu ciu ciia nguyén don di trinh bay, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Ba Vii Thi N trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung va nguoi dai
dién trinh bay tai phién toa:

Déi véi hop dong ngay 28/4/2021, hop ddng ghi 14 thé chap mit bang quéan
nhung thyc té 12 ba P cho ba N vay sé tién 100.000.000 dong, mdi thang tra 13
5.000.000 dong. Ba N thira nhan c6 khoan vay nay va da tra 13i nhiéu 1an. Viéc tra
tién duoc thé hién tai sao ké tai khoan ngan hang 1a 130.600.000 déng va tra béng
tién mit 20.000.000 dong, trong cac 1an ba N tra cho ba P thi chi ¢6 1an chuyén
khoan ngay 29/5/2021 ghi noi dung 1 tra 13i, con nhiing 1an chuyén khoan sau d6
chi ghi noi dung 1a N tra P nén khong xac dinh duogc trong so tién ba N tra 1a tra
1ai hay tra gbc. Ngay 28/11/2021 ba N ky gia han tra no cho ba P. Trong khoang
thoi gian nay do viéc lam an kho khin nén khi ba N tra 13i khong day du thi ba P
s& yéu cau ba N ky thanh khoan vay cua ngay 15/12/2021. Ngay 28/10/2022 ba N
d3 ky gia han hop ddng nay dén ngay 28/6/2023. Tuy nhién, sau d6, do kho khan
nén cho dén nay ba N van chua thanh toan so tién vay 100.000.000 dong nay. D6i
v6i s6 tién vay nay thi sau khi trir hét cac sd tién ba N da tra con lai bao nhiéu thi
ba N tra cho ba P cong véi tién 14i theo quy dinh.

Trén hop dong nay, ba N c6 dong dau ciia Cong ty TNHH D1 (nay la Cong
ty TNHH D) la do ba N tu ¥ dong moc dau ctia Cong ty do ba N 1a nguoi dai dién
theo phap luét ciia cong ty. S6 tién ndy la do ca nhan ba N vay, khong lién quan gi
dén cong ty.

Péi véi hop dong ngay 15/12/2021 14 tién 14i ctia khoan vay ngay 28/4/2021
ma ba N khéng thanh toan duoc nén ba P yéu cau ba N ky thanh mot khoan vay
moi, thuc té ba N khong nhan tién nén ba N khong ghi da nhan tién trén gidy vay
tién. Trén hop dong nay, ba N ciing déng dau cua Céng ty TNHH D1 1a do ba N
tu ¥ dong moc dau ciia Cong ty, do ba N 1a ngudi dai dién theo phap luat cta cong
ty chtr khong lién quan gi dén cong ty. Dén ngay 15/10/2022, ba N khéng c6 tién
tra cho ba P nén ¢ ky gia han véi ba P dén ngay 15/6/2023. Ba P cung cép cac
ban in tin nhan messenger va vi bang dé cho rang ba N vay tién, ba N khong thira
nhan c6 khoan vay ndy, cac tin nhan nay chi thé hién nodi dung ba N hoi muon
nhung thyc té khong giao tién, khong ky hop dong nén khong cé viée vay tién.

Dbi voi hop dong ngay 25/4/2022, ba N chi nhén sb tién 200.000.000 dong
tir hop dong ky vi bang s6 2712/2021/VB- TPLQ8 do Vian phong T lap ngay
24/11/2021. Do ba N ¢6 nhu cau lay lai nha dé ban nén dé nghij ba P chuyén sang
ky hop dong ngay 25/4/2022 va ky vi bang tai Van phong T. Trudc sau hop dong
nay ba N chi nhan 200.000.000 dong, con 300.000.000 dong hay 400.000.000
d6ng thi déu 1a tién 13i cong vao, hinh anh vi bang giao nhan 300.000.000 dong
chi dé chup hinh ghi vi bang, thuc té ba P khong giao tién. Ba N dong y vi bang



2712/2021/VB- TPLQ8 do Van phong T lap ngay 24/11/2021 hai bén da huy bo
nhu’ng sd tién 200.000.000 ddng cua vi bang 2712/2021/VB- TPLQS chuyén sang
vi bang ngay 25/4/2022. Thuc té glao dich nay ciing 13 vay tai san, ba N déng ¥
tra s tién vay 200.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh cua phép lut.

Pbi voi hop dong ngay 25/4/2023, ba N khong thira nhan c6 khoan vay nay,
s6 tién 170.000.000 ddng 1a tién 1di cua 06 thang ctia nhimg hop dong vay trude
d6 ma ba N chua thanh toan duoc nén ba P yéu cau ba N ky thanh khoan vay cia
ngay 25/4/2023, thuc té khong c6 viéc giao nhan tién. Trén gidy vay ba N ciing da
chi 13 tién 13i cua 06 thang, ban chinh gidy vay do ba P cét giit.

Ngoai ra, ba P trinh bay ngay 13/01/2022, ba N ¢6 vay cua ba P 5.000.000
ddng va nho mua kem chdng niang 600.000 dong, ba N khong dong ¥ véi ¥ kién
nay ciia ba P. Néu 1a tién vay hodc 1a tién mua kem chong nang thi phai thé hién
noi dung. Con khong c6 ndi dung thi do 1a tién ba N tra ng cua cac khoan vay.

Ba N chi thira nhan vay cua ba P 300.000.000 dong, va da tra tong cong
130.600.000 dong qua sao ké tai khoan ngan hang va tra 20.000.000 dong bang
tién mat. Viéc tra bang tién mit ba N khong c6 tai liéu chimg ctr gi chtmg minh,
Nay ba N dong v tra sb tién vay 300.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh cua
phap luat sau khi trir lai sb tién ba N da tra cho ba P.

Cong ty TNHH D c¢6 tén goi trude day 1a Cong ty TNHH D1. Viéc dong
dau cua cong ty trén mot s6 van ban 1a do ba N tu ¥ dong khong lién quan dén
cong ty. C& nhan ba N chiu trach nhiém doi véi nhiing khoan vay ctia ba P,

* Y kién ctia ba Vi Thi N - Pai dién theo phap luat ctia Cong ty TNHH D
trinh bay trong qua trinh tham gia to tung:

Cong ty TNHH D c6 tén goi trudc day la Cong ty TNHH D1 va cong ty
khong lién quan gi dén viéc vay muon gitra ba P va ba N. Viéc dong dau cta cong
ty trén mdt sO van ban la do ba N ty ¥ dong khong lién quan dén cong ty.

Sau d6, Cong ty D di dugc Toa an tong dat hop 18 quyét dinh dua vu an ra
x€t xur, quyét dinh hoadn phién toa va gidy tri¢u tap tham gia phién toa lan thir hai
nhung vang mat khong co 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh phd H5 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu ¥ kién: V& td tung: viéc tudn theo phap luat tb tung trong
qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir 1a dung quy dinh cua phép luat.
Tuy nhién, Toa &n c6 vi pham vé thoi han chuan bj xét xir. V& ndi dung: c6 co so
xac dinh ba P da cho ba N vay tién d6i voi khoan vay ngay 28/4/2021, ngay
15/12/2021 va ngay 25/4/2022, khong c6 co so xac dinh dbi voi khoan vay ngay
25/4/2023. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét ctia Toa 4n:
Day la tranh chép dan su vé hop déng dan su nén cin ct khoan 3 Piéu 26 Bo luét
T4 tung dan sy ndm 2015 vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an. Ba Vi
Thi N c6 dia chi thudng tra tai phuong T, Thanh phdé Ho Chi Minh. Do d6, cin cir
quy dinh tai Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban thuong vu Quéc
héi vé viéc thanh 1ap Toa an nhan dan cdp tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy
dinh pham vi thAm quyén theo 1anh thé ctiia Toa an nhan dan cip tinh, Toa 4n nhan
dan khu vuyc thi vy an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc
2 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Ba Bui Thi Kim P va 6ng Tran Dtc S1 xac dinh s tién ba P giao cho
ba N 14 tai san riéng cta ba P, khong lién quan dén ong S1 nén can ctr khoan 4
Diéu 168 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an khong triéu tap ong S1 tham
gia to tung.

[3] Cong ty D da dugc Toa 4an tridu tap hop 1¢ tham gia phién toa 1an thi
hai nhung ving mat khong c6 1y do nén cin ct diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
3 Piéu 228 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat
d6i voi Cong ty D.

[4] D6i voi vi bang sd 202/2025/VB-TPL do Vin phong T1 1ap ngay
09/9/2025 do nguyén don yéu cau lap vi bang va cung cip cho Toa 4n: theo
nguyén don trinh bay ngoai nhitng ndi dung trao d6i d duoc thé hién tai vi bang
thi trong khoang thoi gian tir sau ngay 15/5/2022 dén ngay 23/7/2024 hai bén van
trao d6i qua messenger v6i nhau nhung ndi dung khong duogc thé hién tai vi bang
do khong lién quan dén viéc tranh chap. Nguyén don thira nhan nguyén don chi
loc ra mot sd ndi dung trao d6i co lién quan, nhitng phan khdng lién quan thi
khong thé hién tai vi bang. Xét trong khoang thoi gian tir ngay 15/5/2022 dén
ngay 23/7/2024 thi c6 phat sinh khoan vay ngay 25/4/2023 ma cac bén dang tranh
chap nhung khoang thoi gian nay khong dugc thé hién thong tin tai vi bang. Do
d6, vi bang nay khong dam bao tinh khach quan, khong co gia tri 1a chimg cu.

[5] Tai giao dich ngay 28/4/2021 va ngay 15/12/2021, tai phan chit ky cta
ba N c6 dong ddu Cong ty TNHH D1 (nay la Cong ty TNHH D). Ba P trinh bay
la do ba N déng diu, ba khong giao dich véi Cong ty, ba chi cho ba N vay tién
nén chi yéu cau ca nhan ba N thanh toan. Ba N trinh bay ba 1a ngudi dai dién theo
phap luat ctia cong ty, moc déu cong ty 1a do ba tu ¥ dong, cac giao dich nay 1a
do c4 nhan ba thyc hién, khong lién quan dén cong ty. Do d6, Cong ty D khéng
phai chiu trach nhiém ddi v6i nhiing tranh chap giita ba P va ba N.

[6] Xét giao dich ngay 28/4/2021:



Ngay 28/4/2021 ba P va ba N xac 1ap vin ban c6 tiéu dé 1a hop dong thé
chap mit bing quan tai s6 B duong B, Khu phd B, phuong T, T, s6 tién thé chap
1 100.000.000 ddng, thoi gian 1a 06 thang, ba P cho ba N thué lai mat bang, mdi
thang 5.000.000 dong. Tuy nhién, cac duong su trinh bay thdng nhat mic du van
ban ghi tén tiéu dé 1 hop dong thé chap mit bang quan nhung thyuc chat 1a ba P
cho ba N vay 100.000.000 ddng, mdi thang ba N tra 14i 5.000.000 dong nén xac
dinh day 1a hop dong vay tai san co thoa thuan thoi han vay 06 thang, 13i suat
thoa thuan 5%/thang (twong duong 60%/nim). Diu 468 Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh 14i suat vay do cac bén thoa thuin nhung khong duoc vuot qua
20%/nam cua khoan tién vay. Cac bén da thoa thuan mirc 1di vay cao hon quy
dinh cua phap luat nén muc 1ai suit duoc chép nhan la 20%/nam.

Ngay 28/11/2021, ba N va ba P ky gia han hop dong thém 06 thang, ngay
28/10/2022 ky gia han hop dong dén ngay 28/6/2023 nén xéac dinh thoi han vay
ctia hop dong nay 1a tir ngdy 28/4/2021 dén ngay 28/6/2023.

Theo sao ké tai khoan ngan hang cta ba P va ba N cung cap thi ngay
29/5/2021 ba N da tra cho ba P 5.000.000 dong, ngay 29/6/2021 tra 5.000.000
dong, ngay 28/7/2021 tra 5.000.000 dong, ngay 05/10/2021 tra 5.000.000 dong,
ngay 05/11/2021 tra 5.000.000 dong, ngay 25/12/2021 tra 10.000.000 dong, ngay
19/01/2022 tra 15.000.000 dong, ngay 26/01/2022 tra 15.000.000 dong, ngay
06/4/2022 tra 25.000.000 dong, ngay 16/5/2022 tra 5.600.000 dong, ngay
23/7/2022 tra 10.000.000 dong, ngay 19/10/2022 tra 10.000.000 ddng, ngay
07/11/2022 tra 5.000.000 dong, ngay 17/4/2023 tra 10.000.000 dong. Tong cong
130.600.000 ddng.

Lan chuyén khoan ngay 19/01/2022 ba N chuyén khoan cho ba P
15.000.000 dong, ba P chi dong ¥ ba N thanh toan 10.000.000 déng, con 5.000.000
d6ng 1a khoan tién ba N tra cho khoan vay 5.000.000 dong vao ngay 13/01/2022.
Xét sao ké tai khoan ngan hang ctia ba P c6 thé hién ngay 13/01/2022 ba P chuyén
khoan cho ba N 5.000.000 dong c6 ndi dung chuyén khoan “Bui Thi Kim P1
chuyen tien N muon”. Do d0, 161 khai nay cua ba P 1a ¢6 co s& nén ¢6 can cir xac
dinh ngay 19/01/2022 ba N chi tra 10.000.000 dong.

Lan chuyén khoan ngay 16/5/2022 ba N chuyén khoan cho ba P 5.600.000
dong, ba P chi dong ¥ ba N thanh toan 5.000.000 dong, con 600.000 dong 1 tién
ba N tra do nhd ba P mua kem chéng nang. Ba N khong dong y véi ¥ kién nay cua
ba P, ba P khong c6 tai liéu chirng ¢t nao chirng minh cho 161 khai nay nén khong
c6 co sd chap nhan.

S tién 1ai ba N di tra cao hon quy dinh cta phap luat s& duoc trir vao tién
goc. Tién goc, tién 1ai vay ba N phai tra, da tra dugc xac dinh nhu sau:

Thoi gian

Tién
(dé)ng)

goc

L3 suét
(%/nam)

Sé tién 13i da
trd (dong)

SO tién lai
phai tra
(dong)

S6 tién lai
tra du truo
vao tién gdc
(dong)

S tién gdc
con lai
(dong)




28/4/2021-

28/5/2021 100.000.000 20 5.000.000 1.643.836 3.356.164 | 96.643.836
28/5/2021-
28/6/2021 96.643.836 20 5.000.000 1.641.621 3.358.379 | 93.285.457
28/6/2021-
28/7/2021 93.285.457 20 5.000.000 1.533.460 3.466.540 | 89.818.917
28/7/2021-
05/10/2021 89.818.917 20 5.000.000 3.395.893 1.604.107 | 88.214.810
05/10/2021-
05/11/2021 88.214.810 20 5.000.000 1.498.443 3.501.557 | 84.713.253
05/11/2021
25/12/2021 84.713.253 20 10.000.000 | 2.320.911 7.679.089 | 77.034.164
25/12/2021
19/01/2022 77.034.164 20 10.000.000 | 1.055.263 8.944.737 | 68.089.427
19/01/2022
26/01/2022 68.089.427 20 15.000.000 295.474 14.704.526 | 53.384.901
26/01/2022
06/4/2022 53.384.901 20 25.000.000 | 2.047.640 | 22.952.360 | 30.432.541
06/4/2022
16/5/2022 30.432.541 20 5.600.000 667.015 4.932.985 | 25.499.556
16/5/2022
23/7/2022 25.499.556 20 10.000.000 950.120 9.049.880 | 16.449.676
23/712022
19/10/2022 16.449.676 20 10.000.000 793.190 9.206.810 | 7.242.866
19/10/2022
07/11/2022 7.242.866 20 5.000.000 75.405 4924595 | 2.318.271

Nhu vy, téng so tién 13i vay ba N phai tra tir ngay 28/4/2021 dén ngay

07/11/2022 1a 17.918.271 ddng va so tién gbc con lai dén ngay 07/11/2022 la
2.318.271 dong.

171412023 la:

2.318.271 ddng x 20%/nam x 05 thang 10 ngay = 205.892 dong.
Ngay 17/4/2023 ba N di chuyén khoan cho ba P 10.000.000 dong. Tong

Sb tién 1ai vay trong han ba N phai tra tir ngdy 07/11/2022 dén ngay

cong s tién gdc va 1ai ba N phai tra dén ngay 17/4/2023 1a 2.318.271 ddng +




205.892 ddng = 2.524.163 dong. Nhu viy, dbi v6i khoan vay ngay 28/4/2021 ba
N da thanh toan day du va con thura lai 7.475.837 dong.

Do d6, ba P khoi kién yéu cau ba N thanh toan s tién vay 100.000.000
dong va tién 1ai 1a khong c6 co s& chap nhan.

[7] Xét giao dich ngay 15/12/2021:

Ba P trinh bay ngay 15/12/2021 ba cho ba N vay 100.000.000 dong bang
tién mat, thoi han vay 06 thang, thoa thuan 13i vay 5%/thang. Ba N trinh bay hop
ddng ngay 15/12/2021 1a tién 14i cua khoan vay ngay 28/4/2021 ma ba N khong
thanh toan dugc nén ba P yéu cau ba N ky thanh mot khoan vay méi, thuc té bé
N khong nhan tién nén ba N khong ghi da nhan tién trén gidy vay tién. Xet gidy
vay muon tién ngdy 15/ 12/2021 ba N da viét © nay 16i ¢6 vay muon so tien cua
ban Bui Thi Kim P, s6 tién mwon la 100.000.000 dong, toi hen trong 06 thdng toi
hoan lai 56 tién nay”’, khong c6 thong tin thoa thun 13i vay. Ngay 15/10/2022 ba
N va ba P d3 thong nhat gia han thoi han vay dén ngay 15/6/2023. Do d6, ¢6 cin
ctr xac dinh ngay 15/12/2021 ba N da vay ctia ba P 100.000.000 dong, khong thoa
thuan 1i vay, thoi han vay dén ngay 15/6/2023. Ngay 17/4/2023 ba N di thanh
toan 7.475.837 dong, nén so tién goc con lai 1 92.524.163 dong. Nay da qua han
thanh toan nén ba N c6 trach nhiém tra lai cho ba P s6 tién nay.

Vé tién 1ai: do khoan vay khong c6 13i nén cin cir quy dinh tai khoan 4
Diéu 466 Bo luat Dan su ndm 2015 thi ba N ¢6 trdch nhiém tra tién 1ai cham
thanh toan theo muc 13i suat 10%/nam tinh tir ngdy qua han khong thanh toan cho
dén ngay xét xir. Cuy thé sb tién 1ai ba N phai tra tir ngay 15/6/2023 dén ngay
26/9/2025 la:

92.524.163 dong x 10%/nam x 27 thang 11 ngay = 21.096.777 dong.

Tong cong so tién goc va 13i ciia khoan vay ngay 15/12/2021 ba N phai tra
cho ba P 1a: 92.524.163 dong + 21.096.777 dong = 113.620.940 dong.

[8] Xét giao dich ngay 25/4/2022:

Ngay 25/4/2022, ba P, ba N xac lap giao dich vé viéc chuyén nhugng mot
phan nha dat s6 A dudng B, Khu phé B, phuong T, thanh phd T, Thanh pho Ho
Chi Minh, gia thoa thudn 1a 1.500.000.000 ddng, dua trudc 300.000.000 dong.
Con lai 1.200.000.000 dong thoa thuan 01 nim vao ngdy 25/4/2023 sé& giao dat
va giao du tién. Cuing ngay 25/4/2022, hai bén lap vi bang s6 1587/2022/VB-
TPLQ8 do Vin phong T 1ap vé viéc giao nhan sb tién 300.000.000 dong.

Theo ba P trinh bay dén ngay 25/4/2023, ba N khong thyc hién nén hai bén
xéac dinh chuyén thanh no vay va ba N gia han dén ngay 25/8/2023 s& tra sb tién
300.000.000 dong, dén ngay 18/01/2024 ba N gia han dén ngay 18/6/2024. S6
tién cua giao dich nay khéng lién quan dén vi bang 2712/2021/VB- TPLQ8 do
Vin phong T 1ap ngay 24/11/2021. Khoan vay tai vi bang 2712/2021/VB- TPLQ8
do Van phong T lap ngay 24/11/2021 thi hai bén da huy bo.
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Theo ba N trinh bay ba chi nhan sé tién 200.000.000 dong tir hop dong ky
vi bang s6 2712/2021/VB- TPLQ8 do Vin phong T lap ngay 24/11/2021. Do ba
N c6 nhu cau lay lai nha dé ban nén dé nghi ba P chuyén sang ky hop déng ngay
25/4/2022 va ky vi bang tai Van phong T. Trudc sau hop ddng nay ba N chi nhan
200.000.000 déng, con 300.000.000 dong hay 400.000.000 dong thi déu 1a tién 1ai
cong vao, hinh anh vi bang giao nhan 300.000.000 dong chi dé chup hinh ghi vi
bang, thuc té ba P khong giao tién. Ba N déng y vi bang 2712/2021/VB- TPLQ8
do Vian phong T 1ap ngay 24/11/2021 hai bén da huy bo nhu’ng s tién 200.000.000
ddng cua vi bang 2712/2021/VB- TPLQS chuyen sang vi bang ngay 25/4/2022.
Thuec té glao dich nay ciing 14 vay tai san, ba N dong ¥ tra s tién vay 200.000.000
ddng va tién 13i theo quy dinh cua phép lut.

Xét hai bén cung dong ¥ xac nhan vi bang 2712/2021/VB- TPLQ8 do Vin
phong T 1ap ngay 24/11/2021 da dugc hai bén hiy bé nén khong con lam phat
sinh quyén, nghia vu gi d6i voi cac bén lién quan.

Xét viéc giao nhan sd tién 300.000.000 dong da duoc hai bén 1ap vi bang sd
1587/2022/VB-TPLQ8 do Vin phong T ldp ngay 25/4/2022 nén c6 can cr xac
dinh 02 bén di giao nhan s tién 300.000.000 dong.

Xét mat sau cua van ban thoéa thuan ngay 25/4/2022 hai bén cung xac nhan
dén ngay 25/8/2023 ba N chuyén tra lai s6 tién di nhan cho ba P, ba N ty tinh tién
1ai 1a 100.000.000 dong va ghi thanh s tién 1a 400.000.000 dong. Ngay
18/01/2024 hai bén tiép tuc gia han thoi gian dén ngay 18/6/2024 ba N hoan lai sd
tién cho ba P.

Tt nhitng cén ¢t trén c6 co s& xac dinh ngay 25/4/2022 hai bén xac 1ap giao
dich chuyén nhugng nha dat, ba P da giao cho ba N 300.000.000 dong, dén ngay
25/4/2023 hai bén thong nhat chuyén giao dich nay thanh hop dong vay tai san, c6
thoa thuan vé viéc tra 1i nhung khong rd 13i suat, ngay 18/01/2024 hai bén tiép
tuc gia han dén ngay 18/6/2024. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 466 Bo luat Dan
su nam 2015 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015 thi so tién 13i trong
han va 1ai qué han thanh toan dugc xac dinh theo mure 1ai suat 10%/nam.

Cu thé, s tién 1di ba N phai tra cia giao dich nay tinh tir ngy 25/4/2022
dén ngay 26/9/2025 la:

300.000.000 dong x 10%/nam x 41 thang 01 ngay = 102.582.192 dong.

Téng cong sb tién gdc va 14i ba N phai tra cia giao dich nay 1a 300.000.000
dong + 102.582.192 dong = 402.582.192 dong.

[9] Xét gidy vay tién ngay 25/4/2023:

Ba P trinh bay ngay 25/4/2023, ba P da cho ba N vay 170.000.000 dong,
thoi han vay 4 thang, khong thoa thuan 13i suat, han thanh toan 1a ngay 25/8/2023.
Ba P giao s tién 170.000.000 dong cho ba N bang tién mit. Khoan vay nay ba N
chua thanh toan goc 14i. Ba N trinh bay ba khong nhan s6 tién vay nay, day 14 tién
141 ctia 06 thang cta nhitng hop dong vay trude d6 ma ba N chua thanh toan dugc
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nén ky thanh gidy vay no nay. Ba P trinh bay giao sd tién 170.000. OOO déng cho
ba N bing tién mit nhung ba P khéng ching minh dugc Vlec giao sd tlen nay cho
ba N, ba N khong thira nhan khoan vay nay. Xét tai phan cudi cua gidy vay muon
tién ngay 25/4/2023 ba N c6 ghi “ldi sdu thang”, ban chinh gidy vay tién nay 1a
do ba P giir va cung cip cho Toa an, ndi dung ba N ghi “Idi sdu thang” bat budc
ba P phai biét ba N da ghi ndi dung nay khi giao gidy vay tién cho ba P. Ba P cit
giit gidy vay tién nhung khong c6 bién phap nao ddi v6i ba N dé xac dinh sb tién
170.000.000 dong 1a tién ba P cho ba N vay, khong phai 1a tién 13i chua tra cua
khoan vay khac. Do do, c6 can ctr xac dinh 101 trinh bay cia ba N 1a ¢6 co s6.
Khoan vay ngdy 25/4/2023 khong c6 that nén nay ba P yéu cau ba N thanh toan
s6 tién vay 170.000.000 ddng va tién 13i phat sinh 13 khong c6 co so chap nhén.

Nhu vay, tong cong sb tién ba P khai kién dugc chap nhan 14 113.620.940
dong + 402.582.192 dong = 516.203.132 dong.

Phén yéu cau khoi kién cua ba P khong duoc chap nhan 13 1.044.581.000
dong - 516.203.132 dong = 528.377.868 dong.

Y kién trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don phu hgp mdt phan nén chap nhan mgt phan yéu cau khéi kién cia nguyén don
nhu trén.

[10] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chap nhan mot phan nén bi don
ba N phai chiu an phi dan sy so tham la 24.648.125 dong.

Nguyén don phai chiu an phi ddi voi phan yéu cau khai kién khong dugc
chap nhén 1a 25.135.115 dong.

Y kién dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Thanh pho
H6 Chi Minh tham gia phién toa 1a phu hgp nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, diém 147,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 ctua Bo luat TS
tung dan sy nam 2015;

- Can cir Diéu 463, khoan 4 Diéu 466, Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ¢t Lut Thi hanh 4n dan sy nim 2008, da duoc stra ddi bd sung nam
2014,

- Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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- Can cir Nghi quyét 01/2019/NG-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mdt so quy dinh ctia phap
luat vé 14, 13i suét, phat vi pham

- Can ct Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé viée thanh 1ap Toa 4n nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan
khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo 1anh thd ctia Toa an nhan dan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vuec.

Tuyén xur:
1/ Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi Kim P;

Budc ba Vii Thi N ¢6 nghia vy thanh toan cho ba Bui Thi Kim P sb tién
con ng tinh dén ngay 26/9/2025 1a 516.203.132 (ndm trim mudi sau triéu hai
tram 1& ba ngan mot tram ba muoi hai) dong, trong d6 no gdc 1a 392.524.163 (ba
tram chin muoi hai triéu nim tram hai muoi bén ngan mot trim sau muoi ba)
déng va tién 14i 1a 123.678.969 (mdt tram hai muoi ba tri¢u sau tram bay muoi
tam ngan chin trim sau muoi chin) dong.

Ké tir khi ba Bui Thi Kim P ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Vii Thi N
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu nhu trén thi héng thang con
phai chiu thém tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap ludt ¢ quy
dinh khac.

2/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Bui Thi Kim P vé
viéc yéu cau ba Vii Thi N thanh toan s0 tién 528.377.868 (nam tram hai muoi tam
tri¢u ba tram bay muoi bay ngan tam tram sdu muoi tam) dong.

3/ An phi dan su so tham:

Ba Vii Thi N phai nop 24.648.125 (hai muoi bon triéu sau trim bén muoi
tam ngan mot tram hai muoi 1am) dong an phi dan sy so tham.

Ba Bui Thi Kim P phai ndp 25.135.115 (hai muoi lam triéu mot tram ba
muoi lim ngan mot trim muoi 1dm) déng an phi dan su so tham, duoc cin trir vao
s6 tién tam ung an phi 17.400.000 (mudi bay triéu bon traim ngan) dong ba Bui
Thi Kim P d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0043331
ngay 25/9/2024 va sb tién tam tng an phi 10.740.680 (muoi triéu bay trim bdn
muoi ngan sau trim tdm muoi) dong ba Bui Thi Kim P d3 ndp theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi sb 0072845 ngay 23/4/2025 cta cung Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Tha Ptrc, Thanh phd HO Chi Minh. Tra lai cho ba Bui Thi Kim P s6
tién tam Ung an phi con lai 1 3.005.565 (ba triéu khong trim 1é nim ngan nim
trim sau muoi 1am) dong.

4/ Vé quyén khang cdo: Ba Bui Thi Kim P, ba Vii Thi N ¢6 quyén lam don
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cong ty TNHH D
c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban 4n dugc tong
dat hop I¢.
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Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008, da dugc stra d6i bd sung nam 2014 thi ngudi duogc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, di duoc stra doi
bo sung nam 2014; tho1 hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, d3 duoc stra doi bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.H6 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND khu vuc 2 - TP. Hb Chi Minh;
- Thi hanh 4n déan sy TP. Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu 4n.

Nguyén Thi Lé Thiy
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