TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 61/2024/DS-PT
Ngay 19 -3-2024
VIN: “Tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ong Cao Vin Hiéu
Nguyén Hiru Thi Hao Hao
~ Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Da Nang.

~ Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Da Ning: Ong L& Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ng?y 19-3-2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Néng, xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly 174/2023/TLPT-DS ngay 03-11-2023
ve viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham so 64/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 31/2024/QD-PT ngay 02-02-2024;
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B; sinh nam: 1971; dia chi: thdn A, xa B,
huyén C, thanh pho Pa Nang; dia chi lién hé: S6 x5 duong V, phuong A, quén
B, thanh pho Pa Nang;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Huynh Phan Q; sinh nam: 1995; dia
chi: Thon M, xa D, huyén A, tinh Quang Nam; theo Glay uy quyén l1ap ngay 12-
12-2022 tai Vin phong Cong ching Nguyén Hiru Bic; c6 miit.

- Bi ’don.' Qng bang N; sinh pam: 1937; dia chi: T6 x, thon T, x3 B, huyén C,
thanh pho DBa Nang; c6 don xin vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

L C)rlg Tran Cong B; sinh nam: 1998; dia chi: Thon G, xa C, huyén C, thanh
pho Da Nang; c6 mat.

, 2. C)Qg Trﬁp Cong N1; sinh nam: 1935; dia chi: Thon G, xa C, huyén C, thanh
pho Pa Nang; vang mat.



3. Ong Trézl Cong H; sinh nam: 1973; dia chi: Tb x, thén Q, xa C, huyén C,
thanh pho Pa Nang; c6 mat.

4. Ba Nguyen Thi N2; sinh nam: 1937; dia chi: T6 x, thon T, x3 B, huyén
C, thanh phé Pa Néng; vang mit.

5. O,ng Barlg Vin D; sinh ndm: 1966; dia chi: T x, thon T, xa B, huyén C,
thanh pho Pa Nang; c6 mat.

6. O’ng bang Van L; sinh nam: 1971; dia chi: T x, thon T, x4 B, huyén C,
thanh pho Pa Nang; c6 mat.

1. CA)’ng Dang Van L1; sinh nam: 1973; dia chi: T x, thon T, x3 B, huyén C,
thanh pho Pa Nang; c6 mat.

8. B’é bang Thi L2; sinh nam: 1975; dia chi: T x, thon Y, xa B, huyén C,
thanh pho Pa Nang; vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Van G; sinh nam: 1981; dia chi: T6 1, thon Lé Son Bic,
xa B, huyén C, thanh pho Pa Nang ; c6 mat.

2. (A),ng Trﬁg Cong V; sinh nam 1988; dia chi: T6 x, Thon G, xi C, huyén C,
thanh pho Da Nang; c6 mit.

3. B,él Lé T~hi N3; sinh nam: 1977; dia chi: T6 x, Thon G, xa C, huyén C,
thanh pho Pa Nang; c6 mait.

4. Ba Tran Thi Thanh T; sinh nim: 1969; dia chi: S6 x6 duong T, phuong
B, quan D, thanh pho Pa Nang; c6 mat.

5. Ba Tran Thi Thanh H1; sinh nim: 1970; dia chi: T 8x, phuong C,
quan E, thanh pho PBa Nang; c6 mat.

6. Ba Tran Thi Thanh T1; sinh nam: 1975; dia chi: X9 duong X, phuong
C, quan E, thanh ph6 Da Nang; c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, tém tdat nhir sau:

* Nguyén don - Ba Nguyén Thi B va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay
tai don khoi kién va qua trinh tham gia to tung:

Vao ngay 30-4-2022, chong Ba Nguyén Thi B 1a 6ng Tran Cong M dai
dién cho vg chong ba B dé ky két Hop dong dit coc v6i Ong Pang N dé dam
bao viéc chuyén nhuong thira dat sé 32, to ban d6 s6 16 dia chi thon T, xa B,
huyén C, thanh phé Pa Nang duoc cap G1ay ching nhan quyen st dung dat sO B
371716 (nay la thura dat s6 281, to ban d6 sb 19, cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét s6 DG 261516).

Thyc hién Hop dong dat coc, dng M da tjén hanh dit coc cho 6ng N sb tién
100.000.000d4. Pén ngay 14-6-2022, 6ng Tran Cong M bi tai nan giao thong



chét, ba B va nhitng nguoi thudc hang thira ké ciia 6ng M di nhiéu lan yéu cau
Ong Pang N tién hanh cac tha tuc dé chuyén nhugng thira dat trén cho ba B va
nhitng nguoi thudgc hang thira k¢ thir nhat. Tuy nhién, 6ng N khong thuc hién.

Hién nay, ba B biét dugc Ong Ping N da chuyén nhugng thua dat noi trén
cho ong Tran Cong H. Ba B va nhitng nguoi thudc hang thira k€ da nhi€u lan
yéu cau Ong N tién hanh tra lai ti€n coc va phat coc nhung 6ng N khong hop tac.

Nay ba B yéu cau Toa 4an budc Ong Piang N phai tra sd tién 1a
200.000.000d, trong do 100.000.000d la tién dat coc va 100.000.000d 1a tién
phat coc theo Hop dong dit coc ngay 30-4-2022 giira Ong Déng N va ong Tran
Cong M cho nhu’ng nguoi thudge hang thira ké ctia 6ng Tran Cong M gom: Ba
Nguyén Thi B, 6ng Tran Cong P va 6ng Tran Cong N1,

Pé chimng minh cho yéu cau khoi kién caa minh, phia nguyén don cung ceflp
ban chinh Hop dong dat coc ngay 30-4-2022 gitra Ong Pang N va ong Tran
Cong M.

* Bj don - Ong Péng N trinh bay trong qud trinh tham gia t6 tung:

T6i c6 mot thira dat mau, sé thira 32, to ban do6 so 16, tai xa B, huyén C,
thanh pho Pa Nang do toi dung tén chu s¢ hiru trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Thoi han sir dung dén thang 7-2064.

Ngay 30-4-2022, hai anh em rudt 12 6ng Tran Céng M va 6ng Tran Coéng H
lién hé véi t6i dé mua thira dat noi trén. Sau khi toi, 6ng M va 6ng H thoa thuan,
gia giao dich thira dat nay 13 200.000.000d. Ong M va 6ng H giao cho t6i sb tién
dat coc 100.000.0004, chung to1 c6 viét hop déng dat coc gitra t61 (Bén ban -Bén
A) va 6ng Tran Cong M dai dién dtmg tén (Bén mua- Bén B). Thoi han cua hop
dong dat coc 1a trong vong 25 ngay ké tir ngay ky, cac bén phai 1am thi tuc cong
chtng chuyén nhuong.

Cam két trong hop ddng c6 néu 13, sau khi hop ddng duoc ky két, qua thoi
han thoa thuan trén néu bén A (bén ban) khong ban cho bén B (bén mua) theo
cam két thi bén A phai boi thudng cho bén B gap d6i s tién bén B da dit coc,
nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat s6 tién da dit coc
trén.

Pén ngay 05-5-2022, t61 cung voi 6ng M va dng H d¢én UBND xd B, huyén
C dé lam gidy uy quyen cho 6ng H dai dién thay t6i di lam phap 1y vé viéc giay
tor do dac tach thira dbi voi thira dat noi trén.

Tuy nhién, thoi han hiéu luc ghi trong hop dong da hét nhung khong thiy
ong M va éng H lién hé voi toi dé ra cong ching sang tén. Sau d6, 6ng H lién hé
voi1 t61 va thong bao rang ong M da qua doi, 6ng H sé chiu trach nhiém trong
viéc mua ban thira dat noi trén voi t6i; dong thoi, ong H sé& tiép quan so tién
100.000.000d ma 6ng M va 6ng H da dat coc trude do. Vé nguyén tac theo cam
két trong hop dong, bén mua phai mat sd tién coc noi trén, nhung vé mat tinh
cam dao durc, t61 khong lay sO tién coc d6 ma chuyen qua cho 6ng H tiép quan
theo nhu 6ng H yéu cau va tiép tuc giao dich thira dit nay voi ong H. Vao ngay
25-9-2022, tdi clng dng H da 1am “Bién ban cam két khong tranh chap”, theo d6



6ng H da thira nhan khong co tranh chip gi voi vo con cia 6ng M d6i véi viée
mua béan 16 dat cta toi va ong H cam két chiu trach nhiém vé&i 100.000.000d cua
6ng M. Vi vy, ti dé ra cong chimg sang tén chu s& hitu quyén st dung d6i voi
thira dat noi trén cho 6ng H, dng H giao cho tdi s6 tién con lai 100.000.0004.

V& phan Ba Nguyén Thi B, tir khi dng M va dng H lién hé t6i dé mua dat
dén khi ra cong chimg, t6i chi 1am viéc v6i dng M va éng H, t6i khong biét ba B
1a ai va ciing khong ai nhic dén sy c6 mit cua ba B. Chi sau khi toi sang tén dat
cho 6ng H roi thi ba B méi xuat hién va yéu cau t6i tra tién. Nay toi khong dong
¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pé chimg minh cho y kién ctia minh, 6ng N cung cdp cho Toa an céc tai
liéu gdm: 01 ban chinh Bién ban cam két khong tranh chap ngay 25-9-2022; 01
ban pho t6 Gidy uy quyen ngay 05-5-2022 tai UBND xa B, huyén C; 01 ban sao
Glay chtng nhan quyén st dung dat sé B 371746 ngay 09-4-1994 cip cho ho
Ong Ping N.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan - ba Nguyén Thi N2 trinh bay:

Toi van gilr nguyén y kién cua chong toi Ong bang N. Tu khi dat coc cho
dén khi chuyen nhuong, gia dinh ching 61 chi biét 6ng H, éng M. Ba B chua
khi nao dén yéu cau gia dinh toi chuyén nhuong cho ba B. Gia dinh t6i da thuc
hién xong viéc mua ban dat, cling da nhan du so tién nhu da cam két. Vi vay, Vo
chong t6i khong dong ¥ vai yéu cau khai kién cua ba B.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - dng Tran Céng H trinh bay:

Vao ngay 30-4-2022 t6i va anh trai 1 dng Tran Cong M c6 thoa thuin mua
16 dat ctia Ong Ping N, 6ng M ding ra dit coc 100.000.000d va hen 25 ngay ké
tir ngay dat coc sé ra lam thu tuc cong ching. Sau d6 vao ngay 04-5-2022 tdi va
ong M thoa thuan voi nhau vé viéc toi s& mua 16 dét cua ong N va to1 tra lai
100.000.000d tién coc cho 6ng M. Sau do, 6ng M yéu cau 6ng N uy quyén cho t6i
nen vao ngay 05-5-2022, 6ng N lam gidy uy quyén tai UBND xa cho tdi di 1am
gidy to ¢6 lién quan.

Vi tin tudng anh em nén khi t6i tra cho 6ng M s6 tién 100.000.000d khong
¢ viét gidy to gi c4, tuy nhién c6 6ng Tran Cong V va nhiéu ngudi khac lam
chung.

Pén ngay 25-9-2022, toi va gia dinh dng N da lam bién ban cam két khong
tranh chap va toi thira nhan d6i véi s6 tién 100.000.000d dit coc cua 6ng M thi
to1 chiu trach nhiém.

Hién nay, 6ng N va gia dinh da lam thu tyc chuyén nhuong 16 dat trén cho
t6i va toi di thanh toan sb tién 100.000.000d con lai. Viéc t6i dimg tén trong
Hop ddng chuyén nhuong 13 hoan toan hop 1y, toi dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Pé chting minh cho 161 trinh bay cua minh, Ong H cung cép cho Toa an cac
tai liéu gom: 01 Hop dong dat coc, chit viét qua gidy than, dé ngay 30-4-2022;
01 ban chinh Hop dong dat coc ngay 01-5-2022; 01 ban sao Gidy uy quyén ngay
05-5-2022 tai UBND xa B, huyén C.



* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - ong Tran Céng P trinh bay:

Ong Tran Cong D co b 1a 6ng Tran Cong M va me 1a Ba Nguyén Thi B.
Trong qua trinh chung song, bé me ong D sinh dugc 02 nguoi con la 6ng D va
ong Tran Cong T2 (sinh nam 1997, chét ngay 13-7-2021).

Ong P d6ng ¥ véi yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi B budc Ong Piang
N phai tra cho Ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Cong P va 6ng Tran Cong N1 sb
tién 1a 200.000.000d, trong d6 100.000.0004 1a tién dat coc va 100.000.000d 1a
tién phat coc theo Hop dong dit coc ngay 30-4-2022 giira Ong Piang N va 6ng
Tran Cong M .

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - dng Tran Céng NI trinh bay:
Ong N1 khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bai vi:

Khi con trai Ong la Tran Cong M (da chét) dat coc cho Ong Ping N dé
mua 16 dat trén, da dong y cho Ong Piang N uy quyén cho 6ng Tran Cong H di
lam s6 do. Sau khi 1am xong s6 do thi 6ng Tran Cong M dong ¥ dé Ong Pang N
chuyen nhuong qua ong Tran Cong H.

Vé nghia vu: Ong Tran Cong H d4 hoan tra lai s6 tién dat coc cho ong Tran
Cong M nén 6ng M méi dong y cho 6ng H nhan uy quyén. S6 tién con lai o ong
Tran Cong H da thanh toan truc tiép cho Ong Dang N sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong. Céc viéc nay Ong N1 dugc biét va c6 nhiéu ngudi lam chimg,
vi 12 anh em nén khong viét gidy td, chi cam két bang miéng.

Vi vay nén Ong N1 khong dong ¥ v4i yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén
Thi B, dong y v6i y kién ciia Ong Pang N.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pdng Van D trinh bay:

Tbi 1a con cua Ong Piang N va ba Nguyén Thi N2. Vao ngay 30-4-2022,
6ng H cing 6ng M c6 dén nha cha toi dé thoa thuan chuyén nhuong dat va dat
coc nén cac bén lap hop ddng dat coc, t6i ¢ kY vao hop dong dat coc. Ong M 2
nguoi giao sb tién dit coc 100.000.000d va dai dién ky. Sau do den ngay 05-5-
2022, t01 la nguoi cho cha t61 dén Uy ban nhan dan xa dé uy quyén cho 6ng H
dai dién lam thu tuc glay td. Qua trinh mua ban dién ra déu ¢ ca dng M va dng
H. Ong H co6 yéu cau cha toi va toi ky lai hop dong dit coc khac, nhung toi
khong nhé chinh xac thoi diém nao. Sau khi 6ng M chét, gia dinh t6i da lam
xong thi tuc chuyén nhuong cho 6ng H thi me con ba B mdi dén nha quay pha,
ching t6i phai nho hang x6ém can thi€p. Viéc 6ng H ¢6 tra lai 100.000.000d cho
ong M hay khong 1a chuyén mua chung cta hai anh em trong gia dinh, phai ty
giai quyét. Cha me ciing khong bé coc, ciing khong 1dy thém dong nao, di thuc
hién xong viéc mua ban. Cha me t6i dd gia yéu, khong thé lién tuc dén Toa, t6i
dé nghi Toa an xem xét cho cha me toi.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Dang Vin L1, dng Ddng
Van L va ba DPang Thi L2 trinh bay:

Chung t61 khong chung kién viéc thoa thuan dit coc, mua ba}n dat gitra cha
t6i voi anh em 0ng H vao ngay 30-4-2022. Tuy nhién, tai thoi diém cong ching
chuyén nhuong cho 6ng H, 6ng H da cam két khong tranh chap vai vo con 6ng
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M nén gia dinh t6i mdi dong ¥ tiép tuc chuyen nhugng va ky, viéc tranh chap
xay ra 1a do anh em nha 6ng H khong doan két. Cha me t01 nay qua gia yéu va
kho khin, nén dé nghi Toa an khong chap nhén yéu cau cia Ba Nguyen Thi B.
Chung t61 khong co ¥ kién hay yéu cau gi vé quyén loi cho ban than ddi véi thira
dat da chuyén nhuong.

* Nguwoi lam chitng - ong Tran Céng V trinh bay:

Ong V 1a con nha Cha Bac véi ong Tran Cong H. Ngay d6 (khong nhd 1
ngay thang), bac ciia Ong V 1a Tran Cong N1 ¢6 goi dién cho Ong V qua nha vi
dién b chap, nén Ong V qua nha Ong N1 dé sta dién. Luc Ong V sira dién nha
trén thi c6 nghe 6ng Tran Cong M néi gi d6 voi ong Trén Cong H vé dat dai cta
Ong Piang N ¢ Thon T, 6ng H c6 dua cho ong M 02 xap tién to 500.000d cot
day xu. Nhung Ong V khong biét 13 bao nhiéu tién, ndi dung trao ddi cu thé giita
hai anh em 0ng H 6ng khong nghe ro vi 6ng khong quan tam chuyén nguoi
khac.

* Ngwoi lam chimg - ba Lé Thi N3 trinh bay:

Ba N3 la chj du ciia ong Tran Cong H. Vo ngay 04-5-2022, Ba N3 c6 vé
nha 6ng Tran Cong N1 choi dén chiéu ngu day thi thay 6ng Tran Cong H c6 dua
cho ong Tran Cong M s0 tién 100.000.000d dat coc 16 dat mau ¢ Thon T cua
Ong Dang N.

* Nguroi lam ching - bA Tran Thi Thanh T trinh bay:

BaTla chi rudt ong Tran Cong H. Vao khoang 14h-15h ngay 04-5-2022,
tai nha ong Tran Cong N1 (cha rudt) lic vira ngu trua day, Ba T co thay 6ng H
dua cho 6ng Tran Cong M 100.000.000d, BaT co nghe hai bén noi voi nhau veé
tién dat coc dat hoa mau gi 6 ma ¢ Thon T cia Ong Bang N thi phai. Do hom
do chi em trong gia dinh v€ qué to chirc lién hoan tai nha Ong N1 nén BaT
chirng kién sy vigc.

* Nguwoi lam chitng - b& Tran Thi Thanh HI trinh bay:

Ba H1 la chi rut ong Tran Cong H. Vao khoang 15h ngay 04-5-2022 tai
nha dng Tran Cong N1, Ba H1 c6 thay dng H dwa cho 6ng M 100.000.000d tién
mua dat caa Ong Bang N.

* Nguroi lam chitng - ba Tran Thi Thanh T trinh bay:

Ba T1 la em rudt ong Tran Cong H. Vao khoang 15h ngay 04-5-2022 tai
nha 6ng Tran Cong N1, Ba T1 c6 chung kién 0ng H dua cho 6ng Tran Cong M
100.000.000d dé mua 01 16 dat mau tai thon T, xa B cua vo chong Ong Bang N.
Ong M da dat coc so tién 100.000.000d cho 6ng N, nay 6ng H thdi tra lai cho
ong M do 6ng M khong c6 nhu cau sang tén.

* Ngueoi lam chitng - 6ng Nguyén Vian G trinh bay:

Vao ngay 30-4-2022, t6i ¢6 chimg kién thoa thuan dat coc gilta ong M va
ong N, tdi c6 ky vao gidy dat coc d€ lam chimg. Tai thoi di€m do, c6 ca ong H
di cung 6ng M. Con ndi dung cu thé mua ban gitta cac bén sau nay téi khong 4.



* Ban dn ddn sy so tham s6 64/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 ciia Toa dn
nhdn ddn huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang da quyét dinh nhw sau:

~ Can ctr vao: Cac Piéu 117 va 328 clia B9 luat Dan sy; khodn 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, bBicu 161, khoan 1
Diéu 228 va Diéu 273 cua Bo luat TS tung dan sy va Nghi quyét so

326/U BTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta Ba Nguyen Thi B vé viéc budc
Ong Déng N tra lai tién coc va chiu phat coc véi tong sd tién 200.000.000d theo
hop ddng dit coc ngay 30-4-2022.

2. V& 4n phi: Ba Nguyen Thi B phai chiu 10.000.000d tién an phi dan su so
tham duoc trir vao sé tién tam tng an phi di nop 1a 5.000.0004 theo bién lai thu
s6 0004711 ngay 17-11-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang,
thanh phd Pa Néang; nhu vay, ba B con phai ndp 5.000.000d.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Ong Pang N phai chiu 5.000.000d tién chi phi
giam dinh; 6ng N da ndp va chi tra xong.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cao:

Ngay 03-10-2023, Nguyén don Ba Nguyen Thi B khang cao toan b ban an
so thAm noi trén va yéu cau Toa 4n nhan dan cap phuc tham xem xét, stra ban an
so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don. Cu
thé: Budc Ong bang N phai tra cho Ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Céng P Va ong
Tran Cong N1 tong sd t1en 1a 200.000.000d, trong d6 100.000.000d 14 tién dit
coc va 100.000.000d 1a tién phat coc.

* Tt a,i phiénjo‘a phuc t{chm, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién

tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an & giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh ciua Bo luat T6 tung Dén su.

Vé viée giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xet xu:
Ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy; khong chép nhan khéang
cdo ctiia Nguyén don Ba Nguyén Thi B do khong c6 cin cir va giit nguyén Ban
an dan su so tham s 64/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 cua Toda an nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, chimg ctir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang; H)1 dong
x€t xr phuc tham nhén dinh:



[1] “Hop déng dit coc v/v chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan
lién v6i dat” 1ap ngay 30-4-2022, c6 nd1 dung Ong Tran Cong M dat coc s tién
100.000.000d cho Ong Pang N dé nhan chuyén nhuong thira dat sb 32, to ban
d6 s6 16, dién tich 710m? tai thén T, xa B, huyén Hoa Vang, thanh phé ba
Néng, loai dat mau, thoi han st dung dit dén thang 7-2064 véi gia chuyén
nhuong 13 200.000.000d. Thira dat di duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang,
thanh phé Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B371746 ngay
09-12-1994 cho ho Ong Pang N. Tham gia 1am chimg viéc dit coc co6 dng Ping
Vin D va 6ng Nguyén Vin G.

[2] Ba Nguyén Thi B cin cir hop déng dit coc trén dé cho rang chéngrbé la
Qng Tran Cong M dai dién cho hai vo chong di dit coc chuyén nhuong dat véi
Ong Dang N.

(A)nqurén Cong H 1a em rudt cua 6ng Tran Cong M thi trinh bay viéc dat
coc chuyén nhuong theo hop dong ndi trén la do hai anh em dng M va 6ng H
cung nhau thyc hién nhung dé cho 6ng M ding tén trén giay to.

Vo chong Ong Ping N, ba Nguyén Thi N2 va nhitng ngudi 1am ching viée
dit coc 1a 6ng Ping Vin D, 6ng Nguyén Vin G cling trinh bay 1a ¢6 su viéc 6ng
M, ong H cing nhau dén gap ong N, cung tham gla dit coc cho 6ng N dé nhan
chuyen nhuong thira dat s6 32 néi trén nhung dé cho 6ng M dai dién dimg tén
trén giay to dat coc.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay: Loi khai ciia 6ng Tran Cong H 1a phu hop véi
16 khai ctia Ong Dang N, ba Nguyén Thi N2, 6ng Bang Van D, 6ng Nguyén Van
G. Dong thoi, ngay 05-5-2022, Ong bang N da 1ap van ban uy quyén cho 6ng
Tran Cong H dai dién cho dng N dé di 1am phap ly vé gidy to, do dac, tach thura
dat s6 32 ndi trén. Su kién nay phu hop voi phan trinh bay ctia 6ng H vé viéc dng
M va 6ng H da thoa thuan v&i nhau vé viéc dng H s& mua 16 dat caa dng N va 6ng
H tra lai 100.000.000d tién coc cho 6ng M. Tai thdi diém 6ng N uy quyén cho
6ng H di lam tha tuc phap 1y ddi voi thira dat chuyén nhuong thi 6ng M con
song nhung khong c6 ¥ kién gi (6ng M mat ngay 14-6-2022).

Nhu vay, c6 can ctr dé Hoi déng )gét xur xac dinh viéc dat coc ngay 30-4-
2022 la do 6ng Tran Cong M va 6ng Tran Cong H cung thuc hién.

[4] Sau khi dng Tran Cong M chét thi ong Tran Cong H da Vlet Bién ban
cam két khong tranh chép véi gia dinh 6ng M cho Ong bang N dé tiép tuc thuc
hién hop ddng dit coc chuyen nhuong. Ngay 14-10- 2022, Ong béang N cung cac
thanh vién trong ho ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho
ong Tran Cong H tai Van phong Cong chimg Dang Duy Hung; 6ng H thanh toan
s6 tién con lai 100.000.000d va da dugc dung tén trén Gidy chimg nhin quyén
str dung dat 1a phu hop phap luat. Nhu vay, 6ng N di hoan thanh cac nghia vu
theo thoa thuan tai Hop déng dat coc.

Do d6, viéc Ba Nguyén Thi B khéi kién dbi voi bén nhan coc Ong Dang N
dé yéu cau tra lai tién nhan coc va phat coc véi tong so tién 200.000.000d vi cho
rang 6ng N vi pham nghia vy cam két, khong thyc hién chuyén nhuong quyén



str dung dat cho nhimg ngudi thudc hang thira ké cua ong Tran Cong M , ma
chuyén nhuong cho ngudi khac 1a khéng co can cir dé dugc Toa an chap nhan.

[5] Toa an cap so thim di danh gia va xét xu vu an voi két qua khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi B 13 c¢6 cin ctr, dung phap luit. Qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc thim, Ba Nguyén Thi B khong cung cép
thém tai liéu, ching ctr gi moi nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan don khang
céo cua ba B; can giit nguyén ban an so tham.

Tuy nhién, tai Ban an dan su so thim sé 64/2023/DS-ST ngay 20-9-2023
ciia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning di nhan dinh:
“quyén sir dung thira ddt sé 281, to ban do s6 19 (thira s6 32, to ban do sé 16
cii), dién tich 422,4m?, tai thon T, xa B, huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang da
duwoc So Tai nguyén va Moi truong thanh phé Pa Ning cap giay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khdc gdn lién VOi dat sé6 DG
261516 hién do éng Trdan Cong H ding tén dwoc hinh thanh tur von gop, la tai
san chung theo quy dinh tqi cdc Piéu 208 vd 209 B6 ludt Dan su, trong do ong H
g6p 50% von, vo chong éng M gdp 50% von’ '; day 1a nhan dinh, danh gia vuot
qua pham vi giai quyét ciia vu an tranh chap hop dong dit coc gitra Ba Nguyén
Thi B va Ong biang N. Toa an cap phtc tham khong cOng nhan phan nhan dinh
nay ctia Toa an cap so tham.

[6] Ba Nguyén Thi B khong duoc chap nhan yéu cau khang cédo nén phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[7] Dé nghi clia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang tai
phién toa phtc tham la phu hgp cac tinh tiét khach quan cua vu 4n va quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- biéu 148, biéu 289, Khoan 1 DPiéu 308, Biéu 313 B0 luat td tung din su;

- Diéu 117 va 328 ctia BO luat Dan su;

- Nghj quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

|. Khong chap nhan Pon khang cdo ciia Ba Nguyén Thi B

Giff nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 64/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 cia
Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang:

A 1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua B? Ngqyép Thi B vé viéc bude
Ong Dang N tra lai tién coc va chiu phat coc v6i tong so tién 200.000.000d (hai
tram triéu dong) theo hop dong dat coc ngay 30-4-2022.



2. Vé an phi: Ba Nguyen Thi B phai chiu 10.000.000d (muoi trieu dong)
tién an phi dan su so thim, dugc trir vao sb tlen tam Ung an phi da ndp la
5.000.000d (ndam triéu dong) theo bién lai thu s6 0004711 ngay 17-11-2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang; nhu vay, ba
B con phai ndp 5.000.000d (ndam triéu dong).

3 Yé chi phi té tung khac: Ong Ping N phai chiu 5.000.000d (nam triéu
dong) tién chi phi giam dinh; 6ng N da ndp va chi tra xong.

1. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyen Thi B phai chiu 300.000d (ba

tram nghin dong) nhu’ng duogc trir vao s tién tam Gng an phi di ndp theo bién

lai thu so 0000504 nga~y 05-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Hoa
Vang, thanh pho Da Nang; da np du.

[11. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Pa Néng;

- TAND H. Hoa Vang, TPDN;

- Chi cuc THADS H. Hoa Vang, TPDN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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