TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap — Tw do — Hanh phac

Ban an so: 62/2024/DS-PT

Ngay 18-12-2024

Vv tranh chip hop dong chuyen

nhuong quyen su dung dat va doi

lai tai san la quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu tog phién tda: Ba Huynh Thi Hong Hoa

Céac Tham phan: Ba Trinh Thi Thu Lan

Ba Hoang Thi Mai Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Phan Tan Thinh — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Quing Ngdi: Ba Huynh Thi Tuyét
Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 12 va 18 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai xét xu phic tham cdng khai vy an thu ly so6 42/2024/TLPT-DS, ngay
19/8/2024, ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen si dung dat va doi
lai tai san la quyén sw dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 25/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 127/2024/QDPT-DS ngay
04/11/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong DS Thanh B, sinh nim 1954; dia chi: Thén L, x& T, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo iy quyén nguyén don:

1. Ba L& Thi Thanh C, sinh ndm 1963; Bia chi: X4 T, thanh phé Q, tinh Quang
Ngai.

2. Ong Phan T4an D, sinh nim 1984; bia chi: Khu dan cu S, thén C, xa D,
huyén M, tinh Quang Ngai.

- Bi don: Ong Pham T, sinh nim 1956; dja chi: Thon F, xa L, huyén D, tinh
Lam Dong.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Thanh C, sinh ndam 1963; Dia chi: Thon L, xa T, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai.

2. Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1969; Pia chi: S6 nha C thén P, xi P, huyén D,
tinh LAm Dong.

3. Ba Pham Thi N, sinh nim 1952; Dia chi: S6 nha D duong D, phuong H,
Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Pham Thi T2, sinh nam 1959; Dia chi: X6m C, thon T, xa T, huyén D,
tinh LAm Dong.

5. Ba Pham Thi T3, sinh nam 1963; Dia chi: Thon N, xa T, thanh phé Q, tinh
Quang Ngai.

6. Van phong C1,

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Ngoc T4 — Trudng Vian phong.

Dia chi van phong: T6 dan phd B, thi tran L, huyén T, tinh Quang Ngji.

7. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Puc T5, Chic vu: Quyén Gidm
dbc So Tai nguyén va Méi trudng tinh Q.

Pia chi: S6 A duong H, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

Nguoi lam chitng: Ong Pham Qudc T6, sinh nam 1971. Tru tai: T6 E, phuong
N, thanh phd Q.

Nguoi khang cao: Ong B6 Thanh B 13 nguyén don.

(Ong Phan Tan D, ba L& Thi Thanh C va 6ng Pham T ¢6 mat; Ba Pham Thi T1,
ba Pham Thi N, ba Pham Thi T2, ba Pham Thi T3, dai dién Van phong C1 va dai dién
S& Tai nguyén va Méi treong tinh Q vang mat tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12 thang 6 nam 2019, don khai kién bé sung ngay 18
thang 7 nam 2019, loi khai trong qud trinh to tung va tai phién toa, nguyén don va
nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Vao nam 2016, dng B3 Thanh B nhan chuyén nhuong cia vo chong dng D6
Vian T7, ba Tran Thi Linh T8 thira dat s6 1482, to ban do S0 6, di@n tich 200m? tai x4
T, thanh pho Q, tinh Quang Ngéi, da dugc co quan c6 tham quyén dang ky chinh ly
trang 3.

Do thira dat c6 chiéu ngang giap duong 20m, chiéu sau 10m nén 6ng B mua
cua 6ng Pham T dién tich tiép giap phia sau thira ¢t caa 6ng B ¢ chiéu ngang 13m,
chiéu dai hét manh vuon c6 dién tich 390m? (thuoc mot phan thira dat s6 1304, to ban
dd s6 06, dién tich 1.245m? dugc Uy ban nhan dan (viét tit 1A UBND) huyén S cép
Gidy chang nhan quyén st dung dat (viét tit la GCNQSDD) cho ho ba Tran Thi b
ngay 14/12/1999) véi gia 1a 300.000.000 dong nhung viét gidy 200.000.000 ddng.



Sau khi nhan phan dat mua cua ong T, 6ng B d6 dat 1am nha, xdy tudng rao
xung quanh, dat c6 chiéu ngang glap duong 13m, chiéu dai tur mep duong dén hét
thira dat. Phan dat con lai 07m giap dudng van con dé trong. Bén khoang thang 6
nam 2018, 6ng Pham Tha N1 em géi 12 ba Pham Thi T3 dén hoi muon gidy chang
nhan quyén sir dung dat cua 6ng B dé lam tha tuc cip s6 do nén 6ng B dén Vin
phong Cdng chiing huyén C1 ky gidy to dé nhan sb do.

Sau khi nhan dugc s6 do gia dinh ong kiém tra lai thi phat hién dién tich dat
dugc cp chi cd 389,8m? chur khéng phai 590m? Ong D& Thanh B yéu cau Toa an
giai quyét;

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta dng Pham T va
6ng DS Thanh B lap ngay 16/8/2016 (Gidy sang nhuwong dat) dién tich 390m? c6 hiéu
luc phép luat. Céng nhan 6ng B3 Thanh B ¢6 quyén st dung hop phap dién tich
590m” dt).

- Tuyén vo higu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Do
Thanh B véi dng Pham T ddi véi thira dat sé 1482, to ban dd sé 06, dién tich 200m?
lap tai Van phong Cong chirng huyén C1 ngay 05/7/2018.

- Budc ong Pham T tra lai cho 6ng B di,én tich 70m? con lai thuoc mot phan
thira dat so 1482, to ban d6 so6 6, xa T, thanh pho Q.

Tai phién toa nguoi dai dién Ccua nguyén don trinh bay. Ngay 23/11/2021, 6ng
Db Thanh B lap Hop dong tang cho ba Lé Thi Thanh C thua dat sé 366, to ban d6 s6
27 dugc Vin phong C2 cbng chiing hop dong sé 3202, quyén s6 06/2021TP/CC-
SCC/HPGD va duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Q cadp GCNQSDD cho ba Lé
Thi Thanh C ngay 14/12/2021, s6 phat hanh DD 698711 s6 vao s6 CS16079 thira dat
sb 366, to ban do sb 27 va cho rang thira dat 366 véi dién tich 389,8m? 1a dién tich
datong T Chuyen nhugng cho 6ng B (phan dat thugc thira dat 1304) va da duge co
quan c6 tham quyén cap gidy chung nhan cho dng B nén khong tranh chap vé phan
dat ndy ma chi yéu cau 6ng Pham T phai hoan tra cho 6ng B 200m? dit va Glay
chting nhan QSDD cua thira dat 1482 ma 6ng B mua cua v chong dng T7 ba T8. i
vé6i phan bdi thuong thiét hai thi s& yéu cau trong vu an khac.

Tai ban trinh bay ngay 07 thang 8 nam 2019, don yéu cau phdn té ngay 02
thang 12 nam 2019, loi trinh bay trong qua trinh to tung va tai phién toa bi don ong
Pham T trinh bay:

Do dng B ¢6 nhu cau dat dai vé phia sau, nén giita 6ng véi 6ng B da chuyén
doi dat cho nhau, cy thé: Ong B dé cho 6ng dién tich dat chiéu ngang 07m theo mat
duong, chiéu dai 10m; éng dé cho 6ng B dién tich dat chiéu ngang tlep giap phia sau
thira dat cua 6ng B 1a 13m, chiéu sau vao 5,3m. Sau khi d6i dat chiéu ngang theo mit
duong dat cua 6ng B con 13m, chiéu sau vao 1a 15,3m. Vi chiéu sau vao khong
nhiéu nén 6ng B dit vin d& mua tiép phan dat con lai c6 chiéu ngang 1a 13m, chiéu
sau hét dat vuon cua 6ng véi gia 200.000.000 ddng. Viéc ddi dat va sang nhuong dat
hai bén c6 viét gidy tay d& ngay 16/8/2016. Dién tich 390m? ghi trong gidy sang
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nhuong 12 gop ca phan dit ddi 70m?® trude d6. Sau khi thdng nhat d6i va chuyén
nhuong dat giira 6ng va ong B. Ong B tién hanh x4y tudng rio ngin cach giita dat
cia 6ng B va dat cua gia dinh ong. Tudng rao do tru bé téng, phan dudi xay gach
phia trén ding lugi B40. Phan dat cia dng B c6 chiéu ngang theo mat duong 1a 13m
chiéu dai hét vuon.

DPén nam 2017 chi, em cua 6ng phan dbi viéc 6ng tu y doi dat cua cha me cho
0ng B va da ¢4 tranh chap nén cac bén tiép tuc thoa thuan voi noi dung 6ng B lay
10m chiéu ngang giap du’ong chiéu sau hét thira dat 1304 Cua gia dinh 6 ong, gia dinh
ong str dung phan dat con lai cua ong B véi dién tich 200m? (10m x 10m) c6 lap bién
ban thoa thuan dé& ngay 08/6/2017, cac bén cung ky.

Sau khi thoa thuan 6ng B chi lay dién tich dat ¢ chiéu ngang theo mat duong
10m chiéu dai hét vuon; chi em 6ng cling thoa thuan chia dat caa cha me dé lai cho
ting ngudi. Dé tach thira dat theo su thoa thuan, co quan chuyén mén hudng dan phai
hop thira dat cia 6ng B mua cua vo chong 6ng T7 véi thira dat caa me 6ng thi méi
tach duoc thira, do d6 6ng B va dng thong nhét hop thic hda nhap hai thira dat theo
huéng dan bang céch: Lap hop dong 6ng B chuyén nhuong cho 6ng thia dat s6 1482,
to ban dd s6 06, dién tich 200m?®. Hop ddng chuyén nhwong dugc 14p tai Vian phong
C1. Do dat cia 6ng B chi con chiéu ngang theo mat duong 10m nén phai pha bo
tuong rao 6ng B da xay mai lam tha tuc hop thira va tach thira cho ng B dang dién
tich da thoa thuan nén ong B da thong nhét thao g bo rao 6ng B da xay.

Céc bén thong nhat nén 6ng va 6ng B ¢6 nho 6ng Pham Qudc T6 1a ngudi lam
dich vy diing ra lam thu tuc gidy to, hd so 6ng va ong B ky cac loai glay Tu su thoa
thuan 6ng tach thira dat da nhap thanh 06 thira déu dung tén 6ng, cu thé:

+ Thua da‘g sd 366, to ban dd sb 27, dle_:p tich 389,8m (241,6m2 ONT va
148,2m? HNK), so phat hanh CQ360600, so vao s6 CS13255, cap ngay 18/2/2019, xa
T, thanh pho Q.

+ Thua dat s6 367, to ban do s6 27, dién tich 176,5m (110,3m* ONT va
66,2m’ HNK), so phat hanh CQ379501, s6 vao s6 CS13254, cap ngay 18/2/2019, xa
T, thanh pho Q. Ong lam thu tuc chuyén cho em gai la ba Pham Thi T1 theo thoa
thuan.

+ Thira dat s6 368, to ban do sb 27, dién tich 168,9m” (106,5m” ONT va
62,4m? HNK), s6 phat hanh CQ360596, s6 vao so CS13259, cap ngay 18/2/2019, xa
T, thanh pho Q.

+ Thira dt s6 369, to ban dd sb 27, dién tich 400,7m” (229,2m” ONT va
171,5m? HNK), so phat hanh CQ360597, s6 vao s6 CS13258, cap ngay 18/2/2019, xa
T, thanh phé Q.

+ Thua dat s6 370, to ban do s6 27, dién tich 153,9m (105,5m* ONT va
48,4m° HNK), s6 phét hanh CQ360598, s6 vao so CS13257, cap ngay 18/2/2019, xa
T, thanh pho Q. Ong lam tha tuc chuyén cho 6ng V6 Tan V.
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+ Thira déat s6 371, to ban dd sb 27, dién tich 152,3m” (106,9m” ONT va
45,5m? HNK), so phat hanh CQ360599, s6 vao s6 CS13256, cap ngay 18/2/2019, xa
T, thanh pho Q. Ong lam thu tuc chuyén cho ba Pham Thi T3.

- Ngay 25/3/2019, 6ng l1ap Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat cho
6ng DS Thanh B thtra dat s6 366 dugc Vian phong C1 chtng thuc theo Hop dong sb
865, quyén sd 02/2019/TP-CC-SCC/HPGD va Vin phong dang ky dat dai tinh Q,
Chi nhéanh thanh phé Q chinh 1y trén trang 3 GCNQSDP ngay 03/4/2019. Ong B va
6ng da nho 6ng Pham Québc T6 lam va 6ng T6 da giao GCNQSDD cho 6ng B nhan.
Qua trinh trao d6i mua ban dat gitra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khéng cd su lira
déi nhu 6ng B ndi; do d6 ong khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng B va yéu
cau:

- Tuyén bé hop dong ban dat dién tich 390m? gitra 6ng va 6ng DS Thanh B ky
ngay 16/8/2016 véi gia 200.000.000 ddng vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gira 6ng va éng D6
Thanh B d6i voi thua dat sb 366, to ban d6 s6 27, dién tich 389,8m? lap ngay
25/3/2019 tai Van phong C1 v0 hiéu.

- Hop dong chuyén nhuong thura dat so 1482 tir 6ng B qua 6ng 1a hop thuc hda
de thuc hién su thoa thuan cua céc bén tai giay thoa thuan ngay 08/6/2017.

- Vé xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu: Ong hoan tra lai cho 6ng DS Thanh B s6
tién da nhan 200.000.000 dong, dng DS Thanh B phai thdo d& toan bo cong trinh da
xay dung trai phép trén phan dat da nhan chuyén nhuong vao nam 2016, trd vé vi tri
ban dau 200m? theo giay chiing nhan quyén sir dung dat thira 1482, to ban d6 s 6, x4
T, thanh phé Q.

Ngay 14/4/2021, ng rit toan bo yéu cau phan to va yéu cau Toa &n giai quyét
khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 30 thang 7 nam 2019, loi trinh bay trong qua
trinh té tung; nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan tham gla té tung vdéi bén nguyén
don ba Lé Th{ Thanh C trinh bay Ba hoan toan ddng y V6i cac yeu cau khaoi kién caa
chdng ba 1a 6ng D6 Thanh B va yéu cau Toa &n giai quyét theo yéu cau khai kién cua
6ng B4 Thanh B.

Tai cdc van ban trinh bay y kién, loi trinh bay trong qua trinh to tung; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phgm Th; T1 trinh bay:

Thua dat s6 1304, to ban d6 sb 06, xa T, thanh phd Q 1a di san thira ké cua cha
me ba dé lai, anh chi em chwa 1am thu tuc phan chia di san. Khoang dau nam 2017 chi
em ba vé qué lo mod ma 6ng ba va hoi 6ng Pham T vé viéc lam giay to phan chia thua
dat nhung ong T tra 1oi do chi em ba khong dong y ky giay nen van con dé nguyeén,
chi em ba d3 lam don gui dén UBND x& T yéu cau giai quyét tranh chip véi ong
Pham Thr .



Pén thang 6 nim 2017, chi em ba vé qué dé giai quyét tranh chap thi phat hi¢n
6ng B4 Thanh B di d6 dat 1am nha, Xay tuong rao trén mot phan dién tich dat cua cha
me, 6ng B cho biét 6ng T d6i dat vai 6ng nén chi em ba khong ddng ¥; sau dé giira
6ng D4 Thanh B vai anh chi em ba gdm 6ng Pham T, Pham Thi T1, Pham Thi T3,
Pham Thj T2 va Pham Thi N da thoa thuan doi dat véi noi dung ong B chi lay 10m
chiéu ngang giap du’ong kéo dai hét thira dat cua ba Tran Thi B, phan dat con lai cua
ong B s¢ chuyen cho cac con cua ba Tran Thi Pa .1 Viéc d6i dat 1a tu hguyén, cac
bén déu ky vao bién ban thoa thuan 1ap ngay 08/6/2017. Sau khi thoa thuan doi dat
nhu trén chi em ba ay quyén cho 6ng Pham Quéc T6 hudng dan 1am céc tha tuc dé
dugc co quan nha nuéc cip GCNQSDD nhu hién nay nén ba khong dong y véi yéu
cau khaoi kién cia nguyén don.

Tai cdc vin ban trinh bay ¥ kién, loi trinh bay trong qua trinh té tung; nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T2, Pham Thi N, Phgm Thi T6 trinh
bay: Thng nhat noi dung trinh bay va yéu cau Toa an giai quyét theo nhu y kién cua
ba Pham Thi T1.

Tai Céng van sé 06/VPCCTN hgay 26/8/2019, ban trinh bay y kien ngay 04
thang 9 nam 2019 va ban trinh bay y kien ngay 29/6/2020, Van phong C1 trinh bay:

Ngay 05/7/2018, Cong chung vién Vin phong C1 ¢d tiép nhan hd so yéu cau
cong chiing Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira dat s6 1482, to
ban do s6 6, dién tich 200m?*tai x& T, thanh phé Q giita bén chuyén nhuong 1a dng P4
Thanh B va bén nhan chuyén nhuong la dng Pham Thir . Qua kiém tra ho so Cong
chtng vién nhan thay hé so yéu cau cdng chimg day da nén chuyén cho bo phan Thu
Ky vao sb, danh may soan hop dong chuyén nhuong cho céc bén tham gia giao dich
doc lai va ky, diém chi vao hop ddng va dugc phat hanh hé so cong chung sé 1533,
quyén sé 02/2018TP/CC/HPGD ngay 05/7/2018. Tuy nhién, sau khi hop dong da
phat hanh thi céc bén c6 y kién thay d6i sé tién mua bén tai trang s6 1 va 2 trong hop
ddng. Ong DS Thanh B viét chir cham nén ¢ yéu cau Vin phong Cong ching viét
gilp dong chir” T6i da doc ki va dong ¥ va bd sung lai chir ky cua 6ng B tai trang sé
1 va 2 trong “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” sb cong chuang 1533,
quyén sb 02/2018TP/CC/HDGD.

Viéc 6ng DS Thanh B néu 6ng Pham T da thong dong véi Vian phong Cong
chung 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia mao chit ky cua 6ng la
khong dung su that. Van phong C1 xin phép duoc ving mit trong qué trinh Toa an
giai quyét vy an.

* Ban dan so 25/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2024 cia Toa dn nhén dan
thanh phé Qudang Ngdi, tinh Quang Ngdi da xik:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng DS Thanh B vé viéc
yéu cau dng Pham T tra lai cho 6ng D6 Thanh B thtra dat s6 1482, to ban d6 s6 06

dién tich 200m? ONT, xa T, huyén S (N la X& T, thanh pho Q, tinh Quang Ngai) va
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khéac gan lién véi

6



dét so phét hanh BK 978761, s6 vao so cap GCN: “CH”00984, thira dat 1482, to ban
dd sb 06, dién tich 200m? ONT, x4 T, huyén S do UBND huyén S ky ngay 16 thang
11 ndm 2012.

2. Pinh chi phan yéu cau kheéi kién caa 6ng B4 Thanh B vé viéc: Cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Pham T va 6ng B Thanh B
lap ngay 16/8/2016 (Gidy sang nhuong dat) tai thira 1304 ¢6 hiéu luc phap luat. Cong
nhan 6ng D4 Thanh B ¢6 quyén st dung hop phap dién tich 590m?. Budc 6ng Pham
T phai tra lai cho 6ng DS Thanh B phan dién tich 70m? con lai cua thira dat s6 1482,
to ban d6 sd 6, xa T hién do dng Pham T va ba Pham Thi T1 dung tén trong
GCNQSDD tai thira dat s6 367, 368 to ban db s6 27 x4 T.

3. Pinh chi yéu cau phan té cta 6ng Pham T vé viéc: Yéu cau Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 390m? giira dng T va 6ng B dugc ky vao
ngay 16/8/2016 véi gia tién 200.000.000 dong la vo hiéu; Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 389,8m? giira dng T va dng B duoc lap tai Vin phong
Cong chitng huyén C1 vao nim 2018 véi gia tién 10.000.000 ddng Ia vé hiéu. Hau
qua caa hop dong vo hiéu la 6ng T tra cho 6ng B s tién 200.000.000 dong tién da
nhan, 6ng B phai thio d& toan bd cong trinh di xay dung trai phép trén phan dat da
nhan chuyén nhuong tré lai vé vi tri ban dau 200m? dit theo nhw GCNQSDD thira
1482.

4. Chi phi t6 tung: Ong D& Thanh B phai chiu chi phi tham dinh gi4, chi phi
xem xet tham dinh tai chd, chi phi giam dinh phan ong yéu cau; ong B da nop va chi
xong; Ong Pham T phai chiu chi phi giam dinh phan 6ng T yéu cau, ong T da nop va
chi xong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua céc
duong su.

* Ngay 04/6/2024 va ngay 05/6/2024 6ng DS Thanh B c6 don khang cao dé
nghi Toa an cip phlc tham: Huy 01 phan noi dung cua ban an so tham sd
25/2024/DS-ST, ngay 20 thang 5 nam 2024 cta Toa &n nhan dan thanh phé Quang
Ngai (cu thé 1a cac muc 1, 2, 4 cua ban an), dé xét xtr lai theo dting quy dinh cua phép
luat.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa ké tir khi Toa an cap phuc tham thu ly vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu ding theo quy dinh tai cac Diéu
51, 237, 285, 286, 290, 292, 294, 296, 297, 298, 302, 303, 305, 306 cua Bo luat td
tung dan su.

Poi véi ngueoi tham gia t6 tung: Ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
thue hién ding quy dinh tai Piéu 85 Bo luat t6 tung dan su. Bi (don thuc hién ding
quy dinh tai Piéu 72 cia B luat t6 tung dan su. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Lé Thi Thanh C thuc hién dung quy dinh tai Diéu 73 cta Bo luat té tung
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dan su; nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan con lai khong thuc hién ding
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. Nguoi lam ching khong thyc hién dung quy
dinh tai Di¢u 78 ctia Bo luat to tung dan su.

Vé ngi dung: Can cir khoan 3 Dicu 308, biéu 310 cua BJ luat to tung dan su,
khoan 3 Dicu 29 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi, dé nghi:

- Chap nhan khang cao cua nguyén don éng DS Thanh B.

- Hay mot phan ban an dan sy sb 25/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngiai vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va doi lai tai san la quyén sur dung dat, giao hd so vu an vé cho
Tda an nhan dan thanh phd Quang Ngai giai quyét lai theo thu tuc so tham

Cac phan khac cta ban an khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap
luat khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

, Vé an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Céc chi phi
to tung khac sé dugc Toa an xem xét khi gidi quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cac tai ligu, chung ctr da duoc kicm tra xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngéi phat biéu
y kien, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua 6ng Db Thanh B n¢p trong thoi han quy dinh tai Qiéu
273 cua B0 luat To6 tung dan sy nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phtc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Pham Thi T1 c6 don dé nghi xét xir vang mit. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan gém ba Pham Thi N, Pham Thi T2, Pham Thi T3, Van phong CI, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q triéu tap hop 18 lan thir 2 nhung Vang mat. Do vay, can
ctr Didu 296 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang
mat cac duong su néu trén.

[2] Vé ngudn goc, qua trinh st dung thira 1482 va 1304 to ban do s6 6, xa T
duoc Vian phong dang ky dat dai tinh Q, chi nhanh thanh phd Q cung cap theo Cong
van s6 363/CNTPQN ngay 22/5/2020 va Bién ban lam viéc ngay 14/12/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé Quang Ngai, thé hién:

[2.1] Thira dat s6 1482, to ban dd sb 6, dién tich 200m? tai xa T, huyén S (nay
la thanh phé Q) dwoc UBND huyén S cdp GCNQSDD sé phét hanh BK 978761, sb
vao s6 CH 00984 vao ngay 16/11/2012 cho 6ng B Vian T7 va ba Tran Thi Linh T8.
Ngay 12/7/2016, 6ng B Van T7 va Tran Thi Linh T8 1ap Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat thira 1482 cho dng P& Thanh B d3 dugc Vian phong C1 cong



chimg. Ngay 01/8/2016, Vin phong dang ky dat dai tinh Q, chi nhanh thanh pho Q da
chinh ly trang 3 GCNQSDD cho 6ng Do Thanh B.

[2.2] Thira dat s6 1304, to ban d6 s6 6, dién tich 1245m?, xa T, huyén S (nay la
thanh pho Q) dugc UBND huyén S cap GCNQSDD so phat hanh Q34664, s6 vao s6
00470/QSDD/725/Qb-UB ngay 14/12/1999 cho ho ba Tran Thi Pa .1

Ngay 30/3/2017, cac ddng thira ké cua ba Tran Thi B gom céc ong, ba: P,
Pham Thi T2, Pham Thi T3, Pham Thi T1, Pham Thi N lap Van ban thoa thuan phan
chia di san va tang cho quyén sir dung dat cho 6ng Pham Thu T9 dat 1304 da duoc
Vin phong C1 cong ching. Ngay 03/4/2017, Van phong dang ky dat dai tinh Q, Chi
nhanh thanh phé Q chinh Iy trang 4 GCNQSDPD cho dng Pham Thir .

- Ngay 05/7/2018, 6ng P Thanh B 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat cho ong Pham T, thira dat s6 1482, to ban d6 sb 06, dién tich 200m? ONT,
x4 T di dugc Van phong C1 cong ching. Ngay 16/7/2018, Van phong dang ky dat
dai tinh Q, chi nhanh thanh phé Q chinh Iy trang 3 GCNQSDPD cho 6ng Pham Thtr .

- Ngay 28/9/2018, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Q cap GCNQSDP cho
6ng Pham T, s6 phat hanh CO 332606, s6 vao so cidp GCN CS 12629 thira dat s6 63,
t ban d6 s6 27, dién tich 1442,1m? (400m? ONT va 1042,1m? HNK) x3 T, thanh phé
Q (hop thira dat s6 1304 va 1482, cung to ban d6 s6 06, x4 T).

- Ngay 18/02/2019, thira dat s6 63, to ban d6 sb 27, dién tich 1442, 1m? (400m?
ONT va 1042,1m* HNK) dugc tach thanh 06 thira va S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Q cap GCNQSDD cho 6ng Pham T, cy thé nhu sau:

+ Thira dat s6 366, to ban do s0 27, dién tich 389,8m? (241,6m> ONT va
148,2m? HNK), xa T, thanh phd Q, s6 phat hanh CQ 360600, s6 vao so cap GCN CS
13255.

+ Thira dat s6 367, to ban do s6 27, dién tich 176, 5m? (110,3m> ONT va
66,2m2 HNK), xa T, thanh phd Q, sb phat hanh CQ 379501, sb vao s6 cidp GCN CS
13254.

+ Thira dat s6 368, to ban do s6 27, dién tich 168,9m> (106,5m*> ONT va
62,4m2 HNK), xa T, thanh phd Q, s6 phat hanh CQ 360596, s6 vao s cap GCN CS
13259.

+ Thira dat s6 369, to ban do s6 27, dién tich 400,7m? (229,2m? ONT va
171,5m? HNK), xa T, thanh pho Q, s6 phat hanh CQ 360597, s6 vao s6 cap GCN CS
13258.

+ Thira dat s6 370, to ban do s6 27, dién tich 153,9m? (105,5m* ONT va
48,4m? HNK), xa T, thanh phd Q, s6 phat hanh CQ 360598, s6 vao s6 cap GCN CS
13257.



+ Thira dat s6 371, to ban do s6 27, dién tich 152,3m? (106,9m> ONT va
45,4m? HNK), xa T, thanh pho Q, so phat hanh CQ 360599, s vao so6 cap GCN CS
13256.

- Ngay 25/3/2019, 6ng Pham Thir L Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng DS Thanh B thira dit s6 366, t& ban d6 s6 27, dién tich 389,8m? (241,6m?
ONT va 148,2m2 HNK), xa T, thanh phd Q di dwoc Vian phong C1 cbng chung.
Ngay 03/4/2019, Vian phong ding ky dat dai tinh Q, chi nhanh thanh phé Q chinh Iy
trang 3 GCNQSDD dat cho 6ng DS Thanh B,

- Ngay 25/3/2019, 6ng Pham Thtr L Hop dong ting cho quyén st dung dét cho
ba Pham Thi T1 thira dat s6 367, td ban d6 s 27, dién tich 176,5m? (110,3m? ONT va
66,2m2 HNK), xa T, thanh phd Q d3 duwoc Vin phong C1 cdng ching. Ngay
25/4/2019, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap GCNQSDD sb phat hanh CR
660007, sb vao sd cap GCN CS 13659 thira dat sé 367, to ban dd sb 27, dién tich
176,5m? (110,3m? ONT va 66,2m2 HNK) xa T, thanh phd Q cho ba Pham Thi T1.

- Ngay 25/3/2019, 6ng Pham Thir L Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng V& Tan V thua dét s6 370, to ban dd sb 27, dién tich 153,9m? (105,5m?
ONT va 48,4m? HNK), xa T, thanh phd Q di dugc Vin phong C1 cong ching. Ngay
24/4/2019, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap GCNQSDD sb phat hanh CR
660009, s6 vao so cap GCN CS 13638 thira dat sé 370, to ban d6 sb 27, dién tich
153,9m2 (105,5mm2 ONT va 48,4m2 HNK), xi T, thanh phb Q cho 6ng V& Tan V.

- Ngay 07/3/2019, 6ng Pham Thtr L Hop dong ting cho quyén st dung dét cho
ba Pham Thi T3 thira dat s6 dat s6 371, to ban db s6 27, dién tich 152,3m? (106,9m?
ONT va 45,4m? HNK), xa T, thanh phd Q da dugc Vian phong C1 cong chung. Ngay
24/4/2019m, S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Q cdp GCNQSDD s phat hanh CR
660060, sb vao sd cap GCN CS 13637 thira dat sb 371, to ban dd sb 27, dién tich
152,3m? (106,9m? ONT va 45,4m2 HNK) xa T, thanh phd Q cho ba Pham Thi T3.

- Ngay 23/11/2021, dng Db Thanh B 1ap Hop d6ng tang cho quyén sir dung dat
thira dat s6 366, to ban dd sé 27, dién tich 389,8m?, x4 T, thanh phd Q di duoc Vin
phong C2 cdng chting. Ngay 14/12/2021, So Tai nguyén va Mbi truong tinh Q da cap
GCNQSDD s6 phat hanh DD698711, s6 vao so cap GCN CS16079 thia dat s6 366,
to ban dd sb 27, dién tich 389,8m* (241,6m°ONT va 148,2m?), x& T, thanh phé Q cho
ba Lé Thi Thanh C.

~ [3] Xét khang céo cua nguyén don éng DS Thanh B, Hoi dong xét xir thay
rang:

[3.1] Tai don khéi kién ngay 12/6/2019 (but luc 65, 66, 67); don khdi kién bo
sung de ngay 12/6/2019 (but luc 72, 73, 74) nguyén don yéu cau Toa an giai quyeét:

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 05/7/2018
gitta 6ng Do Thanh B v&i dng Pham T vo hiéu; Bugc ong Pham T phai tra lai cho 6ng
Do Thanh B phan dién tich dat con thiéu tai thira s6 1482, to ban @6 s6 06 xa T, thanh
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phd Q, tinh Quang Ngéi dién tich 100m?2 c6 ti can: Phia Nam giap duong bé téng
nong thon dai 10m, phia Béc giap véi dat cua dng Pham Thir D1 07m va gidp dét éng
B mua ong T dai 03m, phia Pong gidp voi dat 6ng T dai 10m, phia Tay glap véi dat
ctia B 10m; Tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyen Sur dung dat gitta ong
B va 6ng T da ky két vao ngay 16/8/2016 véi dién tich dat 390m? c6 tir can: Phia
Nam giap dat ong Pd Thanh B dai 13m, phia Dong giap dat ong Pham Thu D1
29,8m, phia Bic giap muong nuéc rudng dai 13m, phia Tay giap d4t 6ng H (vo la ba
bang Thi V1) va 6ng Pham Viét T10 dai 29,8m; Huy gidy chung nhan quyen st dung
dat tai thira dat s6 366, 367, 368 va 369 to ban do s6 27 x4 T, thanh phd Q do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Q cap cho dng Pham T vao ngay 18/02/2019.

Qué trinh giai quyét vu an, tai Bién ban Iy loi khai ngay 23/12/2020 (but luc
120), Bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chiing ci va Bién ban
hoa giai cling ngay 13/4/2021 (but luc 447- 451), nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don la éng Huynh Thi T11 di trinh bay noi dung yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhu sau:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta 6ng B3 Thanh B va
ong Pham T da dugc cong chung tai Van phong Cong chuang huyén C1 ngay
05/7/2018 doi vai thira dat so6 1482, to ban @6 so6 06, dién tich 200m?vo hiéu.

- C6ng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham T va
6ng Db Thanh B lap ngay 16/8/2016 (Gidy sang nhuong dat) tai thira dat s6 1304, to
ban d6 s6 6, dién tich 390m?* c¢6 hiéu luc phép luat; Coéng nhan éng B4 Thanh B c6
quyén str dung hop phap dién tich 590m* dat;

- Bugc ong Pham T tra lai cho 6ng B dién tich 70m* con lai thuoc mot phan
thura dat so 1482, to ban do so 6, X@ T hién do 6ng Phgm,T va ba Pham Thi T1 dung
tén trong GCNQSDD tai thira dat s6 367, 368 to ban d6 s6 27, xa T.

Tai phién toa ngay 04/01/2023 (bat luc 588, 589) va tai phién toa ngay
15/8/2023 (but luc 752), nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la 6ng Huynh
Thi T11, ba Lé Thi Thanh C trinh bay noi dung yéu cau:

- Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham T va
ong Bo Thanh B lap ngay 16/8/2016 (Giay sang nhugng dat) dién tich 390m?2 co hiéu
luc phap luat;

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong Pham T va
ong Bo Thanh B doi vai thira dat so 366, to ban do so 27, dién tich 389,8m? lap ngay
25/3/2019 tai Van phong C1 v0 hiéu;

- Tuyén vo hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Do

Thanh B vai 6ng Pham T d6i véi thira dat s6 1482, to ban do s6 06, dién tich 200m?
lap tai Van phong Cong chirng huyén C1 ngay 05/7/2018;

- Cdng nhan cho 6ng D4 Thanh B ¢é quyén str dung hop phép dién tich 590m?
dat (trong d6 390m? mua cua éng T va 200m?2 mua caa éng T7);

11



- Hay Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham T va va ba
Pham Thi T1 véi thaa dit sé 367, to ban d6 sé 27, dién tich 389,8m?2 1ap ngay
25/3/2019 tai Van phong C1 v0 hiéu;

- Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 368 to ban do s6 27 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cap cho 6ng Pham T ngay 18/02/2019.

Tai phién toa ngay 10/5/2024 (blt luc s6 865), ngudi dai dién theo ty quyen
cua nguyén don la 6ng Phan Tan D trinh bay noi dung yéu cau khai kién:

Ngay 23/11/2021, 6ng D4 Thanh B lap Hop dong ting cho ba Lé Thi Thanh C
thira dt sb 366, to ban do s6 27 dugc Vin phong C2 cdng chang hop dong sé 3202,
quyén s6 06/2021TP/CC-SCC/HPGD va dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Q
cdp GCNQSDD cho ba Lé Thi Thanh C ngay 14/12/2021, sé phéat hanh DD 698711
sb vao so C816079 thira dat s6 366, to ban d6 s6 27 va cho ring thira dat 366 véi
dién tich 389,8m? la dién tich dat 6ng T chuyen nhuogng cho ong B (phan dat thuoc
thira dat 1304) va da duge co quan co tham quyén cap gidy chirng nhan cho éng B
nén khong tranh chap vé phan dit nay ma chi yéu cau éng Pham T phai hoan tra cho
6ng B 200m? dit va GCNQSDD cua thira dat 1482 ma 6ng B mua cua vo chdng dng
T7 ba T8.

Ban an so tham tuyén xir khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng
Db Thanh B vé viéc yéu cau ong Pham T tra lai cho 6ng P& Thanh B thua dat s6
1482, to ban d6 s6 06 dién tich 200m® ONT, x4 T va gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 phat hanh BK 978761, s6 vao so CH 00984, thira dat 1482, to ban do s6 06
dién tich 200m? ONT, x& T do UBND huyen S cap ngay 16/11/2012. Tai khoan 1
Piéu 5 cua Bo luat t6 tung dan sy quy dinh: “Toa dan chi thu ly giai quyet vy viéc dan
sy khi c6 don khoi kién, dan yéu cau Cia dwong sw va chi giai quyét trong pham vi
don khoi Kién, don yéu cau”. Nhu vay, Hoi d6ng xét xir da chap nhan viéc thay doi,
bd sung yéu cau khai kién va giai quyét vuot qua pham vi khoi kién cia nguyén don.

[3.2] Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham, dai dién nguyen
don khong trinh bay vé viéc rat phan yéu cau khoi kién: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pham T va 6ng D6 Thanh B lap ngay 16/8/2016
(glay sang nhuong dét) c6 dién tich 390m? ¢6 hiéu luc phép luat; céng nhan dng B ¢6
guyen st dung hop phap dién tich 590m?* dét. Buoc ong Pham T tra lai cho ong B
dién tich 70m?® con lai thuoc mot phan thua dat s6 1482, to ban do s6 6, x& T hién do
6ng Pham T va ba Pham Thi T1 dung tén trong GCNQSDBD tai thira dht sb 367, 368
td ban d6 s6 27, x& T. Tuy nhién, Toa an cip so tham cin ctr Diéu 244 cua Bo luat to
tung dan su dinh chi ddi véi cac yéu cau khoi kién trén cia nguyén don 1a khong co
can cu.

[3.3] Theo nodi dung don khai kién dé ngay 12/6/2019 ciing nhu cac 15i trinh
bay cua nguyén don tai cac phién toa so tham ngay 04/01/2023, ngay 15/8/2023 va
ngay 10/5/2024, nguyén don c6 yéu cau huy cac glay ching nhan quyén st dung dat
tai c4c thira dat 367, 368 to ban dd sd 27 va yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhwong
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quyen st dung dat giira ong B va 6ng T ghi ngay 05/7/2018 v hiéu. Toa an Cap SO
tham da thu ly nhitng yéu cau nay nhung ban an so tham khong xem xét, giai quyét 1a
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

~ [3.4] Tai phan nhén dinh va quyét dinh cua ban 4n so tham khang ghi cu thé s6
tien chi phi tham dinh gia, chi phi do dac va chi phi gidm dinh cac duong sy da nop la
bao nhiéu, ma chi ghi duong su da nop va chi xong la thiéu sot.

[4] Nhiing vi pham néu trén cua Toa &n cap so tham khong thé khic phuc dugc
tai phién toa phuc tham nén Ho6i dong xét xur huy mot phan ban an so tham, chuyén
ho so vu an vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

[5] Nghia vy chiu &n phi va chi phi t6 tung khac duoc xac dinh lai khi giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

[6] Ve an phi dan sy phuc tham: Ong D6 Thanh B khdng phai chiu an phi dan
su phuc tham.

[7] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai 1a phu hop
véi nhan dinh trén, nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian cir khoan 3 Dieu 308, khoan 1 Diéu 310 cia Bo luat To tung dan sy,
Khodan 3 bicu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mieén, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan khang cao ctia nguyén don 6ng D6 Thanh B.

Tuyén xu:

1. Hiy mot phan Ban 4n dén sy so thdm s 25/2024/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2024 ctuia Toa 4n nhan dan thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 cia dng Pham T vé viéc: Yéu cau tuyén bo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 390m? giita 6ng T va 6ng B dugc
ky vao ngay 16/8/2016 véi gia tién 200.000.000 ddng 1a vo hiéu; Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 389,8m’ gitra ong T va 6ng B duoc I3p tai Van
phong Cdng chung huyén C1 vao nam 2018 véi gia tién 10.000.000 ddng 1a vo hiéu.
Hau qua cta hop dong vo hiéu 1a 6ng T tra cho 6ng B s tién 200.000.000 dong tién
da nhan, 6ng B phai thdo d& toan bo cong trinh da x4y dung trai phép trén phan dat da
nhan chuyén nhuong tré lai vé vi tri ban dau 200m?® dat theo nhw GCNQSDD thira
1482.

Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngai giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.
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3. V& chi phi t6 tung va 4n phi dan su so tham: Pugc xem xét khi giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

4. V& &n phi dan sy phtc tham: Ong D6 Thanh B khong phai chiu an phi dan sy phtic
tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: > ; 5 P \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. Quang Ngai;

VKSND tinh Quang Ngai;

Chi cuc THADS TP. Quang Ngai;
- Céc duong sy;

- Luu ho so vu an.

Huynh Thi Hong Hoa
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