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TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO TINH BA RIA — VONG TAU
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Ha.
Ba Bui Thi Kim Thiy.

Thu ky ghi bién ban phién toa. Ba Trwong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhéan
dan huyén bt Do.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Pat Bé tham gia phién tda: Ong
Nguyén Hé Piép — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan huyén Pat Do xét xir so tham
cong khai vu an dan thu 1y s6 78/2023/TLST- DS ngay 12 thang 4 nam 2023 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
100/2023/QDXX-DS ngay 28 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd
62/2023/QDST-DS ngay 18 thang 9 nam 2023 giira:

* Nguyén don: Ong Nguyén T, sinh nam 1968; ba Nguyén Thi H, sinh nim
1979; Dia chi: T6 33, 4p G, x4 L, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mit).

* Bi don: Ong Nguyén L1, sinh nim 1968; ba Pinh Thi L, sinh nim 1966. Dia
chi: 01G3, Trung TAm Thuong mai, Phuong 7, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria-
Ving Tau. (CO mat).

* Nguwoi lam chung:

1-/ Ong Nguyén Mén, sinh nam 1954; Dja chi: ap Cay Cam, xa L, huyén Pat
Po, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ving mit)

2-/ Ong Nguyén Vin Duc, sinh nim 1940; Dia chi: Tb 33, ép Go Sam, x3 L,
huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mit)

3-/ Ong Phan Minh Phé, sinh nim 1968; Dia chi: Td 33, ép Go Sam, x4 Lang
Dai, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ving mit)

4-/ Ong Pao Trung Thing, sinh naim 1970; Pia chi: T6 33, 4p GO Sam, xa Lang
Dai, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ving mit)

5-/ Ong Ly Quéc Hung, sinh nam 1979; Pia chi: T6 33, 4p GO Sam, xi Lang
Dai, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mit)

6-/ Ong Hd Xuén Tho, sinh ndm 1949; Dja chi: T6 33, 4p GO Sam, xa Lang Dai,
huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mit)
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NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi ki¢n ghi ngay 25/11/2022, ban khai, bién ban hoa giai va tqi
phién toa nguyén don ong Nguyén T, ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngudn gdc thira dat
sO 144 to ban dd s6 05 xa L 1a do 6ng T, ba H chuyén nhugng cia 6ng Nguyen Mén
vao nam 1995. Ngoai thira dat 144 tranh chp con céc thira dat khac lién ké, dién tich
nhén chuyén nhuong khoang 1ha, tur ngay nhan chuyén nhuong vo chong o ong T truc
tiép quan ly su dung, thira dat 144 bi cach con duong hém voi cac thua dat khac va
chan dit thip mua mua ngdp nudc khong trong cdy duoc, vo chong ong T chi de
dudng co nudi bo. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Mén chua dugc cip
gidy chimg nhan quyén s dung dat nén khong lap hop dong chuyén nhuong, hai bén
chi viét gidy tay, hién nay gidy tay khong con gitr. Trong qua trinh str dung dat vo
chong ong T dang ky ké khai dugc cap glay ching nhén quyén st dung dat riéng
thira 144 bi cach con duong, khi xét cdp gidy bi s6t nén chua duoc cip. Ngay
05/5/2022 6ng Nguyen L1 va ba Pinh Thi L khéi kién tranh chap, nhung sau do ong
L1, ba L rat yéu cau Toa an dinh chi vu an, sau do vo chdong 6ng T ding ky cap gidy
thi bi 6ng L1, ba L ngan chan Kkhong cap gidy duoc.

Nay, 6ng T ba H yéu ciu cong nhin quyén st dung dat thira dat s6 144 to ban
d6 s6 05 xa L, co dién tich 791,3m? dé 6ng T, ba H duogc cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Ong T,baH théng nhat voi két qua do v& dinh gia, khong co ¥ kién, tir
ngdy do vé& dinh gia dat hién trang str dung van khong thay do6i, ong T, ba H khong
yéu cau bo sung hay dua nguoi vao tham gia t6 tung.

* Tai ban khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don éng Nguyén L1 va ba
Pinh Thi L trinh bay: Ngudn goc thira dat 144 to ban d6 s6 05 1a cua vo chong dng
L1, ba L nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ping Vin Théi vao khoang thoi gian 2010,
ngoai thira dét 144 con thua dét 176. Khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Théi da
duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat do em cua ong Thai la ba Bang Thi Xé
dung tén, thoi diém nhan chuyén nhuong gidy dang thé chap ngan hang nén khong
1am thu tuc chuyén nhuong ngay. Thuc té khi giao nhan dit thi thira dat 144 6ng Thoi
chi ranh trong phan dién tich nhan chuyén nhuong. Sau ndy hoan thanh thu tuc
chuyén nhuong Ong L1, balL dung tén van khong biét thira 144 chua duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Nam 2021 vo chong ong L1, ba L nho 6ng T tlm
nguoi dé o ong L1balL chuyén nhuong lai dat, giao ban pho to gidy chung nhan quyén
su dung dat cho ong T, ong T phat hién thira 144 khong o6 trong gidy chung nhén
quyén sir dung dat ciia ong L1, ba L nén tu di ké khai dang ky. O dia phuong phat
hién dat ctia ong L1, ba L bi & oOng T keé khai nén bao cho ba L biét. Luc doé ve chéng
6ng L1, ba L méi biét thira dat 144 mua cia ong Théi chua duoc cap gidy. Vo chong
ba L khoi kién tranh chap dén toa an, nhung khong tim dugc nguoi chuyén nhuong
dat nén rat yéu cau khai kién cho tim dugc ong Théi.

Nay, vo chong 6ng T khai kién, yéu cau Toa 4n cong nhan thira dat s6 144 to
ban d6 s6 05 cua vo chong dng L1, ba L khong chip nhan vi thira dt 144 1a cua 6ng



L1, ba L nhan chuyén nhuong cta 6ng Théi. Ong L1, ba L khong ¢ ¥ kién gi vé viée
do v& dinh gia dat, khong yéu cau dua nguoi co lién quan vao tham gia to tung.

Tai Céng vin s6 1013/UBND-BC ngay 09.8.2023 ciia Uy ban nhdn ddn x& L
xdc dinh: Thira dat s6 144 to ban d6 s6 05 hién nay chua duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ai, s6 muc ké khong ai dang ky, hién trang dat trong khong ai
su dung.

* Nguoi lam ching:

1-/ Ong Nguyén Mén trinh bay tai bién ban ghi loi khai, xac nhén thura dat 144 to
ban dd s6 05 xd L ma 6ng T tranh chap co nguoén gbc do ong Mén khai khan. Sau d6
ong Men chuyen nhuong lai cho ong T bang giay tay, thoi diém d6 6ng Mén chua
duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét, hién nay gidy tay khong con.

2-/ Céc 6ng Nguyén Vin Dirc, ong Phan Minh Phé, 6ng Pao Trung Théang trinh
bay tai bién ban ghi 10 khai x4c nhan thdy ong T 1a nguoi quan 1y st dung dat bang
hinh thirc dudng co6 nuoi bo.

3-/ Ong Ly Quéc Hung trinh bay tai phién toa: Thiy 6ng T quan 1y sir dung dat
cling hinh thirc dudng co6 nuoi bo.

4-/ Ong HO Xuan Tho trinh bay: Thira dat s6 144 ma ong T tranh chip c6 ngudn
gbc cua ong Tho khai khan vao nim 1984 lién ké véi thira dat 176 cua ba L, hai thia
1a mot giap con dudng di ra dudng chinh, bén kia duong 13 dat ctia ong Minh. Ong
Tho st dung mot ndm khong hiéu qua nén chuyén nhuong lai cho 6ng Thoi, thoi
diém d6 6ng Thai co6 may cay di cay thué, ong Tho sir dung dat khong hiéu qua nén
chuyén nhuong cho 6ng Théi can trir tién may cay. Pau thira dat hoi thap nudc dong
con dudng nho ra dudng 16n kho di nén ba con ty mo 16i di tic qua thira dat, tach
thtra 176 ra thanh thtra 144 doc 1ap nhu hién tai. Ong Tho chuyen nhuong cho ong
Théi bang giay tay, ong Thai ty dang ky ké khai cap gidy, viéc cap gidy nhu thé nao
thi 6ng Tho khong biét.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap luat cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr va cac duong sy nhu sau:

Vé té tung: Thém phan, Hoi dong xét xir va duong sy chip hanh ding quy
dinh cua phap luat vé to tung.

V& ndi dung vu an: Can ctr vao chimg cir ¢6 tai ho so, 161 trinh bay cua duong
su, tranh tung tai phién toa, ong T ba H tranh chép thira dat s6 144 to ban do sd 5 x4
L, dat chua dugc cap gidy chung nhan quyen stt dung dit cho ai, chua ai dang ky,
hién trang dét tréng khong ai s dung. Ong T, ba H ciing nhu éng L1, ba L khong
ching minh duoc nguén gbc dat, qua trinh chiém hiru st dung, dang ky ké khai,
khong thyc hién quyén va nghia vu cua ngu’m su dung dat theo quy dinh cua luat dat
dai. Dat Nha nude quan ly khong 1a cua ai nén yéu cau cua 6ng T, ba H vé viéc cong
nhan quyén st dung dat khong c6 cin cu.

Can cit vao cdc chitng civ di dwoc tham tra tai phién toa; Can cir vao két qud
tranh ludn tai phién toa, sau khi xem xét day dii toan dién cdc chimng cit, nghe ¥ kién
ctia dai dién Vién kiém sdt, ludt sw Va cdc duong su;

XET THAY



* Vé té tung:

Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi H khoi kién tranh chap quyén st dung dét, vi
tri dat tranh chap tai xa L, huyén Dat Po. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 va diém
¢ khoan 1 Piéu 39 B¢ luat té tung dan sy, vu kién thudc tham quyén gidi quyét cua
Tda 4n nhan dan huyén Pat Po.

* Vé néi dung:

[1] Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi H tranh chap dat s6 144 to ban d6 s6 5 xa L
dién tich 794,3m? thé hién tai Manh trich do dia chinh sé 184-2023 ngay 12/6/2023
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dat Do. Theo Ong T, ba H ngudn
gbe dat 1a do vo chong ong nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyen Mén vao nam 1995
thoi diém nhéan chuyén nhuong 6ng Mén chua duoc cip gidy nén chi viét glay tay
dién tich hon lha. Qua trinh st dung 6ng T dang ky k¢ khai va duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat khac, rleng thira 144 Nha nudc xét cap
con sot lai, vo chong ong T ding ky ké khai cap bd sung thi bi 6ng L1, ba L tranh
chap. Theo 6ng L1, ba L thira 144 c6 ngudn gbc nhan chuyen nhugng cua 6ng Dang
Van Thoi, ngoai thuira 144 con c6 thira 176. Khi han chuyen nhuong ong Théi da
duoc cip gidy do chi 1a ba Dang Thi Xé dimg ten trong gidy chi co thira 176 con thua
144 chua duge cap gidy. Cong vin xac minh tai Uy ban nhan dan xa L thi thira 144
chua duogc cp gidy cho ai, khong ai dang ky trong s6 muc ké, hién trang dat tréng
khong ai st dung. Trong qua trinh thu 1y hoa giai va tai phién toa hai bén khong tu
théa thuan duoc voi nhau vé viée giai quét vu an.

[2] Xét Vé nguodn gbc dat: Cac bén khong théng nhét v6i nhau vé ngubn géc,
khong cung cap dugc ching ctr ching minh nguén gbc dat nhu trinh bay. Ong T
nhan chuyén nhuong dat cia 6ng Mén bang gidy tay, khong cung cap duoc gidy tay
dé xac dinh co thira dat 144 hay khong. Ong Mén khai nhan thtra 144 do 6ng khai
khan va chuyén nhuong lai cho 6ng T nhung khong cung cip dugc chimg cir gi
chting minh; Ong L1 ba L nhan chuyén nhuong cta 6ng Thdi dat do ba Xé dung tén
gidy chimg nhan quyén str dung dat, trong gidy khong c6 thira dat 144. Nhan chimg
ong Tho xac dinh thira 144 va thira 176 cua ba L 1a mot do ong khai khan roi chuyén
nhuong lai cho 6ng Théi, ho so dia chinh thi khong ai déng ky. Nhu viy, cac bén
khong ching minh dugc ngudn goc dat 14 ctia ai ma can xem xét toan dién qué trinh
xac 1ap quyén chiém hiru st dung dit.

[3] Xét viée xac 1ap quyén chiém hitu sir dung dat: Bién ban tham dinh dinh
gia ngay 23/5/2023 dat trong khong cay trong, vat kién trac. Cong van sb
1013/UBND-DC ngay 09/8/2023 cua Uy ban nhén dan xa L thira dat 144 to ban do
s6 5 xa L, chua duoc cap glay ching nhan quyen sir dung dat, khong ai dang ky 5O
muc k€ va hi¢n trang dat tréng khong ai canh tac. Ong T, ba H cho rang chiém hiru sir
dung dat khong trong cay hay xay dung cong trinh gi trén dat ma chi dudng c6 nudi
bo, cac nhén chimg khai thdy ong T dudng c6 nudi bo. Dudng co khong dau tu lam
sinh L1 trén dat khong phai 1a hinh thic chiém hitu sir dung dat dang dat hoang co
moc. Nhu vay, 6ng T, ba H cling nhu 6ng L1 ba L khéng ching minh dugc qua trinh
chiém hitu str dung dit.



[4] Xet yéu cau khai kién: Nhu da phan tich ong T, ba H yéu Céu cong nhan
quyén st dung dat nhung khong cung cap ching ctr chimg minh vé nguodn gbc dat,
qua trinh chiém hiru sir dung dat thue hién quyén va nghia vu cta ngudi sit dung dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, khong diang ky ké khai, dt chua ai quan 1y sir
dung. Tai Khoan 3, Piéu 100 Luat dét dai quy dinh Ao gia dinh, ca nhan dwoc sw
dung ddt theo ban dn quyét dinh cia Toa dn dwoc cong nhan cdp gidy; Piéu 101 ho
gia dinh c4 nhan dang st dung dat dwoc UBND xd xdc nhdn la nguwoi sie dung dat on
dinh, khong tranh chap thi dwoc xét cdp gidy. Dé co can c toa an cong nhan éng T,
ba H phai duoc UBND x3 x4c nhan 13 nguoi dang st dung dat 6n dinh, nhung ong T,
ba H khong chimg minh dugc 12 ngudi dang sir dung dét, khong duoc Uy ban nhan
dan xa xac nhan la nguoi st dung dat on dinh, dat ong T tranh chép thudc loai “Padt
chuwa ai sir dung”. Dicu 164 Luat dat dai quy dinh: Pdt chua siv dung Uy ban nhén
ddn xd cé trach nhiém quan Iy, bdo vé va dang ky vao sé dia chinh. Pat tranh chap
thudc dat Nha nudc quan 1y, nén yéu cau khoi kién ctia 6ng T, ba H khong c6 can ctr
chép nhén.

[5] Vé chi phi t6 tung: S6 tién chi phi t6 tung gdm c6: chi phi do v& dat 1a
1.258.952d, chi phi dinh gia 1a 3.000.000d, téng cong 1a 4.258.952d ong T da tam
ung, yéu cau khong dugc chap nhin nén 6ng T, ba H phai chiu chi phi t6 tung, duoc
khau trir vao s6 tién da tam Gng, 6ng T, ba H da ndp du chi phi t6 tung.

[6] Vé an phi: Ong T, ba H phai chiu an phi tranh chap khong c6 gia ngach 1a
300.000d dugc khau trir vao sb tlen tam ing an phi da ndp.

[7] Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cuia phap luat.

Vicac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao cac Diéu 26, 39, 147, 165, 271 Bo luat té tung dan su; Cac Piéu
100, 101, 164, 166, 203 Luat dat dai nam 2013, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta Ong Nguyen T, ba Nguyen Thi H vé
viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat thira dat sb 144 to ban d6 s6 05 xa L dién
tich 792,3m2,

Dét chua duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ai, chua
ai dang ky, dat chua sir dung do Nha nudc quan 1.

2- Vé chi phi t6 tung: Ong T va ba H phai chiu chi phi t6 tung sb tién la
4.258.952d (Bon triéu hai trim nim muoi tdm ngan chin trim nim muoi hai dong)
duoc khiu trir vao sb tién tam ung, ong T, ba H d3 ndp du chi phi td tung.

3- Vé an phi: Ong T va ba H phai chiu an phi khong cé gia ngach 1a 300.000d
(Ba tram ngan dong), duoc khau trir vao tién tam ung dd ndp theo bién lai thu sb
0010212 ngay 06/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dt Do.



4- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (29/9/2023) nguyén don, bi don,
c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xir phuc
tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi
hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BR-VT.
- Vién kiém sat nhan dan huyén Padt Pé;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pt Po;
- Nhitng nguoi tham gia té tung;
- Luu ho so.

NGUYEN VAN TIEN



