TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6; 03/2019/DS-ST.

Ngay: 15/02/2019.
V/Iv: “T/c hop dong mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT — TINH KIEN GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong V6 Thanh Binh.
2. Ong Nguyén Thanh Thai.

- Thu ky phién toa: Ba Pd Thi Méng Trinh — Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
Hon Dat.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén Hon Pdt tham gia phién toa: Ong
Nguyen Minh Hau — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 02 nim 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh
Kién Giang xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 279/2014/TLST- DS
ngay 03 thang 11 nam 2014 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban tai san”; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 153/2018/QDXX-ST ngay 28 thang 12 nam 2018
va Quyét dinh hodn phién toa sb: 01/2019/QDST- DS, ngay 16/01/2019 giira cac
duong su:

1/ Nguyén don: Ba Mai Cam P, sinh nam 1952 (c6 mat).

Dia chi: t6 12, ép Tan Loi, xa Tan Ph(, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Buii Quéc H, sinh nam 1959 (c6 mit).

Dia chi: s6 24 Nguyén Thién Thuat, phuong Rach Soi, thanh phé Rach Gia,
tinh Kién Giang.

2/ Bi don: Ba Thi C (Thi Nhat), sinh nim 1954 (ving mit).

Dia chi: ép Ranh Hat, xa Binh Giang, huyén Hon DA, tinh Kién Giang.

3/ Nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Danh b (vang mat).

Dia chi: 4p Giong K¢, x3 Binh Giang, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

- Ba Thi P, sinh nam 1967 (ving mit).

Dia chi: 4p Ranh Hat, xa Binh Giang, huyén Hon P4, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 26/9/2014 VA tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don éng Buii Quéc H trinh bay nhuw sau:

Vao nam 2010 ba Thi C c¢6 dén cira hang vt tu nong nghiép do ba Mai Cam b
lam cht mua thiéu vét tu nong nghiép nhiéu 1an, tong cong sb tién chwa thanh toan 1a
344.325.000 dong. Khi mua ba Thi C c6 thé chap cho ba P giay ching nhan QSD dat
s6 AK 612691 mang tén ba Thi Kéo. Ngoai s tién mua thiéu vat tw nong nghiép thi
ba C con bao lanh cho ba Thi P mua vét tu néng nghiép voi s tién 1a 63.001.000
dong.

Qua trinh mua ban ba P da nhiéu 1an yéu cau ba C thanh toan sé no trén nhung
dén nay ba C van chua thanh toan. Nay ba Mai Cam P yéu cau ba Thi C phai tra cho
ba s6 tién mua vat tu nong nghiép con ng 1a 344.325.000 dong. Pdng thoi yéu cau ba
Thi C cing 6ng Danh P (chéng ba Thi Kéo da chét) phai tra sb tién mua vat tu ndng
nghiép 1a 63.001.000 dong. Ngoai ra ba B con yéu cau ba Thi C, ba Thi P phai chiu
tién 14i tir ngay 02/01/2010 dén khi xét xir xong.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hdm nay ba Mai Cam D va
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién,
cu thé phia nguyén don chi yéu cau ba Thi C phai tra so tién mua vat tu ndng nghiép
con no 13 344.325.000 dong, khong yéu cau tinh 13i. Déi véi sb tién mua ban vat tu
ndéng nghiép 1a 63.001.000 dong phia nguyén don ciing rut lai toan bd yéu cau nay,
khong yéu cau ba Thi P, ng Danh P phai tra lai s6 tién nay. Ngoai ra khong yéu cau
gi thém.

* Bi don ba Thi C: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di dén nha dé tién hanh
téng dat hop 1€ Thong bao thu ly, cac tai liéu chirng ctt, cac thong bao phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung cir va hoa giai, quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir va quyét dinh hodn phién toa dén lan thir hai nhung ba C van vang mit tai
phién tda. Tuy nhién qué trinh thu thap chimg ctr Toa 4n da tién hanh lay 10i khai d6i
v6i ba Thi C, tai Bién ban ghi 10i khai dé ngay 03/8/2015 ba Thi C trinh bay: Ba C
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thira nhan tir nam 2009 dén nam 2011 c6 mua thiéu vat tu néng nghiép tai cira hang
vat tu néng nghiép do ba D lam chu nhiéu 1an voi sb tién tong cong 1a 344.325.000
dong, ba C con dimg ra bao 1anh cho ba Thi P mua vét tu nong nghiép tai cira hang
ciia ba D véi s6 tién 12 63.001.000 ddng. Khi mua hai bén c6 lam hop dong thé chap
gidy ching nhan QSD dat s6 AK612691 mang tén ba Thi Kéo. Gidy chimg nhan QSD
dat nay 1a do ba Thi Kéo uy quyén cho ba Thi C toan quyén quyét dinh. Nay ba Mai
Cam P yéu cau ba tra sb tién con no 13 344.325.000 dong thi ba cling dong y tra
nhung hién nay hoan canh ba kho khin khéng c6 diéu kién thanh toan nén dé nghi
Toa 4n giai quyét theo hudng phat mai quyén sir dung dat da thé chdp cho ba b dé
thanh toan sb tién no trén.

* Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Danh P: Qua trinh giai quyét vu
&4n Toa an dd dén nha dé tién hanh tong dat hop 18 Thong béo thuy 1y, cc tai lidu ching
ctr, cac thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xtr va quyét dinh hoan phién toa dén 1an tha hai
nhung 6ng Danh P van ving mit tai phién toa.

Y kién phat biéu cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Pdt , tinh
Kién Giang tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qué trinh giai quyét vy 4n
Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung déan sy.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xa: Tai phién toa Hoi dong xét xtr
da thuc hién dung quy dinh cua cia Bo luat td tung dan sy vé phién toa so tham va
dam bao dung nguyén tic xét X

- Vé chap hanh phép luét ciia cac duong sy trong vu an: Tur khi thu 1y vu 4n ciing
nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hi¢én ding cac quy dinh Bo luat td
tung dan su vé quyén va nghia vu cua cac duong su.

Vé noi dung vu an: Qua nghién ctru hd so vu an dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét chap nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Mai Cam D. Budc ba Thi C phai tra cho ba
sO tién mua ban vat tu ndng nghiép con no 1a 344.325.000 dong. D& nghi hoi dong xét
xtr dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia phia nguyén don ddi véi ba Thi P va éng
Danh P do phia nguyén don ty nguyén rat yéu cau ddi véi sd tién mua ban vat tu
néng nghiép 1a 63.001.000 ddng va phan tién 14i.



NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc thim tra tai
phién Toa, cin cir két qud tranh ludn tai phién toa Hpi dong xét xit nhin dinh vu
an nay nhw sau:

[1] V& quan hé phéap luat tranh chip va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu kién
tranh chap hop dong mua ban tai san giita nguyén don ba Mai Cam P va bi don ba Thi
C. Cén ct vao Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B§ luat t6
tung dan sy ndm 2015 thi vu 4n nay thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Dbi véi bi don ba Thi C, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Thi P va
6ng Danh Dam d3 dugc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung van vang mait
tai phién toa. Can clr vao cac Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015,
Tda an van tién hanh giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung vu 4n: Theo 1oi khai ciia cac duong sy ¢6 trong ho so vu 4n cho
thdy viéc trudc ddy vao ngay 02/01/2010 ba Thi C c6 dén ctra hang vat tu ndng nghiép
do ba Mai Cam P mua thiéu vat tu néng nghiép nhiéu lan véi tong sb tién 1a
344.325.000 dong. Khi mua ban hai bén c6 lam hop dong thé chap tai san dé dam bao
s6 tién mua béan vat tu nong nghiép, cu thé ba Thi C thé chap cho ba Mai Cam P gidy
ching nhan QSD dat s AK612691 mang tén ba Thj Kéo d¢ 1am tin.

Tai Bién ban ghi 16i khai dé& ngay 03/08/2015 cia TAND huyén Hon Pat ddi
v6i ba Thi C cho thay trudc ddy ba Thi C ¢6 mua thiéu vat tu ndong nghiép tai cua
hang do ba P 1am chu nhiéu lan véi sb tién con no 1a 344.325.000 dong 1a dung su
that va ba C ciing dong ¥ tra s6 ng nay.

Tai phién toa hom nay ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Bui
Quéc H va ba Mai Cam D yéu cau ba Thi C phai tra cho ba Mai Cam D sé tién mua
vat tu néng nghiép con no 1a 344.325.000 dong 1a co co s& chap nhan va phu hop véi
quy dinh cua phap luat tai Diéu 428 cta Bo luat dan sy nam 2005.

Tai don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va tai phién toa
hém nay ong Bui Qubc H, ba Mai Cam B xin rit lai mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc yéu cau ba Thi P phai tra s6 tién con no 1a 63.001.000 ddng va khong yéu cau
Tda 4n tinh tién 14i d6i v6i sb tién 344.325.000 dong. Xét thdy viéc rit mot phan yéu
cau khoi kién cta nguyén don 13 hoan toan ty nguyén, pht hop véi quy dinh cia phap
luat. Do d6 HDXX dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.
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Déi voi gidy chimg nhan QSD dat s6 AK612691 mang tén ba Thi Kéo hién nay
ba P dang giit. Tai phién toa ba D trinh bay gidy chirmg nhan QSD dét nay ba hién nay
dang gitt, khong co thé chap cho c4 nhan hay ngan hang hoic t6 chic tin dung nao.
Xét thdy, ba P 1a c4 nhan nén viéc giit gidy chimg nhan QSD dét cua c4 nhan 1a khong
pht hop véi quy dinh cta phap luat. Do d6 can budc ba Mai Cam P phai giao tra lai
gidy chimg nhan QSD dit s6 AK612691 mang tén ba Thi Kéo cho 6ng Danh P
(chong ba Kéo) khi an ¢ H luc phap luat.

Y kién phat biéu cta Vi dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Hon Dét 1a c6
co s& dé duoc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan trong qua trinh nghi an.

Vé an phi: Ba Thi C phai chiu 4n dan su c6 gia ngach theo quy dinh ciia phap
luat 12 17.216.000 dong (344.325.000 dong x 5%).

Hoan tra lai cho ba Mai Cam D sb tién tam mg an phi d nop 1a 10.150.000
dong theo bién lai thu s6 05739 ngay 31/10/2014 ciia Chi cuc Thi hanh an huyén Hon
Pat, tinh Kién Giang.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu
227, Diéu 228, Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao cac Diéu 428, Diéu 438 B luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Mai Cam D.

Budc ba Thi C (tén goi khac Thi Nhut) phai tra cho ba Mai Cam P s6 tién mua
vat tu néng nghiép con no 1a 344.325.000 dong (Ba trim boén muoi bén triéu, ba trim
hai muoi lam nghin dong) khi an c6 H luc phap luat.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i clia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.



2. Pinh chi mot phan yéu cu khéi kién ctia nguyén don ba Mai Cam D vé viéc
yéu cau ba Thi P va 6ng Danh D phai tra s6 tién mua ban con ng 1a 63.001.000 dong
va s0 tién 14i do nguyén don tu nguyén rat cac yéu ciu nay.

3. Budc ba Mai Cam D phai giao tra lai cho dng Danh P gidy chimg nhan QSD
dat ban chinh s6 AK612691 do UBND huyén Hon Dét cap ngay 28/6/2008 cho ba Thi
Kéo khi &n c6 H luc phap luat.

4. V& an phi DSST: Ba Thi C phai chiu 4n dan su c6 gia ngach theo quy dinh
ctia phap luat 1a 17.216.000 dong.

Hoan tra lai cho ba Mai Cam P s6 tién tam (mg an phi d nop 1a 10.150.000
ddng theo bién lai thu sb 05739 ngay 31/10/2014 cta Chi cuc Thi hanh an huyén Hon
Pit, tinh Kién Giang.

5. Quyén khang céo: Bio cho cac duong su biét co quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Riéng duong su vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét cong khai.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, Ta va 9 Ludt thi hanh én dan
sw svra doi bo sung; thoi H thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan sw.l.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhdn dan huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luru hoé so/.
Lé Van An



