TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI
Bén 4n s: 82/2022/DS-ST
Ngay: 10/10/2022
V/v: “Tranh chéap hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: ong Nguyén Dinh Trung
Cac Héi tham nhan dén:

1. Ong Pham Vin Huynh.

2. Ong Luu Btrc Chung.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung— Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.

_- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén Long Thanh tham gia phién
toa: Ong Lé Trong Minh — Kiém sat vién.

Trong ngay 10/10/2022, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 244/2021/TLST — DS ngay
21/12/2021 vé “Tranh chip hop déng vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s0 28/2022/QDXXST-DS ngay 17/5/2022; Quyét dinh hoan phién toa s
550/2022/QDBST — DS ngay 06/6/2022; Quyet dinh tam ngung phién toa sO
628/2022/QDST - DS ngay 04/7/2022; Quyét dinh tam dinh chi giai quyet vu an
50 167/2022/QPST — DS ngay 04/8/2022; Quyét dinh tlep tuc giai quyét vu an so
917/2022/QBST — DS ngay 23/9/2022; Thong bao vé viéc md lai phién toa sd
1574//TB-TA ngay 23/9/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971.

Pia chi: To A, Ap B, x& BC, huyén LT, Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Thai Xuan Tr, sinh ndam 1978.

Pia chi: C, T6 D, khu phd E, phuong QV, TP BH, tinh Pong Nai (vin ban
iy quyén ngay 12/01/2022)

- Bi don: Ong Pham Van H1, sinh nam 1986.

Ba Téng Thi L, sinh ndm 1990
Dia chi: Ap V, x4 BC, huyén LT, Dong Nai.

Ong Tr c6 mat; Ong H1, ba L ving mit.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, dai dién nguyén don
ong Thai Xuan Tr trinh bay:



Do ¢6 quen biét tir trudc nén ba H cho 6ng Pham Vin H1, ba Téng Thij L
vay tién 1am an. S6 tién ba H cho 6ng H1, ba L vay 1én téi 10.400.000.000d va
ngay 24/5/2020 viét gidy vay muon tién, thoi han tra no 1 03 thang, 13i suit thoa
thuan miéng 20%/nam. Khi vay, ong H1, ba L khong cam cb, thé chap gi.

Dén ngay 24/8/2020, dng H1, ba L khéng tra ng, ciing khong thanh toan
bat ky khoan tién 13i ndo nén ba H da tim gip vo chong ong H1 dé doi ng nhung
vo chdng 6ng H1 cb tinh 1an tranh. Vi vdy, ba H khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan huyén Long Thanh budc 6ng Pham Vian H1, ba Tong Thi L phai tra s tién
ng gdc 10.400.000.000d va tién 13i dén ngay xét xir so tham, cy thé:

- Tién 14i trong han tir ngay 24/5/2020 dén ngay 24/8/2020.
10.400.000.0004 x 1,67%/thang x 3 thang = 521.040.000d

- Tién 141 quéa han tir ngay 25/8/2020 dén khi xét xir (tam tinh 15 thang):
10.400.000.0004 x 1,67%/thang x 150% x 15 thang = 3.907.800.0004

- Tién 1ai d6i véi 14 trong han tir ngdy 25/8/2020 ti ngay xét X
521.040.000.000d x 0,83%/thang x 15 thang = 64.869.480d

‘ Téng cong, ba H yéu cau Toa an budc vo chong ong H1, ba L phai tra sb
tién 14.893.700.0004d.

Tai phién toa, 6ng Thai Xuan Tr xac dinh khoang cudi nim 2020, vo
chong 6ng H1, ba L da tra dugc 3.000.000.000d tién géc ngoai ra khong tra
duoc khoan tién nao khac. Vi vay, 6ng Tr xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i
v6i 3.000.000.000d tlen ng goc, chi yéu cau Toa an budc vo chong 6ng H1 tra
7.400.000.000d no gdc. Lai suat xin diéu chinh lai vi mic 10%/nam, tuong u’ng
0,83%/thang va tinh 13i tir ngdy 24/8/2020 dén khi xét xir so tham ngay
10/10/2022.

Lai suat cu thé: 7.400.000.000¢ x 0,83%/thang x 25 thang =
1.535.500.0004.

Bi don ong Phgm Vin H1, ba T. ong Thi L da dwoc Toa dn trigu tdp hop
l¢ nhiéu lan nhung vdn co tinh vang mdt nén khong co loi khai.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Long Thanh c6 ¥ kién:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xet xur va Thu ky: Vé
viéc thy Iy vu 4n, x4c dinh quan hé phap luat, tu cach td tung, vé viéc xac minh,
thu thap 5:ac tai liéu chirng ctr vu &n va thoi han chuan bj dua vy an ra xét xu déu
dugc Tham phan thyc hi¢n theo dung quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Tai
phién toa, Ho1 dong xét xtir va Thu ky phién toa da thuc hién dang nhiém vy,
quyén han cua minh.

- V& noi dung vu an: Tai phién toa, dai dién nguyén don xin rat mot phﬁn
yéu cau khoi kién nén dé nghi Toa an dinh chi. Pai dién nguyén don xin thay d6i
mot phan yéu cau khai kién d6i véi tién 1ai 1a phu hop. Vién kiém sat nhan dan
huyén Long Thanh nhan thdy yéu cau khdi kién ctua ba Nguyén Thi H ddi véi
ong Pham Van H1, ba Téng Thi L 14 c6 can cit nén dé nghi Ho1 déng xet xur
chép nhan. Budc vo chéng ong Pham Van H1, ba Téng Thi L phai trd cho ba
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Nguyén Thi H tién no gbc 7.400.000.000d, tién 13i dén ngay xét xur la
1.535.500.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung:

- V& thu tuc thu 1y vu 4n, thdm quyén giai quyét va quan hé phap luat: Bi
don 6ng Pham Van H1, ba Téng Thi L cu tra tai xa BC, huyén LT, tinh Déng
Nai. Do d6, ba Nguyén Thi H khdi kién ddi véi 6ng Pham Vian H1, ba Téng Thi
L vé viéc tra no vay, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh thuy ly giai quyét theo
quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan su 1a dung quy dinh
phap luat. Pong thoi, Toa an nhan dan huyén Long Thanh thu 1y don khoi kién
va xac dinh quan hé tranh chdp 13 “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dén su.

- Bi don 6ng Pham Van H1, ba Téng Thi L cu tra tai Ap V, x4 BC, huyén
LT, tinh Pong Nai. Trong gidy vay muon tién ngay 24/5/2022 ciing thé hién dia
chi néu trén. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh da
tién hanh xac minh tai dia phuong vao ngay 31/3/2022 thi dugc biét 6ng H1, ba
L khong con sinh song & dia phuong khoang 4 thang nay. Nhu vy, ong H1, ba
L bo dia phuong di trude khi ba H khoi kién khoang 01 thang ma khong thong
béo chd & moi cho ba H biét. Do d6, khi khoi kién, ba H da cung cap dung dia
chi ctia nguoi bi kién, 6ng H1, ba L bo di nhung khong cung cap dia chi cu tra
moi cho ba H biét 1a thugc truong hop 6 tinh giau dia chi. Toa an nhéan dan
huyén Long Thanh van tiép tuc giai quyet theo thu tuc chung la ding quy dinh
cua phap luat va phu hop voi huong dan tai diém b, khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét
sO 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi ddong Tham phan Toa an nhén
dan Tbi cao Hudng dan mot sd quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 diéu 192 Bo luat
t6 tung dan su vé tra lai don khoi kién, quyén nop don khéi kién lai vu an.

Bi don 6ng Pham Vian H1, ba Téng Thi L da dugc Toa an tri€u tap tham
gia phién toa dén lan tht 2 nhung van vang mit. Can cir diém b, khoan 2 Piéu
227: khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat to tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Long
Thanh van tién hanh xét xr Véng mat bi don.

- Tai phién toa, 6ng Thai Xuan Tr xin rit mot phan yéu cau d6i véi
3.000.000.000d tién ng gbc, chi yéu cau Toa an budc ba L, dng H1 tra
7.400.000.0004 tién goc nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién.

Ngoai ra, dng Thai Xuan Tr con xin thay d6i murc 13i suat. Theo don khai
kién, ba H yéu cau Toa an budc vo chéng ong H1, ba L tra tién 13i theo muc 1ai
suit 20%/thang va thoi diém tinh 13i bat dau tir ngay 24/5/2020 dén khi xét xr.
Tai phién toa, ong Tr chi yéu cau Toa an budc 6ng H1, ba L tra tién 13i véi muc
131 suat 10%/nam va thoi diém tinh 13i tir ngay 24/8/2020 dén khi xét xtr 1a 25
thang. Nhan thay viéc xin thay d6i muc 14i suat van trong pham vi yéu cau khoi
kién ban dau nén chap nhan xem Xét.

[2] V& ni dung vu an:

[2.1] V@ tién no goc:



Ngay 24/5/2020, 6ng Pham Vin H1, ba Téng Thi L da viét Gléy vay
muon tién thé hién ndi dung: Ong H1, ba L vay cua ba Nguyen Thi H sé tién
10.400.000.000d hen 03 thang tra hét. Cudi gidy vay mwon tién, éng H1, ba L da
ky vdo phan nguoi vay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Long Thanh di nhiéu
lan triéu tdp ong H1, ba L dén dé lam viéc, mé phién hop kiém tra, ti€p cén,
cong khai chimg cir va hoa giai nhung 6ng H1, ba L van vang mat khong cé ly
do.

Theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat td tung dan sy, nguyén don c6 nghia vu
cung cip, giao ndp cho Toa 4n tai lidu, chimg cir chirng minh cho yéu cau do 1a
c6 can cur va hop phap; duong sy phan dbi yéu cau cua nguoi khac d6i v6i minh
phai thé hién bang van ban va phai thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai
liéu, chtmg cr dé chimg minh cho su phan dbi do.

Pé ching minh cho yéu cau khoi kién ciia minh, ba Nguyén Thi H da giao
ndp cho Toa an ban chinh Gidy vay muon tién ngay 24/5/2020. Noi dung cia
cac chimg ctr do ba H dua ra thé hién ong H1, ba L c6 vay ciia ba H s tién
10.400.000.000d, hen dén ngay 24/8/2020 tra hét. Cudi gidy vay muon tién, 6ng
H1, ba L con ky, ghi rd ho tén. Ngay 24/8/2020, ba Tong Thi L viét gidy gia han,
hen dén ngay 24/11/2020 vo chong 6ng H1, ba L s& tra hét.

Pé ¢6 cin cur tién hanh giam dinh, xac dinh chir ky, chit viét Pham Vin
H1, Téng Thi L, Toa an nhan dan huyén Long Thanh da dé nghi Vian phong
dang ky dat dai tinh Péng Nai — CN Long Thanh cung cip cac ban chinh c6 mau
chir ky cta 6ng H1, ba L trong hd so xin cip Gidy ching nhan quyen st dung
dat thtra 96, tO ban d6 30 xd Bau Can. Tuy nhién, hd so cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat chi c6 mau chit ky, chir viét caa 6ng Pham Van H1, khong c6
mau chir ky, chit viét ctia ba Téng Thi L.

Tai Két luan Giam dinh s6 1910/KL-KTHS ngay 23/9/2022 cua Phong k§
thuat hinh sy - Cong an tinh Pong Nai da xac dinh: Chir ky va chit viét mang tén
Pham Van H1 trén tai lieu néu & phan mdu can giam dinh (ky hiéu A) S0 VO chit
Ky va chir viét mang tén Pham Van H1 trén cdc tai lieu néu o phdn mau so sanh
(ky hiéu tir M1 dén M3) do ciing mét nguoi ky va viét ra.

~ Nhu vy, c6 du can ct xac dinh viée vo chéng 6ng Pham Vin H1, ba
Tong Thi L vay cta ba Nguyeén Thi H so tién 10.400.000.000d ngay 24/5/2020
la ding sy that.

Tai phién toa, ong Thai Xuan Tr 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don xac dinh vao cudi ndm 2020 (khong nhé rd ngay, thang), 6ng H1, ba
L da trd dwoc 3.000.000.0004 tién ng gc, hién chi con ng 7.400.000.000d. Do
6ng H1, ba L vang mat nhiéu 1an khong ¢ 1y do, khong c¢o 161 khai nén chi cin
clr vao céac tai liéu chimg cr ¢ trong hd so vu an va 10 trinh bay ctia nguyén
don dé xem xét.

Nhén thiy viéc éng Tr dai dién theo uy quyén ctia ba H thira nhan s tién
da tra 1a 3.000.000.000d, hién s6 ng gbc con 7.400.000.000d 14 c6 lgi cho phia bi
don. Ong H1, ba L d3 khong tra no theo dung cam két nén ba H khoi kién yéu
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cé}u To6a an nhan dan huyén Long Thanh budc vo chdng 6ng H1, ba L phai tra sb
tién con 7.400.000.000d 1a ¢6 can cir nén chap nhan.

[2.2] V& tién ne ldi:

Theo ba H, mic du trong gidy vay muon tién hai bén khong ghi 13i suat
nhung 13i théa thudn miéng l1a 20%/mnam. Tuy nhién, can cr vao chung ctr do
nguyén don cung cip thi chi c6 co s& xac dinh khi ky hop dong vay tai san, cac
bén khong thda thuan lai sut vay. Vi vay, can cit khoan 4 Diéu 466, khoan 2
Diéu 468 B luat dan su, 13i suat dugc tinh nhu sau:

Tir ngay 24/5/2020 dén ngay 24/8/2020: khong tinh 14i suét.

Tir ngay 25/8/2020 dén ngdy 10/10/2022: 7.400.000.000d x 10%/ndm x
25 thang 15 ngay = 1.566.210.000d.

Tuy nhién, tai phién toa, ong Tr yéu cau bi don phai tra so i
1.535.500.000d 1a c6 lgi cho phia bi don nén chap nhan.

Tong so tién 6ng Pham Vian H1, ba Téng Thi L phai tra cho ba Nguyén
Thi H la 7.400.000.000d + 1.535.500.000d = 8.935.500.000d.

[3] Vé viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi.

Qua trinh giai quyet vu an, ba Nguyén Thi H 13 nguyén don yéu cau Toa
an ap dung bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi c6 nghia
” theo quy dinh tai Diéu 126 ctua Bo luat t6 tung dan su. Cu thé, ba H yéu cau
T(‘)a an phong toa tai san la quyén sﬂr dung dat ctia ong Pham Vin H1 thudc mot
phan trong tong dién tich 4.653,3m” thudc thira sé 96, to ban do s6 30 xd Bau
Can, huyén Long Thanh, tinh DPong Nai da dugc So Tai nguyén va moi truong
tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CS 792359 ngay 24/7/2019 mang tén Pham Vin
H1 (1a tai san thudc quyén st dung chung cua 6ng Pham Vin H1 voi ong Ngo
Viét H, sinh nim 1976, dia chi: K, duong LLQ, t6 I, khu phé O, Phuong P, TP
VT, tinh Ba Ria — Viing Tau).

Sau khi xem xét don yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi va cac
tai liéu, ching c c¢6 trong hd so vu an, ngay 31/12/2021, Toa an di ban hanh
Quyét dinh s6 29/2021/QD-BPKCTT ap dung bién phap khan cap tam thoi. Do
chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H d6i voi ong Pham Vian H1, ba
Téng Thi L nén van tiép tuc bién phap khan cp tam thoi néu trén dé dam bao thi
hanh 4n. Ba Nguyén Thi H dugc quyén lién hé véi Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam- CN Pong Dong Nai dé nhan lai s6 tién 1.000.000.000d
trong tai khoan phong toa s 67110001586300 theo Quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam sb 28/2021/QD-BPBPD ngay 31/12/2021 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Long Thanh.

[4] Vé 4n phi DSST: Bi don 6ng Pham Van H1, ba Tong Thi L phai chiu
an phi Dan su so tham c6 gia ngach 1a 116.936.0004d.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H 61.447.000d tién tam tng an phi da nop.
Vi cac € trén,

QUYET PINH



- C.'Zm‘cfr vao khoan 3 Piéu ‘26; - khoan 1, Piéu 35 va diém a, khoan 1
biéu 39; Diéu 91, 126; khoél‘n 2 Diéu 227 va khgén 3 Dbiéu 228; biéu 203, 220,
235, 264, 266 va khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan su.

- Can ct Diéu 463, 466, 468 Bo lut dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan Tdi cao Hudng din mot sd quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 diéu 192 B luat t6 tung dan su vé tra lai don khai kién, quyén ndp don
khaoi kién lai vu an.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi H ddi véi
ong Pham Van H1, ba Tong Thi L.

_ Budc ong Pham Van H1, ba Téng Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi H sO
tién 8.935.500.000d (tam ty chin tram ba muoi lam triéu lam tram ngan dong),
trong do tién ng goc 1a 7.400.000.000d, tién 1ai 1a 1.535.500.000d.

2. Dinh chi m6t phan yéu‘céu khoi kién cua ba Nguyén Thi H d6i vé6i 6ng
Pham Van H1, ba Tong Thi L vé viéc trd s6 ng géc 3.000.000.0004.

3. Vé bién phap khan cip tam thoi:

Tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh sO
29/2021/Qb-BPKCTT ngay 31/12/2021 vé viéc Phong toa tai san la quyén su:
dung dat cua 6ng Pham Van H1 thugc mot phan trong tong dién tich 4.653,3m”
thudc thira 96, to ban d6 sb 30 xa Bau Can, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai,
da duoc So Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS
792359 ngay 24/7/2019 mang tén Pham Van H1 (14 tai san thudc quyén sir dung
chung cta ong Pham Van H1 voi ong Ngo Viét Hiéu, sinh niam 1976, dia chi:
19, duong Lac Long Quan, td 7, khu phé 6, Phuong 2, TP Viing Tau, tinh Ba
Ria — Viing Tau) dé dam bao thi hanh an.

Ba Nguyén Thi H dugc quyén lién hé v6i Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam- CN DPong Pong Nai dé nhan lai sb tién 1.000.000.000d
trong tai khoan phong toa s6 67110001586300 theo Quyét dinh budc thyc hién
bién phap bao dam sb 28/2021/QD-BPBP ngay 31/12/2021 ciia Toa an nhan dan
huyén Long Thanh.

4. V& an phi DSST: Ong H1, ba L phai chiu an phi Dan su so tham 1a
116.936.0004.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H 61.447.0004 tién tam Gng an phi dd ndp
theo bién lai thu s6 0005071 ngay 17/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan su
huyén Long Thanh.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u luc phap luat (d6i véi truong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
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hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khodn tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat san sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

5. NQUyen don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ong H1, ba L duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Péng Nai;
- VKS ND tinh Pong Nai;
- T.H.Addn sy H. Long Thanh,
- VKS H. Long Thanh;
- Cac duong su.
- Lwu HS, VP.

Nguyén Pinh Trung



