TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 43/2021/DS-PT
Ngay: 23.3.2021
VIV “tranh chap ranh gidi
giita C4c bat dong san lién ké”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom cé6:
Tham phan chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phdn: Ong Truong Hoai Binh
Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thuw ky phién tda: Ba Lé Thanh Thiy — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém st vién
Vao cé&c ngay 22 va 23 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir cong khai vu an thu 1y s6 21/TLPT-DS ngay 26 thang 01 nim 2021 vé “Tranh
chp ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké”
Do ban &n dan su so tham sé 06/2020/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2020 cta Toa an
nh&n dan quan B bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 53/2020/QDPT-DS ngay 24
thang 02 nam 2021 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1995
Dia chi: Lé Hong P, khu vuc 4, phuong T, quan B, thanh pho Can Tho.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1970 (vin ban uy quyén ngay 23/5/2017) (c6 mit)
Dia chi: Lé Hong P, khu vuc 4, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.
2. Bi don:
2.1. Ong H6 Van H, sinh nim 1961 (c6 mit).
2.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1962 (c6 mit)
Cung dia chi: Lé Hong P, khu vuc 4, phudng T, quan B, thanh phd Can Tho.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1969 (mat ngay 14/02/2019)
Dia chi: phuong T, quan B, thanh ph Can Tho. (khong xé4c dinh dugc nguoi ké
thira t6 tung)
3.2. B4 H5 Mong P, sinh nam 1987 (Véng mat)
Dia chi: phuong T, quén B, thanh phé Can Tho.
4. Ngudi khang cdo: Ong Nguyén Vin R 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don 6ng Nguyén Vin R trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhu
sau: Nam 2013 nguyén don nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyén



2

Thanh L, phan dat c6 dién tich 41,4m? tai thira dat s6 20, to ban do s6 09 toa lac tai khu
vuc 4, phuong T, quan B, thanh phd Céan Tho theo gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CH02790 do Uy ban nhan dan quin B cip ngay 23/8/2013. Phan dat ciia nguyén don co
chiéu ngang trudc 4,35m; chiéu ngang sau 4m; chiéu dai 9,45m. Pau nim 2017, 6ng Hb
Vin H va ba Nguyén Thi H1 xay dung 14n chiém phén dat cta nguyén don c6 dién tich
khoang 2m? (ngang trude 0,35m; ngang sau 0,2m; chiéu dai 9,45m). Nay nguyén don yéu
cAu bi don tra lai phan dit c6 dién tich 2,3m? theo ban trich do dia chinh ngay
13/11/2017.

*Trude yéu cau khoi kién cta nguyén don, bj don 6ng H, ba Hudng ciing c¢6 ¥ kién
nhu sau: vao nam 2010 gia dinh 6ng, ba lap t& thoa thudn mua phan dit muong cia ong
Nguyén Thanh L (14 cha dét cii, 6ng L chuyén nhuong cho 6ng R). Tir khi thoa thuan va
cit nha dén nay ong ba van sir dung dung phan dién tich dat duoc cip nén khong dong y
yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ong ba khong c6 14n chiém dat nhu nguyén don

*Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan lan luot c6 y kién nhu sau:

- ong Nguyén Thanh L — c6 dai dién hop phap 1a ong Nguyén Thanh T trinh bay:
6ng Nguyén Thanh L ban phan dat nay cho 6ng Nguyen Thanh T tir ndm 2000, dén nim
2013 ong Nguyén Thanh T cho con trai 6ng la Nguyén Vin R, hai bén ¢6 lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/ 8/2013. ‘

-BaHo Mong P trinh bay: cin nha sé 16/4 dudong Lé Hong P, khu vuc 4, phudng
T, quén B, thanh phé Céan Tho 1a cua cha me ba la ong Hb Vin H, ba Nguyén Thi H1
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, cha me ba cho ba quan 1y sir dung nha nay
tir nam 2010, dbi vOi viée tranh chap dét gitta 6ng R voi cha me ba, ba khong biét va
cling khong c6 y kién gi.

* Vu viéc hoa giai khong thanh va duoc dua ra xét xir cong khai. Tai ban an dan su
so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 18 thang 5 ndm 2020 cua T0a 4n nhan dan quan B xét
xUr va quyét dinh nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu 05}1 khoi kién cua nguyén don 6[19 Nguyén Vin R vé
viéc tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké véi ong HO Van H, ba Nguyén
Thi HI. Bugc 6ng HO Van H, ba Nguyén Thi H1 ¢6 trach nhiém giao tra cho 6ng Nguyén
Van R gia tri phan dat co6 dién tich 2,3m? = 3.450.000 dong (ba triéu bon tram nam muroi
nghin dong).

2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo cia cac duong su.

*Ngay 27 thang 5 nam 2020, nguyén don 0ng R khang céo yéu cﬁg Toa an cég
phuc tham xét xur budc bi don thao do cong trinh xay dung trén dat dé tra dat cho ong dé
ong xay dung nha.

*Tai phién toa phuc tham:

-Nguyén don V?ln, giit nguyén yéu cau khoi kién, d6i v&i yéu cau khang cao ¢
thay doi néu khong tra dat thi tra gia tri 1a 30.000.000 dong.

- Bi don van giit nguyén y kién khong thong nhit yéu ciu cta nguyén don.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién ding
quy dinh cua B0 luat to tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.
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-Vé 161 dung: Qua tranh tung tai phién toa cung voi cac chimg cur ¢6 trong hd so,
Xét thdy, cap so thdm chua lam rd thoi diém cdp gidy cho cho nguyén don c6 tién hanh
doa dac hay khong va bi don c6 ky giap ranh hay khong, theo ban trich do thi di¢n tich
chiéu dai nguyén don giam, chiéu dai bi don ting, chua lam 1 vi sao c6 su chénh lech
nay dién tich viéc ting giam dién tich 1a do dau, Nén viéc xét xtr ctia cap so tham la phu
hop. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Viéc ving mit ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng L,
ba P khong anh hudng dén ndi dung vu viée nén tién hanh xét xtr vang mit cac duong sur
nay theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don: Phan dat hién nguyén don dang st dung c6
ngudn goc la do ong Nguyén Thanh T (1a cha rudt nguyén don) nhan chuyen nhuong cua
ong Nguyen Thanh L vao nam 2000, nam 2013, lam tht tuc cho 6ng Nguyen Vian R ding
tén trén gidy chirng nhan quyen sir dung dat voi dién tich 12 41. 4m2 (loai dat ODT). Phia
bi don 6ng H va ba H1 c6 dat giap ranh véi nguyén don, cd ngudn goc cha me cho va
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nim 2005 voi dién tich 119.7m? (loai
dat T). Qua trinh str dung cac bén phat sinh tranh chap véi dién tich 2.3m?, theo nhu Ban
trich do ngay 13/11/2017 thi phan dét ranh tranh chap giita nguyén don va bi don c¢6 kich
thudc ngang (phan giap hém xi mang 4.0m) 1a 0.30m, ngang sau 0.20m, chay dai tr dau
phan giap hém xi mang dén hét phan chiéu dai dat cua nguyén don la 9.16m. Qua xem
xét ho so cap glay cho nguyén don va bi don thi thdy rang vao ngay 08/11/2004, khi bi
don lam thu tyc cap gidy cho phan dat ciia minh c6 do v& thyc té thé hién tai Bién ban xac
nhan ranh gié1, mdc gioi thira dat va hd so k¥ thuat ngay 15/12/2004 thé hién dién tich
chiéu ngang gidp hém 6.97m, tong dién tich 119.7m?, tuy nhién khi do dac thyc té thi bi
don sir dung chiéu ngang 7.04m chua ké phan tranh chép 0.30m 12 du so voi dién tich luc
ban dau ma bi don chap nhan do v& dé duoc cip gidy, tong dién tich bi don str dung thuc
té 1a 126.1m? ciing du so véi duge cap 1a 119.7m?. Ddi voi nguyén don thi tong dién tich
thuc té st dung 37.8m2 thi lai it hon so véi giéy duoc cép 41.4m?, ké ca phén chiéu
ngang trudc theo gidy duoc cap 1a 4.35m nhung thuc té sir dung 4.0m, twong tu ngang
sau 4.4m, thuc té 4.22m. Tai phién toa, cac bén xac dinh do la phan muong, phia nguyén
don cho rang chira lai dé thoat nudc va thuc té nguyén don sir dung, phia bi don thi cho
rang mua ciia 6ng L nhung khong co co so chi la gidy tay (phot). Vi vay, yéu cau cla
nguyén don doi bi don tra lai phan dat 1an ranh 1a co co s chap nhan. Tuy nhién, do bi
don di cat nha trén phan nay néu budc bi don thio d& tra dat s& giy anh huong dén két
cAu can nha bi don, thiét hai tai san nhiéu hon, vi vay, phuong 4n budc bi don tra lai gia
tri dat cho nguyén don nhu 4n so tham quyét dinh 13 phu hop.

[3] Tai phién toa, phia nguyén don sau khi dugc sy dong vién cua Hoi dong Xet xu
c¢6 ¥ kién néu bi don khong tra dat thi tra gid tri nhung voi gia 30.000.000 ddng, cap so
tham budc bi don tra cho nguyén don 3.450.000 dong 14 thiét thoi quyen loi ctia nguyén
don vi gid giao dich tai dia phuong khoang 8.000.000 dong/m Ve yéu cauvay kién nay,
Hoi dong xét xtr xét thiy, nguyén don khang cdo ban dau 1a yéu ciu phai tra dat, tai phién
tda c6 thay doi néu khong tra dat thi tra gia tri nhiéu hon so véi cap so tham. 6 day, phia
nguyén don ciing da c6 thién chi 6n dinh cho bi don 14 diéu dang hoan nghénh, con yéu
cau gia tri cao hon thi tuy tai phién tda moi phat sinh nhung né ciing can duoc xem xét
boi ¢o6 lién quan dén noi dung khang cao, mat khac, cép so thAm xac dinh gia dat dé budc
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bi don tra cho nguyén don theo gia Nha nudc 1a chua dam bao quyén lgi cho nguyén don
va dé dam bao quyén loi cho hai bén, Hoi ddng xét xir thay rang nén iy gia theo gia thi
treong tinh gia tri bude bi don tra cho nguyén don. Theo bién ban dinh gia ciia Hoi dong
dinh gia ¢ cdp so thim, khong xac dinh duoc gia thi truong. Tuy nhién, tai budi dinh gia
cac duong su co dua ra gid, cu thé, bj don dua ra gia 2.000.000 déng/m?, nguyén don dua
ra gid 5.000.000 dong/m?, nén lay mirc gia trung binh cong cia hai mirc gia ma nguyén
don va bi don dua ra, cu thé: 5.000.000 dong/m? + 2.000.000 déng/m%2 = 3.500.000
dong, vay budc bi don tra cho nguyén don mirc gia nay, cu thé: 3.500.000 dong/m? X
2.3m? = 8.050.000 dong.

[4] V6i nhiing nhén dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa
phuc tham 14 c¢6 can c mot phan, cip sé tham di xac dinh dung viéc bi don lan ranh
phan dét cia nguyén don, budc bi don tra nhung bang gia tri 1a chinh x4c, nhung vé mirc
gia chua dam bao quyén loi cho nguyén don nén can sira lai cho phu hop. Dong thoi,
tuyén cho bi don 6n dinh phan dat tranh chap nhung khong tuyén cho bi don va nguyén
don duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén lam thu tuc chinh 1y d6i voi phan dat nay
1a ¢6 thiéu sot, cAp so tham can rat kinh nghiém.

[4] V& an phi so tham va phuc tham:

[4.1] An phi so thim: Giir nguyén nhu 4n so tham quyét dinh.

[4.2] An phi phuc thim: Nguyén don khang cédo dugc chip nhan mot phan nén
phai chiu.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Giir nguyén nhu an so thim quyét dinh .

Vi céc /é trén,
QUYET PINH:

Cin cir: - Khoan 2 Diéu 308 va Dicu 309 BO lut t6 tung dan sy 2015;
- Diéu 105, 107 va Piéu 136 Lujt dét dai 2003;

- Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi
Toa an;

Tuyén xur:

- Chap nhan mét phan khang co cia nguyén don.

- Sira mot phan ban 4n dan su so thim sb 06/2020/DS-ST ngay 18/5/2020 cua
Tda 4n nhan dan quan B vé phan gia tri dt.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vin R. Budc 6ng Ho
Vin H, ba Nguyén Thi H1 c6 trach nhiém giao tra cho ong Nguyén Vian R gid tri phan
dat c6 dién tich 2,3m? = 8.050.000 dong (tam triéu, khong trim nim muoi nghin dong).

2. On dinh phan dat tranh chap 2.3m? cho bi don ong H, ba H1. Sau khi thyc hién
nghia vy tra tién cho nguyén don thi bi don duoc quyén lién hé voi co quan co tham
quyén dé chinh Iy dién tich phan dat cho phu hgp theo quyét dinh cta ban 4 an.

3. Nguyén don cting dugc quyen lién hé voi co quan c6 thim quyén dé chinh 1y
dién tich phan dat cho phu hop theo quyét dinh cua ban an.

4. V& an phi:
4.1 Dan sy so tham:

4.1.1. Bi don phai chju 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.
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4.1.2. Nguyén don dugc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng 4n phi da ndp theo
bién lai thu s6 007161 ngay 24/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin B, thanh ph
Can Tho.

4.2 Dan su phlc tham: Nguyén don duoc nhéan lai 300.000 dong tién tam Ung an
phi da nop theo bién lai thu sé 004494 ngay 28/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
quan B, thanh phd Can Tho.

5. Vé chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: bi don phai tra lai cho nguyén don
5.166.200 dong (Nam tri¢u, mot tram sau muoi sau nghin, hai tram dong)

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Tda 4n nhan dan quan B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat cung cap;

-Co quan Thi hanh an dan sy quan B;
-Cac duong su;
-Luu ho so.

Ha Thi Phwong Thanh



