TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 369/2016/DS-PT

Ngay 23 thang 12 nam 2016

V/v: Tranh chép vé dat coc,
doi1 tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

* V6i thanh phan Hoi dong xét xtr phiic thim gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
Céc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc An

Ba Phung Thi Cam Hong

* Thu ky T0a an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thiiy An - Cong
chirc Toa an nhan dan tinh Long An.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An: Ba Trinh Thi Kha - Kiém
sat vien.

Trong ngay 23 thang 12 ndm 2016, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Long
An xet xu phuc thdm cong khai vu an dén sy thu ly so 397/TLPT-DS ngay
14/11/2016 vé viéc “Tranh chap v¢ dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 56/2016/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2016
ctia Toa an nhan dan thanh pho T c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 421/2016/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2016, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi D, sinh ndm 1969; (c6 mat)
Dia chi: 85/4/3 L, Phuong 1, thanh phé T, tinh L.

Bi don: Ong Truong Thanh T, sinh nim 1948; (c6 mit)
Dia chi: 529 Q, Khu phd B, Phuong 4, thanh phé T, tinh L.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T: Luat su Nguyén Hoa B
— Poan Luat su tinh L. (c6 mat)

Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Truong Thanh T.
NHAN THAY:

Trong don khéi kién ngay 12/12/2011 va trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don la ba Huynh Thi D trinh bay:



Ngay 13/6/2011, ba va 6ng Truong Thanh T c¢6 xac 1ap viée dat coc dé ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira s6 27 to ban dd 2-
31a phuong 4 thanh phd T tinh L. S tién dat coc 1a 80.000.000 dong. Cac bén
thoa thuan néu ba khong thuc hién viée giao két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thi ba phai chiu mat khoan tién dit coc 80.000.000 ddng con trudng
hop 6ng T khong thuc hién viée ky két hop ddng chuyén nhuong thi ong T phai
boi thuong cho ba 80.000.000 dong. Thoi han dé cac bén thue hién viéc giao két
hop ddng chuyén nhuong 1 ba thang ké tir ngay dit coc. Ba di giao du cho ong
T 80.000.000 ddng ngay sau khi ky hop dong dit coc. Sau do, vao cac ngay 07,
08 va ngay 16/8/2011, ba c6 dua thém cho 6ng T 20.000.000 dong. Hét han ba
thang 6ng T khong ky hop dong chuyén nhuong ma ludn né tranh ba. Do do, ba
khoi kién yéu cau éng T tra cho ba tong cong 180.000.000 dong, gom tién coc 1a
80.000.000 dong, phat coc 1a 80.000.000 dong va 20.000.000 dong tién ba da
dua thém choong T.

Bi don ong Trwong Thanh T trinh bay:

Trude khi ky két viéc dit coc, ba D c6 cho ong vay 80.000.000 dong, vay
hai lan, 6ng khong nhé 13 thoi gian, 1an dau cho vay 20.000.000 dong, trong thoi
han ba thang, 13i suat 7%/thang nhung ba D chi giao cho 6ng 18.100.000 dong,
vi trir 1.400.000 dong tién 14i mot thang va 500.000 dong tién co. Hon mot thang
sau, ong c6 vay ctia ba D 60.000.000 dong, thoi han 1a ba thang cling véi 13i suat
7%lthang, ba D khong giao cho 6ng 60.000.000 ma cong hai lan vay 1a
80.000.000 dong, sau do, tru tién 131 va tién co 1a 24.800.000 dong, ong con
55.200.000 dong, roi trir di 20.000.000 dong ong da vay va 900.000 dong tién 1ai
6ng con ng cua khoan vay 20.000.000 dong, con lai 13 34.300.000 déng. Mic du
ong vay cua ba D 80.000.000 d6éng nhung 6ng chi nhan tién mat 1a 34.300.000
déng. Ba D yéu cau ky hop dong dit coc, 6ng nghi né nhu hop déng vay nén ky
tén. Sau do, 6ng tiép tuc vay ba D thém 20.000.000 dong nhung thyuc chat 6ng
chi nhan cua ba D 1a 15.600.000 dong. Nhu viy, tong cong ong ng ba D
49.900.000 dong nhung ong dong ¥ tra cho ba D 80.000.000 dong.

Vu &n da dugc Toa an nhan dan thanh phd T tién hanh hoa giai nhung
khdng thanh.

Tai Ban an 5O 56/2016/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2016 cua Toa an nhan
dan thanh pho T da ap dung Di€u 358 B luat dan su; Di€u 271 va khoan 1 Diéu
273 B0 luat t6 tung dan sy, xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bugc 6ng Truong Thanh T phai tra cho ba Huynh Thi D 180.000.000 (mot
tram tam muoi tri¢u) dong.

Ba Huynh Thi D ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Truong Thanh T gidy ching
nhan quyén st dung dat sb ky hiéu Q:206406 do Uy ban nhan dan t1nh L cap
ngdy 12 thang 02 ndm 2001, s6 vao s6 cap gidy: 01040 dbi voi 87,8m?* dat thude
thira s6 27 to ban d6 2-31a Phuong 4 thi x4 T (nay 1a thanh phé T) tinh L.



Ngoai ra an so thadm con tuyén vé 13i suat cham tra, chi phi tham dinh tai
cho, dinh gia, an phi, quyén, thoi han khang céo va nghia vu thi hanh an cua cac
duong su.

Ngay 26/9/2016, bi don ong Truong Thanh T khang céo yéu cau bac toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Ba D xac dinh ba dit coc dé mua nha, dat cta ong T tai s6 529 Qudc 16 1,
phuong 4, thanh pho T. Trude khi dét coc, ong T dé dua ba dén xem nha trén
thuc té. Ba hoan toan khong cho éng T vay tién.

Ong T xé4c dinh ong c6 dua ba D dén xem hién trang nha dét tai sb6 529
Quéc 16 1 nhung khéng vao bén trong nha. Cin nha nay toa lac trén 1 phan thira
s6 27 to ban dd 2-31a phuong 4 thanh phd T, dién tich trén gidy ching nhan la
87.8m* nhung trén thyuc t& dit dang bi mot sb ngudi khac 1an chiém. Hién nay
ong van con dung tén trén gidy chimg nhan quyén str dung dat thira 27.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng T trinh bay: Méc du phap
luat khong quy dinh noi ky két hop dong dat coc, nhung tir viéc 6ng T Ia bén
ban phai dén nha cua ba D 1a bén mua dé ky ket hop dong dat coc, dong thoi can
ctr vao trinh bay cua 6ng T va nguoi lam chimg la ba L€ Thi Thu N thong nhat
trinh bay ong T chi vay tién cua ba D, du can cu dé chimg minh thyc t€ ong T
vay tién cua ba D nén dé nghi chap nhan khang céo cua 6ng T, stra 4n so tham
theo hudng 6ng T tra ng vay va lai cho ba D theo quy dinh ctia phap luat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu y Kién:

Vé t6 tung: Tda an cap phuc thim va cac duong sy chip hanh dung quy

dinh cta Bo luat TH tung dan sy. Khang c4o cua bi don trong thoi han luat dinh
du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phic tham.

V& noi dung khang cao: Trong hop dbng dit coc, hinh thire 14 hop dong dit
coc nhung ndi dung tai trang 5 cua hop dong thé hién y chi cua ong T la vay
tién. Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 27/8/2013 thi thira dat s6 27 to ban d6
2-31a phuong 4 thanh pho T dugc dia chinh phuong 4 xac dinh la cia 6ng Pham
Vin Tr. Nhu vy, ¢6 c¢in ¢ xac dinh giao dich ctia ba D va 6ng T 1a vay tién thé
hién dué6i hinh thtc dit coc nén bi vo hiéu. Can cit Diéu 137 Bo luat Dan su,
6ng T phai tra cho ba D 100.000.000 dong va ba D phai tra gidy to dat cho ong
T. Bé nghi sira an so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg cik ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; can cir két qua tranh ludn tai phién toa phic tham, sau khi
nghe y kién phat biéu va dé nghi cia Kiém sat vién; sau khi thao ludn va nghi
an. Hoi déng xét xur nhan dinh:

’ Vé t6 tung: Khang cao cua bi don ong Truong Thanh T dung luat, duoc
chap nhan d¢ xét xtr theo trinh ty phic tham. Nguyén don ba Huynh Thi D van



giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don khong rit don khang cao. Ong T cung cap
nguoi lam ching la ba Lé Thi Thu N va bang tuong trinh cua ba N. Cac duong
su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

V& noi dung:
Xét khang cao ctua d6ng Truong Thanh T:

Ong Truong Thanh T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong T
cdn ¢t vao tinh tiét noi ky két hop dong dit coc 13 nha cua ba D va trinh bay cua
ba N dé cho rémg 6ng Truong Thanh T vay tién cua ba D 1a khong du cén cu.
Boi 18, trong hd so vu an thé hién trinh bay cua ba N khong nhat quan; Pong
thoi, theo cé4c tai liéu co trong hd so vu an gébm: Vin ban ty quyén ngay 07
thang 6 nam 2011, cia ba Thai Thi H, Truong Thai Ngoc C, Truong Théi Ngoc
M (but luc 52), D(m xin diéu chinh Giéy chting nhan quyén str dung dat ngay 08
thang 6 nam 2011 ctia ong Truong Thanh T (bt luc 51) va viéc diéu chinh chix
“ho” vao ngay 08 thang 6 nam 2011 tai Giéy chtmg nhan quyén sir dung dét sO
Q: 206406 do Uy ban nhan dén tinh L cap ngay 12 thang 02 nam 2001, sO vao
s6 cap gidy: 01040 (but luc 77a), Hop dong dit coc v€ viéc mua ban, chuyén
nhuong, nha, dat ngay 13 thang 6 nam 2011 (but luc s6 57), c6 di can clr Xac
dinh gitta ba Huynh Thi D va 6ng Truong Thanh T da xac lap bién phap bao
dam thyc hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai
phién toa phic tham ong T xac dinh hién nay 6ng van con dung ten trén glay
chtng nhin quyén str dung dét thira s6 27 to ban db 2-31a phudng 4 thanh pho
T, cung phu hop voi xac nhén cua Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé T
(but lyc 95). Viéc thura dat s6 27 bi mot sd ngudi 14n chiém nhu éng T trinh bay
khong phai 1a yéu t6 loai trir trach nhiém dan sy cua ong T phat sinh tir hop
dong dat coc voi ba D. Ong Pham Vin Tr dtng tén trén giay ching nhan quyén
str dung dat thira s6 32 to ban dd 2-31a phudng 4 thanh phd T. Hon nita, theo hd
so chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng T va ong Tr thé hién 6ng T chi
chuyén nhuong thira 32 t& ban do 2-31a phudng 4 thanh phé T cho 6ng Tr,
khong thé hién c6 vat kién tric trén dat nén can nha sd 529 Quéc 10 1 toa lac
trén 1 phan thira 27 van con thudc quyén so hitu ciia 6ng T. Ong Truong Thanh
T da khong thyc hién viée giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nén yéu cau khoi kién ctia ba D doi lai tién coc va yéu cau phat coc 13 ¢ cin ct.

Pbi voi s6 tién 20.000.000 dong ma ba D da dua tiép cho ong T trong 03
lan sau khi ky két hop dong dat coc la van con nam trong pham vi sO tién ba D
phai thanh toan cho ong T neu hop ddng mua ban nha dat dugc giao két, nén
khong the can cir vao tinh tiét nay de ching minh 6ng T vay tién cta ba D. Tuy
nhién, s6 tién nay khong phai 1a tién coc, hop dong chuyén nhuong vin chua
duogc giao két. Nay, ba D c6 yéu cau 6ng T tra lai thi can xac dinh thém 01 quan
hé phap luat tranh chp trong vu 4n nay 1a doi tai san. Do d0, can sira an so tham
vé phan nay va diéu luat ap dung.

Vé 4n phi dan sy phiic tham: Do sira an so tham nén céc duong su khong
phai chiu.

Vi cac lé trén;



Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su,

QUYET PINH:
Khéng chip nhan toan bd yéu cau khang céo cua dng Truong Thanh T.

Stra Ban an s0 56/2016/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2016 cua Tda an nhan
dan thanh pho T.

Ap dung céc biéu 26, 35, 39, 147, 148 B luat T tung dan su; cac Diéu
256 va 358 B0 luat dan su; Biéu 27, 30 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:
Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Bugc 6ng Truong Thanh T phai tra cho ba Huynh Thi D téng cong so tién
180.000.000 (mot tram tam muoi triéu) dong, gém: 20.000.000 (hai muot tri¢u)
ddng, tién coc 1a 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong, phat coc 1a 80.000.000 (tam
muoi triéu) déng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an, hang
thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i theo mirc 13i suét co ban do
Ngan hang Nha nudc cong bd tai thoi diém thanh toan, twong tng véi so tién va
thot gian con phai thi hanh.

Ba Huynh Thi D c¢6 nghia vu hoan tra cho o6ng Truong Thanh T 01 ban
chinh Giay chimg nhén quyén st dung dat sb ky hiéu Q: 206406 do Uy ban
nhan dan tmh L cap ngay 12 thang 02 nam 2001, s6 vao sO cap gidy: 01040 doi
v6i 87,8m? dét thudc thira s6 27 t& ban d6 2-31a Phu:ong 4 thi xa T (nay la thanh
phd T) tinh L.

Vé chi phi ‘thém dinh tai chd, chi phi dinh gid: Ba Huynh Thi D phai
chiu 1.100.000 dong (da nop du).

V& an phi dan su so thim: Ong Truong Thanh T phai chiju 9.000.000 dong.
Ba Huynh Thi D khong phai chiu va dugc hoan tra sb tién 4.500.000 dong tam
g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002492 ngay 03 thang 01 nim 2012 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T.

An phi dan su phuc thim: Ong Truong Thanh T khong phai chiu va dugc
hoan tra s6 tién 200.000 dong tam ung an phi di ndp theo bién lai thu so
0000695 ngay 26 thang 9 naim 2016 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
T.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xir phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 23
thang 12 nam 2016./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phd;
- Cac duong sy;

-Luu HS; AV /.

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc



