TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 177/2026/DS-PT

Ngay: 17- 3 -2026

Vv Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Mac Thi Chién.

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Minh Trang

Ong V& Thai Son

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Xoan — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Cin Tho: Ong Truong Minh
Dién- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 03 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho,
xét xir phtic thAm cong khai vu an déan su thu 1y sb: 398/2025/TLPT-DS ngay 14
thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 43/2025/DS-ST ngay 25/8/2025 cua Tda an
nhéan dan khu vue 3 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 900/2025/QD-PT ngay
03 thang 12 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd: 488/2025/QD-PT ngay
29/12/2025 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sé: 05/2026/QD-PT ngay
19/01/2026 va Thoéng bao ma lai phién toa sb: 03/2026/TB-TA ngay 27/02/2026,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ha Thi Ngoc B, sinh ndm 1979

bia chi: C khu V, phuong T, thanh phé Can Tho (c6 mat).
Bi don: Ong Nguyén Pé L, sinh nim 1985

Dia chi: 4p T, x4 T, thanh phé Can Tho (c6 mit).



Nguoi dai dién hop phap cho bi don: 6ng Pham Hé)ng A, sinh nam 1998, dia
chi: Lau A, 141-143 N thudc KDPT V, phuong H, thanh H (theo vin ban ty quyén
ngay 06/11/2024) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Van D —
Cong ty L2, Poan luit su thanh phd H.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V4 Thanh K, sinh nam 1975, dia chi: C khu V, phuong T, thanh phé
Can Tho (c6 mit).

2. Ba Pham Thi L1, sinh nam 1972

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970

Cung dia chi: 4p T, xa T, thanh phd Can Tho (c6 mit).

4. Ngan hang N1

Try sé: 02 L, phuong G, thanh ph6é Ha Noi.

Dia chi lién hé: ép N, xa P, thanh phé Céan Tho.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Ngoc Minh X — Trudng phong khach
hang Ngan hang N1 chi nhanh P1 (theo vin ban uy quyén sé6 06/GUQ-NHNoPD-
PKD ngay 05/6/2025) (c6 mat).

5. Van phong C

Dia chi: L6 A P, Khu dan cu T, x3 P, thanh phé Can Tho (c6 don xét xtr
vang mit).

Ngudi khang cdo: Ba Ha Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Do L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 27/6/2024, nguyén don — ba Ha Thi Ngoc B trinh
bay: ngay 01/3/2023 ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ctia 6ng Nguyén
D6 L thira 1371, dién tich 2.963m? va thira 468, dién tich 4.179m? véi gia 3,8 ty
dong, ba da tra du tién nhung trén hop dong hai bén thoéa thuan ghi lan lugt timg
hop dong gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong va 420.000.000 dong. Ngay
29/8/2023 ba yéu cau giao dat thi 6ng D6 L xin & nhd mot thoi gian nén ¢ 1am
T& cam két voi chong clia ba 1a ong Vo Thanh K. Nay ba mudn nhan dat canh tac
thi 6ng D6 L ngin can, ba khoi kién yéu cau ong Do L di doi tai san dé giao dat
thira 1371, dién tich 2.963m? va cham dut hanh vi ngin can ba st dung dat thia
468, dién tich 4.179m?,

Bi don — 6ng Nguyén D6 L trinh bay: Dau nam 2023 6ng vay ctia ba Ha Thi
Ngoc B sé tién 295.000.000 dong va thé chip hai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Sau d6 ba B kéu 6ng ra Van phong Cong chimg ky cac gidy to nhung do ong
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khong doc ndi dung, khong duoc giai thich nén ong nghi 1a ky gidy cam cb dat dé
muon tién. Ong khong c6 chuyén nhuong hai thira dat 1371, 468 cho ba B, ciing
khong c6 ky T cam két ngay 29/8/2023 nén khong doéng ¥ v6i yéu cau khoi kién.
Ong phan t6 yéu cau huy hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/3/2023 giita 6ng voi ba B, ba B giao tra hai gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS06373, CS06374 ngay 17/11/2020 cho 6ng, ong sé& tra lai ba B sd tién
295.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong V& Thanh K trinh bay: Thong nhat ¥ kién ctia vo ong 13 ba B.

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Phan dat thira 468, 1371 do cha me dé lai cho
em cua ba 1a ong D6 L dimg tén. Nam 2021 ba cat nha tai thira 1371, ba khong
hay biét gi vé viéc cam cb hay chuyén nhuong dat gitta ba B véi ong D6 L. Ba
thong nhat theo ¥ kién ctia 6ng D6 L.

- Ba Pham Thi L1 trinh bay: Thong nhat y kién ctia ba N.

- Dai dién Ngdn hang N1 trinh bay: Ngay 05/9/2024 6ng Vo Thanh K va ba
Ha Thi Ngoc B ky két hop dong vay ctia Ngan hang N1 (sau day goi tat 1a ngan
hang) s6 tién 1a 2.100.000.000 déng, muc dich vay mua dat &, nang cap tiém sira
xe, thol han vay 60 thang, 1ai suat tai thoi diém giai ngan la 10,5%/nam, dugc
diéu chinh dinh ky. Tai san bao dam theo hop dong thé chap ngay 04/9/2024 1a
quyén sir dung dat thira 1371, 468, t& ban d6 sb 09, dién tich 2.963m? + 4.179m>
Ngan hang yéu cau doc 1ap budc ong K, ba B tra sb tién 2.230.487.671 ddng gém
ng goc 2.100.000.000 dong va ng 1ai tinh dén ngay 08/4/2025 1a 130.487.671
dong; dong thoi tiép tuc chiu 14i phat sinh theo 13i suat thoa thuan. Truong hop
ong K, ba B khong tra ng thi tai sdn bao ddm dugc phat mai dé thu hoi no.

Tai Ban dn dan sw so tham s6: 30/2025/DS-ST ngay 08/8/2025 ciia Toa dn
nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

Tuyén xu:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan - Ngan hang N1.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/3/2023 duoc
cong ching sb 631 giita 6ng Nguyén Do L voi ba Ha Thi Ngoc B vo hiéu mot
phan.



Cong nhén hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/3/2023 dugc cong ching sb 632 giita 6ng Nguyén D6 L voi ba Ha Thi Ngoc
B.

Tuyén bd Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 04/9/2024 giita 6ng
V4 Thanh K, ba Ha Thi Ngoc B v61 Ngan hang N1 v6 hi¢u mot phén.

On dinh cho 6ng Nguyén D6 L quyén sir dung dat dién tich 600m?, thua
1371, t& ban do s6 9, tai vi tri giap tuyén dudong V - T — Bén Tong.

Budc 6ng Nguyén D6 L giao cho ba Ha Thi Ngoc B quyén st dung dat
dién tich 2.363m?, thudc phan con lai cua thira 1371, to ban d6 s6 9 va dién tich
4.179m?, thira 468, t& ban do s6 9.

Theo cac gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CS06373, CS06374 ngay
17/11/2020 cap cho 6ng Nguyén D6 L, cip nhat sang tén ba Ha Thi Ngoc B ngay
28/03/2023. Dt tai ap T, xa T, thanh phd Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia
chinh s6 37, 38/VPDKDD ngay 14/01/2025 cua Vin phong ding ky dat dai So
Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C).

Ong Nguyén D6 L c6 nghia vu tra cho ba Ha Thi Ngoc B sd tién
81.000.000 d6ng (T muoi mbt triéu dong).

Ba Ha Thi Ngoc B c6 nghia vu tra cho Ong Nguyén D6 L sb tién
379.785.000 dong (Ba trim bay muoi chin triéu bay trim tdm muoi lim nghin
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén quan 1y déat dai diéu chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich néu trén cho 6ng Nguyén Do L.

Budc ong VO Thanh K, ba Ha Thi Ngoc B ¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang N1 sd tién 2.230.487.671 dong (Hai ty hai tram ba muoi triéu bon
trim tdm muoi bay nghin sdu trim bay muoi mot déng) gom ng gbc la
2.100.000.000 dong, no 14i tinh dén ngay 08/4/2025 1a 130.487.671 dong.

Ong Vo6 Thanh K, ba Ha Thi Ngoc B tiép tuc chiu 1ai suat theo Hop déng
tin dung ngay 05/9/2024 trén s tién chua thi hanh dén khi thi hanh 4n xong.

Truong hop 6ng K, ba B khong tra duoc no thi tai san thé chap 1a quyén st
dung dat dién tich 2.363m>, thuéc mot phan thira 1371, to ban do sd 9 va dién tich
4.179m?, thira 468, t& ban d6 s6 9 dugc phat mai dé thanh toan no cho Ngan hang
NI1.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung; quyén khang céo cta
cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/8/2025, nguyén don ba Ha Thi Ngoc B khang cdo vdi nhiing ndi
dung sau:

- Khong ddng ¥ 6n dinh cho bi don Nguyén D6 L 600m? tai thira 1371, to
ban do s6 9, dat giap tuyén V - T — Bén Tong;

- Khong dong ¥ viéc 6ng Nguyén D6 L tra cho ba Ha Thi Ngoc B sd tién
81.000.000 ddng;

- Khong ddng ¥ viéc ba Ha Thi Ngoc B tra cho 6ng Nguyén D6 L sb tién
379.785.000 dong;

-Yéu cau stra mot phan ban an so tham theo hudng chap nhéan toan bd yéu
cau ciia nguyén don.

Ngay 19/8/2025 bi don 6ng Nguyén Do L khang cdo toan bd ban an so
tham, theo hudng:

- Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 631 duge
ky tai Van phong C ngay 01/3/2023;

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 632 duogc
ky tai Van phong C ngay 01/3/2023;

- Tuyén huy phan cap nhat sang tén ba Ha Thi Ngoc B ngay dbi véi gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, s6 phat hanh CX 722268, s6 CS 06378 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
thanh phd C cap ngay 17/11/2020, cap nhat ngay 28/3/2023;

- Tuyén huty phan cip nhat sang tén ba Ha Thi Ngoc B d6i voi gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, sd
phat hanh CX 722267 s6 CS 06378 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C
cap ngay 17/11/2020, cap nhat ngay 28/3/2023.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng V6 Thanh K trinh bay: Phan
dat nay nguyén don chuyén nhuong hop phap cua d6ng D6 L da duoc cong chimg.
Nguyén don di mang thé chip ngan hang dé vay vén 1am in, 6ng D6 L ¢6 biét c6
lam t& xac nhan khi nao ngan hang phat mai phan dat thi gia dinh 6ng Do L sé tu
nguyén di doi dé dam bao viéc giao tra nha dat cho nguyén don. C6 vin ban nay
nén ngan hang méi déng y cho nguyén don vay von. Khi cung cap to cam két cho
ngan hang 14 ban gc nhung do qua trinh quan 1y ho so ngan hang da lam mat ban
gbc nén nguyén don khong c6 ban goc dé cung cap cho Toa an. Phia ngan hang
cling dam bao néu co phat sinh thiét hai ngan hang s& bdi thuong. Nay nguyén
don van gitt nguyén yéu cau khang céo dé nghi cip phuc tham khong chip nhan
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phan t6 ctia bi don, budc bi don phai giao tra phan nha, dt da chuyén nhuong cho
bi don vi theo hop dong chuyén nhuong nguyén don chuyén nhuong dat va cong
trinh trén dat, nguyén don khong dong ¥ tra tién ciy va phan tién nhu cip so tham
tuyén, dé nghi cong nhan hai hop ddng chuyén nhuong dat 13 hop phap. Déi véi
gia chuyén nhuong cua hai hop dong thap 1a do bén Cong chimg ndi hop dong dé
gia thip dé giam thué cht thuc té chuyén nhuong gia 3.800.000.000
ddng giao tién mat réi mai cong ching néu chua giao tién thi lam sao bi don ky
sang tén cho nguyén don. Do 13 ngudi dan khong hiéu biét nén khong lam gidy to
bién nhan. Phan dat thira 1371, 468 c6 ngudn gbc cua dong D6 L nhan thira ké
riéng nén khong phai 1 tai san chung cta vo chdng, 6ng D6 L c6 quyén chuyén
nhugng. Vi vay, hai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/3/2023
pht hop quy dinh phép luat vé hinh thitc va tham quyén ky két.

Bi don trinh bay: Thyc chét khi ky hop dong chuyén nhuong véi phan dat
cho nguyén don bi don chi nghi 14 ky dé bao dam hop dong vay tai san cht khong
phai 1a chuyén nhuong phan nha va dat ma gia dinh cta bi don va chi gai bi don
dang sinh song trén dat. Déi véi to cam két ma nguyén don cho rang ky dé dam
bao viéc da chuyén nhugng dé nguyén don vay von ciia ngan hang 1a khong ding
vi thuc té bi don khong c6 ky vao ban cam két nay. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xtr xem xét khong chdp nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo cua nguyén
don. Viéc ngan hang khai c6 xubng tham dinh phan dat nhung bi don hoan toan
khong biét vi thuc té bi don khong chuyén nhuong dat cho ba Ngoc B vi trén dat
c6 nha cta bi don va nha cua chi gai bi don dang sinh séng, néu chuyén nhuong
thi bi don va gia dinh chi gai bi don ¢ dau. Toa an ciling da xudng tham dinh thay
gia dinh cta bi don va chi gai bi don van dang sinh song on dinh tir trudc gio, dat
dai van do bi don dang quan 1y.

Nguoi ¢6 quyén loi lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Phan dat nay 1a
clia cha me ba d¢é lai, ba dong ¥ cho D6 L dung tén dé D6 La quan 1y cham séc
vuon tuoc. Trén phan dat ba da cat nha & trén dat cung v6i ba Pham Thi L1, nay
nguyén don khai 1a bi don di chuyén nhuong cho nguyén don ba khong dong ¥ vi
tai san trén dat c6 phan nha cta ba, néu chuyén nhuong phai cé ¥ kién dong ¥ cta
ba thi hop dong méi dam bao. Viée ngan hang di thadm dinh cho ba B vay lic nao
ba khong biét nay ba khong dong ¥ v6i hgp dong chuyén nhuong dat giita ong Do
L véi ba Ngoc B, yéu cau gilt nguyén phan dat va nha cta gia dinh ba duoc ¢ 6n
dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang N1 ba X trinh bay: Khi ngan
hang cho vay c6 di tham dinh méi biét trén dat c6 nha ciia bi don. Vi nha 1a xay
chung nén nhin hai can nhung nghi c6 mot can cta 6ng Po6 L. Vi c6 nha nén ngan
hang méi yéu cau bén ba Ngoc B va ong K phai 1am to cam két méi cho vay.



Theo gidy ching nhan quyén str dung dat thi ba Ngoc B di dimg tén nén Ngan
hang chi yéu cau ba Ngoc B cam két dam bao quyén sir dung nén ba Ngoc B di
giao t& cam két do 6ng D6 L ky nhan. Viéc c6 nhimg ngudi khac ¢ trén dat ngan
hang khong biét. Pdi v6i td cam két thi nhan vién tin dung di 1am mat khong
cung cip duoc. Ngan hang c6 xac nhan c6 nhan ban chinh véi ba B nhung khong
cam két s& boi thudng thiét hai nhu 10i 6ng K trinh bay. Nay ngan hang van gii
nguyén yéu cau budc ong K va ba B hoan tra di s6 tién ng goc va ldi cho ngan
hang.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don phat biéu quan diém:
Xét vé hop dong chuyén nhugng dat gitta ong D6 L va ba Ngoc B, 6ng K duoc
1ap trén co s& hop dong vay tién. Ly do, khi chuyén nhugng cac bén van khong
thuc hién nghia vu giao nha va dat, gia cac bén thda thuan chuyén nhugng so voi
gia thuc té thap hon rat nhiéu lan. Khi ba B thé chip dé vay ngan hang nhung gia
dinh 6ng D6 L khong biét. Phia ngan hang khai c6 thim dinh phan dat nhung lai
khong biét trén dat c6 nha cta ba L1, ba N 1a chi ctia ong P6 L dang sinh song
trén dat. Viéc tham dinh khong duoc 1ap thanh van ban, 6ng K cho réng ong Bbo L
c6 ky vao to cam két nhung t& cam két chi 12 ban pho t6, ong D6 L khong thira
nhan nén khong c6 gi ching minh 13 ngan hang di thim dinh day du. Dan dén
viéc cho vay thé chap ngan hang chua dam bao ding quy dinh. Péi véi hop dong
chuyén nhuong nhu d phén tich khong dam bao dung vé gia, khi chuyén nhuong
trén dat con nhidu nguoi khac ¢ trén dat. Tir d6 c6 can clr dé khang dinh hop dong
chuyén nhuong dit gitta 6ng D6 L voi ba Ha Thi Ngoc B va éng V6 Thanh K 13
gia cach nham che ddy hop dong vay. Tir nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, tuyén hiy hai hop dong
chuyén nhuong dat dugc 1ap giita ong D6 L voi ba Ha Thi Ngoc B va éng Vo
Thanh K do v6 hiéu. Viéc ngan hang cho vay nhung khong tham dinh day du nén
hop dong thé chip quyén st dung dat va nha trén dat gitta ong V4 Thanh K, Ha
Thi Ngoc B v&i Ngén hang cling bi vo hiéu theo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phét biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir Tham phén, Hoi dong
xét xur, Thu ky, duong sy di tién hanh dung cic quy dinh cta phap luat to tung
dan su.

Vé néi dung: Viéc hop dong chuyén nhuong dat quyén st dung dat lap ngay
01 thang 3 nam 2023 giita 6ng Nguyén D6 L véi ba Ha Thi Ngoc B tai thira dat
1371 to ban d6 s6 9 dién tich dat 2.963m? dat trong cay 1au nam 1a chua dam bao
dung quy dinh. Phan dat chuyén nhuong nhung bén chuyén nhuong van dang &
trén dat, ngoai ra con c6 nha cla nhitng ngudi lién quan 13 ba N va ba L1 dang
sinh sdng 6n dinh. Ngoai ra, gia chuyén nhuong ciing khong phu hop vi theo gia



thuc t¢ ma ngin hang tham dinh dé cho vay ddi voi thoa dat nay la
2.500.000.000d6ng nhung céc bén chuyén nhuong gia 400.000.000d6ng 1a khong
pht hop nén ¢6 co sé dé xac dinh day 1a hop dong gia tao nham che day hop dong
khac. Viéc thé chdp ngan hang ciing chua dam bao diéu kién vé thdm dinh nén
hop ddng thé chap quyén st dung dat d6i voi phan dat nay ciing bi vo hiéu.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/3/2023 giita ba B
va ong Do L dugc cong chimg tai Van phong C véi phan dét tai thira 468, dién
tich 4.179m? loai dét trong lta véi gia chuyén nhuong 1a 420.000.000d6ng. Xét
vé gia phu hop véi gia thuc té cua dat, day la dat trong lta nén khong anh huong
dén quyén loi cua ai, nén xét thdy hop déng nay da dam bao nén duogc cong nhén.
Viéc thé chap ngan hang ddi v6i phan dat nay du diéu kién nén hop dong thé chip
quyén st dung dat ddi voi phan dat nay ciing duoc cong nhan vé hiéu luc. Tir
nhing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cao cia
nguyén don, chdp nhan mot phan khang cdo cua bi don ap dung khoan 2, Piéu
308 cua Bo luat to tung dan su, stra ban an so tham theo hudng:

Chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don; chip nhan mot phan khang
cao cua bi don.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/3/2023 duoc
cong chung s6 631 gitta 6ng Nguyén D6 L véi ba Ha Thi Ngoc B vo hiéu toan
bo.

Cong nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/3/2023 dugc cong ching sb 632 giita 6ng Nguyén D6 L voi ba Ha Thi Ngoc
B.

Tuyén bd Hop ddng thé chdp quyén st dung dat ngay 04/9/2024 gitta éng
V& Thanh K, ba Ha Thi Ngoc B véi Ngan hang N1 vo6 hiéu mot phan ddi véi toan
b6 thira 1371, to ban d6 s6 9, dién tich 2.2963m>.

On dinh cho dng Nguyén D6 L quyén sir dung dat dién tich 2.2963m?, thia
1371 theo gidy chtrmg nhan quyén st dung dat s6 CS06373 ngay 17/11/2020 cap
cho 6ng Nguyén Do L, cap nhat sang tén ba Ha Thi Ngoc B ngay 28/03/2023.

Budc ong Do L phai tra lai s6 tién chuyén nhugng dat cho ba Ha Thi Ngoc B
12 400.000.000ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Can Tho, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc t tung:



Sau khi xét xir so tham, nguyén don ba Ha Thi Ngoc B, bi don 6ng Nguyén
Do L c6 don khang cdo dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc xem 1a hop I¢ va dugc chép nhan xem xét
theo trinh ty phtic thim.
[2.] Xét khang cdo cuia nguyén don ba Ha Thi Ngoc B voi cac ndi dung
sau:

[2.1] Thr nhat, ba khong dong ¥ 6n dinh cho bi don Nguyén D6 L 600m>
tai thira 1371, to ban d6 sd 9, dat giap tuyén V - T — Bon Tong. Vi cén cit theo hai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/3/2023 giita ba B va éng Do
L dugc cong chimg tai Van phong C ding hinh thirc theo quy dinh phap luét.

[2.1.1] Xét hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 01 thang
3 nam 2023 giita 6ng Nguyén D6 L v6i ba Ha Thi Ngoc B tai thira dat 1371 to
ban d6 sd 9 dién tich dat 2.963m? dat trong cay 1au nim. Ong D6 L trinh bay do
thiéu hiéu biét, nén khi ky hop dong nay ong chi nghi 1a thé chap quyén sir dung
dat dé vay tién cua ba B khong phai 1a hgp dong chuyén nhuong vi gia dinh dng
van con ¢ trén dat. Qua tham dinh thuc té trén phén dat tai thira 1371, to& ban d6
s6 9, néu trén hién dang ton tai hai cin nha cta vo chong ong Nguyén Do L va
gia dinh ba Pham Thi L1 va ba Nguyén Thi N dang sinh séng on dinh. Viéc ba
Ngoc B cho ring phan dat di duoc chuyén nhuong hop phap khong phai 1a hop
dong dé bao dam cho hop dong vay la chua du co s¢ boi nhing 1y do:

Thir nhét, phan dat di chuyén nhuong cho ba B nhung gia dinh cua bén
chuyén nhuong 12 6ng D6 L van sinh séng on dinh trén dat, bén nguyén don chua
ting sir dung dat va chua nhan quyén st dung dat.

Tht hai, vé gia dat theo bién ban thim dinh v&i gia bi don dua ra twong
duong voi gia thi truong 1a 2.000.000d/m% nguyén don cho rang khoang
700.000d6ng/m2 Néu theo Hop dong tin dung s6 1806-LAV-2024-01509 BL590
dinh gia phan dat nay c6 gia 2.500.000.000d6ng. Nhung thuc té cac bén 1ap hop
ddng chuyén nhuong phan dat trén tong dién tich dat cay lau nim 1a 2.963m? va
02 cin nha co gia 400.000.000d6ng 1a khong phu hop véi thuc té gia tri cua dat.

Thir ba, trén phan dat co nha cua ba N va ba L1 ciing nhu cta 6ng D6 L,
khi nguyén don biét trén dat chuyén nhuong c6 cin nha ctia ba N va ba L1 nhung
van thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dat khong biét ba N va ba L1 co
dong y viéc chuyén nhuong tai san trén dat hay khong? Viéc chuyén nhuong gitta
ong Do L chua dam bao va lam anh huéng dén quyén loi ciia ba N va c6 thé dan
dén tranh chép giita nhiing nguoi & trén dat. DU hop déng dugc cong chimg,
chtng thyuc theo quy dinh nhung khéng phu hop véi thuc té vé gid, trén dit con
nhiéu ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan nguoi dang sinh séng, chua c6 ¥ kién
clia cac bén trén dit nén dan dén tranh chép s& phat sinh, phan dat van do bén



chuyén nhuong quéan 1y st dung. Do d6, xét thdy hop dong chua dam bao dung
cac ndi dung theo yéu cu ctia Diéu 117 B luat Dan su va ¢ can cir dé xac dinh
day 1a giao dich dan su gia tao nham che day mot giao dich khac.

[2.1.2] Tt nhitng phan tich néu trén xac dinh Hop déng chuyén nhuong dat
1ap ngay 01 thang 3 nam 2023 gitta 6ng Nguyén Do L voéi ba Ha Thi Ngoc B tai
thira dat 1371 to ban d6 s6 9 dién tich dat 2.963m> 1a vo hiéu. Nhung cp so tham
lai chi tuyén vo hiéu mot phan ddi véi 600m? dat do 6ng D6 L dang c6 nha trén
dat va tinh gia theo gia Nha nudc dé budc éng Do L tra cho nguyén don 1a chua
dam bao. Mit khéc, can ct theo luge dd do dac thadm dinh, cép so thAm khong
dinh vi cu thé 600m?, c6 dién tich ngang va dai 13 bao nhiéu nén s& khong thé
thie hién khi thi hanh an. Do d6, viéc nguyén don khang cao khong dong ¥ cho
ong D6 L & trén nha va dat ma ong Do L va gia dinh ba Nguyén Thi N dang sinh
song on dinh 13 khong c6 cin ctr dé chip nhén.

[2.1.3] Xét hau qua ctia Hop dong vo hiéu: Khi giao dich dan su vo hiéu,
céc bén tra lai cho nhau nhiing gi d& nhan. Pdi v6i phan nha va dat cia ong Do L
va ba Pham Thi L1 v6i ba Nguyén Thi N van dang quan 1y nén ba Ngoc B khong
c6 nghia vu phai giao lai. Ong D6 L phai hoan tra s tién theo hop ddng la
400.000.000d6ng cho ba Ngoc B.

Truong hop nguyén don cho rﬁng co thi¢t hai khi giao dich bi v6 hi¢u néu
chting minh dugc nguyén don co thé khai kién thanh vu kién khac dbi v6i nhiing
ngudi ma bi don cho rang c6 16i 1am thiét hai cho nguyén don khi c6 chimg cr
chtirng minh.

[2.2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/3/2023 giira
ba B va 6ng Do L dugc cong chimg tai Van phong C véi phan dit tai thira 468,
dién tich 4.179m? loai dét trong laa véi gia chuyén nhuong 1a 420.000.000d6ng.
Xét vé gia phu hop véi gia thuc té ciia dat, phi hop véi gia ma Ngan hang dinh
gia dé cho vay. Mat khac day 1a dat trong laa nén khong anh huéng dén quyén loi
ctia ai, ong D6 L cho rang day ciing 1a hop dong dé bao dam cho khoan vay cua
ong 1a khong phu hop. Hon nita phan dat nay ciing dang thé chip tai ngan hang
nén xét vé tinh hop phap ciia hop dong chuyén nhwong ddi véi phan tai thira 468
1a phu hop vé gia, dat khong co ngudi khac sir dung nén duoc cong nhan. Hién
nay phan dat nay dang dtmg tén ba Ngoc B nén quyén str dung dat ciia ba B duoc
xac 1ap.

[2. 3] Xét khang cao khong ddng v viéc 6ng Nguyén D6 L tra cho ba Ha
Thi Ngoc B sé tién 81.000.000 ddng. Nhu phan tich ¢ phan [2. 1]. Hop ddng
chuyén nhuong dAt thira dat 1371 bi vo hiéu toan bo nén ong PBo6 L c6 nghia vu tra
lai tién cho ba Ngoc B sb tién theo hop dong chuyén nhuong 1a 400.000.000d6ng
xem nhu phan khang cdo nay ctia ba Ngoc B duoc chap nhén.
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[2.4] Xét khang cao khong ddng ¥ viéc budc ba Ha Thi Ngoc B tra cho ong
Nguyén Do L sd tién cay trong trén dat 1a 379.785.000 dong: Ddi véi sb tién cay
trong trén dat cap so tham budc nguyén don phai tra tién cho bi don véi 1y do khi
chuyén nhuong dat hop dong khong chuyén nhuong phan ciy. Xét thiy, phan cay
trdng trén phan dat thira 1371 d3 bi tuyén hop dong vo hiéu, di voi phan dat tai
thira 468 dd duogc xac dinh c6 hiéu luc nhung bén phia bi don ciing khong yéu cau
gi ddi voi phan cdy. Viée budc nguyén don tra gia tri tién cdy cling chua day du
co s0. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo nay cta nguyén don, nguyén
don khong phai tra gi tri cay trong nhu ban an so tham da tuyén.

[3] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Po L:

[3.1] Xét yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc vao sd cong ching sd 631 dugc ky tai Van phong C ngay 01/3/2023.
Nhu da phan tich & phan [2.1] hop dong chuyén nhuong nay bi vo hiéu nén yéu
cau khang cdo nay cua nguyén don dugc chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 632 duogc ky tai Van phong C ngay 01/3/2023. Nhu phan tich ¢ phan [2.2]
thi hgp dong nay da dugc thuc hién dung quy dinh, khong c6 can cir dé xac dinh
gia cach nén hop dong nay duoc cong nhan, 6ng D6 L phai c6 nghia vu giao dat
cho nguyén don phan dat theo hop doéng chuyén nhuong.

[3.3] Xét yéu cau tuyén hily phan cap nhat sang tén ba Ha Thi Ngoc B ngay
dbi véi gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat, sd phat hanh CX 722267, sb CS 06373 do S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng thanh phd C cip ngay 17/11/2020, cap nhat ngay 28/3/2023. T phan
tich & phan [2.1] hop dong bi v6 hiéu nén phan dat van thudc quyén sur dung dat
ctia 6ng D6 L nén yéu cau huy phan cap nhat sang tén ba Ha Thi Ngoc B d6i véi
gidy chtng nhan quyén st dung dat doi sé phat hanh CX 722267, s6 CS 06373 do
S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C cap ngay 17/11/2020, cap nhat ngay
28/3/2023 ctia 6ng D6 L 1a ¢6 can ctr duge chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau tuyén hily phan cap nhat sang tén ba Ha Thi Ngoc B doi
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat, sé phat hanh CX 722268 s6 CS 06374 do S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cap ngay 17/11/2020, cip nhat ngay 28/3/2023. Nhu phan
tich phan [2.2] thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/3/2023
gitta ba B va 6ng D6 L dugc cong ching tai Van phong C v6i phan dat tai thia
468, dién tich 4.179m? loai dat tréng lua dugc cong nhan nén phﬁn cap nhat sang
tén ba B duogc gitt nguyén, khong c¢6 cin ctr chdp nhan phan khang céo nay cua
ong Do L.
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[4] D6i voi khoan vay no gilta ngan hang vé6i vo chong ong Lé Thanh K1
v6i ba Ha Thi Ngoc B: Cip so thim xic dinh Ngin hang 1a ngudi thir ba ngay
tinh nhung lai tuyén hop dong thé chip quyén sir dung dat bi vo hiéu mot phan 1a
chua pht hop. Trong trudong hop nay, chi co thé xac dinh ngan hang 13 nguoi thir
3 ngay tinh khi cho thé chap ddi voi thira dt 468. Con ddi voi phan dat thé chap
tai thira 1371 thi khong c6 cin cir & xac dinh Ngan hang 13 ngudi thir ba ngay
tinh. Béi 1& khi ngan hang cho vay nhung c6 ngudi ¢ trén déat thé chap ma khong
phai 1a nguoi vay nhung ngan hang cling khong xac dinh rd ho cé quan hé gi va
viéc thé chap nay co6 lam anh hudng dén ho hay khong chua dugc ngan hang tham
dinh cu thé. Nguyén don c6 cung cép mdt ban cam két thé hién tai (but luc ) 35)
nhung d6 chi 1a ban photd, ong D6 L khong thira nhan, cling khong c6 ban goc dé
giam dinh. Phia ngan hang cho rang khi cho vay, ong K1 va ba Ngoc B ¢6 cung
cap ban chinh cho ngan hang nhung do can bd ngan hang 1am mat nén chi con
ban pho t6. Do d6, khong thé xac dinh ban cam két 1ap ngay 29 thang 8 nam 2023
la ching c&r chimg minh ngan hang c¢6 tham dinh tai san cho vay va trong ho so
ngan hang cung cip cling khong thé hién c6 bién ban tham dinh tai san cho vay.
Do d6, can diéu chinh hop dong thé chip bi vo hiéu mot phan ddi véi toan bo
phan dat tai thia 1371.

[5] Tt nhitng phan tich néu trén, xét thiy khang céo cua nguyén don cé
cin cir @& chip nhan mot phan, khang céo cia phia bi don c6 cian ctr duge chap
nhan mot phan. Ddi véi cac phan khac cua ban an khong co khang cdo nén duoc
gilr nguyén.

[6] Xét quan diém cua luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don 1a
co can cu duoc chép nhan mot ph?m.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sit nhan dan thanh phd Can Tho la
c6 can ¢t dung quy dinh cua phéap luit nén dugc chip nhan.

[8] Vé an phi dan su so thAm: Do ban 4n bi sira vé ndi dung va sb tién lién
quan dén hop dong chuyén nhuong ma cac bén phai thuc hién nghia vu nén phan
an phi ciing phai stra cho ph hop voi nghia vu cua cac bén. Béi véi éng D6 L
phai chiu 4an phi khong c6 gia ngach d6i v6i phan yéu cau huy hop doéng chuyén
nhuong duoc cong chimg sb 632 13 300.000d6ng; ba Ngoc B phai chiu an phi
khong c6 gia ngach d6i voi hop dong chuyén nhuong s6 631 1a 300.000 dong.
Pdi v6i phan 4n phi do phai thuc hién nghia vu voi ngan hang cta ba Ngoc B
duoc gitr nguyén.

[9] Chi phi do dac thim dinh tai cAp phtc tham 1.200.000d0ng, ba Nguyén
Thi N ty nguyén ndp nén phan nay ba N chiu va di thuc hién xong.

[10] V& 4n phi dan su phtc thim: Do ban 4n so thim bj sira nén khong ai
phai chiu 4n phi phuc tham.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Nghi Quyét sé: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang co ctia nguyén don ba Ha Thi Ngoc B.

Chap nhan mot phan khang cdo cta bj don 6ng Nguyén Do L.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sd: 30/2025/DS-ST ngay 08/8/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan - Ngan hang N1.

4. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/3/2023
duoc cong chimg sb 631 giita 6ng Nguyén D6 L voi ba Ha Thi Ngoc B vo hiéu
toan bo.

5. Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/3/2023 dugc cong chimg s6 632 giita 6ng Nguyén D6 L véi ba Ha Thi Ngoc
B.

6. Tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 04/9/2024 gitta dng
V& Thanh K, ba Ha Thi Ngoc B véi Ngan hang N1 vo hiéu mot phan doi véi toan
b6 thira 1371, to ban d6 s6 9, dién tich 2.2963m>.

7. On dinh cho 6ng Nguyén D6 L quyén st dung dat dién tich 2.2963m2,
thira 1371, to ban do sb 9, tai vi tri giap tuyén duong V - T — Bén Tong. Theo
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS06373 ngay 17/11/2020 cap cho dng
Nguyén Do L, cap nhat sang tén ba Ha Thi Ngoc B ngay 28/03/2023. Ong P6 L
c6 quyén lién hé Co quan chuyén mon dé cap nhat sang tén phan dat theo nhu ban
an da tuyén.

8. Budc 6ng Nguyén D6 L giao cho ba Ha Thi Ngoc B quyén sir dung dét
thudc phan con lai cta 4.179m?, thira 468, t& ban d6 s6 9. Theo gidy ching nhan
quyén st dung dat sé CS06374 ngay 17/11/2020 cap cho 6ng Nguyén Do L, cap
nhat sang tén ba Ha Thi Ngoc B ngay 28/03/2023. Dt tai 4p T, xa T, thanh phd
Cén Tho.
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(Kém theo Ban trich do dia chinh sé 37, 38/VPDKPP ngay 14/01/2025 cia
Vin phong ding ky dat dai S6 Tai nguyén va Moi trwong thanh phé C).

9. Ong Nguyén D6 L c6 nghia vu tra cho ba Ha Thi Ngoc B sd tién
400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién
cOn phai thi hanh dn theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B
luat Dan sy nam 2015.

10. Kién nghi Co quan c6 thim quyén quan 1y dit dai diéu chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich néu trén cho 6ng Nguyén Do L.

11. Budc 6ng Vo Thanh K, ba Ha Thi Ngoc B c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang N1 sb tién 2.230.487.671 dong (Hai ty hai trim ba muoi triéu bon
tram tdm muoi bay ngan sau trim bay muoi mot dong) gom no gbc 1a
2.100.000.000 dong (hai ty mot tram triéu dong), ng 1ai tinh dén ngay 08/4/2025
1a 130.487.671 ddéng (mdt trim ba muoi triéu bdn trim tim muoi bay nghin sau
trim bay muoi mét dong).

Ké tir ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong 6ng Vo Thanh K, ba
Ha Thi Ngoc B con phai tiép tuc chiu 1ai suét trén sb tién con phai thanh toén theo
murc 14i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung di ky nhung phai phu hop véi quy
dinh ctia phap luat. Truong hop trong hop dong tin dung cic bén c6 thoa thuan vé
diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cta ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& dugc diéu chinh phu hop véi su diéu chinh 14i sut cua ngin hang.

Truong hop ong K, ba B khong tra duge no thi tai san thé chip 1a quyén st
dung dat dién tich 4.179m?, thira 468, to ban d6 s6 9 CS06374 ngay 17/11/2020
dugc phat mai dé thanh toan ng cho Ngan hang N1.

12. Chi phi do dac, dinh gia: Tai cdp so thim nguyén don ndp 3.500.000
dong (ba triéu nam trim ngan dong), bi don ndp 3.500.000 dong (ba triéu nim
tram ngan ddng); nguyén don di ndp tam Gmg 7.000.000 dong (bay triéu dong)
nén bi don phai tra lai cho nguyén don 3.500.000 dong (ba triéu nim trim ngan
ddng). Chi phi dinh gia tai cip phtic tham sb tién 1.200.000 dong (mot triéu hai
tram ngan ddng) ba Nguyén Thi Ngoc P chiu, ba N da ndp xong.

13. An phi dan sy so tham:

13.1. Ba Ha Thi Ngoc B chiu 300.000 déng (ba tram ngan déng), khau trur
300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam tmg 4n phi tai phiéu thu sé 0006501
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ngay 04/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phong Pién (Nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3 - Can Tho) thanh 4n phi dan su so tham.

13.2. Ong Nguyén D6 L ndp 300.000 dong (ba trim ngan ddng), khau trur
300.000 ddng (ba trim ngan dong) tién tam tng an phi tai phiéu thu s6 0003454
ngdy 20/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong DPién (Nay 13 Phong
thi hanh an dan sy khu vuc 3 - Can Tho), thanh tién 4n phi dan sy so thim.

13.3. Ba B, 6ng K ndp 76.609.700 dong (bay muoi sau triéu sau trim 1¢ chin
ngan bay trim déng). Ngan hang N1 duoc nhan lai 38.353.000 dong (ba muoi
tam triéu ba trim nim muoi ba ngan dong) tién tam Gng an phi tai phiéu thu sb
0003414 ngay 26/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phong Dién (Nay
1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3 — Can Tho).

14. V& an phi dan su phtc tham: Khong ai phai chiu 4n phi dan sy phtc
tham. Ong Nguyén D6 L dugc nhan lai 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
tam ng an phi phac tham theo Bién lai thu s6 0002456 ngay 22 thang 8 nim
2025 tai Thi hanh én dén sy thanh phd Can Tho; Ba Ha Thi Ngoc B duoc nhan lai
300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam Gng 4n phi phiic tham theo Bién lai
thu s6 0002545 ngay 25 thang 8 nam 2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Can
Tho.

15. Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph6 Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 - Can Tho; (Pé ky)

- THA DS thanh phé Can Tho;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Mac Thi Chién
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