TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Dic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an sb: 06/2017/ST-DS
Ngély 02-11-2017 ,
Vv tranh chap vé quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Trung Diing

Cdc Hoi tham nhadn dan:

1. Ong Nguyén Minh Toan;

2. Ong Nguyén Vin Dién.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Hong Bang, thanh pho Hai Phong.

- Dai dign Vign Kiém sdt nhan dan quin Hong Bang, thanh phé Hdii Phong
tham gia phién tod: Ong Tran Hung Vil - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 10 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hong Bang,
thanh ph6 Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 07/2016/TLST-DS
ngay 29 thang 7 nam 2016 vé tranh chap quyén sir dung dét, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 07/2017/QDXXST-DS ngay 04 thang 10 nam 2017 gitta cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1961; dia chi: T6 TS, phuong QT, quan HB,
thanh phé Hai Phong; c6 mat;

2. Ong Pham Vin B, sinh nam 1959; dja chi: T6 TS, phuong QT, quan HB,
thanh phé Hai Phong; vang miat (C6 iy quyén cho ba Toén, theo gidy iy quyén
ngay 23 thang 10 ndm 2014).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Pang
K; luat su cua van phong luat su D- Poan luét su thanh ph Hai Phong; c6 mit;

- Bi don:

1. Ong Hoang Van H, sinh nam 1940; dia chi: T6 CM, phuong QT, quan HB,
thanh phd Hai Phong; vang mat;



2. Ba Vii Thi D, sinh ndm 1943; dia chi: T6 CM, phudong QT, quan HB, thanh
phd Hai Phong; ving mit (Co uy quyén cho 6ng H, theo gidy Gy quyén ngay 22
thang 10 nam 2013).

NOI DUNG VU AN:

Pay 1a vu an dd qua 06 1an xét xr & cac giai doan so tham, phic tham, gidm
déc tham; vu an bi hity di huy lai nhiéu lan.

Trong don khai kién ngay 11/11/2010; tai 101 khai trong qua trinh giai quyét
qua 06 1an xét xir & cac giai doan so tham, phiic thim va tai phién toa, dai dién
nguyén don ba Nguyén Thi T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia
nguyén don la 6ng Nguyén Ding K van giir nguyén quan diém, théng nhat trinh
bay:

Nam 1989, gia dinh ba Nguyén Thi T va éng Pham Vin B (sau day goi tat 1a
ba T), dugc Uy ban nhan dan xa Nam Son, huyén An Hai (nay la huyén An
Duong) cip 260m’ dat dé 1am nha tai thon Céng My, x4 Nam Son, huyén An Hai
(nay thudc phuong Quéan Toan, quan Hong Bang). Ba da nop 50.000d tién 1& phi
dat dén bu hoa mau cho ngan sach xa, theo phiéu thu sé 09 ngay 14/7/1989.
Khoang hai ndm sau gia dinh ba c6 xdy mot gian nha cép 4, dién tich khoang 15m”
trén dién tich dat duoc cap. Lién ké voi dién tich dat ba dugc cip 1a dat bo hoang
thung viing hd bom, gia dinh ba c6 v& hoang, san lap dién tich 152m? dé sir dung
va dd nop 120.0004 tién 1¢ phi dén bu theo Quyét dinh sé 352 ctia Uy ban nhéan dan
thanh phé Hai Phong cho ngan sach x3 tai phiéu thu s6 08 ngay 02/5/1991. Nhu
véy téng dién tich gia dinh ba T st dung la 412m°.

Nam 1992, 6ng Hoang Van H va ba Vil Thi D (sau day goi tat 13 ong H) da tu
¥ 14n chiém khoang 40m’® dién tich dat cua ba T. Nam 1993-1994 do nha vé sinh
ctia 6ng H (d3 lam lan sang phan dat nha ba T) ngay phia trudc giap via hé di gay
6 nhiém nén budc ba T phai xay mot birc tudng cao khoang 40cm dé ngan chin lai;
nam 1995 6ng H di sang hoi muon ba T 20cm doc danh gidi dat dé lam ranh thoat
nuéc, vi 1a hang x6m nén ba T d3 dong ¥.

Nam 1997, UBND phuong thuc hién viéc do dac lai mbc gid1 cua cac ho thi
ba T tach lam hai thtra va co téng dién tich sur dung la 378,5m>

Nam 2000, ba T xay nha tro, trudc khi xdy ba c6 sang gip 6ng H yéu cau tra
lai 20cm d4t d6 nhung 6ng H khong tra; khi xay nha tro ba T di dé chira ra theo
chiéu ngang 12 Im lam giot ranh nham muc dich khong dé gia dinh 6ng H lan
chiém sang, dong thdi ba c6 xay mot birc twong phia cudi thira dat dé chan lai,
nhung ngay sau d6 gia dinh éng H di 1ap tirc xay nha vé sinh, bép 1an 1én phan dat
d6 nén ba chi con 372,75m’.



Ba T khoi kién budc ong H phai tra lai cho ba phan dién tich dat da lan
chiém cua ba 1a 39,25 m*.Tinh tir diém dau cua blc tudng x4y ngin cach giita hai
h6 phia duong Céng My kéo thiang chiéu xudng dén phan cudi thira dit cta hai nha
(giap v6i rudng canh tac) dich vé phia ho ong H (tinh tir buc tudng ngin ciia ho ba
T sang phia nha vé sinh ho ong H (chiéu dai 27,64m; chiéu rong phia mit dudng
Cong My 1,42m; phia Rach nuéc canh dong 2,7m).

Tai phién toa 1an xét xtr ndy, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
nhung c6 sy diéu chinh do ranh gii dat giira cia ba va 6ng H hién tai chia 1am
nhiéu doan, nhiéu diém va khong thang nén dé hop tinh, hop 1y va dé cho dién tich
c4c 16 dat dugce vudng vin. Cu thé ba T yéu cau 6ng H tra khoang 25,8m’ thay vi
nhu trude kia 1a 39,25m?. Ba T s& con lai tong dién tich dat la
[(27,64m+25,50m):2]x15m=398,55m".

Viéc thuc hién, ba T yéu cau cu thé nhu sau: Léy blrc tuong ¢d dinh cua
Truong Mam non lam chuén, ké vudng goc tai diém dau phia dudng Cong My (A)
va diém cudi giap véi rudng canh tac (B) dich vé phia ho é6ng H 15m dén Diém (C)
va (D) roi ndi hai diém d6 1am ranh gidi gitra 2 nha.

Tai 10i khai trong toan bo qua trinh giai quyét vu an & cac giai doan so tham,
phtc tham, giam ddc tham, dai dién bi don 6ng Hoang Van H, ba Vi Thi D giir
nguyén quan diém va trinh bay:

Niam 1988, 6ng H duoc Uy ban nhan dan x3 Nam Son cip cho dién tich
288m’* dé ¢. Gidy to cap dat cua gia dinh 6ng d3 bi mat nhung di duoc UBND x3
Nam Son ban giao vé& phuong Quan Toan nim 1994, hién c6 tén trong s6 muc ké
ctia phudng Quéan Toan. Ngoai dién tich dit duoc cap, gia dinh 6ng con v& hoang
thém vé phia dudng sit nén hién gia dinh 6ng dang quan ly, sit dung khoang
400m?, nam 1997 UBND phuong da thuc hién viéc do dac xac dinh mbc gid1 hién
trang str dung thi gia dinh 6ng duoc str dung 399.1m% Gia dinh ba T 1a ho 1ién ké
gia dinh nha 6ng, ngoai dién tich dat dugc cap thi gia dinh ba T ciing v& hoang
thém dit nén dién tich sir dung hién nay khoang 300m?. Khoang nim 1998 -2000,
gia dinh ba T di xay tuong bao va xdy nha tro hét phan dit ctia nha ba. Nay ba T
khoi hién cho ring gia dinh ong di 14n chiém khoang 40m?® dit cua gia dinh ba T 12
khong dung, gia dinh 6ng khong 1an chiém dat cua ba T nén khong co trach nhiém
phai tra lai.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan va Hoi dong xét xir dd chap hanh
ding theo qui dinh tai Diéu 41 cta B6 luat td tung Dan su; xac dinh vé tham quyén
giai quyét vu viéc; quan hé phap luat tranh chap can giai quyét; vé tu cach tham gia
td tung; vé thu thap ching cur; thoi han chuan bi xét xir; vé thoi han guri hd so cho
Vién kiém sat; viéc cép téng dat van ban tb tung; viéc tuan theo phap luat cua

3



HDXX tai phién toa da duoc tuan thu theo dung qui dinh cua B luat T tung Dan
su va nhiing qui dinh khéc cua phap luat.

Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an di thuc hién dang quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su vé: Tham quyén giai quyét vu an, xac dinh quan h¢
phap luat tranh chap, tu cach cta nhitng ngudi tham gia td tung, thu thap chimg cr,
chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctru; qua thoi han chuin bi xét xir; cac
duong su chdp hanh yéu ciu ctia Toa an vé viée giao ndp ching ci.

Bi don vang mit tai phién toa lan thtr hai khong c6 1y do chinh dang. Trong
qua trinh giai quyét vu an bi don da khong thuc hién ddy du cac quyén, nghia vu
ctia minh theo cac DPiéu 70, 72 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

Vé viée giai quyét vu an: Kiém st vién dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan
9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 144; Piéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat TH tung Déan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 166; Piéu 175 Bo
luat dan sy nam 2015; Piéu 12; khoan 5 Diéu 166; Diéu 12; khoan 5 Diéu 166;
Piéu 203 cua Luat dit dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; xir: Chap nhén yéu cau
ctia ba T budc 6ng H phai hoan tra phan dién tich dat cho ba T con thiéu so voi
dién tich dat dugc cap; vé an phi dan su so thAm: Ong H phai ndp 4n phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng cr c6 trong ho so va dugce tham tra tai
phién toa, cdn cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Bi don 1a 6ng H va ba D di duoc Toa an tong dat hop
1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa, Giéy tri¢u tap dén
phién toa nhung van vang mit tai phién toa lan thir hai khéng c6 ly do va khong co
can cu xac dinh viéc Véng mit cta bi don 12 do su kién bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Can ctr dién b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, HoO1 déng x6t xUr van tién hanh xét xir vu an Véng mit dbi
v6i bi don.

[2] V& quan hé phép luat: Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don,
Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap phai giai quyét 13 “Tranh chap dat
dai” (tranh chap ranh gi6i va doi lai quyén st dung dat).

[3] V& thAm quyén giai quyét: Gia dinh ba T va gia dinh 6ng H déu dugc Uy
ban nhan dan xa Nam Son giao dat nam 1989, c4c ho di ndp tién dén bu hoa mau
va c6 vin ban ghi nhan quyén sir dung dét trude ngay 15/10/1993 va sau khi duoc
chuyén giao sang phuong Quan Toan di duoc quan 1y theo cac so d6 dia chinh;
cac gidy to ndy thudc truong hop duoc quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nim
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2013, nén thudc tham quyén giai quyét caa Tod an theo Diéu 203 Luat Pat dai
nam 2013 va khoan 9 Piéu 26; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan sy
nam 2015.

[4] V& ngudn gdc va qua trinh str dung dién tich dit cta hai bén: Can cr vao
101 khai cting cc tai liéu chimg ctr do cac bén cung cap va céc tai liéu chimg cir do
Toa an thu thap c¢6 du co s¢ xac dinh nhu sau:

Niam 1989 vo chong ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Vin B duoc Uy ban nhan
dan xa Nam Son, huyén An Hai cip 260m2 dat. Cing nam 1989, gia dinh 6ng
Hoang Vin H, ba Vii Thi D ciing dugc Uy ban nhan dan xa Nam Son cip dién tich
288m?” dat lién ké v6i dat gia dinh ba T. Viéc cip dat cua gia dinh ba T va gia dinh
6ng H khi d6 déu khong c6 quyét dinh giao dit, bién ban giao dit va ciing khong
c6 ban d6 giai thira dat dugc giao. Cac bén cung xac nhan d quan 1y, st dung lién
tuc cac dién tich dit néu trén ké tir khi dugc giao cho dén nay. Qua trinh st dung
dat ciia cac bén c6 su bién dong vé dién tich va sy thay d6i dia gidi hanh chinh. Tur
nam 1994, cac dién tich dét trén thudc dia ban phuong Quan Toan, quan Héng
Bang, Hai Phong. Phia bén ba T c6 su chia tach thanh hai thtra 1a: Thira s6 38 dién
tich 255,3m?; thira s6 47 dién tich 123,2m”.

Viéc truée ddy ba T cho rang 6ng H ¢ muon cia gia dinh ba 20cm dat
(phan giap ranh gitta hai nha) dé lam céng thoat nudc, nhung 6ng H bac bo. Cac
bén khdng co chig cir dé chimg minh, Chinh quyén dia phuong khong biét, nén
Ho1 déng xét Xt chi ¢6 thé cdn ¢t vao hién trang thuc té dé xem xét.

[3] V& yéu ciu cta nguyén don:

- Xét tinh phap 1y ciia Bién ban do dac nam 1997: Viéc do dac nay chi dé
tach thtra va thue té co viée ba T da tach thua; khi do dac khong c6 mdt 6ng chu
tich Nguyén Binh C va can bo dia chinh 1a 6ng Mai Ngoc T nhung thanh phan
trong bién ban do dac van ghi c6 mat; hi¢n tai chua duogc cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dat. Viéc do dac trén duoc 12p theo hién trang nam 1997, khong
phan anh dung su viéc phat sinh tranh chip trude do, khong phu hop véi thuc té,
gay thiét hai cho bén c6 dat hop phap bi thiéu hut nén can phai bac bo Bién ban do
dac nam 1997.

- Xét tinh phap 1y cua dién tich dat ba T va dng H dang sir dung:

Ba T co day du gidy to hop 18 trong d6 c6 phan dét bi thiéu 13 39,25m2 nhu
ba da ndp 50.0004 tién 1¢ phi dat ¢én bu hoa mau cho ngan sach xa, theo phiéu thu
s6 09 ngay 14/7/1989, di ndp 120.000d tién 1& phi dén bu theo Quyét dinh sb 352
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong cho ngan sach x4 tai phiéu thu sé 08
ngay 02/5/1991. Nhu vy tong dién tich gia dinh ba T st dung 412m? 14 hop phap.
Ong H khéng chimg minh duge phan ting 1én 1a hop phap (khong c6 giy to, khdng
dong thué theo quy dinh cua phap luat).



- V& cic can cit dé chap nhan yéu cau cuia nguyén don: Hoi dong xét xtr thiy
rang: Theo két qua do dac thuc té ciia Hoi dong dinh gia tai san ngdy 16 thang 03
nam 2011, so d6 do dac ciia Hoi dong dinh gia 1ap ngay 20/3/2014 va so do theo
két qua tham dinh 1ap ngay 08/7/2014 Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31
thang 5 nam 2017 thi ho gia dinh ba T hién dang quan 1y, st dung tong dién tich 02
thira dat caa ba T ( thira 38 va 47) 1a 373 - 375.3m" va ho gia dinh dng H dang
quan 1y str dung di¢n tich dét 1a 443,59m”. Nhu vay, trong qua trinh quan ly, st
dung dién tich dit cia ho gia dinh ong H ting 1én 443,59m’ — 399.1m’ = 44,49m?
va dién tich dit caa ho gia dinh ba T giam di 412m°—372,75m = 39,25m".

Dién tich dit ctua ba T duoc x4c dinh va bao boc bdi 04 bén. Toa an di lam
1o rang phan dat ba T bi thiéu khong phai bai phia bén trai 1a Trudng Mam non vi
d3 c6 blic tuong x4y trén co s birc tuong cii, duoc thira nhan bai Chinh quyén dia
phuong, boi chinh ba T va 6ng H ciing nhu cac ho gan va lién ké; phia trudc 1a
duong Cong My rong khoang 5m, c6 chi gi6i rd rang va di hinh thanh c¢6 dinh;
phia Rach nuéc canh dong phia sau co tudng xay ngang cd dinh nhu nhau nbi 2
manh dat c6 rach nudc bén canh (khong thé 1 bén thiéu di, 1 bén ting 1én);

Ba T duoc st dung dién tich dat 1a 412m’ nhung do dac, khao sat thyuc té chi
con 372,75m? thiéu 39,25m°.

Ong H duoc sir dung dién tich dat 1a 399,1m2 nhung do dac, khao sat thuc té
thi ting 1én 443,59m2. Nhu vay viéc ho ba T bi thiéu va dng H tang 1én nhu trén
duoc khang dinh 13 do c6 su xé dich tir phia gidp ranh giita 2 ho. Khi do dac, thdy
dién tich dat tang 1én cta 6ng H phu hop véi dién tich dat bi thiéu cua ba T, dng H
cling khong chimg minh duoc phéan tang 1én d6 1a hop phap.

Diéu 175 B luat dan su nim 2015 quy dinh: “Ranh gidi gitta cac bat dong
san lién ké...co thé duge xac dinh theo ranh gio1 da tdn tai tir 30 nidm trd 1én ma
khong c6 tranh chap. Khong dugc 1an, chiém, thay doi mbc gisi ngin cach...Moi
chu thé c6 nghia vu ton trong, duy tri ranh gidi chung”. Piéu 12 Luat Dét dai quy
dinh nhiig hanh vi bi nghiém cam “Lan, chiém, hily hoai dat dai. ....”. Can c{r vao
khoan 1 Piéu 166 Bo luat dan sy nam 2015 vé quyén doi lai tai san va khoan 5
Diéu 166 Luat Dat dai duoc Nha nude bao ho khi co6 xdm pham quyén, loi ich hop
phap vé dat dai ciia minh.

Tir nhitng phén tich va danh gia néu trén, c6 du can cir dé khang dinh 6ng H
d3 st dung l4n sang phan dat cta gia dinh ba T. Do d6, yéu cu cta ba T doi lai
dién tich dat 39,25m2 ma 6ng H dang sir dung trai phép nén can budc ong H phai
hoan tra phén dién tich dat cho ba T con thiéu so vé6i dién tich dat duogc cép la
39,25m2 1a ¢ can ct&t phap 1y, phu hop véi thuc té, bao vé duge loi ich cho ngudi
c6 quyén st dung dat hop phap va dam bao tinh cong bang.



Tai phién toa 1an xét xtr ndy, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
nhung c6 su diéu chinh. Cu thé, ba T yéu cau ong H tra khoang 25,8m’ thay vi nhu
trudc kia ba yéu cau 1a 39,25m° Ba T s& con lai tong dién tich dat la
[(27,64m+25,50m)x 15m] :2 =398,55m".

Ba T yéu cau ldy btrc tuong ctia Trudng Mam non 1am chuén, ké vudng goc
tai diém dau phia duong Cong My (A) va diém cubi giap véi Muong nudc va
rudng canh tac (B) dich vé phia ho 6ng H 15m dén Diém (C) va (D) rdi ndi hai
diém d6 lam ranh gii gitra 2 nha dé ba T s& con lai téng dién tich dat la
[(27,64m+25,50m)x 15m] :2 =398,55m".

Hoi dong xét xir xét thy rang:

Pay 1a vu an da qua 06 1an xét xr & cac giai doan so tham, phic tham, giam
d6c tham; vu an bi hay di hay lai nhiéu lan; su viéc tranh chap xay ra da qua lau
(25 nam - tir ndm 1992 dén nay), dién tich dat tranh chap c6 su thay do6i vé dia gidi
hanh chinh; cac bén duong su luén xung dot gay gat véi nhau.

Viéc tai phién tda, nguyén don tuy van gittu nguyén yéu cau nhung ciing tu
nguyén diéu chinh lai cho thuan tién viéc phan chia sao cho c6 1y ma van giit dugc
tinh cam x6m lang. Xét viéc tién va bat tién cling nhu xét yéu cau trén ctia nguyén
don 1a ty nguyén, khong vi pham dao dtrc, khong trai phap luat. Mat khac, do ranh
gidi dat gitra hai ho hién tai chia 1am nhiéu doan, nhiéu diém va khong thang nén
dé cho dién tich cac 16 dit duoc vudng van, dam bao cho viéc thi hanh an duoc
thuan loi; hon nira, yéu cau trén khong nhirng khong lam bat 1oi cho bi don ma con
co loi cho bi don nén Hoi1 déng xét XU can chép nhan.

Sau nay ba T c6 trach nhiém lam thu tuc phap 1y tai Co quan c6 tham quyén
theo quy dinh cua phap luat.

Pbi voi ho ong H hién tai dang quan Iy str dung dién tich dat con lai sau khi
d3 hoan tra ba T, trong d6 c6 phan dat luu khong ciia Nha Nude khong co gidy to,
gia dinh ong H ¢6 trach nhiém 1am tha tuc phap 1y tai Co quan Nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh cta phéap luat. Sau ndy néu c6 lién quan dén nha vé sinh va
cong trinh khac ciia gia dinh ong H néu phai thdo d& thi ong H chiu trach nhiém
moi chi phi.

[4] Vé yéu cau dé nghi cua bj don:

Bi don trong qua trinh giai quyét vu an da khong thuc hién cic quyén, nghia
vu cia minh theo cac Piéu 70 va Diéu 72 cta B luat TH tung dan sy nam 2015.

Bi don ving mit tai phién toa nén khong dua ra quan diém va yéu cau ciing
nhu khong tham gia tranh ludn tai phién toa. Tuy nhién, qua cac 101 khai cung cac
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tai liéu chimg ctr do bi don cung cip va do Tda an thu thap, thé hién: Ong H cho
rang gia dinh ong khong 14n chiém dét cua gia dinh ba T va ba T da tao nén hai to
bién lai nop tién gia dé lra ddo chiém doat tai san nhung trong toan bd qua trinh
giai quyét vu 4n, 6ng H khong dua ra duoc tai liéu ching ctr ndo ching minh dugc
phan tiang 1én d6 13 hop phap va ciing khong c6 tai liéu nao dé chirng minh ba T d3
tao nén hai to bién lai ndop tién gia dé lira dao chiém doat tai san nén yéu cAu cua bi
don khong c6 co s& dé chép nhan. Nguoc lai, can ctr vao tai liéu c6 trong hd so vu
an, Hoi dong xét xir thdy hai bién lai ba T giao ndp cho Toa an 1a dang, s liéu phu
hop voi thuc té nén duoc chép nhan.

[6] Xét tur cach tham gia td tung clia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
1a anh Nguyén Qudc H va vo 1a Nguyén Thi T:

Trong qué trinh gidi quyét vu 4n lan nay, Toa an nhan dan quan Hong Bang
xéac dinh thém tinh tiét viéc anh Nguyén Qudc H va vo 1a Nguyén Thi T; clng tri
tai: Puong PPT, phuong HL, quan HB di mua nha cua vo chong 6ng H trén dién
tich dat dang tranh chap. Cu thé nim 2010 mua 90m2 gia 450.000.000 dong (da
thanh toan 430.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong); gidy td viét tay co chit ky
ctia vo chong 6ng H.

Toa an da tién hanh triéu tdp anh Nguyén Qudc H va chi T dén Toa an lam
viéc. Tai Bién ban lam viéc ngay 18 thang 8 nam 2017 va tai van ban gui Toa an
ngay 25 thang 10 nam 2017, anh Nguyén Quéc H thay mit vo 1a chi Nguyén Thi T
thong nhat trinh bay va dé nghi nhu sau:

Nam 2010, vo chéng anh c6 mua cua vo chéng ong H 90m2 (la dat dang
tranh chap vi giap ho ba T) védi gia 450.000.000 dong. Theo Hop dong mua ban va
yéu cdu cta vo chong éng H, vo chong anh Nguyén Qudc H di dit coc sb tién
50.000.000 dong dé 6ng H 1ay kinh phi di 1am bia do cho vo chong anh va 6ng H
htra trong gidy mua ban viét tay 1a 1am bia do trong vong 15 ngdy, dung tén vo
chong anh Nguyén Qudc H thi s& tra ndt s6 tién 1a 400.000.000 dong.

Nhung vi gia dinh 6ng H ban dat dé 13y tién 1am nha nén c6 yéu cau vo
chong anh Nguyén Quéc H trong thoi gian cho 1am bia do thi thanh toan trudc cho
6ng H dé co kinh phi xdy nha va lam bia d6. Vo chong anh Nguyén Qudc H da
thanh toan tong sb tién 1a 430.000.000d6ng 1am nhiéu lan, cac gidy to viét tay va
bién nhan tién déu c6 chit ky ctia vo chong éng H. Viéc mua ban cta vo chong anh
Nguyén Qudc H va gia dinh 6ng H khong théng qua cong nhimg dugc vi toan bo
dién tich dat ctia ong H khi d6 chwa co bia do. Qua nhiéu lan v chong anh Nguyén
Quéc H yéu cau ong H giao gidy to bia do thi mdi biét 1a dat d6 dang co tranh chap
voi giadinh ba T.



Dbi v6i vu viée tranh chip dat dai gitta ba T va 6ng H ma Toa 4n dang giai
quyét, quan diém cua vo chong anh 13 khong tham gia t6 tung trong vu an nay voi
tu cach 14 ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan ma doi két qua giai quyét ciia Toa
an 10i can cr vao két qua do s& giai quyét voi ong H sau. Néu sau nay vo chong
anh va 6ng H khong giai quyét dugc hodc c6 tranh chip thi s& yéu cdu toa an giai
quyét bang vu an khac.

V& viéc trén, Toa an ciing da tién hanh triéu tdp 6ng H ba D dén Toa an lam
viéc. Tai budi lam viéc v6i ong H ba D, hoi 15 gid, ngay 20 thang 4 nim 2017 thé
hién nhu sau:

"...Chung toi co viéc mua ban nhung khong thuc hién thu tuc mua ban theo
quy dinh cia phéap ludt, khéng cong chimg, khéng qua Uy ban nhan ddn. Nguoi
mua ching téi khéng nhé ré tén tuéi dia chi, khéng nhé gid tién la bao nhiéu.
Chiing t6i thdy day la viéc cia riéng chiing t6i voi ngwoi do, khong lién quan dén
vu an nay.

Chiing t6i dang gidi quyét tranh chdp dat dai véi ba T. Gidi quyét xong réi
Chiing ti sé tim va gidi quyét véi ho.

Hoi dong xét xir thay yéu cau trén cta cac bén 1a ty nguyén, khong vi pham
dao dirc, khong trai phap luat nén chap nhéan, khong dua vo chong anh Nguyén
Quéc H va chi T tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan vao giai quyét trong vu an nay, cic bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét
bang vu an khac khi c6 yéu cau.

[9] V& an phi dan so tham:

Theo két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia va Bang gia dat & quan
Hong Bang (Ban hanh kém theo quyét dinh s6 2970/2014/QD-UBND ngay
25/12/2014 ciia UBND thanh phé Hai Phong) thi gia dét tai khu vuc ho gia dinh
6ng H va ba T theo gia hién tai 1a tir 4.500.000d - 5.000.000d¢/m*. Gia dét hién nay
van theo Biéu gia cii, khong thay ddi, cac bén chap nhan nén cam lay két qua do
lam cdn ctr tinh 4n phi.

Ap dung Diéu 144; Diéu 147 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ba T dugc chap nhan nén
nguyén don khong phai ndp an phi dan sy so tham. Tra lai nguyén don khoan tién
tam tng an phi da ndp, theo bién lai thu tién s6 AA/2010/9159 ngay 04/6/2014 cua
Chi cuc Thi hanh 4n din su quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong. Ong H va ba
D phai ndp an phi dan su so tham;



Vi céc I€ trén:

QUYET DINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 166; Diéu 175 Bo luat dan sy ndm 2015 ;

Ap dung Diéu 12; khoan 5 Diéu 166; Diéu 203 cta Luét dat dai ndm 2013;

Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 144; Piéu 147,
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 ctia BO luat TH tung Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hoi;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin Ba:

- Budc gia dinh 6ng Hoang Van H va ba Vii Thi D phai tra lai cho gia dinh
ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin B dién tich 25,8m? tai s6 nha 47 td I Céng M¥,
phuong Quan Toan, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

Mébc gio1 dat dién tich dat cua ba T duogc xac dinh 1a Truong Mam non lam
chuan, ké vuong goc tai diém dau phia duong Cong My (A) va diém cudi giap voi
Muong nudc va rudng canh tac (B) dich vé phia ho 6ng H 15 m dén Piém (C) va
(D). Noi hai diém (C) va (D) kéo dai lam ranh gi6i gitta ho ba T vadng H dé ba T
s& con lai tong dién tich dét 1a [(27,64m+25,50m)x 15m] :2 =398,55m°. (cO ban v&
so do chi tiét kém theo).

Ba T co trach nhiém lam thu tuc phap 1y tai Co quan c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat.

Pbi véi ho ong H hién tai dang quan 1y sir dung con lai sau khi d& hoan tra
ba T, trong d6 c6 phan dat luu khong cia Nha Nude khong co gidy to, gia dinh 6ng
H c6 trach nhiém lam thu tuc phap 1y tai Co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat. Sau nay néu c6 lién quan dén nha vé sinh va cong trinh khac ctia ho 6ng
H 14 do viéc dét bi 1an chiém nén néu phai thio d& thi ho ong H chiu trach nhiém
moi chi phi.

Truong hop phai thao dd nha vé sinh va cong trinh khac ciia ho 6ng H dat
phai tra lai cho ho ba T thi moi chi phi hg 6ng H phai chiu trach nhiém.

2.Vé an phi:

Gia dinh 6ng Hoang Van H phai nop 11.700.000 (Muo61 mdt triéu bay tram
nghin) déng an phi dan sy so tham.

Tra lai cho gia dinh ba Nguyén Thi T s6 tién da ndp tam Gmg an phi la
500.000 (Nam tram nghin) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2010/001621 ngay 14
thang 01 nam 2011 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang.
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Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an nguyén don, ké tir ngdy nhan dugc
ban an hodc ban an dugc niém yét ddi véi bi don déu c6 quyén khang céo.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Hong Bang;

- Chi cuc THADS quan Hong Bang;

- UBND phuong Quén Toan;

- Cac duqng sur;
- Luu: HO so vu an, VT.

Pham Trung Diing
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