TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Doclap- Tw do- Hanh phuc

Ban an s6:476/2020/DS-PT

Ngay: 23/12/2020

Viv:Y8u cau tuyén bé Hop
dong thé chdp vd hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

- Thanh phéan Hpi dong xétxir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong

Cdc Tham phan: Ong Vii Toan Giang

Ong Pinh Nhuw Lam

- Thwky phién toa: BaHoang Thi Thu Hién- Thuky Toa 4n nhan dan thanh
pho HN.

- Pai di¢gn Vién kiém sdt nhan din thanh phé HN tham gia phién toa: Ba
Ng6 P L-Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nim 2020, taitru sd Toa 4n nhan dan thanh phé HN xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 380/2020/TLPT-DSngay 05 thang 10
nim 2020, vé viéc “Yéu cau tuyén bo Hop dong thé chdp vo hiéu .

Do ban an so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 12/02/2020cta Toa an nhan dan
quan BD, thanhphd HN, bikhang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic thim sé: 436/2020/QD-PT ngay
26/10/2020; Quyét dinh hoan phién toa dan suphuc tham sb: 564/2020/QDHPT-PT
ngay 10 thang 11 nam 2020, caa Toa an nhan dan thanh phd HN; Quyét dinh hodn
phién toa dan sy phtc thimsd: 616/2020/QPHPT-PT ngay 09 thang 12 nim 2020,
caa Toa an nhan dan thanh phd HN, gitta cac duong su:

1/Nguyén don:0ng N D K, sinh nim 1964; tra tai: s6 47 ngd 96 (s6 cit 332)
DL T, t646 phuongP L, quan B B, thanh phd HN.

2/ Bi don:Ngan hang TMCP XNK Viét Nam; tru so: tang 1+2 toa nha Haree
s6 4A L H, phuong T C, quan B B, thanh phé HN; Nguwoi dai dién theo phdp ludt:
Ong L V Q-Tonggiam déc; Nguwoi dai dién theo iy quyén:Anh DN M.

3/Nguoi (Co quan) c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1.BaC T C, sinhnam 1942.

3.2.0ngN D T, sinh nim 1966.

3.3.BaL T H, sinhnam 1970.



3.4.ChiNT T, sinhnam 2001.

3.5.BaB T T H, sinhnam 1964.

3.6.ChiNT VA, sinhnim 1991.

3.7.Anh N D M, sinhnam 1995.

BaC, 6ng T,ba H, chi T, ba H, chi V A, anh M cung tra tai: s6 47 ngd 96 (s6
cii332) P L T, t6 46 phuongP L, quan B B, thanh phé HN.

3.8. Phong Cong chitng so6 04 thanh phé HN; Tru sa: Tang 01 nha N4D L
V L, phuongN C, quan T X, thanh phd HN; Nguoi dai dién theo phdp ludt: dng P
M T-Truongphong.

3.9. Cong ty c6 phan XNK quéc té V H; Tru sg: s6 12b td 46 phuong P L,
quan b b, thanh phd HN; Nguoi dai dién theo phdp ludt: ba L P A-Giam déc.

3.10. Congty trach nhiém hitu han mgtthanhvién quan ly tai san caa cac
t6 chic tin dung Viét Nam; Truso:s6 22 HV, phuong L T T, quan HK, thanh phé
HN; Nguoi dai dién theo iy quyén: OngN T P, sinh nam 1976; dia chi: Tang4, toa
nha 24B, duong T D, phuong 6, quan 3, thanh phd HCM.

NOQIDUNG VU AN

Theo bén an so tham, ndi dung vu 4n nhuw sau:

Theo don khoi kién ngay 26/4/2016 va cac ban tw khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhu tai phién toa nguyén don - 6ng N D K trinh bay:

Ngay 08/12/2010,6ng N D K d3 dung tai san la Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat s BD 772819 mangtén N D
K do Uy ban nhan dan quan B B, thanh phé HN cap ngay 29/11/2010 c¢6 dién tich
dat 294,4m2 taidia chi s6 12B, t6 46, phuong P L, quan D B, thanh phé HN dé ky
Hop ddong thé chap (Bang tai san ciia bén tha ba) sé 6799.2010/HPTC ngay
08/12/2010 cia Phong cong chimg s6 4, thanh phé HN, muc dich dam bao cho khoan
vay ctia Congty cd phan qudc té V H (sau day goi tat 1a Congty V H)tai Ngan hang
thuong mai c6 phan XNK VN (sau day goi tat 1a Ngan hang E).

Sau khi c6 hgp ddng thé chdp néu trén thi ngay 13/12/2010 Ngan hang E,
Ccongty V H va 6ng K di ky v6i nhau Hop dong tin dung (cho vay theo han mtc)
s6 1700-LAV-2010v&isé tién vay 10.500.000.000 VND (Muoi ty nam tram triéu)
ddng; thoi han vay 06 thang; muc dich vay: b6 sung von luu dong phuc vu kinh
doanh.

Theo 6ng K, tai san ddm bao néu trén khong phai 1a tai san duy nhét ctia 6ng
K, ma day la tai san chung cua 6ng vai ba H (vo 6ng K), ba C (me¢ 6ng K) va cac em
rudt ctia anh K bao gdmanh N D T, chiN N M, chi N T T H. M6t minh 6ng K khong
c6 quyén quyét dinh vé viéc dung quyén st dung dat chung nay dé bao lanh cho
Congty V H vay tién ctia Ngan hang E. Viéc dng dumg tén trong Hop dong thé chap
s6 6799.2010/HPTC dé bao lanh cho Céngty V H vay tién ciia Ngan hang E la
khong c6 gia tri phap 1y nén 6ng yéu ciu Toa an tuyén bd hop dong thé chap sd
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6799.2010/HDTC ngay 08/12/2010 ciia Phong cong chimg s 4, thanh phd HN vo
hiéu toan bo va dé nghi Ngan hang tra lai 6ng ban gbc Gidy chimg nhan quyén sir
dungdatsé BD 772819.

Cdc bdn tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién tda, bi
don - Ngédn hang TMCP XNKViét Namdo anh D N M la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia trinh bay:

Ngan hang E chi nhdnh B D ¢6 chic nanghoat dongtrong linh vyuc tin dung
theo quy dinh cua phap luat.

Xac nhan ndi dung 6ng K c6 ky Hop dongthé chap (Bangtaisan ciia bén thir
ba) s6 6799.2010/HDTC ngay 8/12/2010 va Hop dongthé chap ngay 8/12/2010 va
Hop dong tin dung (cho vay theo han muc) s6 1700-LAV-2010 ngay 13/12/2010
gitra Ngan hang E (bén cho vay), Congty V H (bén vay) va 6ng N D K (bén bao
lanh) néu trén 1a ding. Viée giao két hop ddng1a do cac bén tu nguyén khong b ép
budc, phu hop védiquy dinh cua phép luat.

Congty V H lién hé c6 nhu cau vay tién dé phat trién kinh doanh. Sau khi xét
duyét hd so vay vén ciia Congty V H du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luét
thi Ngan hang E méi xem xét ky hop ddng va phathanh tin dung néu trén. Mit khac,
trude khi 6ng K ky hop dong bao lanh néu trén thiba BT T H la vo 6ng K di tu
nguyén ky Ban cam két ngay 8/12/2010, c6 nodi dung:

“Téixin cam két rang, toan bé tai san la quyén sivdung dat, quyén sé hi nha
& va tai san khdc gdn lién véi dat tai thira ddt s6 2164, to ban d6 6H-1-26, dia chi
33216 46 phuong P L, qudn P B, HN theo gidy chitng nhdn sé BD 772819; 56 vao
s6 cdp GCN: CH00215; 3406/2020/QBD-UBND do UBND qudn P P cdp ngay
29/11/20101a thudc sé hitu riéng ciia Ong N D K - chéong téi, theo vin ban thira ké
da duoc chung thuc.

Tai san trén sé dwoc thé chdp cho Ngdan hang TMCP XNK VN-CN L H dé
ddam bdo cho dw no vay va bao lanh ciia CTCP xudt nhép khau quécté V| H.

Tt ca cac phdt sinh lién quan dén tai san nay trong toan bé thoi han thé chdp
thi t6i khéng c6 nghia vu, trach nhiém hay quyén loi gi trong dé”.

Ngan hang d3 tham dinh ho so tin dungnéu trén dung quy dinh, du diéu kién
ky hop dong. Nénngay 08/12/2010 cac bén da ky Hop déng thé chap néu trén. Sau
khi c6 Hop d6ng thé chap néu trén thi ngay cac bén da ky hop dong tin dung néu
trén.

Sau khiky hop ddngtin dungnéu trén thi Ngan hang E d3 giaingan cho Cong
ty V H v&i so tién cu thé la:

Ngay 8/7/2011 d4 giaingan 129,344.16 EURO theo Hop dongtin dungkiém
khé udc nhanngs6 1700-LDS-201101754.

Ngay 5/8/2011 da giai ngan 52,926.21 EURO theo Hop dong tin dung kiém
khé uwéc nhan no s 1700-LDS-201102078.




Xét vé nghia vu thi cia Ngan hang E da thyc hién viéc giai ngan cho khach
hang 1a Cong ty V H theo ndi dung cac bén da thoa thuan ky trong hop dong néu
trén. Hién nay, Congty V H chua thanh toan gbc va 1di vay cho Ngan hang. Yéu cau
khéi kién ctia 6ng K 1a khongco can cir. Ngan hang E 1a khong chap nhanyéu cau
khoikién cia 6ng K. DPé nghi Toa an bac don khai kién caa 6ng K.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Nhimg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan trong vu kién da duoc Toa 4n nhan
dan quan B P tdngdat cac vian ban td tungtheo quy dinh nhu: Thongbao thu Iy vu
an, Gidy triéu tap, Thongbao giao nodp tai liéu chtng ctr, Thong bao phién hop kiém
tra viéc giao ndp tiép can chtng ctr va hoa giai, Quyét dinh xem xét tham dinh, Quyét
dinh xét xtr, quyét dinh hoan phién toa, quyét dinh ngimg phién toa .... va cic vin
ban t6 tung dan sukhéactheo quy dinh.

Toa 4n nhan duoc Ban tu khai cua ba C dé ngay 11/10/2018, Ban tu khai
chung caa anh T va chi H d& ngay 10/10/2018, Ban tu khai caa chi H dé ngiy
10/10/2018, cac ban tu khai trén déu c6 cung ndi dung nhu nhau: “Quyén sir dung
294.4m2 dat tai dia chisé 12B, t6 46, phuong P L, quan D D, thanh pho”’ HN, theo
Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat s6 BD 772819 khéng phdi la tai san duy nhat
cua anh K, ma ddy la tai san chung ciia anh K véi chi H (vor anh K), ba C (me anh
K) va cdac em rugt cua anh K. Mot minh anh K khong co quyén quyéf dinh vé viéc
dung quyén siv dung dat chung nay dé bdo lanh cho Cong ty Xudt nhdp khau Quoc
té V Hvay tién ciia Ngan hang E.Viéc mét minh anh K ditng tén trong Hop dong thé
chdp s6 6799.2010/HPTC dé bdo lanh cho Céng ty Xudt nhdp khau Quéc té V H
vay tién ciia Ngan hang E 1a khdng c6 gid tri phdp Iy. Tirc la hop dong thé chdp vé
hiéu”. Cung dé nghi Toa an chap nhandon khoikién cua anh K.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Cong tv TNHH 1 TV qudn Iy tai sin cia
cdc té chirc tin dung Viét Nam (VAMC) 1a anh N T D, trinh bay:

Ngay 18/11/2013, Ngan hang E di chuyén nhuong toan bd quyén va nghia vu
cua Hop dong tin dung néu trén sang Cong ty TNHH 1 TV quan Iy tai san ctia cic
t6 chuc tin dung Viét Nam (sau day goi tat 1a Cong ty VAMC). Ngay 17/3/2014,
Congty VAMC di ky Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong uy quyén s 07 ngiy
18/11/2013 v/v uy quyén cho Ngan hang E quan Iy cac tai san néu trén. Ngay
17.9.2018, Ngan hang E da ky Hop dong iy quyén s6 02 vé viéc iy quyén cho Cong
ty TNHH MTV quan 1y n¢ va khai thac tai san - E AMC; Congty VAMC khong
chap nhandon khoikién cua 6ng K, véi cac 1y do sau:

Tai san dam bao néu trén 1a tai san riéng ctia 6ng K thong qua viéc tang cho
thira ké cuia gia dinh 6ng K dugc Vian phong cong chimg chtng thuc theo quy dinh,
taisan da dugc gia dinh 6ng K da chuyén dich sangcho riéng 6ng K. Mat khac, viéc
giao két hop dongnéu trén dugc su chap thuanbang vin ban ctia ba H. Phép luat da
quy dinh vo chong mudn sat nhap taisan chung 1a bat dong san phai dangky véi co
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quan c6 tham quyén. Nhung 6ng K, ba H chua thuc hién nghia vu nay. Nén xac dinh
tai san trén la taisanriéng cia 6ng K

ChiNTT,chiNTV A, anh ND M, Phong cong chitng s6 4 thanh pho HN,
congty V H: khéng dén Toa lam viée, Toa dan ciing khéng nhdn dwoc y kién gi ciia
ho vé vu kién.

Tai ban an so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 12/02/2020cia Toa dn nhdn dén
qudn BB, thanh phé HN da xir:

Khong chap nhan don khoi kién caa 6ng N D K vé yéu cau tuyén bd Hop
dong thé chap sé Cong chimg 6799.2010/HPTC Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/12/2010 cia Phong Cong ching sb 4 thanh phd HN vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh xtr 1y tién tam tng an phi, tuyén chiu an phi
va quyén khang cao cta cac duongsu.

Sau phién toa so tham, ngay 25/02/2020, 6ngN D K, baC T C,baB T T H,
ongN D T, baL T HKkhangcao toanbondi dungban an so tham, dé nghi Toaan cép
phuc thdm xét xtr lai vu 4n dé dam bao quyén va loi ich hop phép ciia cic 6ng, ba theo
dung quy dinh ciia phap luat.

Tai phién tda phuctham,

Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khaikién, yéu cau khang céo, dé
nghi tuyén Hop dong thé chap vo hiéu. Ongxacnhankhiky Hop dong thé chap cho
Congty V H la do ong tu nguyén, do tin 101 cia em trai, em dau 6ng K s€ chi vay
mot thoi gian ngan. Tuy nhién, viéc nay anh huong dén quyén tai san ciia vo ong,
me Ong va cac anh chi em khéc cua ong,

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan - cdng ty trach nhiém hizu hgn mét
thanh vién quan by tai san cia cdc té chire tin dung Viét Nam trink bay: Bé nghi Hoi
ddngxét xir khong chap nhankhang cdo ciia nhimg nguoi khang co.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan -baB T T H, 6ng N D T tinh bay:
Dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo 13 tuyén Hop dongthé chip
vO hiéu.

Céac duong su khong thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN tham gia phién toa phatbiéu
y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xirva cac duong sy tuan thiiday du cac quy dinh cia
Bo luat td tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xir vy an.

Vé nodi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trongho so vu &n va qué trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN dé nghi Hoi
dong xét xur dinh chi phic tham d4i véi nhimg ngudi khang cao vang mat, khéng
chap nhankhang c4o cua nhimg ngudi ¢6 mat; gitt nguyén ban an so tham.

Can ctr vao cactaili¢u co trong ho so'vu an duge thimtratai phién toa va can
ctr két qua tranh tung taiphién toa, Ho1 déng xét xu phuc thAmnhan dinh:



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1]Vé quyén khoi kién:

Theo don khoi kién ciia 6ng N D K dé nghi:Yéu cau Toa an tuyén bb hop dong
thé chap s6 6799.2010/HDTC ngay 08/12/2010 ciia Phong cong chtg s6 4, thanh
phd HN v6 hiéu toan bo va dé nghi Ngan hang E tra lai ong ban goc Gidy chimg
nhan quyén sirdungdat s BD 772819.

Y éu cau ciia Nguyén don néu trén la dam bao quyén khai kién theo Bicu 4 Bo
luat té tung dan synim2015.

[1.2]1Vépham vi khéi kién;tham quyén gidi quyét:

Ong N D K khoi kién dé nghi Toa an giai quyét “Yéu cdu tuyén bé vin ban
cong chimg vé hiéu” d6i v6i bi don 1a Ngan hang E; Pia chi: Tang 1+2 toa nha
Hareesd 4A L H, phuong T C, quan B D, thanhphd HN.

Toa &4n nhan dan quan B D, thanh phd HN di thu 1y giai quyét 1a dung quy
dinh cua phap ludt vé thim quyén giai quyét vu an va loai viéc dugc qui dinh tai
khoén 3 diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoéan 1 Diéu 39 ctia B luat td tung dan
Su.

[1.3] Vé quan héphadp ludt; tw cach nguoi tham gia t6 tung:

Can clr vao yéu cau khai kién cia nguyén don,Toa an cap so tham da xac dinh
dtng quan hé phap luat theo quy dinh tai Piéu 26 Bo luat té tung dan sy ndm 2015
va xac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh tai Didu 68 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

[1.4] Vé khéng cdo:

Tai phién toa so thAim ngay 12/02/2020 cé mat 6ngN D K, dngN D T, ba B
TTH,baL TH; vingmitbaC T C.

Ngay 25/02/2020,6ngND K, baCTC,baBTTH,ongND T,baL T Hco
don khangcao vandp cho Toa an cAp sotham; ngudi khang cao ¢ ndp tam trng an
phi phuc tham. Do d6 khang cdo dam bao vé cha thé, hinh thirc, ndi dung va trong
thoi han khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 ctia Bo ludt td
tungdan synam 2015.

Véphamvikhéngcéo cia,ONgND K,baCTC,baBTTH,ongNDT, ba
L T Hkhang céo toan bo noi dung ban an so tham.

[1.5] Vé chitng cit:

Tai Bién ban phién hop vékiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing
ctr ngay 04/11/2019, Toa so tham di cong bé cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so
vu an do cac duong sy ndp va do Toa an thuthap. Cac duong sy da dugc tiép can
toan bo tai li€u, chiing cur c6 trong ho so do hai bén duong su cung cép va Toa an
thu thap. Ngoaitaili¢u chimg ctr xuét trinh tai phién hop vékiém tra viéc giao ndp,
tiép can, congkhai ching ctr ngay 04/11/2019 thi cac duwong sy xac nhan da nop day
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du cac tai li€u, chung cu, khong xut trinh thém tai liéu, chting ctr nao khac, khong
yéu cau Toa an triéu tap duong su khac, ngudi lam ching va nguoi tham gia to tung
khéc.

Tai cap so tham, cac duong sy trong vy an khong phan ddi vé cac tai licu
chung cir ¢6 tronghd so vu 4n.

Do vay, nhiing tailiéu khac cé tronghd so vy an ma Toa 4n sir dung lam can
ctr giai quyét du didu kién 14 chimg ctr theo Piéu 92, 93 Bo luat té tung dan sy ndm
2015.

[1.6] Vé sw ving mdt ciia cdc dwong sie tai phién toa phiic tham:

Cac duong su déu di duogc tdng dat hop & dén tham gia phién toa lan tha
hai.Taiphiéntoahémnay,comatongND K, baB TTH,6ngND T,6ngN T b;
viangmatba C T C,ba L T H va Ngan hang TMCP XNK Viét Nam, nhiig ngudi
vang mit déu khéngcd ly do.

Do vay, Hoiddng xét xir thay can dinh chi xét xir phtic tham d6i véi ba C, ba
H theo khoan 3 Biéu 296 B6 luat té tung dan sy nam 2015; xét Xt dai dién Ngan
hang TMCP XNK Viét Nam theo khoan 2 Diéu 296 B luat té tung dan sy nim
2015.

[2] Xét vé ndi dung vu an:

Hoi dong xét xtrnhan thay ndi dung vu an nhusau:

Ong N D K 1a ngudi sir dung dat va chii sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat co dién tich 294,4m? dat tai dia chi s6 12B, t6 46, phuong P L, quan P b,
thanh phd HN ¢4 duoc Uy ban nhan dan quan D B, thanhphd HN cap Gidy ching
nhéan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat sé BD 772819
ngay 29/11/2010.

Ngay 08/12/2010, 6ng N D K di dung tai san 1a Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gin lién véi dat sé BD 772819 néu trén déky
Hop ddng thé chap (Bang tai san cua bén thir ba) sé 6799.2010/HPTC ngay
08/12/2010 ciia Phong cong chimg s 4, thanh phé HN, muc dich dam bao cho khoan
vay ciia Congty V H tai Ngan hang E. Sau khi c6 hop dongthé chap néu trén, ngay
13/12/2010 Ngan hang E, Congty V H va éng K da ky v6i nhau Hop dongtin dung
(cho vay theo han mtrc) s6 1700-LAV-2010 véi s6 tién vay 10.500.000.000 dong
(Muoi ty nam tram triéu dong); thoi han vay 06 thang; muc dich vay: bo sung von
luu dong phuc vu kinh doanh.

Sau khiky hop dongtin dungnéu trén thi Ngan hang E di giai ngan cho Congty
V H véi s6 tién cu théla:

Ngay 8/7/2011, d4 giai ngan 129,344.16 EURO theo Hop ddng tin dung kiém
khé uéc nhan ng's6 1700-LDS-201101754.



Ngay 5/8/2011, di giaingan 52,926.21 EURO theo Hop ddng tin dung kiém khé
udc nhanng s6 1700-LDS-2011 02078.

Ngan hang E da thuc hién viéc giai ngan cho khach hangla Congty V H theo
ndi dung cac bén da thoa thuan ky trong hgp déngnéu trén. Hién nay, Congty V H
chua thanhtoan gc va 14i vay cho Ngan hang.

Ong N D K khéi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chip sb
6799.2010/HPTC ngay 08/12/2010 ctia Phong cong chimg s6 4, thanh phd HNvo
hiéu toan bo va dé nghi Ngan hang tra lai 6ng ban gbc Gidy chtng nhan quyén sir
dungdatsd BD 772819.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viée dé nghj Toa &n tuyén
bé hop ddng thé chap s6 6799.2010/HPTC ngay 08/12/2010 ciia Phong cong
chitng s6 4, thanh phd HN vo hiéu toan bé:

[3.1]. Xét viéc cdp Gidy chitng nhédn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha va
tdi san gan lién véi dat s6 BD 772819 do Uy ban nhéan dén qudn P D, thanh phé HN
cap ngay 29/11/2010 mang tén 6ng N D K:

TaiDiéu 4 "Vin ban khainhan va ting cho quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢"tailiéu do Phong Tainguyén va Moi truong quan B D cung cap ddi véi
ngdinha s6 332 t6 46 phuong P L, B D, HN cia ongN V Bvaba C T C lap ngiy
09/11/2010tai Van phong cong chimg H C ¢ s6 cong chimg 1895/2010 (tai licu do
Phong Tainguyén va Méi truong quan BB cung cap) c6 noi dung:

“]. Bang van ban khainhdnnayba LT T cling caccon chau la ba C T C, ng
NDT,ongNN MvabaN T TH dong y ting cho chdu ruét, con dé, anh ruét la
ong N D K toan bg phan quyén sé hitu nha & va quyén siv dung dat & ma ho dwong
huwéng thira ké theo phdp ludt ciia 6ng NV B tai ngéi nha so 332 t6 46 nhuw da néu
trén;

2.BaCT Cciing dong y ting cho con dé ciia minh la éng N D K toan bé phan
quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung ddt & ciia minh la mét nika ngéi nha sé 332 to
46 néu trén (bao gom cd quyén sir dung dat 6);

3.0ng N D K déong y nhdn toan bé phan nha, dat thuéc phan ciia ba CT C
va toan bo quyén huong di san néu trén do ba noi, me de va cac em ruot tang cho
va déng y ndp tat ca cdc loai thué, 1¢ phi (néu c6) phat sinh tir viéc ting cho néu
trén;

4. Viéc ting cho va nhdn toan b quyén huong di san ciia 6ng NV B va quyén
s0' hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ ciia ba C T C tai ngdi nha sé6 332 t6 46 néu
tren giita ong N D K vdi ba noi, me dé va cac em ruot la hoan toan tu nguyén, dut
khodtva khéong kém theo bt cir diéu kién gi;

Nhu vay, sau khiky Van bankhainhdnva tang cho nay, ong N D K tré thanh
chu s& hitu va cha st dung duy nhét ctia toan bo ngdinha sé 332 t6 46 néu trén, bao
gdm ca toan bo quyén s hiru nha & va quyén st dung dat &. Ong K da hoan tét thu
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tuc theo quy dinh d6i véi co quan c6 thim quyén. Ngay 29/11/2010, Uy ban nhan
dan quan P P di cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 772819 ngay
29/11/2010 mang tén ngudi st dung dat, cho chu sé hitu nha & gin lién véi dat Iy
ong N D K.

Tai muc “6. Ghi chii” ciia Gidy chimg nhan c6 noi dung “Cdp lai theo Gidy
chimg nhan QSHNO va QSDPO md s6 10109250671 da cap ngay 21.10.2002, tai
quyét dinh s6 7123/2002/0B-UB ciia UBND thanh phé HN do nhdn thiva ké”.

Trongqua trinh giai quyét vu an, khong dwong sy nao phan ddi tinh hop phép
clia viéc cia "Vian ban khainhan va ting cho quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung
dat 6" ngay 09/11/2010 tai Vin phong cong chimg H C. Viéc sang tén 6ng N D K
d6i v6i toan bo dién tich nha dat trén 1a hop phép.

[3.2]X¢ét vé quyén tai san ddivéi ngdinha sé 332 t6 46 phwong P L, D P, HN:

Nhu nhan dinh ¢ trén, Hoi dong xét xtr thay viéc sangtén 6ng N D K d6i véi
toan bo dién tich nha dat trén 1a hop phap. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac
duong su xuét trinh mot so tai liéu.

Xét “Bién ban hop gia dinh vé phdn chia thiva ké, dé ngay 7/11/2010 "

Theo 6ng T, 6ng K thi Vin ban trén 1a su thé hién quan diém ¥ kién cta céc
thanh vién ciia gia dinh trong viéc phan chia di san thira ké cia dng B dé lai. Tuy
nhién, van ban khong co chir ky hoac diém chi ¢ phan caa cu T dé thé hién viée cu
T ¢6 nhat tri voindi dung bién ban hay khong. Miatkhac, Toaan cap sothamda yéu
cau 6ng T, 6ng K cung cip thong tin dja chi caa anh M, chi H va cu T dé Toa an
triéu tap nhimg ngudi nay dé xac minh thém vé ndi dung van ban, thoi gian xac lap
van ban néu trén. Nhung 6ng T, 6ng K khdng cung cap dugc. Do vay, Bién ban hop
gia dinh véphan chia thira ké, dé ngay 7/11/2010 khong c6 co s dé chap nhan.

Xét “Van bdn sat nhdp tai san” ngay 01/12/2010:Vanban nay dugc lap gitra
ongKvavglabaB T T H co6 chir ky lam ching cta hai con. Tuy nhién, van ban
nay la van ban viét tay duogc ky két va xac nhan cia vg, con ong K, van ban khong
duoc co quan c6 tham quyén cong ching, chimg thuc nén khong khach quan vé thoi
gian xaclap van ban. Theo quy dinh taikhoan 1 Diéu 467 Bo luat dan synam 2005:
"Téing cho bdt dong san phdi dwoc ldp thanh vin ban ¢é cong chimg, chiing thuc
hodcphai dang ky, néu quy dinh ciia phdp ludt bat dong san phdi déing ky quyén so
hitu". Do vay, “Vin ban sat nhap tai san”ngay 01/12/2010 khdng dam bao vé hinh
thue.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 467 BO luat dan sy nam 2005: "Hop do”‘ng
ting cho bt déng san cé hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky". Saukhilap vin ban nay,
6ng K khong lam thu tuc chuyén tén dingtén ba H trong Gidy chingnhan QSD dat
nén “Van ban sat nhap taisan”ngay 01/12/2010 khong co gia triphap ly.

Xét “Ban cam két ngay 8/12/2010”Va “Gidy cam két dé ngay 9/12/2010 " ciia
ba B T T H:Ba H x4c nhan ba 1a ngudi ky vao ca hai néu trén. Tai thoi diém ky 02
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vin ban nay ba H hoan toan tinh tdo, minh man, c6 du ning luc hanh vi dan sy,
khongbi ép budc. Do vay, ba H da ty thé hién ¥ chi ciia minh va ty dinh doat quyén
va nghia vu dan su cia minh theo quy dinh cua phap luat. Nén ca hai Van ban néu
trén cta ba H déu co gia tri phap 1y dé phat sinh hoidc chap dut cac quan hé dan sy
khaccd lién quan.

Tai Vin ban ngay 8/12/2010 ba H da tu tir bo quyén loi va nghia vu cia minh
trong quan hé tai san giita ba va 6ng K. C6 vian ban nay thi quan hé Hop dong thé
chép gitra anh K va Ngan hang E méi phat sinh hiéu lyc vé quyén nghia vu giita cic
bén di giao két trong Hop ddng thé chap néu trén. Do vay, vin ban ngay 9/12/2010
khonglam thay d6inodi dung quyén va nghia vu gitta ba bén trong Hop dongdi ky
néu trén.

Hoi dong xét xir nhan thy, nha dat tais6 332t6 46 phuongP L, B B, HN la
taisanriéng cua o6ngN D K.

[3.3].Xét Hop déong thé chap tai san sé6 6799.2010/HPT ngay 08/12/2010:
Hop déng thé chép quyén st dung dién tich 294,4m? dat tai dja chi sd 12B, tb 46,
phuong P L, quan D B, thanh phd HN (theo Gidy chtrng nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha vatai san gan lién véi dat s6 BD 772819 do Uy ban nhan dan quan
P b, thanh phd HN cap ngay 29/11/2010 mang tén 6ng N D K) duocky giita ba bén
gdm c6: Bén cho vay tién 1a Ngan hang E; Bén vay tién 1a Congty V H; Bén thyc
hién nghia vu bdo lanh cho khodn vay ladng N D K.

Hoi ddng xét xir nhan thay, 6ng K ky Hop dong thé chap tai san dé Cong ty
V H(do vo chongem traiong K 1a N N M, N P A 1am chu) vay von ngan hang laco
su thoa thudn trong gia dinh. Trudc thoi diém ky két Hop dongthé chap toan thé gia
dinh 6ng K d3 rat ddngthuin délam cac thu tuc, gidy to lién quan, diéu d6 chtimg to
dd c6 su thdngnhét cao trong toan thé gia dinh.

Khi ky két hgp dong thé chap néu trén, cac bén c6 du nang luc hanh vi dan
su, cac bén tynguyén giao két, dua trén y chitunguyén thoathuan cia cac bén, muc
dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai
v6i dao dtrc x3 hoi, hinh thire va trinh tu ky két hop dong tuantheo cac quy dinh ciia
phap luat. Hop dong thé chip di dugc cong chimg tai Phong cong chtng sb 4, thanh
phd HN. Hoi ddng xét xtrnhan thy, giao dich dan sw1a Hop ddng thé chip dam bao
day du cac diéu kién co hiéu luc ciia giao dich dan sytheo quy dinh tai Diéu 122 Bo
luat dan synam 2005, phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

Qua trinh thyc hién Hop dong thé chap, Ngan E da thuc hién viéc giai ngin
s6 tién cho Congty V H vay diing giao két thoa thuan theo noi dung Hop dong tin
dung (cho vay theo han mirc) s6 1700-LAV-2010ngay 13/12/2010 giita Ngan hang
E (bén cho vay), Congty V H (bénvay)vadong N D K (bén bao lanh). Trong qua
trinh thyc hién Hop dong tin dung, Cong ty V H d3 vi pham nghia vy thanh toan
theo thoa thuan gitra hai bén va khoan ng cia Congty V H tai Ngan hang E da
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chuyén thanhng x4u.

Toa an cap so tham da xac dinh tai san 6ng N D K dung dé dam bao cho khoan
vay ctia Cong ty V Htai Ngan hang E 1a taisan riéng ciia 6ng N D K; Hop dongthé
chap c6 hiéu luc phéap luatla cé can ct.

[4] Xét khang cdo toan b ndi dung ban 4n so tham ciia 6ngN D K, ba B
TTH,ongNDT:

Tt nhitng nhan dinh tai muc [3] Hoi dong xét xtr thady khdng cé cin ctr dé
chap nhan khang céo ciiadngN D K, baB T T H, 6ngN D T, can giit nguyén ndi
dung ctia ban 4n so tham.

[5]Vé nghia vu chiu 4n phi:

5.1. V& an phiso tham: Do khong dugc chdp nhan yéu cau khoi kién nén
nguyén don - 6ng N D K phai chiu 300.000 (ba trdm ngan dong) an phi dan su so
tham.

5.2. V& an phiphtctham:

OngN DK, baBTTH,6ngNDT,,baLTH mdi ngudi phai chiu
300.000(ba trdm ngan dong) tién an phi dan sy phtc thAm. Mién an phi dan su phuc
tham d6ivdiba C T C theo Piéu 2 Luat Ngudi cao tudindm 2009.

Pé nghi ciia Paidién Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN phu hop véi Hoi
dong xét xir nén dugc chap nhan chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can cw.

- biéu 6; Diéu122; Diéu256; Dicu 342; Diéu 343, Diéu 467 ciia B9 luat dan
su2005;

- Khoan 3, khoan4,5 DBiéu 3; Diéu 106; Diéul07; Piéu 117; Diéu 124; Biéu
163; Diéu 164; biéu 317; Didu 318; Didu 319; bicu 320; biéu 321; biéu 322; Piéu
323; Diéu 688 ctia Bo luat dan sy 2015;

- Piéu 4;khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 39; Piéu 93; Diéu 147; Dicu
148; Diéu 271, Biéu 272; Diéu 273;khoan2 Diéu 296; khoan 1 Diéu 308; khoan 1
Diéu 235 B6 luat Té tungdan sy ndim 2015;

-Diéu 2 Luat Nguoi cao tudiniam 2009.

-Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
UBTVQH Quy dinh vé mitrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sirdung an phi va
1€ phiToa an,

Dinh chi xét xtr phtic tham d6i véi khangcao caia baC T C, baL T H; khéng
chip nhan yéu cau khangcdo cia 6ngN D K, ba BT T H, dng N D T; giit nguyén
quyét dinh cuia Ban anso thamsé 07/2020/DS-ST ngay 12/02/2020 ctia Toa 4n nhan
danquanBD, thénhphé HN, cu thé nhu sau:
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1. Khong chap nhan don khéi kién cia 6ng N D K vé yéu ciu tuyén bd Hop
dong thé chap s6 Cong chimg 6799.2010/HPTC Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/12/2010 ciia Phong Cong ching s6 4 thanh phd HN v6 hiéu.

2. Véanphi:

Ong N D K phai chiu 600.000 dong (sdu tram ngan dong); dugc trix vao so
tién tam tng an phi 300.000 d6ng da nop theo Bién lai s6 AB/2015/0008368 ngay
14/5/2018 va 300.000 déng d3 nop theo Bién lai s AA/2018/0024296 ngay
03/3/2020 ciia Chicuc Thi hanh an dan sy quan BB, thanh phd HN.

BaBTTH,6ngNDT,baL TH mdingudi phaichiu 300.000 dong tién an
phi dan su phtc thim, dugc dbi trir vao sb tién da nop tai bién lai )
AA/2018/0024284; AA/2018/0024288; AA/2018/0024289 ngay 02/3/2020 cia Chi
cuc thihanh an Dansyquan B D, thénhphé HN.

Mién 4n phi dan sy phac tham d6i véiba C T C. Tralai ba C T C sb tién
300.000 ddng tién tam tng an phi phiic tham da ndp tai Bién laisd AA/2018/0024277
ngay 28/02/2020 ctia Chi cuc thihanh &n Dan syquan B D, thénhphé) HN.

Ban an phiic thidm co hiéu luc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quédn B b;

- Chicuc THA DS gudn B b;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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