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THANH PHO TAM KY Poc 1ap - Tw do - Hanh Ph
TINH QUANG NAM
Ban 4n so: 177/2023/DS-ST
Nogay 22-8-2023
“V/v yéu ciu cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
va y€u cau cong nhan quyen sur
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Van Khoi

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Van Thong
2. Ba bang Thi Phu Hoa

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Ludng - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Tam Ky, tinh Quding Nam
tham gia phién tda: Ba Nguyén Tran Anh Van - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nim 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Ky,
tinh Quang Nam xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s6 03/2023/TLST-DS ngay
04 thang 01 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp yéu cau céng nhdn hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat va yéu cau céng nhdn quyén sir dung ddat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s 51/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 7 nam 2023,
Quyét dinh hoan phién toa s6 31/2023/QDST-DS ngay 25-7-2023, giita cac duong
Su.

1. Nguyén don: Ba Phan Thi M, sinh nam 1976, dia chi: Déng B, thi tran Tra
M, huyén Bic Tra M, tinh Quang N; dia chi lién h¢: 58 Phan DPinh Ph, khoi phé 2,
phuong Phudc H, thanh phé Tam K, Quang N; c6 mat

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Th (c6 chong Nguyén Vin Tai — di chét); dia chi:
81/19 Nguyén Thai H, khdi phé My B, phuong An M, thanh phé Tam K, tinh
Quang N; ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Binh Ph, sinh nam 1971, dia chi: Pong B, thi tran Tra M, huyén
Bic Tra M, Quéang N; Ong Ph iy quyén cho ba M tham gia t6 tung, ba M c6 mit.

+ Ong Nguyen Htru Du, sinh nam 1971

+ Ong Nguyén Hiru D, sinh nim 1978



Nguoi dai dién hop phap cho 6ng Nguyén Hiru Du va 6ng Nguyéq Hiru D:
Ba Nguyén Thi Th (mg rudt); dia chi: 81/19 Nguyén Thai H, khoéi phd My D,
phuong An M, thanh pho Tam K, tinh Quang N; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac loi khai tié}a theo tai ban tw khai va tai phién toa,
nguyén don ba Phan Thi M trinh bay:

Nam 2004, vo ché)ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua vo ché)ng ong Tai, ba
Th dién tich dat 135m® tai thira dat s6 52, to ban dd sb 18 tai phudng An My, thanh
pho Tam Ky, tinh Quang Nam. Viéc Th thuan chuyén nhuong c6 1ap thanh hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 53/CN ngay 18-02-2004 dugc UBND
phuong An My, thanh phd Tam Ky xac nhan. Sau d6, cling vao nim 2004 thi vo
chong ba xdy dung khu nha tro trén dién tich dat da nhan chuyén nhuong nay. Hang
thang vo chéng ba cho thué tro cho dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo
chéng ba chua c6 diéu kién lam thu tyc tach thira vi kho khan. Hon nira, khi 6ng Tai
chét thi ba lién hé véi ba Th muon Gidy ching nhan quyen sir dung dat dé 1am thu
tuc tach thtra thi ba Th khong cho muon nén dén nay ba van chua lam thu tyc tach
thtra duoc. Khi ba lién hé voi Co quan nha nudc co tham quyen thi huéng dan ba
kién ra Toa an dé yéu cau cong nhan cho ba co quyen str dung dat ddi voi dién tich
dat dd mua dé ba duoc 1am tha tuc, gidy to phap 1y vé dat dai nay.

Bay ba khai kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhan cho vo chong ba c6
quyén sir dung déat di voi dién tich dat 137,5m” tai thira dét s6 52, to ban do s6 18
phuong An My va ba Nguyén Thi Th tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét s6 53/CN ngay 18-02-2004 ddi voi dién tich dat qua do dac theo
Manh trich do ctiia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Tam Ky 1a 137,5m? tai
thira dat s6 52, to ban do s6 18 thudc phudng An My, thanh phé Tam Ky, tinh
Quang Nam nay 13 thira dat s6 172, to ban do sb 14 tai phuong An My, thanh phé
Tam Ky.

- Tai Bién bdan ghi loi khai ngay 01 thang 6 nam 2023, ba Nguyén Thi Th trinh
bay:

Trudc day viéc mua ban dat giira chong ba 1a 6ng Tai (nay di chét cach 2
nam) v6i ong Két, ba M thi ba khong nhé cu thé.

Nay ba M kién thi ba khong biét dén. Ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cta
phap luat. Con ba la Nguyén Hiru Du, Nguyén Hiru Du déu bi bénh va dua di diéu
tri tr nam 16 tuoi, va & tai Trung tam, khong vé nha. Luc dau gia dinh dua di diéu
tri tai thanh pho Pa Ning va nhiéu noi khac. Sau d6 dua vé Trung tam diéu dudng
ngu’(n tam than tai xd Tam Ngoc, thanh phé Tam Ky cho dén nay. Ba khong yéu
cau giam dinh tdm than déi véi ong D va dng Du I con ba.

Ong Tai chong ba di chét, ba ciing khong tranh chap gi véi vo chong ba M,
con gidy to dat dai thi ba M ¢6 nhiéu l1an dén héi nhung ba khong nhé dé & dau.
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Sau khi ba va 6ng Tai ban dat cho ba M thi ba M lam nha, cho thué tro trén
dat nay dén nay, con nam nao cu thé thi ba khong nhé vi da qua lau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky thuc hién day du theo trinh tu tha tuc cac budce tién hanh té tung dung quy
dinh cta phap luat. Nguyén don thuc hién quyén va nghia vu ctia minh dung quy
dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir dua vu 4n ra xét xur la ding phap luat. Bi don
ddng thoi 13 nguoi dai dién hop phap cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong c6 mat tai phién toa, Toa an da téng dat hop 1& cac van ban tb tung nén xét
xur vang mat ho la dam bao quy dinh ctia phép luat.

Vé ndi dung: Ap dung Diéu 116, biéu 117 B6 luat dan sy, cac Piéu 95, 100,
166 Luat dat dai, dé nghi xur: Chap nhan yéu cau khé1i kién cuia nguyén don. Budce
tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va cong nhan cho vo
chong ba Phan Thi M, 6ng Pham Dinh Ph ¢6 quyén sur dung dat ddi voi dién tich
dat 137,5m?” tai thira dat s6 52, to ban dd so 18 thudc phuong An My, thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam nay 1a thira dat s6 172, t& ban d6 sd 14 tai phuong An
My¥, thanh phé Tam Ky.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tdi lidu, chitng cir c6 trong hé so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé thii tuc td tung: Ba Phan Thi M khéi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat véi ba Nguyén Thi Th tai phuong An My, thanh
pho Tam Ky. Ba Th dang sinh song tai thanh phd Tam Ky nén theo quy dinh tai
Piéu 26, Piéu 39 B luat t6 tung dan su xac dinh quan hé phap luat tranh chap la
“Tranh chap yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
cong nhan quyén str dung dat” thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Sau khi thu Iy vy an, Toa an nhén déan thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam
thue hién day du cac budc tién hanh t6 tung giai quyét vu an theo quy dinh ctia Bo
luat td tung dan sy, tién hanh xét xir dung theo quy dinh cta phap luat.

Bi don ba Th dong thoi la dai dién hop phap cho hai con ba la 6ng D, ong Du
vang mit, Toa an da tong dat hop 1¢ cac véan ban t tung nén theo quy dinh tai Diéu
227 B6 luét to tung dan sy va tién hanh xét xir Vang mat ho la dam bao quy dinh cua
phap luat.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ngay 18-02-2004, gilta v chong 6ng Tai, ba Th 1a bén chuyén nhuong
quyén stir dung dat va vo chong ong Ph, ba M la bén nhan chuyen nhuong quyén st
dung dat c6 ky két Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét s6 53/CN duoc Uy
ban nhan dan phudng An My x4c nhan. Theo d6, 6ng Tai, ba Th Th thuan chuyén
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nhwong cho ba M, 6ng Ph dién tich dat 135m?, dét trdng cay lau nim, tai thira dat sd
52, to ban dd s6 18 thudc phuong An My theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
sO V 726717 ngay 06-02-2004 do Uy ban nhéan dan thi x4 Tam Ky nay 14 thanh pho
Tam Ky cép. Sau khi ky két Hop dong thi hai bén chua thuc hién thu tuc tach thira,
diéu chinh bién dong sang tén. Sau d6, 6ng Nguyén Vin Tai chét. Ba Th khong
ddng y giao gidy to dat dé 6ng Ph, ba M 1am thu tuc tach thira, diéu chinh bién dong
sang tén. Nay ba M khdi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 53/CN ngay 18-02-2004 trén co6 hiéu luc phap
luat va cong nhan cho VO’ chdng ba co quyen su dung dat d6i vé6i dién tich dat qua
do dac thuc té 1a 137,5m? tai thira dét s 52, t& ban d6 s6 18 phuong An My, thanh
phd Tam Ky, tinh Quang Nam nay 1a thtra dat sb 172, to ban do sb 14 tai phuong
An My, thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam.

Xét thay, sau khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6
53/CN ngay 18-02-2004, ong Tai, ba Th 1a bén chuyén nhuong quyén st dung dat
d3 nhan du tién gia tri dat chuyén nhuong theo Th thuén véi ba M, 6ng Ph. Hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén dugc Uy ban nhan dan phuong An
My xé4c nhan, dugc ky két trén co s tu nguyén, thé hién y chi ung thuan gitra cac
bén, phu hop voi cac quy dinh cua phap luat va quy hoach st dung dat tai dia
phuong. Lac con sdng, 6ng Tai cling nhu ba Th dong y va da giao dat dé ba M, éng
Ph xdy dyng phong cho thué tro tir nam 2004 dén nay. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két gitra 6ng Tai, ba Th voi 6ng Ph, ba M khdng co
tranh chip. Do d6, c¢6 co so khang dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 53/CN ngay 18-02-2004 dugc Uy ban nhan dan phuong An My xac nhén c6
hiéu luc phap luét. Tai thoi diém d6, ba M, 6ng Ph d3 nhan dat, xdy dung cong trinh
phong & trén dat. Thoi diém ky két Hop dong néu trén thyc hién do day, xac dinh vi
tri d4t nhu hién nay c6 dién tich 135m® nhung dén nay qua do dac ciing chinh
nhimng vi tri nay thi xac dinh dién tich cu thé 1a 137,5m?, va tir can, ranh gi61 khong
thay ddi so voi tai thoi diém chuyén nhuong nim 2004. Do d6, ba M, éng Ph da c6
quyén st dung dat d6i vé6i dién tich dat nhan chuyén nhuong qua do dac thuc té 1a
137,5m".

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 01-6- 2023, ba Th cho rang ba khong c6 tranh
chap vOi Vo chdng 6ng Ph ba M, nay ba gia yéu, khong di lai duoc, hién ba khong
biét gidy chirmg nhan quyén st dung dat ¢ dau.

[2.2] Tai Bién ban xac minh ngay 31 thang 5 ndm 2023 cua UBND phuong
An MY, thanh ph6 Tam Ky cung cap thong tin cho Toa &n, ndi dung:
Vé nguon gbc dién tich dat 137,5m* ¢6 ngudn gdc do 6 ong Nguyen Van Tai va

ba Nguyen Thi Th st dung, dang ky ké khai va da duoc cap Gidy ching nhéan
quyén str dung dat cho ho 6ng Nguyén Van Tai, ba Nguyén Thi Th.

Pén nam 2004, ong Tai, ba Th chuyén nhuong cho ong Pham Dinh Ph, Qé
Phan Thi M va 6ng Ph, ba M xay dyng phong & tir d6 dén nay doi véi dién tich dat
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137,5m’, nay 1a thira dat sd 172, to ban d6 sé 14 phuong An My, thanh phé Tam
Ky, tinh Quang Nam (trudc ddy thudc thira dat s6 52, to ban do s6 18, phuong An
MY, thanh ph Tam Ky, tinh Quang Nam).

[2 3] Xeét nguon gbe, qua trinh st dung dat, dang ky ké khai dién tich dat
tranh chap yéu cau cong nhan vé quyén sir dung dat thi thy: thira dat s6 52, to ban
d6 sb 18, dién tich 562,1m* do Uy ban nhan dan thi xi Tam Ky (nay la thanh phd
Tam Ky) cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé V 726717 vao ngay 06-02-
2004 cho ho 6ng (ba): Nguyén Vin Tai — Nguyén Thi Th.

Theo ndi dung Bién ban xac minh tai Cong an thanh phé Tam Ky, tinh
Quang Nam: Tai thoi diém ngay 06-02-2004 (thoi dlem cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho ho ong Tai, ba Th) thi ho ong Tai gom 04 nhan khau: 1. Chua hé:
Nguyén Vin Tai; 2. Vo Nguyén Thi Th; 3. Con: Nguyén Hiru Du; 4. Con: Nguyén
Hiru D.

Tai cac Gidy xac nhan ngdy 02-6-2023 cta Trung tim Diéu dudng nguoi tam
than Quang Nam xac nhén: 6ng Nguyen Hitu Du va 6ng Nguyén Hiru D la d6i
tugng khuyét tat than kinh, tim than, tri tué; mtc d dic biét ning, dugc tiép nhan

vao nudi dudng, cham soc va diéu tri tai Trung tam Diéu dudng nguoi tam than
(6ng Du tir 11-11-2003, 6ng D tir 19-11-2004 dén nay).

[2.4] Hoi dong xét xir xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
sd 53/CN ngay 18-02-2004, giita 6ng Tai, ba Th Ia bén Chuyen nhuong quyén su
dung dit véi ba M, 6ng Ph 1a bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong c6
tranh chap, phu hop véi quy dinh caa phap luat nén co hi¢u lyc phap luat. Do do,
can cong nhan cho ba M, ong Ph co quyén st dung dat d6i véi dién tich dat
137,5m” tai thira dit s6 52, to ban d6 s6 18 phuong An My, thanh phd Tam Ky, tinh
Quang Nam nay la thtra dét sO 172, to ban dd s6 14 tai phuong An My, thanh phé
Tam Ky, tinh Quang Nam.

[2.5] Gi4 tri dat, don gid dat va tai san gan lién véi dat theo Chung thu tham
dinh gia s6 264/CTTDG-VFC ngay 15-6-2023 clia Cong ty c6 phan tham dinh gid
va dlCh vu tai chinh Quang Nam, theo do tai vi tri dat tranh chap: dat o tai do thi
1m?®co gia 8.800.000 dong, dat tréng cdy lau nim 1m? c6 gia 4.400.000 dong; tong
cong trinh xay dung trén dat gom: nha &, mai hién, tru co tong gia tri 1a 91.741.110
dong.

[2.6] An phi dan sy so thim: Ba Th phai chiu tién 4n phi dan su so tham. Tuy
nhién, ba Th 1a nguoi hon 60 tudi nén duwoc mién tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh cia phép luat.

[2.7] Chi phi t6 tung: DOi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san hét s6 tlen 10.400.000 dong. Tai phién toa, ba M ty nguyén nhéan chiu, khong
yéu cau giai quyét nén khong xem Xét.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cin cu: Diéu 26, Piéu 35, Pidu 39, Diéu 147, biéu 235 Bo luat T6 tung dan
su; cac Piéu 106, 116, 117, 500 Bo luat Dan su; Diéu 95, Didu 100, Piéu 166, Piéu
167, biéu 169, Piéu 170, Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Piéu 26, 27 cua
Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH12 ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia ba Phan Thi M d01 vai ba Nguyen Thi Th
vé viée yeu cau céng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong
nhan quyén st dung dat.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 53/CN duogc
Uy ban nhan dan phuong An My, thanh phé Tam Ky xac nhan ngay 18-02-2004
gitta 6ng Nguyén Vin Tai, ba Nguyén Thi Th va ba Phan Thi M, 6ng Pham Dinh
Ph ¢6 hiéu luc phap luat.

Ba Phan Thi M, 6ng Pham Dinh Ph c6 quyén st dung dat dbi véi dién tich
dat 137,5m? loai dét trong cAy 1au nim tai thira dat sé 52, t& ban d6 s6 18 phuong
An My, thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam nay 1a thira dat s6 172, to ban d6 s6 14
tai phuong An My, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam, c6 t& can: Phia Pong giap
dat va nha ¢ 6ng Chung; Phia Ty giap hanh lang nha tro 6ng Két quan ly; phia
Nam giap duong bé tong; Phia Bic giap dat va nha ¢ 6ng Chung.

(C6 so do trich do kém theo)

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét, cac duong su dén co quan nha nudc
c6 tham quyén thyc hién céc thi tuc vé quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

3. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Th duoc mién tién an phi dan su
so tham.

Hoan tra cho ba Phan Thi M s6 tién tam tmg an phi da nop 14 30.000 (ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an sb 0009954 ngay 04
thang 01 nam 2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Tam Ky, tinh Quang
Nam.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
Th thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



Nguyén don ¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an so
tham (22-8-2023). Buong sy vang mat co quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc hodc ngay ban an duogc tong dat hop 1.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Tam Ky;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;
- Cac dq:o*ng su;
- Luu ho so.

Ng6 Van Khoi






