TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 1517/2019/DS-ST
Ngay: 05- 9 -2019

V/V tranh chép dat coc mua

ban nha va hop dong vay tai san

’ ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, TP. HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Linh Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Kim Yén

2. Ba Nguyén Thi Binh Than

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Thuong, can b¢ toa 4n nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sat nhéin din qudn Binh Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyeén Thi Thu Ha - Kiém sat vién

Ngay 05 thang 9 ndm 2019, tai Phong xu an cua Toa 4n nhén dan quan
Binh Thanh xét xur so' thAm cong khai vu an thu ly s6 967/2017/TLST-DS ngay
22 thang 5 nam 2019, vé tranh chap Hop dong dat coc mua ban nha va hop dong
vay tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 280/2019/QbXXST-DS
ngay 12 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don la ba Nguyén Thi H; dia chi: 106/35 duong V, Phuong c,
quan B, Thanh pho H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phap 1a ba Ha Thanh T, dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 04 thang 5 nam 2017) ( c6 mat);

2. Bi don 14 ba Cao Thi Hong N; dia chi: Nguyén Thi Kim H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (vang mat);

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Huynh Minh H; dia chi:
Nguyén Thi Kim H, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat);

4. Nguoi lam ching 13 ba Nguyén Thi Kim H; dia chi: 33 duong P,
Phuong K, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 don dé nghi vang mat);
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 12 nam 2016, don khoi ki¢n b6 sung
ngay 21 thang 12 nam 2017 va trong qua trinh gidi quyet vu an, nguoi dai dién
hop phap cua nguyen don la _ba Ha Thanh T yéu cau: Ngay 22 thang 7 ndm
2016, bi don viét gidy nhan tién coc cua nguyén don s6 tién 1a 70.000.000 (Bay
muoi triéu) dong, v€ viéc ban cdn nha s6 249/3C duong B, Phuong A, quan B,
Thanh phd Ho Chi Minh véi gia thoa thuan 1a 480.000.000 (Bon tram tim muoi
tri¢u) dong Ngoai ra, ngay 20 thang 9 ndm 2016, bi don con vay cua nguyeén
don s6 tién 1a 100.000.000 (Mot tram tri¢u) dong Bi don cam két trong vong ba
thang s& hoan tat cac thu tuc gidy to nha, tién hanh viéc mua ban nha tai Phong
Cong chimg, nhung cho dén nay bi don van khong thuc hién.

Nay nguyén don yéu cau bi don phai tra lai sd tién dit coc mua nha 13
70.000.000 (Bay muoi triéu) dong va sb tién bi don da vay 1a 100.000.000 (Mot
tram triéu) dong, lam mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai
ra, nguyén don khong con bét ctr yéu cau nao khac.

Bi don la ba Cao Thi Hong N da dugc Toa an thyc hién thu tuc tong dat
thong béo thy 1y vu an, thong bao vé _phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai chimg ctr va hoa giai hai 1an nhung ciing khong dén Toa an dé dua ra
y kién va ndp cac tai liéu, ching ctr dé Toa 4n xem xét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Huynh Minh H da dugc
Toa an thyc hién thu tuc tong dat théng bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg cir va hoa giai hai lan nhung
cling khong dén Toa an dé dua ra v kién va ndp céc tai liéu, chimg ctr dé Toa &n
xem Xxét.

Nguwoi lam chirng 13 ba Nguyén Thi Kim H trinh bay: Ngay 22 thang 7
nam 2016 ba c6 ching kién giao dich dit coc mua ban nha gitta ba Nguyen Thi
H va ba Cao Thi Hong N. Nay ¢6 tranh chap xay ra, ba khong c6 ¥ kién gi va
cling khong c6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Ve thi1 tuc to tung, Tham phan da chap
hanh ding quy dinh tai Piéu 48 B0 luat t6 tung dan su. Vé giai quyét, xet xu vu
&n, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu quy dinh ctia phap luat vé td tung.
Nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung cic quy dinh cta phéap luat khi tham
gia vu an. Vé noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don va vi¢c khéi kién ctia nguyén don 1a c6 can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu cé trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong x¢&t xur nhan
dinh:
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[1] Vé thii tuc t6 tung:



Bi don 14 ba Cao Thi Hong N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Huynh Minh H d3 duogc triéu tap hop 1& dén lan tht hai, nhung van véng
mat. Can ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B luét té tung dan su
Tda an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh phap luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Quan hé tranh chip trong vu an 13 tranh chip hop dong dan sy vé dit coc
mua ban nha va hgp dong vay tai san. Can ctr khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat to
tung dan sy day la loai vu viéc thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[3] Vé yéu cau ciia dwong su:

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau bi don tra
lai tai san dat coc l1a 70.000.000 dé)ng do da vi pham thoa thuan tai giéy nhan coc
mua ban nha ngay 22 thang 7 nim 2016, khong yéu cau bi don phai boi thuong
mot khoan tién twong duong gia tri tai san dit coc theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 328 cua B) luat dén sy nam 2015. Vé phia bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat trong sudt qué trinh Tda an giai quyét vu 4n, Toa an
cung da thyc hién thu tyc niém yét cong khai thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai va thong béo két qua
phién hop, nhung bi don va nguoi cod quyen loi, nghia vu lién quan cling khong
giri cho Toa 4n vin ban thé hién ¥ kién ctia minh 601 v6i yéu cau cuia nguyén
don. Mic khac, do cac bén trong vu an khong yéu ciu Toda an dinh gia tai san,
nguyén don ciing khong yéu cau bi don phai bdi thudng thiét hai, vi thé Toa &n
khong can thiét phai tién hanh dinh gia tai san trong vu kién nay.

Can ctr gidy nhan coc mua ban nha ngay 22 thang 7 nam 2016, thé hién
nguyén don dit coc cho bi don sd tién 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong, dé
dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop déng mua ban nha, dbi v4i can nha
s6 249/3C dudng B, Phudng A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ciing tai gidy
nhan coc néu trén, cac bén co6 thoa thuan: “...Khi nao co giéy héng, bén ban
sang tén cho bén mua, thi bén mua s¢ hoan tat sb tién con lai 1a 410.000.000
ddng cho bén ban. Trong thoi gian 13 03 thang doi bén sé& tién hanh day du thu
tuc mua ban. Néu bén nao sai phai chiu trach nhi€m trudc phap luat”. Hoi d@)ng
xét xir xét thay, tai thoi diém giao dich, nguyén don chwa duoc nha nudc cong
nhan quyén sé hitu ddi voi cin nha mua ban, nén giao dich gitta nguyén don va
bi don da vo hiéu ngay tir khi ky két. Ldi 1a cta hai bén, dan dén hau qua lam
hop ddng vo hiéu, bai 18 bén mua nha biét ba Nén chua duge cong nhan quyén
so hitu dbi véi can nha giao dich ma vin mua. COn bén ban chua 1a chi so hitu
cin nha ma van ky két ban nha. Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy, khi
giao dich dan sy vo6 hi¢u thi cac bén khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan. Nhu vay, yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi
don phai tra lai sb tién dit coc 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong 13 c6 co so,
nén chip nhan.

Theo don khoi kién ngay 21 thang 12 nam 2017, thi ngoai tranh chap vé
hop dong mua ban nha thi nguyén don con yéu cau Toa an giai quyét tranh chap
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Ve hop ddng vay tai san giita ba va bi don. Hoi dong xét xtr xét thay: tai glay vay
tién ngay 15 thang 9 nim 2016, thé hién bi don vay ciia nguyén don sd tlen la
100.000.000 (Mot tram tri¢u) d6ng. Tai phién Toa, dai dién theo uy quyen cua
nguyen don cho rang dén nay bi don ciing chua tra lai cho nguyén don so tién da
vay va nguyén don ciing khong nhén cua bi don bat ky khoan tién 13i nao. Vé
phia bi don vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét va ciing khong co bat cr
¥ kién nao ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do do, Hoi dong xét xur
can budc bi don phai tra nguyén don s tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong
la c6 co so.

[4] Vé dn phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan, nén bi don
phai chiu an phi dan su so thim ddi voi yéu cau khoi kién doi tién dat coc mua
ban nha Ia: 70.000.000 déng x 5% = 3.500.000 dong;

Bi don phai chiu an phi dan su so thim ddi voi yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc chap nhan d6i véi hop dong vay tai san 1a: 100.000.000 dong
X 5% = 5.000.000 dong;

Tong cong bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham la 3.500.000 dong +
5.000.000 dong = 8.500.000 dong

Hoan lai cho nguyén don sé tién tam Gng 4n phi dd ndp 1a 1.750.000 dong
theo bién lai thu tam mg an phi, Ié phi Toa an s6 0034982 ngay 15 thang 5 nim
2017 va sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 2.500.000 dong, theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0003693 ngay 02 thang 01 nim 2018 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

Vi cac lé trén, '
QUYET DINH:

Cin ctr vao cac diéu 123, 131, 463 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an; gac diéu 6, 7, 9, 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; Khoan 1 Diéu
245 cua B0 luat t6 tung dan sy; Tuyén xu:

1. Chép nhéan yéu ciu cta nguyén don 1a ba Nguyén Thi H.

Tuyén b gidy nhan coc mua ban nha ngay 22 thang 7 nam 2016, giira bén
mua nha la ba Nguyen Thi H vé&i bén ban nha la ba Cao Thi Hong N, vé viéc dat
coc mua ban can nha s6 249/3C duong B, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh, v6 hiéu.

Ba Cao Thi Héng N c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H 70.000.000
(Bay muoi tri¢u) dong tién dat coc. Tra ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat.

Huy glay muon (vay) tién ngdy 15 thang 9 nam 2016, giita bén cho vay
tién 12 ba Nguyén Thi H vé&i bén vay tién 1a ba Cao Thi Hong N.
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Ba Cao Thi Hong N phai trd cho ba Nguyén Thi H s tién no 1a
100.000.000 (Mot tram triéu) dong, theo gidy muon (vay) ti€n ngay 15 thang 9
nam 2016, lam mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ghi nhan su tu nguyén cta ba Nguyén Thi H khong yéu cau ba Cao Thi
Hong N phai tra tién 13i d6i v6i s6 tién da vay.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thdm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Cao Thj Hong N phai chju 4n phi dan sy so tham la 8.500.000 (Tam
triéu nam tram ngan) dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Binh
Thanh;

Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi so tham, duoc hoan lai sé tién
tam Ung an phi so thim di ndp 1a 1.750.000 (M6t triéu bay trim nim muoi
ngan) dong, theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0034982 ngay
15/5/2017 va sd tién tam ung an phi da nop 1a 2.500.000 (Hai triéu nim trim
ngan) dong, theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0003693 ngay
02/01/2018 cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy quan Binh Thanh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan su c6 thAm quyén.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

3. Quyén khdng cdo: Ba Nguyén Thi H dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng ba Cao Thi Hong N, 6ng Huynh Minh H
khong c6 mit tai phién toa, duoc quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Q. Binh Thanh; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Linh Phwgng












