TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 164/2022/DSPT

Ngay: 08 - 9 - 2022

V/v tranh chap Quyén sir
dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Truong Vin H.

Céac Tham phan: Ong Cao Minh L;

Ba Tran Thuy H.

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Thanh Th- Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Ph - Kiém sat vién.

Vao ngay 08 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh An Giang
xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 11/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 01
nam 2021 vé viéc tranh chap “Quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 183/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Chg Mdi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 35/2021/QBPT-DS ngay
23 thdng 02 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Ph, sinh ndm 1954; noi cu tra: T6 3, 4p An Quéi,
xa Hoa Binh, huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Ngo Van H, sinh nim 1941;

2.2. Ba L& Thi E, sinh nam 1951;

2.3. BaNg6 Thi N (Ng6 Thi Hoang N), sinh nam 1969.

Cung noi cu tra: T6 17, 4p An Thanh, x& Hoa Binh, huyén Cho Méi, tinh An
Giang.

Ngueoi dai dieén hop phap cho 6ng H va ba E: Ong Ngb Van N, sinh nim
1975; noi cu tra: T6 17, ap An Thanh, x& Hoa Binh, huyén Chg Mdi, tinh An
Giang (Giay uy quyen ngay 31/3/2022 va ngay 28/4/2022).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H: Luat su Ho Hoang Ph —
Van phong Luat su H6 Hoang Ph, Poan Luat su tinh An Giang.

Dia chi: $6 1058, Tran Hung Dao, t 1, khém Binh Long 4, phuong My Binh,
thanh pho Long Xuyén, An Giang.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Kiéu Tr, sinh nam 1975;

3.2. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1976;

3.3. Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1978.

Cung noi cu tra: To 3, 4p An Qudi, x& Hoa Binh, huyén Cho Méi, tinh An
Giang.

3.4. Ong Nguyén Trong Kh, sinh nim 1969; noi cu tra: T6 17, 4p An Thanh,
xa Hoa Binh, huyén Chg Mai, tinh An Giang.

3.5. Quy tin dung nhan dan My Thanh

Pia chi: Qudc 16 91, khom Pong Thanh, phuong My Thanh, thanh phé Long
Xuyeén, tinh An Giang.

Nguoi dgi di¢n theo sy quyen: Ong Nguyén Long H, Chirc vu: Pho Giam doc
Quy tin dung nhén dan My Thanh, van ban uy quyén ngay 31/8/2020.

3.6. Ong Ngo Vian Ph, 61 tudi; Noi cu tra: Ap An Thanh, x4 Hoa Binh, huyén
Cho Mdi, tinh An Giang.

(Ong N, H; ba Ph, Tr, N va Luat su ¢c6 mit; 6ng D, Kh, Ph va H ving mat).

NOQI DUNG VU AN

Tai ban dn so tham, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa

nguyén don ba Lé Thi Ph trinh bay:

Ngudn gbc dat do cha me, 6ng L& Thanh L va ba Ngd Thi T cho, dién tich
2.900m” va duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 1994. Tuy
nhién, sau d6 phat hién sai ndm sinh nén lam lai thu tuc va Giay chitng nhan quyén
str dung dat cap lai vao nam 2013.

~ Nguyén nhan bi mét dién tich 500m’ so véi Gidy ching nhan quyeén sir dung
dat la do khong tryc tiep canh tac, ma cho 6ng Ngb Van H va Lé Thi E thué, den
IGc nhan lai dat thi méi phat hién.

Nay ba yéu cau ong Ngd Vin H, ba Lé Thi E va ba Ngd Thi Hoang N tra lai
dién tich 500m? bi Ian chiém theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CH02723
ngay 27/11/2013 do ba dung tén.

pong bi don:

- Ong Ng6 Vin H va ba Lé Thi E trinh bay:
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Theo Gidy ching nhan quyén s dung dat sé 01529QSDDP/mB ngay
29/10/1993, do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi cap cho 6ng, hién do vg chong
quan ly, sir dung trong xoai.

Tiép gidp 1a dat ba L& Thi Ph, ba Ph duoc cha me vo 6ng cho chiéu ngang
18m, chiéu dai hét dit. Ba Ph ké khai va duoc cip 2.900m? 1a khdng chinh xéc.

Hién nay, qua do dac thuc té thi dét dang str dung ting 292m* so véi Gidy
chang nhan quyén su dung dat duoc cap Ia do khi ké khai dang ky, 6ng khai dién
tich dat theo cong tam cét (khoang 1.296m? /cdng) nhung can bo ghi 1000m2/cong
Thuc te’ben 6ng sir dung dang ranh gidi, khdng 1an chiém dat ba Ph, khong dong y
tra lai dat.

- Ba Ng6 Thi N trinh bay:

~ Phan dién tich dat 5.565m” ba duoc cap theo Gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 01321QSDB/mB ngay 29/10/1993 c6 nguon goc tir ba Lé Thi B va Lé Thi
Q, duoc 0ng ba ngoai cho. Ba Q khong canh tac nén chuyén nhugng lai cho ba B,
sau do ba B chuyén nhuong lai cho dng L (khong xac dinh dugc ho tén cuy the) va

ba nhan chuyén nhuong tur 6ng L.
Khi nhan chuyén nhuong, khong do dac lai. Hién nay, ba va chong la Nguyen

Trong Kh dang quan ly, su dung va trong xoai duoc khoang 01 nim nay. Giay
chting nhan quyén sir dung dat dang dugc thé chap tai Quy tin dung My Thanh.

Nay ba Lé Thi Ph khai kién yéu cau tra dat, ba khong dong y.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
- Quy Tin dung nhan dan My Thgnh: Xéc dinh dat con khdng thé chap va yéu
cau vang mat.
- Ong Ngé Vin Phva Nguyén Trong Kh vang mdt, khong co loi trinh bay.
Tai ban an dan su so tham sd 183/2020/DS-ST, ngay 23/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Cho Mai da tuyén xu:
Can cu:
Diéu 26, 35, 144, 147, 165, 166, 217, 227, 244, 273 Bo luat T tung Dan sy;
biéu 166 Bo luat Dan su.
Diéu 166, 203 Luat Dat dai.
Nghi quyét an phi, 1& phi Toa an cua Uy ban thuong vy Quéc hoi sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
Xt: Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Lé Thi Ph.
Buoc 6ng Ngo Vin H, ba Lé Thi E c6 nghia vu di doi, giai toa cay ci trén
dién tich dat 532m’ giao lai cho ba Ph tai cic mdc diém 4,5,10,13 theo so do dat
tranh chap ngay 27/8/2020 ctia Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chg Mai.
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Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Ph doi chi Ngo Thi N tra
dién tich dat lan chiém cua ba.

So' do khu dat tranh chap ngay 27/8/2020 cia Vin phong ding ky quyén si
dung dat huyén Cho Méi la mgt phan khéng tach roi cua ban an.

Ba L& Thi E, ong Ngd Van H phai chiu chi phi dinh gi4, 1& phi sao luc ho so
va do dac 1.984.448d (Mot tri€u, chin trdm tim muoi bon ngan, bon tram bon
muoi tam dong), do ba Ph da nop xong, 6ng H, ba E c6 nghia vu hoan tra cho ba
Ph chi phi nay.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé p}lén chi phi t6 tung, an phi déan sy, ap
dung luat thi hanh an va tuyén v€ phan quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 02 thang 11 nam 2020, dng Ngo Vin H, ba Lé Thi E lam don khang
C40, yéu cau xem xét toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van gitt yeu cau khai kién; bi don van giir yéu cau khang céo.

Phat biéu quan diém cua Lugr sw bao vé quyén Va loi ich hop phép cho bj
don: Ba Lé Thi Ph can ctr vao Giay chung nhan Quyén su dung dat dugc cap dé
yéu cau ong Ngb Van H phai tra lai 532m?® va cip so thim chap nhan yéu ciu nay.

Tuy nhién, qua ddi chiéu hé thong ban dd, vin ban tra 10i ctia co quan chuyén
mon thi viéc cap Giay chimg nhan Quyen str dung dat cho cac bén la khong chinh
Xac, b‘é Ph cho rang dat bi thicu va khai kién doi lai 1a khong c6 can ctr, d€ nghi
Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cio cua bén 6ng H.

Phat biéu quan diém ciia dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang vé
giai quyet vy an:

V& thi tuc t6 tung:

Toa an cap phdc tham thu 1y va giai quyét vu 4n ding trinh ty, thu tuc luat
dinh. Tai phién toa, nhitng nguoi tham gia to tung ciing da dugc thuc hién day du
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B¢ luat T6 tung dén su.

Vé noi dung giai quyét: Bé nghi stra ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cir ¢6 trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan xét vé vu an.

[1] V& thu tuc khang co va thua tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o cua 6ng Ngo Vin H, ba L& Thi E 1am trong han luat
dinh, nén thu tuc khang céo hop 1¢.

[1.2] Cac duong su vang mit c6 yéu cau hodc duogc tdng dat hop 18, Hoi dong
xét xUr can cir Diéu 296 Bo ludt T6 tung dan su xét xir theo thi tuc chung.

[2] VVé quan hé tranh chap, d6i twong va tham quyén giai quyét:
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~[2.1] Cén ctr vao yéulcﬁu khoi kién cua nguyén don, xac dinh quan h¢ tranh
chap vé quyen st dung dat duge quy dinh tai bieu 100, bieu 203 Luat bat dai
nam 2013 va cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai.

[2.2] Déi tuwong tranh chap la dién tich dat 500m” theo ban d6 hién trang ngay
27/8/2020 cua Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Chg Mi, bo sung ngay
21/02/2022 va ngay 28/7/2022 cia Cong ty TNHH Do dac Nha dAt Hung Phi.

[2.3] Toa an Cap so tham xac dinh dung quan hé tranh chap, dbi tuong va
tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Piéu 26 caa Bo luat T tung dan su.

[3] Vé ndi dung giai quyét yéu cau cia duong su:

[3.1] Ba Lé Thi Ph can cr Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s 02085/mB,
ngay 06/12/1994 do Uy ban nhan dan huyén Cho Mdi, tinh An Giang cip cho ba
dé yéu cau dong bi don gém, 6ng Ngd Vin H, ba Lé Thi E va Ngb Thi N tra lai
500m? trong tong s6 2.900m? do ba dimg tén. Ddng bi don khong dong y, béi vi da
sir dung dang ranh, méc gidi, khong lan chiém.

[3.2] Hoi dong xét xtr, thay rang ngudn gbc cac bén thira nhan do cu Lé Vin
HvaNgd Thi T dé lai va chia cho 04 ngudi con gém: ba Lé Thi Ph, Lé Thi En (vo
6ng Ngo Van H), Lé Thi Q va Lé Thi B. Chia déu, mdi nguoi chiéu ngang giap dat
ba Ngb Thi Th, 6ng Nguyén Vin D, ong Lé Vin N va Ng6 Van D la 18 met; chiéu
dai dén giap dat ong Ng6 Van Ph (trir ba Phi khai phan ba nhiéu hon). Khi nha
nudc co chu tru:0’ng dé cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat thi khong do dac
lai (phan ba Q va B chuyén nhugng cho ba N).

[3.3] Tai sao luc hoa d6 ngay 27/9/1993 cta Chi cuc quan Iy dat dai tinh An
Giang thé hién, dat cap cho ong H thudc thira 87, 88, 89, 386 va 66; to tht 18, toa
lac x4 Hoa Binh, Chg Méi va thira dat tiép giap v6i dat ba Ph (thia 64) 1a thia
386, dién tich 1000m?, ké dén 1a thira dat tréng (khong co sd), rdi dén thira 66, dién
tich 534m?, tong cong thira 386 va 66 1a 1.534m°. Tuy nhién, thuc té 6ng H quan
ly, str dung phan tiép giap dat ba Phi 1a 2.488,8m’ chénh léch 954,8m”.

[3.4] Cac Cong van tra 16i ciia Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Chog
Moi cho Toa an nhén dan tinh An Giang khang dinh, dat tranh chép 1a dat nong
nghiép va dugc cap theo ban db 22, ty 1& 1/6000. Qua do dac thuc té c6 nhiéu thay
d6i vé kich thudc, hinh thé va dién tich nén khong con du do tin cay dé chong
ghép, xac dinh vi tri cac thira dat duoc cap.

Nhu vy, néu cin ctr vao Gidy ching nhan quyen su dung dat duoc cap cho
cac duong sy la khong chinh xac. Toa an cap so thAm cdn ctr vao Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va So d6 hién trang ngay 27/8/2020 ctia Vin phong ding ky dét
dai Chi nhanh Cho M&i dé budce 6ng H, ba E tra lai dién tich dat 532m?* cho ba Ph
1a khong chinh xac. L& ra, can bac yéu cau khoi kién ctia ba Ph nhu dé nghi cua
Kiém sat vién tai phién toa,

[3.5] Tuy nhién, qua xem xét thim dinh tai chd va do dac lai, co su chimg
kién ctia nhitng nguoi str dung dat tir can xac dinh phan dat do cu H va T dé lai cho
04 chi em ba Ph deu c6 try ranh 6n dinh.
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[3.6] Can cir Ban trich do hién trang khu dat ngay 28/7/2022 cua Cong ty
TNHH do dac Nha dat Hung Pha, Hoi dong xét xtr biét rang, chibu ngang mit
trude (gidp ba Ngo Thi Th, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Lé Vian N va Ngo Vian D |a
77.3 mét); chiéu ngang mat hau (giap ba Ng6 Thi Th, 6ng Ngd Van Ph va Ngb Van
D 14 81.6 mét). Néu chia déu cho 04 nguoi, thi mdi ngudi cd chiéu ngang mit
trude la 19.325 mét.

[3.7] Tai phién toa, ba N va ngudi dai dién cho ong H, ba E dong v voi Ban
trich do hién trang khu dat neu trén; ba Ph khong dong § y va yéu cau dugc s dung
dung voi dién tich 2.900m? theo Gidy chimg nhan quyén sit dung dit duoc cip
nhung khong néu ra dugc can ctr ching minh.

[4] Hoi ddng xét xtr xét thdy, khi nha nudce 1ap thu tuc dé cip Gidy chung
nhan Quyén st dung dét cho cac duong sy thi khong do dac lai dit. Ong H va ba N
dugc cap nam 1993; ba Ph dugc cap nim 1994. Do khong do dac tung thira dat cua
tung nguoi nén khong phat hién sai sot; co quan chuyén thi khong the chong ghép
ban d6 cii va hién nay nén chua du cin cir dé chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua ba Ph.

[4.1] Tuy nhién, cin ctr vao 15i thira nhan cua bén 6ng H, thi mdi ngudi con
ctiia cy H va T dugc chia déu dién tich dat. Chiéu ngang mat trudc 18 mét (thuc té
la hon 19 mét) nhung hién nay ba Ph chi quan 1y st dung chiéu ngang mit trude 1a
17.6 mét (diém 2, 3) va chiéu ngang mat hau 1a 21.81 mét (diém 24, 25, 20), dién
tich 2.391,8m’ theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 28/7/2022 cua Cong ty
TNHH do dac Nha dat Hung Pha. Nhu vay, dat ciia ba Ph con thiéu; dat ong H, ba
E cép bén lai thira 284m® phan nay phai dugc giao tra lai cho ba Phi va ba Ph duoc
st dung té)ng cong la 2.675,8m? (2.391,8m2 + 284m2), bao gém: chiéu ngang mat
trude (diém 2, 3, 38) va chiéu ngang mit hau (diém 24, 25, 20) theo Ban trich do
hién trang khu dat ngay 28/7/2022 ctia Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu.

[4.2] D6i v6i phan dat do vo chong 6ng H, ba E va con géi 1a ba N tiép giap
nhau. Ong H duogc cip tai thira sé 66, dién tich 534m® va thira s6 386, dién tich
1000m?®, tong cong 1.534m° nhung thuc té ong quan 1y, st dung dién tich
2.492,5m* (diém 3, 8, 27, 20); do dac b sung 2.675,2m” (diém 38, 36, 39, 42, 27,
43): ba N duoc cép tai thira s6 67, dién tich 5.565m? nhung thuc té ba quan 1y, st
dung dién tich 5.818,0m* (diém 8, 36, 10, 37, 29, 27); do dac bd sung 5.351,2m?
(diém 39, 40, 42, 41 dién tich 2.675,9m?) va (diém 40, 10, 37, 29, 41 dién tich
2.675,3m%) theo Ban trich do hién trang khu dit ngay 28/7/2022 cua Céng ty
TNHH do dac Nha dat Hung Phu.

Quyén str dung dat noi trén dugce cap khong chinh xac, 1€ ra phai huy gidy
nhung cac duong sy khong c6 yéu cau nén Ho1 dong xeét xir khong xem xét. Khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luét thi cac duong sy co trach nhiém ké khai dang ky lai
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[5]. Tt nhitng nhan dinh trén, c6 co so xéac dinh, ba Lé Thi Ph khdi kién yeu

cau dong bi don gom, 6ng Ngb Vén H va ba Lé Thi E tra lai dién tich 532 m® 1a
khong c6 can cir. Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don la
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khong chinh xéac, cho nén éng H, ba E khang co 1a ¢ can cir, can sira an so tham
nhu d¢ nghi cta Luat su.

[6] V‘é‘chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va do dac la
7.750.000 dong, cac duong sy phai chiu, trong d6 ba Ph chiu 1.940.000 dong; ong
H, ba E chiu 1.940.000 dong; ba N phai chiu 3.870.000 dong. Ba Ph da tam ung
nén ong H, ba E va ba N phai hoan tra.

[7] Vé an phi dan su phuc tham: Bi don 1a nguoi cao tudi, khdng phai chiu.

Vi céc 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308; Biéu 227, biéu 228 va biéu 296 Bo luat T tung
Dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 100; khoan 5 Biéu 166 va biéu 203 Luat D4t dai ndm 2013;
Can ctr Nghi quyét 326/UBTVQH vé an phi, 1¢ phi Toa an.
Chép nhan yéu cau khang co ctiia 6ng Ngo Van H va ba Lé Thi E.

Stra Ban an dan sy so tham s6 183/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Cho Méi.

Tuyén xi:

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Ph.

2. Budc 6ng Ngo Vian H va ba Lé Thi E phai di doi bang moi cach hoac phai
chit, d5n ha céac cay trong c6 trén dat dé tra lai dién tich dat néng nghiép 284m?
cho ba L& Thi Ph tai cac diém 3, 38, 25, 20 theo Ban trich do hién trang khu dat
ngay 28/7/2022 ciia Coéng ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu (dat toa lac tai x4
Hoa Binh, huyén Chg Méi, tinh An Giang).

3. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Ph doi ba Ngo Thi N
tra dién tich dat lan chiem.

4. Cac dwong su 0 trach nhiém dén Co quan nha nuéc co tham quyén ké
khai, dang ky lai quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

5. V& chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac 12
7.750.000 dong.

5.1 Ba Lé Thi Ph phai chiu 1.940.000 dong (d4 ndp xong);

5.2 Ong Ngo Van H va ba Lé Thi E phai chiu 1.940.000 déng va phai tra lai
cho ba Ph;

5.3 Ba Ngo Thi N phai chiu 3.870.000 dong va phai tra lai cho ba Ph.
6. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Ngé Vin H va ba Lé Thi E duoc mién.

Céc phan quyét dinh khac cta ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi da c6 hiu lyc phap luat thi hanh.
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Ban &n phic tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n 1a ngay
08/9/2022.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; )

- TAND huyén;

- Chi cuc THA dan sy huyén;

- Cac duong sy;

- Van phong;

- Phong KTNV&THA,

- Toa Dén Su. Trwong Van Hai



