TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TiNH BINH DUONG

Bén 4n sb: 98/2023/DS-ST
Ngay: 28-9-2023 ,
Vv Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pau Thi Loan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Thao;

2. Ba Huynh Anh Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thuyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din thanh phé Tin Uyén tham gia phién
tda: Ong Pham Vian Giap - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phé Tan
Uyén, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 58/2022/TLST-DS ngay
15 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xiur sd: 107/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2023,
Quyét dinh hodn phién toa s6: 93/2023/QDST-DS ngay 12 thang 9 nim 2023
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H6 Truong My V, sinh nim 1982; noi cu tra: dudng N,
phuong N, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; tam tra: Khu dan cu Thuong mai
U, khu phd A, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Vii Pinh M, sinh nim
1981; noi cu tri: khu phd A, phuong A, thanh phé B, tinh Pong Nai, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén. C6 mit.

- Bi don:

+ Ong H6 Quang H, sinh nam 1985; noi cu tra: dudng N, phuong N, Quan
A, Thanh phé HO Chi Minh; tam tra: khu phé A, duong T, phuong T, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh. C6 yéu cau xét xtr ving mit.
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+ Ba HO Truong My H, sinh ndm 1983; noi cu tra: dudng N, phuong N,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 yéu cu xét Xt ving mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Truong My L, sinh nam 1960; noi cu tra: duong N, phuong N, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cé yéu cu xét xir vang mit.

+ Ong Nguyén Dic T, sinh nim 1985; noi cu tra: khu phd T, phuong B,
thanh phd D, tinh Binh Duong. C6 yéu ciu xét x{r ving mit.

+ Ong H6 Quang T, sinh nim 1927; noi cu tri:: dudng N, Phuong A, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh (D3 chét ngay 09/01/2022).

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu ciia éng T

+ Ba H6 Thi Minh N, sinh ndgm 1958; noi cu tr(i: duong N, Phuong A, quén
G, Thanh phd Ho Chi Minh. Cé yéu cau xét xtr vang mit.

+ Ba HS Thi Minh Hiép, sinh nam 1960; noi cu tr: Phuong A, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh. C6 yéu cau xét Xt ving mit.

+ Ba H6 Thi Huyén Nga, sinh nim 1963; noi cu tra: Phudong A, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh. C6 yéu cu xét xtr ving mit.

+ Ong H6 Quang Hoang, sinh nim 1964; noi cu tra: dudong N, Phudng A,
quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 yéu ciu xét xir vang mit.

+ Ong H6 Quang Khai, sinh nim 1971; noi cu tra: duong N, Phuong A, quén
G, Thanh phd Ho Chi Minh. C6 yéu cau xét x{r vang mat.

+ Ong H6 Quang Vinh, sinh nam 1972; noi cu tra: duong N, Phuong A, quan
G, Thanh phd Ho Chi Minh. Cé yéu cau xét x{r vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién bo sung, qud trinh t6 tung, nguoi dai dién
hop phdp cua nguyén don ong Vii Dinh M trinh bay:

Vao ngay 17/8/2016, gitta ba H6 Truong My V va 6ng Nguyén Dic T ¢6
thoa thuan chuyén nhuong dbi voi phan dat co dién tich 241m?, thudc thira dat
s6 1293, t ban do s6 4, tai phuong Tan Phudc Khanh, thanh phd Tan Uyén, tinh
Binh Duong, véi so tién nhan chuyén nhuong 1a 980.000.000 dong, duoc thé
hién tai “hop dong mua ban vao ngay 15/8/2016”. Ong T di nhan du sb tién
nhan chuyén nhuong ctia ba V.

Tai thoi diém nhan chuyén nhugng, vi mét s6 1y do té nhi nén ba V ¢6 nho
bd ctia minh 1a ong H6 Quang S dung tén trén hop dong chuyén nhugng quyén
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str dung dat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong S
lai ky gidy oy quyén cho 6ng T dé di lam céac thu tuc phép 1y cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ong S. Ong T 1a nguoi truc tiép di lam thi tuc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng S, 6ng Sg dd duoc cap nhat thong
tin chuyén nhuong trén Gidy ching nhin quyén st dung dit vao ngiy
12/9/2016. Ba V la nguoi thanh toan chi phi nay.

Mic du Gidy ching nhan quyén st dung dat chinh 1y sang tén cta ong S,
tuy nhién sau khi ky hop dong chuyén nhuwong ong T dd giao phan dt nhan
chuyén nhugng cho ba V, ba V sau d6 da xay dung 01 cin nha cip 4 trén dat va
sinh séng on dinh tir ndm 2017 cho dén nay.

Niam 2021, 6ng S 1am bénh ning va qua doi trong khi dung vao cao diém
dich bénh covid 19, thoi diém d6 dang bi ap dung bién phap phong téa, cach ly y
té, do d6 ba V khong kip lam gidy to dé sang tén lai phan dat néu trén cho ba
trude khi 6ng S chét.

Sau khi 6ng S chét, ba V c¢6 dé nghi hai em minh 1a H6 Quang H va Ho
Truong My H, ky gidy to dé sang tén lai thira dat va tai san gan lién trén dat néu
trén cho ba V. Tuy nhién, ba H va éng H khong dong y. Ba V da lam don dé
nghi UBND phuong Tan Phuéc Khanh, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong t6 chirc hoa giai. UBND phuong Tan Phudc Khanh, thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong di t6 chtc 02 budi hoa giai nhung ong H va ba H da
vang mit khong 1y do nén khong to chire thyc hién hoa giai dugc.

Do d6, ba V khéi kién yéu cau Toa an giai quyét véi nhitng nodi dung yéu
cau sau day:

- Yéu cau cong nhan cho H6 Truong My V 14 ngudi ¢6 quyén sir dung hop
phap phé‘m dién c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 261,9m?, thudc thira dat sb
1293, to ban d6 s6 4, toa lac tai phuong Tan Phude Khanh, thi x3 Tan Uyén (nay
thudc phuong Tan Phudc Khanh, thanh phé Tan Uyén), tinh Binh Duong. Theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gin lién
véi dat s6 BB149562, s6 vao so cap GCN: CH00450 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cip ngay 15/6/2010, dugc Uy ban nhan
dan thi xd (nay la thanh phd) Tan Uyén chinh 1y sang tén cho cho 6ng Ho
Quang S ngay 12/9/2016.

- Cong nhan ba H6 Truong My V 1a ngudi c6 quyén sé hitu hop phéap cin
nha cap 4 co dién tich khoang 100m? gan lién véi phan dat néu trén do ba V xay
dung vao ndm 2017.

- Kién nghi Co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi Gidy ching nhéan
quyén st dung dit quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat so
BB149562, s6 vao sd cdp GCN: CH00450 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
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thanh phd) Tan Uyén cap ngay 15/6/2010, duoc Uy ban nhan dan thi xi (nay
1a thanh phd) Tan Uyén chinh 1y sang tén cho cho ong H6 Quang S ngay
12/9/2016.

Vé quan hé nhan than cua ong H6 Quang S: Ong S ¢6 vo 1a Truong My L,
c6 ba ngudi con 1a H5 Truwong My V, HO Truong My H, H6 Quang H. Cha cta
6ng S 1a 6ng HO Quang T (chét nam 2022), me 1a ba Lé Thi Bu (chét nim 2016).
Ong T va ba B ¢6 07 ngudi con, gdm: Ong HO6 Quang ung, ba H6 Thi Minh N,
ba HO Thi Minh H, ba Hd Thi Huyén N, éng H6 Quang H, 6ng H6 Quang K,
ong HO Quang V.

Bi don 6ng H6 Quang H trinh bay:

Théng nhét véi 101 trinh bay ctia nguyén don vé quan hé nhéan than cia 6ng
Hb Quang S.

Dbi voi phan dat c6 dién tich 261,9m?, thudc thira dat s6 1293, to ban do
s6 4 tai phuong Tan Phudc Khanh, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong,
d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat sb BB149562, sb vao s6 cap GCN: CHO00450 ngay
15/6/2010, chinh 1y sang tén cho cho dng H6 Quang S ngay 12/9/2016 thi
6ng H hoan toan khong biét gi lién quan dén phan dat nay cho dén khi ba V ndp
don khdi kién tranh chip 1én Toa 4n va nghe ba L noi 1a miéng dat ndy ba V da
cho dng S. Cho dén hién nay ong H van khong biét phan dat nay noé nam & vi tri
nao, hién trang ra sao. Ong H xac dinh hién nay ba V dang tryc tiép quan 1y, st
dung phan dat néu trén ciing vdi tai san gan lién trén dat.

Ong H xac dinh khéng c6 lién quan gi dén toan bo yéu cau khoi kién cua ba
V. Khong co tranh chap gi dén phan dit ciing nhu tai san trén dat, khong co
cong stc gi dong gop ddi voi phan dat va tai san trén dat. Khong yéu cau gi
trong vu an. Néu ba V ¢6 ching cir cho rang phan dat néu trén 1a do ong S dimg
tén giim ba V dugc phap luat cong nhan thi Toa an cong nhan cho ba V. Ong H
khong co ¥ kién gi d6i vdi cac tai lidu, ching cr trong hd so vu an, théng nhat
v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san. Khong c6 yéu
cau phan to.

Bi don ba Ho Trirong My H trinh bay:

Théng nhat véi 161 trinh bay cta nguyén don vé quan hé nhan than.

Vé nguén géc tal san tranh chép: Phan dat c6 dién tich 261,9m?2, thudc
thira dat s6 1293, t& ban do sb 4 tai phuong Tan Phudc Khanh, thanh phd
Tan Uyén, tinh Binh Duong, d3 dugc cap Gidy chimg nhan quyén s dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé BB149562, s6 vao so
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cAp GCN: CHO00450 ngay 15/6/2010, chinh 1y sang tén cho cho ong Hb
Quang S ngay 12/9/2016. Ba H hoan toan khong biét gi lién quan dén phan dat
nay cho dén khi ba V ndp don khai kién tranh chp 1én Toa an. Cho dén hién
nay ba H van khong biét phén dat nay no nam & vi tri ndo, hién trang ra sao. Ba
H xac dinh cho dén thoi diém hién nay khong hé tranh chép gi ddi véi ba V,
cling nhu tranh chap phan dat néu trén, ciing nhu khong doi hoi hay tranh chap
quyén thira ké ddi v6i phan dat nay.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don: Ba H xac dinh khong tranh
chap gi dbi v6i ba V, khong yéu cau chia tai san néu trén. Tai san néu trén 1a do
ba V mua nho cha 1a 6ng S dtng tén gium, gid 6ng S chét roi thi tra lai cho ba
V. Ba H khéng c6 yéu cau gi trong vu an. Pong y v6i yéu cau khai kién cua ba
V. Khéng ¢6 yéu cau phan td.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong My L trinh bay:

Théng nhét véi 10i trinh bay ctia nguyén don vé quan hé nhéan than cia 6ng

Vao ngay 17/8/2016, ba HO Truong My V c6 thoa thuan véi ong Nguyén
Pic T chuyén nhuong ddi voi phan dat co dién tich 241m2, thudc thira dat s6
1293, to ban d6 sb 4, tai phuong Tan Phudc Khanh, thanh phé Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Theo ndi dung thoa thuan gitta hai bén thi gia chuyén nhuong 1a
980.000.000 dong. Ngay 22/8/2016, hai bén ra Vian phong cong chimg Binh
Chuén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Toan bo qué trinh thoa
thuan mua ban, nhan chuyén nhuong ba V truc tiép thoa thuan voi bén chuyén
nhuong, ba V truc tiép thanh toan tién cho 6ng T, nhung khi ra phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong thi dé bén nhan chuyén nhuong 13 6ng HO
Quang S (cha rudt cta ba V) dung tén gium. Su viéc nay co6 thoa thuan cu thé
trong nodi dung hop ddong mua ban ngay 17/8/2016, c6 ba V, dng S, dng T va ba
L ky tén xac nhan. Ngay 22/8/2016 tai Van phong cong ching Binh Chuén hai
bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i bén nhin chuyén
nhuong ghi tén 6ng H6 Quang S, gia tién ghi 1a 75.000.000 dong (thuc té 1a
980.000.000 dong). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
ong S lai ky gidy uy quyén cho ong T dé di lam cac thu tuc phap 1y cip Gidy
chting nhan quyén st dung dit cho 6ng S, dd duoc chinh 1y sang tén cho cho
6ng HO Quang S ngay 12/9/2016.

Ba L xac dinh phr:fm dat nay la cua cd nhan ba V truc tiép ding ra nhan
chuyén nhuong, thanh toan tién, 6ng S chi ding gium tén trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau
khi nhan chuyén nhuong ba V ¢6 xay 01 cin nha cap 4 sinh song on dinh tir sau
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khi nhan chuyén nhuong cho dén nay. Con vo chong ba L thi séng & Thanh ph
Ho6 Chi Minh, thi thoang méi 1én thim con gai va khong lién quan gi dén phan
dat nay.

Ba L dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia Ba V. Khong co tranh chap gi trong
vu an. Khong c6 yéu cau doc 1ap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Bdc T trinh bay bay:

Ong T khong c6 quan hé ho hang, than tich gi voi 6ng H6 Quang S va ba
Hb Truong My V. Ong T biét hai ngudi ndy vi c6 giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat s6 1293, to ban d6 sb 4, tai phuong Tan Phudc
Khénh, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong vao nam 2016.

Phan dét nay do 6ng T nhan chuyén nhuong tir ngudi khac vao nam 2016
bang hinh thtc ky hop dong uy quyén. Sau d6 chuyén nhuong lai cho ba V vao
thang 8/2016, cu thé qua trinh chuyén nhugng; Ngay 17/8/2016, ong T va ba V
c6 thoa thuan chuyén nhuong ddi véi phan dat néu trén véi gia chuyén nhuong
1 980.000.000 dong. Hai bén khong ky hop dong dit coc ma ky hop dong mua
ban trudce roi sau d6 dén ngay 22/8/2016 méi ra Vian phong cong ching Binh
Chuan ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toan bd qua trinh thoa
thuan mua ban, nhan chuyén nhuong déu truc tiép thoa thuan véi ba V, ba V
truc tiép thanh toan tién cho ong T, nhung khéng biét Iy do vi sao ba V lai yéu
cau khi ra phong coéng ching ky hop dong chuyén nhuong thi dé bén nhan
chuyén nhuong 1a ong Ho Quang S (cha rudt ciia ba V) dtng tén. Sy viéc nay co
thoa thuan cu thé trong ndi dung hop dong mua ban ngay 17/8/2016. Tai Vin
phong céng chimg Binh Chuan ong T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit dbi v6i bén nhan chuyén nhuong ghi tén 6ng H6 Quang S, gia tién ghi
1a 75.000.000 ddng (thuc té 1a 980.000.000 doéng di duoc ba V thanh toan cho
6ng T). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thi 6ng S lai ky
gidy Uy quyén cho ong T dé di 1am céc thil tuc phap 1y cdp Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho ong S (Ba V 1a ngudi chi tra thu lao cho éng T). Ong T 14
nguoi truc tiép di 1am Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng S, 6ng S da
dugc cap nhat thong tin chuyén nhuong trén Gidy ching nhan quyén su dung
dat vao ngay 12/9/2016.

Khi dng T chuyén nhugng cho ba V phan dit néu trén thi hoan toan 1a dat
trbng, sau d6 ba V c6 xdy dung 01 cin nha cap 4 dé sinh séng. Theo ong T biét
thi ba V chi nhd 6ng S dimg tén gitm tén trén hop dong chuyén nhuong ciing
nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dét vi 1y do c4 nhan, sy viéc nay vo éng S
la ba L ciing biét. Do d6 yéu cau cta ba V ciing phu hop véi thuc té. Ong T
thong nhat véi yéu cau khéi kién ctia ba V.
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Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguoi cé quyén loi,
nghia vy lién quan éng H6 Quang T (Chét ngay 09/01/2022) - ba Ho Thi Minh N;
ba H6 Thi Minh H; ba Ho Thi Huyén N; éng H6 Quang H; éng H6 Quang K; 6ng
Hé Quang V thong nhdt trinh bay:

Do 6ng H6 Quang T chét sau 6ng H6 Quang S do d6 cac con ciia ong T duoc
dua vao tham gia td tung. Tuy nhién, phan dat tranh chap thudc thira dat sé 1293,
to ban d6 s 4 tai phuong Tan Phude Khanh, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong, d3 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gin lién véi dat, sd vao s6 BB149562, sé vao sd cip GCN:
CHO00450 do Uy ban nhan dan thanh phé Tan Uyén cip ngay 12/9/2016 cho
ong HO6 Quang S va tai san gin lién voi dat cac duong su xac dinh hoan toan
khong lién quan. Khong co bat ky yéu cau gi va khong tranh chap gi voi tai
san trén.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién
vé viéc: Yéu cau cong nhan cho H6 Truong My V 1a ngudi c6 quyén sir dung
hop phap phan dién c6 dién tich theo do dac thuc té 12 261,9m? thudc thira dat
s6 1293, to ban d6 s 4, toa lac tai phudng Tan Phuéc Khanh, thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong. Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BB149562, s6 vao s6 cip GCN:
CHO00450 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cip ngay
15/6/2010, duoc Uy ban nhan déan thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén chinh
ly sang tén cho ong H6 Quang S ngay 12/9/2016. Kién nghi Co quan Nha
nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gin lién voi dat s6 BB149562, s6 vao so6 cip GCN: CH00450
do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap ngay 15/6/2010,
duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén chinh 1y sang tén
cho 6ng Ho Quang S ngay 12/9/2016.

Xac dinh lai yéu cau ba H6 Truong My V duoc quyén str dung 01 cin nha
cap 4 co dién tich theo do dac thyc té 1a 50.1m? ¢6 két ciu tudng gach x4y to,
nén gach men, mai ton c6 gin la phong, ctra sit gin lién véi dat.

Pdi voi 02 cira sat; 01 nha xudng co két cAu mai ton, khung sat, nén
gach men; 01 gac ling c6 két cAu mai ton, khung sat, nén gach men, 01 ciu
thang sat dé di 1én gac; 02 ho ca. Nguyén don xac dinh khong c6 tranh chap
va khong yéu cau Toa an giai quyét, khi xdy dung khong xin gidy phép xay
dung, trudng hop khi ¢ yéu cau thio d& thi nguyén don dong y thao dd theo
quy dinh.
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Nguyén don ty nguyén chiu an phi so thAm va chi phi xem xét, thdm
dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san.

- Vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
Toa an: Tham phan duoc phan cong thu 1y, giai quyét vu an da thuc hién ding,
dﬁy du cac quy dinh tai Piéu 203 cua Bo luat T tung Dan su. Tai phién toa, HO1
dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan tha dung cac quy dinh ctia Bo luat TH
tung Dan su vé xét x{r so tham.

Vé viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia to tung: Tur khi thu 1y vu
an dén phién toa so tham, nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
da thuc hién day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh ctia Bo luat TS
tung Dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so
vu an da duogc cong bd tai phién toa, dai di¢n Vién Kiém sat dé nghi H61 déng
xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba HO6 Truong My V doi
Vvé6i bi don 6ng H6 Quang H va ba HO Truong My H vé viéc Tranh chap quyén
str dung dat.

Nhitng yéu cau, kién nghij dé khac phuc vi pham vé té tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur c6 tai hod so da dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toéa va y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi
kién bi don vé viéc tranh chép quyén st dung dét theo do dac thuc té co dién
tich 12 261,9m?, thudc thira dat sb 1293, td ban do sb 4 tai phuong Tan Phude
Khanh, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong. Do d6, cin cit Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan su, day 1a vu
an vé tranh chap quyén st dung dat thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[1.2] Vé su vang mit cua nhitng ngudi tham gia t tung: Bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan di c6 don yéu cau xét xir ving mit nén
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227; khoan 1 DPiéu 228 cua Bo luat T tung Dan su.



[2] V& noi dung vu an:
[2.1] V& nguédn gbc, qué trinh quan Iy sir dung cua thira dat tranh chap:

Theo hé so cung cap thdng tin ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phé Tan Uyén thé hién: Phan dit c6 dién tich do dac thuc té 1a 261,9m?,
thudc thira dit s6 1293, to ban dd s 4 tai phuong Tan Phudc Khanh, thanh
phdé Tan Uyén, tinh Binh Duong di dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 BB149562, s6 vao s6 cip GCN: CH00450
cho ong Tran Thanh S va ba Nguyén Thi Thai D vao ngay 15/6/2010, duoc
Uy ban nhan dén thi x4 (nay la thanh phd) Tan Uyén chinh ly sang tén cho
ong HO Quang S vao ngay 12/9/2016.

Phan dit nay c6 ngudn gdc do 6ng S nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Pic T, theo Hop dong chuyén nhugng vao ngay 22/8/2016 tai Vin
Phong Cong chting Binh Chuan. Nguyén don ba V cho rang ba 1a ngudi truc
tiép thoa thuan nhan chuyén nhuong d6i voi phan dat tranh chap, 1a ngudi
thanh toan tién cho ong T, vi 1y do c4 nhan nén c6 nho ong Sg dimg tén trén
gidy chig nhan quyén sir dung dat theo ndi dung ciia “Hop dong mua ban
ngdy 17/8/2016” thé hién “... sau nay khi 6ng S huong tho 80 tudi hodc mat
thi ba H6 Truong My V s& lay lai. Do sb tién chuyén nhugng ba V da tra du
cho bén ban, 6ng Ho Quang S khong can thanh todn bat ky mot khoan
nao...”, hop dong dugc ba V, 6ng T, 6ng S, ba L cling ky tén lan tay xac nhan.
Pén ngay 22/8/2016, 6ng T Ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng S. Ngay 12/9/2016 6ng S duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phd) Tan Uyén chinh 1y sang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat néu trén, ba V di xdy dung 01
can nha cp bdn trén dat dé sinh séng 6n dinh tir ndm 2017 cho dén nay.

Nam 2021, éng S chét, cac bi don khong déng ¥ 1am thu tuc sang tén
cho nguyén don. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan quyén so
hitu ddi véi quyén st dung dat va tai san gin voi dat d6i voi thira dat sb
1293, t& ban d6 so 4 tai phuong Tan Phudc Khanh, thanh phd Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

[2.2] Qua trinh giai quyét cac bi don thira nhan va khong phan ddi dbi
v6i nhitng tai lidu, ching ¢t nguyén don dua ra. Day 1a céc tinh tiét khong
phéi chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat T tung Dan su.

[2.3] Ba L 1a vo 6ng S va 1a me ctia nguyén don, bi don dong y voi yéu
cau khoi kién cua nguyén don xac dinh ong S chi dung tén gium cho ba V
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trén Hop dong chuyén nhuong ciing nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T xac dinh ba V 1a ngudi truc
tiép thoa thuan mua ban chuyén nhuong dat, giao tién cho 6ng T. Ba V c6
nho ong S dimg tén gitm nén ong T méi ky Hop dong chuyén nhuong véi
6ng S. X¢ét thay, 101 trinh bay cua nguyén don phu hop véi 101 khai cia ba L,
ba H, 6ng T phu hop véi cac tai liéu, ching clr trong vu 4n nhu hop ddng
mua ban ngay 17/8/2016.

[2.4] Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac sb 261-2023 ngay
18/5/2023 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dt dai thanh phd Tan Uyén thé
hién dién tich dat tranh chép theo két qua do dac thuc té 12 261,9m?2, dién tich
thira dat s6 1293 duoc cdp theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat la
241m?. Péi voi dién tich 20,9m? xét thiy ba HO Truong My V 1a nguoi dang
truc tiép quan 1y, sir dung dat. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd va qua
x4c minh tai UBND phuong Tan Phudc Khanh ranh gidi giita thira dat s6 1293
v6i cac thira dat 1248, 1583 1a hang rao, tuong nha dugc xay dung kién cb va tir
trudc dén nay khong cé tranh chip vé ranh giéi dat.

[2.5] TUr nhitng phan tich néu trén c¢6 du cin cir dé xac dinh 6ng HO6 Quang
S chi dung tén gium trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ciing nhu
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba V. Do d6, yéu cau khéi kién cta
nguyén don vé viéc cong nhan cho nguyén don 13 ngudi ¢6 quyén st dung hop
phép phan dién c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 261,9m?, thudc thira dat sd
1293, t& ban do sb 4, tai phuong Tan Phude Khanh, thanh phd Tan Uyén, tinh
Binh Duong la ¢6 can cu.

[2.6] Dbi v6i yéu cau Cong nhan ba H6 Truong My V 13 ngudi c¢6 quén
quan 1y, stt dung hop phap cin nha cip 4 gin lién voi phan dat tranh chap: Xét
thay, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/5/2023 thé hién, 01 cin
nha cép 4 ¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 50.1m? ¢ két cu tuong gach
x4y t0, nén gach men, mai ton c6 gan la phong, cira sit. Theo ndi dung bién
ban x4ac minh, cling nhu cac hoa don mua ban vat liéu xay dung c6 can ct
xac dinh 13 cua ba V xay dung. Hién nay ba V dang truc tiép quan 1y, st
dung ddi v6i cin nha cip 4 nay, cac duong su trong vu an khong co tranh
chip véi can nha nay. Do d6, yéu cau khdi kién ctia ba V 1a ¢6 co sé chip
nhan.

[2.7] D6i v6i 02 cira sat; 01 nha xudong co két cau mai ton, khung sat,
nén gach men; 01 gac limg c6 két ciu mai ton, khung sat, nén gach men, 01
cau thang sat dé di 1én gac; 02 ho ca. Nguyén don xac dinh khong cé tranh
chap va khong yéu cau Toa an giai quyét, khi xdy dung khong xin gidy phép
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xdy dung, trudng hop khi c6 yéu cau thio d& thi nguyén don doéng y thao d&
theo quy dinh. Do d6, khong dat ra xem xét.

[3]Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa la ¢6 can ctr, phu hop
nén chap nhan.

[4] V& chi phi t5 tung:

- Chi phi thyc hién thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing
14 9.000.000 dong. Nguyén don phai chiu va di nop du.

- V& chi phi xem xét, thAim dinh tai chd, do dac va dinh gia: 7.787.006
d6ng, nguyén don ty nguyén chiu va d nop du.

[5] Vé an phi dan sy so thim: Cian ct vao Piéu 147 ctia Bo luat T tung
dan sy, Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an: Bi don phai chiu an phi déi voi phan yéu
cau khai kién ciia nguyén don duoc Toa an chap nhan. Tuy nhién tai phién toa
nguyén don ty nguyén chiu 4n phi so tham, xét thay 1a su ty nguyén cta nguyén
don nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Dicu 92; Diéu
147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 180; khoan 1 Dicu 227; Khoan 1 Dicu 228; Diéu
266; Diéu 271; Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 3; khoan 3 Diéu 100; Diéu 166 cua Luat dat dai ndm 2013;

- Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Ho Truong My V déi
vé6i bi don 6ng H6 Quang H va ba HO Truong My H vé viéc Tranh chap quyén
sir dung dat.

- Ba H6 Truong My V duoc quyén quan 1y, st dung phan dit c6 dién tich
261,9m? thudc thira dat s6 1293, to ban do sb 4 tai phuong Tan Phudc
Khanh, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (C6 so d6, ban v& kém theo).
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- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong thu
héi, diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 BB149562, s vao so cap GCN: CH00450 do Uy ban
nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap ngay 15/6/2010 cho ong
Tran Thanh S va ba Nguyén Thi Théai D, duoc Uy ban nhan dén thi x4 (nay 1a
thanh phd) Tan Uyén chinh 1y sang tén cho cho ong HO6 Quang S ngay
12/9/2016 dé diéu chinh, cip lai cho ba H6 Truong My V theo ndi dung tai
quyét dinh cta ban 4n nay.

- Ba HO Truong My V duoc quyén st dung 01 cdn nha cap 4 c6 dién tich
theo do dac thuc té 13 50.1m? c6 két ciu tuong gach xay to, nén gach men,
mai ton c6 gan la phong, ctra sit gan lién voi dat.

2. Vé chi phi té tung:

- V& chi phi thyc hién thu tyc thong bao trén phuong tién thong tin dai
chang 9.000.000 dong. Ba V phai chiu va da ndp du.

- Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai chd, do dac va dinh gia: 7.787.006
ddng, nguyén don tuy nguyén chiu va da nop du.

3. V& an phi dan su so thim: Ba H6 Truong My V tu nguyén chiju 300.000
déng an phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp la
26.157.500 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sd
AA/2021/0005797 ngay 07/3/2022, s6 AA/2021/0007827 ngay 30/6/2023 va
AA/2021/0007871 ngay 12/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Tan Uyeén. Tra lai cho ba Ho Truong My V 25.857.500 dong

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Néu vang mit tai phién toa duoc quyén khang cio ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy ban an duogc tong dat hop 18./.

Noi nhdn:

- TAND tinh Binh Duong; TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh pho Tan Uyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS thanh pho Tan Uyén;

- Puong su;

- Luu HS, AV.

Pau Thi Loan
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