TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1226/2017/DS-PT
Ngay: 28/12/2017

V/v “Tranh chdp quyén hop
dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

V6i thanh phin Hpi dong xét xir phic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Ta A
Céac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Ngoc A1
2. Ba Nguyén Thi Thu A2

Thu ky Toa an ghi bién ban phién tda: Nguyén Hitu A3 - can bo Toa 4n nhan
dan Thanh phé H5 Chi Minh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh: C)ng P Viin A4,
Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 ndm 2017 tai phong xtr 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s 554/DSPT ngay
30/10/2017 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 482/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ctia Toa an
nhan dan Huyén L, Thanh phé Hd Chi Minh bi khang cdo va Vién trudng vién kiém
sat nhan dan Thanh phd Ho chi Minh khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 2857/2017/QDPTDS ngay
01/12/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ba Phung Thi B, sinh ndm: 1964 (c6 mat)

2/ Ong Pham Van C, sinh nam: 1961

Cung dia chi: s nha 09/8 H, T6 9, ap HI, xa H2, huyén L, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong C: ba Phung Thi B

2. Bi don: Ba L& Thi Ngoc D, sinh nam: 1968 (c6 mat)

Dia chi: s6 nha 56/4C Puong s6 131, Ap 4A, xi I, huyén L, Thanh phé H6 Chi
Minh.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ndp ngay 07/9/2016, nguyén don ba Phung Thi B va ong
Pham Vin C trinh bay: Do vo chong ba gip kho khin trong cudc séng nén vao ngay
19/11/2014, vo chong ba co dén gip ba Lé Thi Ngoc D muon sb tién 500.000.000 (Nim
tram triéu) dong, thoi han tra 1a 12 thang, nhung phai lap tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat phﬁn dién tich 1.189,5 m’ thudc thira 124 to ban d6 22 toa lac tai xa H2, huyén L,
Thanh phd Hd Chi Minh. Cac bén c6 thoa thuan ra Vin phong coéng ching Ca Chi ching
thuyc hop dong chuyén nhuong. Ba D néi lap hop ddng chuyén nhugng 1a dé lam tin nén
sau khi ky c6 1ap thém gidy muon tién cing ngay ky hop dong chuyén nhugng thé hién
n6i dung 1a thyc té khong phai chuyén nhuwong dat nén khi nao vo chdng ba tra tién cho ba
D thi s& huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giita vo chong ba va ba D.

Ngay 18/12/2014 ba D yéu ciu vo chong ba phai tra tién 13i 1a 300.000.000 (Ba trim
triéu) déng cua sd tién ba Bich cho vo chéng ba muon. Pén han vo chéng ba yéu cdu ba D
huy hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dit nhung ba D khong dong y. Do vy, ba khoi
kién va yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét sd cong ching 13
025124 ngay 19/11/2014 tai van phong cong chimg Ca Chi va dong ¥ tra lai cho ba D s6 tién
500.000.000 (Nam trdm triéu) dong, véi 1y do: giao dich giita vo chong ba va ba D 1a vay
muon tién, khong phai 1a chuyén nhugng.

Bi don ba Lé Thi Ngoc D trinh bay: Ngay 19/11/2014 ba c6 nhan chuyén nhuwong cua
ba Phung Thi B va 6ng Pham Vin C quyén sir dung dat phan dién tich 1.189,5m” thudc thira
124 to ban do 22 toa lac tai xa H2, huyén L, Thanh phé H5 Chi Minh, véi gia 500.000.000
(Nam trim triéu) dong, ¢ lap hop dong chuyén nhuong va ¢ cong chimg tai Vin phong
cong chimg Cu Chi. Sau d6, ba B c6 muon thém sb tién 300.000.000 (Ba trim triéu) dong.
Trong thoi gian lam thu tuc sang tén thi ba dugc Phong Tai nguyén - Mai truong huyén Cu
Chi thong bao dat co tranh chap nén khong tiép tuc lap thu tuc dugc. Ba chi dong y huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ma ba di ky véi ong C, ba B véi didu kién ba B 6ng
C phai tra lai cho ba s tién 1.200.000.000 (Mot ty hai trim triéu) dong, tra ngay mot lan.

Ban an sb 482/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 ctia Toa an nhan dan Huyén L, Thanh
phé HO Chi Minh quyét dinh:

1. Chip nhén yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu ciu huy hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dit duoc xac 1ap ngay 19/11/2014 giita 6ng C, ba B va bi don 1a ba Lé Thj
Ngoc D duoc Van phong Cong ching Cu Chi ky cong chimg s6 025124.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc xac lap ngay
19/11/2014 gitra 6ng C, ba B va bi don 1a ba L& Thi Ngoc D dugc Van phong Cong chiing
Cu Chi ky cong chimg s6 025124 v6 hiéu.

2. Budc ba Phung Thi B va 6ng Pham Van C phai c6 trach nhiém tra lai cho
ba Lé Thi Ngoc D sb tién 13 591.636.986 (Nam tram chin muoi mét triéu sau trim
ba muoi sau nghin chin trim tim muoi sau) déng; Thoi gian va cach tra: Tra mot
lan ngay khi 4n phat sinh hi¢u luc phap luat.



Truong hop 6ng C, ba B cham thi hanh s6 tién trén cho ba D thi 6ng C, ba B
phai tra 1ai ddi v6i sb tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén
nhung khong duoc vuot qua muc 13i sudt duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua
Bo luat dan sy; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 cua B¢ lut dén sy.

Ba Lé Thi Ngoc D c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Van C ban chinh Giéy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
BL577398 s6 vao s6 cap GCN: CH04659 ngay 28/9/2012 do Uy ban nhan dén huyén L
cap cho 6ng Pham Vin C ngay khi 6ng Pham Vin C va ba Phung Thi B thanh toan hét s6
tién trén.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia
vu thi hanh an cua duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20/9/2017, Ba Lé Thi Ngoc D khang céo toan bd ban an so tham s
482/DSST ngay 20/9/2017 cua Toa &n nhan dan huyén L.

Ngay 19/10/2017 Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d ban
hanh Quyét dinh s6 69/QDKNPT-VKS-DS khang nghi Ban 4n dan sy so thim sb
482/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cua Toa an nhan dan Huyén L véi nd1 dung: Toa
so tham khong dua ba Hong Thi K, ba Nguyén Thi Mai D vio tham gia to tung véi
tu cach 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a vi pham t6 tung va khong
dam bao quyén loi cta cac duong su. Dé nghi hily 4n dan su so tham.

Tai phién toa phuc thim cac dwong su da ty nguyén thoa thuan nhu sau:

- Céc bén dong ¥ yéu cau Toa an hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat (khong c6 tai san gin lién v6i dat) s6 025124/HD-CNQSDD ngay 19/11/2014 tai
Van phong cong ching Cu Chi;

- Nguyén don c6 nghia vu tra cho bi don sb tién 500.000.000 (Nim trim
triéu) dong theo gidy muon tién ngay 19/11/2014 va sb tién 300.000.000 (Ba trim
triéu) dong theo gidy no ngay 18/12/2014;

- Thoi han tra: Tra mot 1an ngay sau khi 4n c¢6 hiéu lyc phap luat;

- Bi don c6 nghia vu trd cho nguyén don ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat BL577398, sb vao sb cap
GCN: CH04659 ngay 28/9/2012 do Uy ban nhan dan huyén L cap;

Dai dién Vién kiém sat phat biéu: trong qué trinh thu 1y vu 4n cho dén khi xét xur
tham phan, Hoi ddng xét xur, nhitng ngudi tham gia t6 tung da tudn thu ding quy dinh
phap luat.

Vé noi dung dé nghi HO1 déng xét xur &p dung Khoan 1 Piéu 300, Khoan 2
Piéu 308 B6 luat TH tung dan sy nam 2015: Stra ban &n dan su so tham, cong nhan
su thdéa thuan néu trén cua cac duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Xét théy tai phién toa phuc tham, céac duong su da tu nguyén thda thuan cu
thé: Céac bén dong y yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (khong co tai san gan lién voi dat) s6 025124/HD-CNQSDD ngay 19/11/2014
tai Van phong cong chimg Cu Chi; Nguyén don c6 nghia vu tra cho bi don s tién
500.000.000 (Nam tram triéu) dong theo gidy muon tién ngay 19/11/2014 va sb tién
300.000.000 (Ba tram triéu) dong theo gidy ng ngay 18/12/2014, Thoi han tra: Tra
mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap lut; Bi don c6 nghia vu tra cho nguyén
don ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac
gin lién véi dat BL577398, s6 vao sd cdp GCN: CHO04659 ngay 28/9/2012 do Uy ban
nhan dan huyén L cip.

Xét nd1 dung thoa thuan trén 1a hoan toan tuy nguyén, khong vi pham diéu
cAm cla phap luat va khong trai dao durc xa hoi, nén Hoi d@)ng xét xur quyét dinh can
ctr vao Khoan 1 Diéu 300 va Khoan 2 Biéu 308 B¢ luat TH tung dan sy nam 2015,
stra ban 4n dan sy so tham, cong nhan sy théa thuan néu trén cia cac duong su.

- An phi dan sy so tham s6 tién: 36.000.000 (Ba muoi sau triéu) dong, nguyén don
phai chiu, ndp tai co quan Thi hanh an dén sy c6 tham quyén.

- An phi dan sy phiic thim: Ba D khong phai chiu, hoan lai tién tam Ung 4n
phi dan sy phtc tham cho ba Bich.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Diéu 148, Diéu 300, Khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan
sunam 2015;

Cian ¢t Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Tuyén xur:

1. Stra ban 4n dan su so tham; Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su:

- Huly hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi
dat) s6 025124/HD-CNQSDD ngay 19/11/2014 tai Vian phong cong ching Ci Chi.

- Nguyén don c6 nghia vu tra cho bi don sd tién 500.000.000 (Ndm trim
triéu) dong theo gidy muon tién ngay 19/11/2014 va sd tién 300.000.000 (Ba tram
triéu) dong theo gidy ng ngay 18/12/2014, thoi han tra: Tra mot 1an ngay sau khi 4n
c6 hi¢u luc phép luat.

- Bi don c¢6 nghia vu tra cho nguyén don ban chinh gidy chirg nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat BL577398, s6 vao so cap
GCN: CH04659 ngay 28/9/2012 do Uy ban nhan dan huyén L cip.



Truong hop nguyén don cham tra tién thi phai tra 13i ddi véi s6 tién cham tra
tuong ng v4i thoi gian cham tra theo qui dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

2. An phi dan sy so thim sé tién: 36.000.000 (Ba muoi séu triéu) dong, nguyén
don phai chiu, trir vao sd tién tam tng an phi di ndp 1a 6.000.000 (Sau triéu) dong
theo bién lai thu s6 AA/2016/0006174 ngay 15/3/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan
su huyén L; 6ng C va ba B phai ndp bd sung sd tién 30.000.000 (Ba muoi triéu)
dong.

An phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi Ngoc D khong phai chiu, hoan lai )
tién tam (mg an phi dan sy phuc tham 14 300.000 d6ng (Ba trim nghin déng) cho ba
Bich theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0007241 ngay 25/9/2017 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén L, Thanh phd Ho Chi Minh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cﬁp cao tai TP.HoO th Minh;
- VKSND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;
- VKSND TP.HCM,;
- TAND huyén L;
- Chi cuc THADS huyén L;

- Céc duong su; Phan Thi Ta A
- Luu hd so. (T28) )



