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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Pat.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Tuén.

2. Ba Tran Thi Ngoc Diém.

, - Thw ky phién toa: Ba Vo6 Thi Cim Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba Lu Ngoc Thién An — Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét xir so tham cong khai vy an dan su thu Iy s6: 133/2023/TLST-DS ngay
26 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vu
an ra xét xu sb: 216/2024/QDXXST — DS, ngay 27/8/2024 va Quyét dinh hodn phién
toa s6: 260/2024/QDST-DS ngay 11/9/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh nim 1979 (c6 mit).
Pia chi: s6 D, ap B, x4 N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ba Duong Thi Ngoc V, sinh nam 1982 (c6 mat).

Pia chi: s6 D, 4p C, x4 N, thanh ph4 B, tinh Bén Tre.

Ngudi bao vé quyeén va lgi ich hop phép clia nguyén don: Luat su V6 Tan T1 -
Vian phong Luat su VO Tan T1 thudc Poan Luat su tinh B (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1970 (vang mat).
Dia chi: S6 D, 4p C, x& N, thanh phé B, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kien, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa so tham nguyén don ba Nguyen Thi Xudn T va ba Duwong Thi Ngoc V trinh
bay:



Ba T va ba V cing 1a déng st dung hop phap thira dat sé 856, to ban dd so 10,
dién tich 378,8m?, loai dat trong cdy 1au nam, toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh Bén
Tre, theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat s6 phéat hanh CT 613506 do S& Tai nguyén va Maéi Trudng tinh B cap ngay
04/12/2019 s6 vao s6 cip GCN: CS04384.

Ngudn goc dat: Vao nim 2019, ba T va ba V nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat thira dat néu trén cta 6ng Nguyén Vin T2 va vo la ba Vo Thi T3, ¢6 1am day du thu
tuc theo quy dinh cta phap luat. Giap ranh véi thira dat s6 856, to ban d6 s6 10 ciaba T
va ba V nhan chuyén nhuong 1a thira dat s6 821, to ban do s6 10 do ba Nguyén Thi b
dung tén chu sur dung dat. Do ba T va ba V nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat,
phan dat nay da dugc do dac chinh quy xac dinh ranh gisi, méc gisi vei cac chu sir dung
dat lién ké 1a ba Nguy@n Thi D, nén ba T va ba V khong cé yéu cau do dac lai. Bén
khoang dau nam 2022, ba T va ba V c¢6 nhu cau tach thira nén yéu cau Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B do dac phuc hoi ranh, tach thira cam lai try ranh, khi
d6 c6 mit ba B; nhung sau do, ba B da doi tru ranh (s6 D, 7 trén hd so do dac) 1an sang
phan dat caa ba T va ba V, cu thé qua do dac thyc té 1 33,5m?2. Vu viéc tranh chap da
dugc Uy ban nhan dan xa N, thanh phé B hoa giai nhung khong thanh.

Vi vy, nay ba T va ba V lam don khoi kién yéu cau Toa &n nhan dan thanh phé
Bén Tre giai quyét buoc ba Nguyén Thi D tra lai cho ba T va ba V phan dit c6 dién tich
33,5m? thudc mot phan thira dat s6 856, to ban dd sb 10, toa lac x4 N, thanh phé B, tinh
Bén Tre do ba Nguyén Thi Xuan T va ba Duong Thi Ngoc V cung dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua nguyén don 1a ludt su
V6 Tdn T1 trinh bay: DPé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ba Nguye‘n Thi Xuan T vq ba Duong Thi Ngoc V. Bai 1€, can ctr vao tai liéu, chung
ct co trong ho so vu an va Ho so do dac theo yéu cau cua Toa én nhén dén thanh pho
Bén Tre ngay 20/8/2024 thé hién ba Nguyen Thi B da lan ranh phan dat cta ba T va ba
V: phan dat qua do dac thuc té co dién tl'ch,33,5m2 thu’c}c mot phan thira 856 (thira 856b),
to ban do6 so 10, toa lac tai xa N, thanh pho B, tinh Bén Tre.

Bi don ba Nguyén Thi B vang mdt trong suot qua trink gidi quyét vu an nén khong
co y kién trinh bay.

Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Thim phén, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa da tuén thu ding cac quy dinh cua phap luat to tung dan
sw, nguyén don da thyc hién ding cac quyen va nghia vu cua minh, riéng bi don chua
thuc hién dung cac quyén va nghia vu cua minh.

- Ve ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xur can cir cac Picu 166, 168 Bo luat Dan sy
nam 2015; Bicu 3, 170 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét so 326/2016 hudng dan luat
phi va 1€ phi:

Chap nhan yéu cau khai kign cua nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T, ba Duong
Thi Ngoc V; cu thé: budc ba Nguyen Thi D phai co trach nhiém tra cho ba Nguyen Thi
Xuan T, ba Duong Thi Ngoc V phan dat qua do dac thuc té cé dién tich 33,5m?, thuoc
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mét phan thira 856 (thtra 856b), to ban do s6 10, toa lac tai xd N, thanh phd B, tinh Bén
Tre.

Tuyén an phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chitng cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Bi don ba Nguyén Thi P ving mt tai phién toa khong c6 1y do du da duoc
triéu tp hop 1€ den lan thu hai nén Hoi dong xét xir can ctr vao Biéu 227 B6 luat to tung
dan su tien hanh xét xtr vang mat ba b 1a phu hop.

[2] Cin ctr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/10/2023 cia Toa an
nhan dan thanh phd Bén Tre, hoa d6 hién trang sir dung dat do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd B cung cap ngay 20/8/2024, 16i khai cua cac duong su co cin
ctr xac dinh: phan dét tranh chap c6 dién tich 1a 33,5m? thudc mot phan thira dat s6 856,
to ban d6 s6 10, toa lac xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre; phan dat tranh chap khong c6
cong trinh x4y dung hay cay trong gi.

[3] Phan dat caa nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T, ba Duong Thi Ngoc V (cling
dung tén st dung) thudc thira dat s6 856, to ban do s6 10, dién tich 378,8m?, toa lac x4
N, thanh pho B, tinh Bén Tre. Giap ranh voi thira 856, to ban d6 s6 10 la thua 821, to
ban dd so 10 do ba Nguyeén Thi b dang tén quyen str dung dat. Can ctr vao ho so ve quy
trinh cap glay chung nhan quyen st dung dat cho ba Nguyén Thi D thé hién: ngudn gbc
thira dat 56 821, to ban dd 6 10 duoc tich tir thira 307, dién tich 491,3m?; ngay 16/3/2017
ba Nguyén Thi D c6 don dé nghi tach thira 307 thanh cac thira 820 dién tich 147,5m?,
thira 821 dién tich 204,6m? va thtra 822 dién tich 139,2m? Cac thura 821, 856 cung to
ban d6 s 10, toa lac x3 N, thanh phé B d& duogc co quan chirc nang do dac, dinh vi toa
d6 thé hién tai hd so dia chinh.

[4] Can ctr bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac ngay 31/10/2023 va ho
so do dac theo yéu cau cua Toa an ngay 20/8/2024 thé hién vi tri ranh dat thuoc thia
821, to ban do s6 10 do ba B chi do dac ¢6 lan qua phan dat thudc thira 856 ctia Cac
nguyén don ba T va ba V (ky hiéu 856b), dién tich 33,5m? (gom cac diém 3, 5, 6, 7, 4,
3). Cian cr vao quy dinh tai Diéu 170 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé nghia vu chung
ctia nguoi sir dung dat 1a “Sir dung dat dung muc dich, dung ranh gigi thira dat..."; khoan
2 Biéu 175 B6 luat Dan su nim 2015 quy dinh: “Nguoi st dung dat duoc sir dung khdng
gian va long dat theo chiéu thang dang tir ranh gidi cua thura dat phu hop véi quy dinh
cua phap luat va khong duoc 1am anh hudng dén viéc sir dung dét cua ngudi khac”;
khoan 1 Piéu 176 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Chu s& hiru bat dong san chi
dugc dung cot mbe, hang rao, tréng cdy, xay tuong ngan trén phan dat thudc quyén su
dung cua minh”. Do do, ba Nguyén Thi D chi dugc quyen st dung phan dat thuoc thira
821, to ban d6 s 10 theo dién tich ma ba duoc cip quyén sir dung 12204, 6m?. Tuy nhién,
ba B di str dung phan dat vuot qua dién tich ma ba duogc cap la 33,5m? thusc mot phan
thira 856, to ban do s6 10 cua ba T va ba V dugc quyén sir dung. Pong thoi, gita hai
thira 821 cua ba D va thira 856 cia ba T va ba V dd duoc phan dinh rd rang vé ranh gidi,
thé hién chinh xac vi tri, toa do trén ban do dia chinh dugc co quan chtic niang c6 tham
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quyén xé4c lap. Nhung ba B d4 sir dung khong dtng vi tri ranh giéi thira dat ma ba da
dugc co quan chire niang c6 thAm quyén xac lap. Vi vay, xét thdy yéu cau khoi kién cua
ba T va ba V vé viéc budc bi don ba P phai c6 nghia vu giao tra cho cic nguyén don
phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 33,5m? thudc mot phan thira 856 (ky hiéu thia
856b), to ban do s 10, toa lac xa N, thanh phd B, tinh Bén Tre 1a c6 du can cir dé chap
nhan.

[5] Xét vé quan diém giai quyet vu an cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa va
quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don 1a phu hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] V& &n phi dan su so tham: do yéu cau khdi kién cua nguyén don ba T va ba V
dugc chap nhan nén budc ba D phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la
300.000 dong.

_[7] V& chi phi o tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai san va sao
luc ho so) 12 10.258.000 dong, do yéu cau cta nguyén don ba T va ba V dugc chap nhan
nén bugc ba b phai chiu. Do nguyén don ba T va ba V da tam ndp nén budc ba b phai
hoan tra cho ba T va ba V la 10.258.000 dong.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir Bieu 175, 176 B6 ludt Dan sy nam 2015; Piéu 167, 170 Luat dat dai ndm
2013; biéu 27 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi Xuan T, ba Duong
Thi Ngoc V.

Budc ba Nguyén Thi P phai giao tra cho ba Nguyén Thi Xuan T, ba Duong Thi
Ngoc V phan dat c6 dién tich la 33,5’m2 (ky hiéu 856b) thuéc mot phén thura s6 856, to
ban @0 so 10, toa lac xa N, thanh pho B, tinh Bén Tre.

~ Xac dinh ranh dét gitra thira 856 v6i thira 821, to ban d6 s6 10, toa lac xa N, thanh
pho B, tinh Bén Tre 1a duong gap khuc gom 02 doan nhu sau: Tur diém s6 3 dén diém s6
5 ¢6 chiéu dai 1a 11,25m; Tur diém so 5 dén diém so6 6 c6 chiéu dai 1a 21,14m.

(C6 Ho so do dac theo yéu cau cta Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre dé ngay
20/8/2024 kem theo).

Ba Nguyén Thi Xuan T, ba Duong Thj Ngoc V, ba Nguyén Thi B phai c6 nghia
vu lién hé co quan, to chic ¢6 tham quyéen dé thyc hién viée dang ky bien dong dat dai
theo quy dinh tai Dieu 95 cua Luat dat dai nam 2013 (Piéu 133 Luat dat dai nam 2024).

V& an phi dan su so tham:

Budc ba Nguyén Thi B phai chiu &n phi dan su so tham khéng cé gia ngach 1a
300.000 dong.



Hoan tra cho ba Ng‘uyén Thi Xuan T, ba Duong Thi Ngoc V s6 tién tam ng an
phi da nop 1a 2.429.000 dong tai bién lai s6 0002862 ngay 25/4/2023 va 300.000 dong
tai bién lai s6 0002779 ngay 26/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bén
Tre.

V& chi phi té tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai san va sao luc
hd so) 1a 10.258.000 ddong, do yéu cau cua nguyén don ba T va ba V duoc chap nhan
nén budc ba B phai chiu. Do nguyén don ba T va ba V da tam ndp nén budc ba b phai
hoan tra cho ba T va ba V 14 10.258.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh dn (d6i vai cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

Nguyén don co mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thot han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, bi don vang mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa 4n tong dat hop 1é dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Bén
Tre xét xtr phic tham.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV va THA THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Bén Tre;

- VKSND thanh phé Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Tre;
- Céc duong su;
- Luu (HS, VP).

Nguyén Ngoc Pat



